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UCHWALA NR XXXVII1/212/13
RADY GMINY DOBROMIERZ

z dnia 18 pazdziernika 2013 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobromierz
Z wylaczeniem wsi Szymandéw dla wyodrebnionych terenéw w miejscowosci Pietrzykow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r.,
poz. 594 z p6zn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2012, poz. 647 z pozn. zm.), oraz W zwiazku z uchwata nr XLI/201/09 z dnia 28 sierpnia
2009 r. o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Dobromierz z wytaczeniem wsi Szyman6éw dla wyodrebnionych terenéw w miejscowosci Pietrzykow, po
stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Dobromierz, uchwalonego uchwata XL1/271/02 Rady Gminy Dobromierz z dnia 7 lutego 2002 r. zmie-
nionego uchwata nr XXI1/127/12 Rady Gminy Dobromierz z dnia 29 sierpnia 2012 r., uchwala sie, co nastepu-
je:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobromierz
Z wylaczeniem wsi Szymanow dla wyodrgbnionych terenow miejscowosci Pietrzykow.
2. Granice obszaru obj¢tego zmiang planu oznaczono na rysunkach zmiany planu.
3. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) zalacznik nr 1 — rysunek zmiany planu sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000;
2) zatacznik nr 2 — rysunek zmiany planu sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000;
3) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu;
4) zatacznik nr 4 — rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu in-
frastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.
4. Zataczniki nr 3 i 4 nie stanowia ustalen zmiany planu.

§ 2. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu sa obowiazujacymi ustaleniami zmiany
planu:
1) granice obszaru objetego zmiang planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia literowe i cyfrowe terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu nie wymienione w ust. 1 sa nicobowiazujacymi ozna-
czeniami informacyjnymi.
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§ 3. 1. llekro¢ w uchwale i na rysunku zmiany planu jest mowa o:

1) zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Dobromierz z wytaczeniem wsi Szymanéw dla wyodrgbnionych terenéw w miejscowosci Pietrzy-
kow;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia i zagospodarowania, wyzna-
czony na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi;

3) dopuszczalnym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie, ktoére moze by¢ realizo-
wane jako uzupehienie funkcji podstawowej, na warunkach okreslonych w przepisach uchwaty;

4) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy stosunek powierzchni zabudowy do
powierzchni odpowiadajacych im dziatek;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej nie moze przekroczy¢ usytu-
owanie podstawowej bryly budynku — elewacji frontowej (nie dotyczy to wysunigtych ryzalitow, przedsion-
kéw, wykuszy, balkonow, witryn itp. elementéw architektonicznego ksztattowania elewacji.

Rozdzial 2
Przeznaczenie terenow

§ 4. 1. Tereny ordéznym przeznaczeniu irdéznych zasadach zagospodarowania wydzielaja na rysunku
zmiany planu linie rozgraniczajace.

2. Wydzielone tereny o réoznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania opisane sg symbo-
lami literowymi i cyfrowymi.

§ 5. W zmianie planu wyznacza si¢ tereny o nast¢pujacym przeznaczeniu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem 1MN;
2) tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku zmiany planu symbo-
lem 1UM;
3) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem R;
4) lasy, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL.

§ 6. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem 1MN jako podstawowe ustala si¢
przeznaczenie na funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. Jako przeznaczenie dopuszczalne terenu ustala si¢:
1) ustugi;
2) zielen urzadzona;
3) komunikacj¢ samochodowa — parkingi;
4) drogi wewnetrzne;
5) infrastrukture techniczna.

§ 7. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem 1UM jako podstawowe ustala sig:
1) tereny zabudowy ustugowe;:
a) handel detaliczny,
b) ustugi gastronomii,
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
2. Jako przeznaczenie dopuszczalne terenu ustala sig:
1) zielen urzadzona;
2) komunikacje samochodowa — parkingi, Sciezki rowerowe;
3) drogi wewngtrzne;
4) infrastrukturg techniczna.

§ 8. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem R jako podstawowe ustala si¢ prze-
znaczenie na funkcje rolnicza.

2. Nie dopuszcza si¢ innego przeznaczenia terenu.

3. Ustala si¢ mozliwo$¢ prowadzenia sieci infrastruktury technicznej nie wymagajacych zmiany przezna-
czenia terenu.

§ 9. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem ZL jako przeznaczenie podstawowe
ustala sig lasy.
2. Nie dopuszcza si¢ innego przeznaczenia terenu.
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3. Ustala si¢ mozliwo$¢ prowadzenia sieci infrastruktury technicznej nie wymagajacych zmiany przezna-
czenia terenu.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 10. 1. W zagospodarowaniu terenow ustala si¢ nast¢pujace ogdlne warunki i zasady ksztattowania ukta-
dow zabudowy i ich rozplanowania:
1) w tworzeniu nowych zespotow budowlanych nawiazywac do historycznego uktadu przestrzennego wsi;
2) zachowaé zwarto$¢ i czytelno$¢ w formowaniu zespotéw budowlanych, zarowno w krajobrazie jak i w roz-
planowaniu — w planie sytuacyjnym;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w zblizeniu lub granicy dziatki na warunkach okreslonych w przepi-
sach prawa budowlanego.
2. W zagospodarowaniu terenow ustala si¢ nastgpujace ogdlne warunki i zasady ksztaltowania zabudowy:
1) zabudowe dostosowa¢ do historycznej kompozycji przestrzennej wsi w zakresie skali, bryly formy architek-
tonicznej w tym uktadu kalenicy, formy dachu, pokrycia dachu, wysoko$ci budynku, szerokos$ci elewacji,
formy ogrodzenia i kolorystyki budynku;
2) wyklucza si¢ stosowanie oktadzin $ciennych z tworzyw sztucznych, blacho dachéwki i blachy trapezowej
jako pokry¢ dachowych.

§ 11. Ustala si¢ nastepujace ogolne zasady ksztattowania dachow i ich geometrii:
1) na garazach i budynkach infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
2) dla dachéw obowiazuja, jednakowe spadki oraz symetryczny uktad gtéwnych potaci dachowych;
3) nie dopuszcza si¢ zmiany ksztattu dachu na istniejacym budynku potoZzonym na terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem 1UM.

Rozdzial 4
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 12. Dla okreslenia dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku ustala sig:
1) zaliczenie terenow oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem MN do terenéw zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej;
2) zaliczenie terendw oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem UM do terendw mieszkaniowo — ustu-

gowych.

§ 13. 1. Teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1 MN znajduje si¢ w granicach otuliny
Ksiazanskiego Parku Krajobrazowego.

2. Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna na obszarze potozonym w otulinie Ksiazanskiego Parku Krajobrazo-
Wego, nie moze negatywnie wptywac na srodowisko przyrodnicze parku.

Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

§ 14. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1UM znajduje si¢ obiekt zabytkowy pisany
do rejestru zabytkow.

2. Zasady ochrony zabytkow i zasady postgpowania w zwiazku ze zmiang zagospodarowania projektowa-
nymi pracami ziemnymi oraz budowa obiektow budowlanych, okreslaja przepisy odrebne.

§ 15. 1. Tereny obszaru objgtego zmiang planu wskazane w zataczniku nr 2 zmiany planu leza w granicach
historycznego uktadu ruralistycznego wsi ujetego w wykazie zabytkow.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy wsi i jej rozplanowanie w obszarze historycznego oktadu ruralistycz-
nego okreslaja ustalenia planu w rozdziale 3 oraz przepisy odrgbne.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN wyznacza si¢ stref¢ ochrony zabytkow
archeologicznych, ktorej granice pokrywaja si¢ z granicami obszaru objgtego zmiana planu.

2. Zasady ochrony zabytkéw archeologicznych i zasady postgpowania w granicach strefy w zwiazku ze
zmiana zagospodarowania, projektowanymi pracami ziemnymi oraz budowa obiektow budowlanych, okreslaja
przepisy odrebne.
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Rozdzial 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

§ 17. 1. Na obszarze przestrzeni publicznej zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych plansz reklamowych
i informacyjnych.

2. Na elewacji budynku moga by¢ umieszczane szyldy i tablice informacyjne wytacznie odnoszace sig do
przedmiotu dziatalnosci prowadzonej w danym budynku lub nieruchomosci.

Rozdzial 7
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 18. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego na rysunku zmiany planu symbo-
lem 1 MN, ustala si¢ nastgpujace parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy od drogi:

a) dla zabudowy projektowanej — 8,0 m od linii rozgraniczajacej,

b) dla zabudowy istniejacej — w linii zabudowy istniejace;j,
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 0,25;
3) intensywno$¢ zabudowy dziatki (minimalna/maksymalna) — 0,3/0,5;
4) maksymalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 0,60;
5) maksymalna wysoko$¢ budynku — 12 m;
6) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej w linii zabudowy — 14,0 m;
7) kat nachylenia potaci dachu(minimalny/maksymalny) — 40°-60°.

§ 19. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego na rysunku zmiany planu symbo-
lem 1 UM, ustala si¢ nastgpujace parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nie dopuszcza si¢ nowej zabudowy;
2) dla zabudowy istniejacej wszystkie parametry — do zachowania.

§ 20. Dla terenow rolniczych oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem R nie ustala si¢ parame-
trow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

§ 21. Dla lasow oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem ZL nie ustala si¢ parametrow ksztatto-
wania zabudowy i zagospodarowania terenu.

Rozdzial 8
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie

§ 22. Tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem 1MN, R i ZI znajduja si¢ w strefie ochrony
posredniej zewnetrznej ujecia wody pitnej na zbiorniku w Dobromierzu w granicach ktorej wody podziemne
podlegaja ochronie na zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 9
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 23. 1. Ustala sie nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala si¢ minimalna powierzchnie nowo wydzielonej dziatki — 500 m?;
2) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 MN ustala si¢ nast¢pujace minimalne szerokos$ci fron-

tu dziatki — 40 m’.

2. Pod urzadzenia infrastruktury technicznej i dla drog publicznych dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek
0 wielkosciach i na warunkach wynikajacych z przepisow odrgbnych.

3. Wydzielone dziatki budowlane winny mie¢ dostgp do drég publicznych poprzez drogi wewngtrzne.

4. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ w granicach od 80° do 90°.

Rozdzial 10

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 24. W granicach obszaru objgtego zmiang planu nie ustala si¢ szczegolnych warunkow zagospodarowa-
nia terenéw, w tym zakazu zabudowy.
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Rozdzial 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 25. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna obszaréw bezposrednio z drogi lub poprzez istniejace drogi pu-
bliczne i drogi wewngtrzne.

§ 26. Minimalng liczb¢ miejsc postojowych na dziatkach budowlanych nalezy ustali¢c w oparciu
0 nastepujace wskazniki:
1) na terenach zabudowy mieszkalnej — 2 m.p./1 mieszkanie;
2) na terenach ustug — nie mniej niz 3 m.p.

§ 27. Ustala si¢ nast¢pujace zasady w zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) dostawa wody poprzez zbiorowy system zaopatrzenia w wodg;
2) dopuszcza si¢ wykorzystywanie wody ze studni.

§ 28. Ustala sig nastepujace zasady w zakresie odprowadzenia $ciekow komunalnych:
1) odprowadzenie $ciekow komunalnych poprzez zbiorowy system odprowadzenia $ciekow;
2) dopuszcza si¢ tymczasowe odprowadzenie $ciekow do osadnikoéw bezodptywowych.

§ 29. Ustala si¢ zasady obstugi w zakresie usuwania i utylizacji odpadéw komunalnych przy spetnieniu
wymagan okre§lonych w przepisach odrebnych.

§ 30. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) dostawa energii elektrycznej z sieci i urzadzen przedsigbiorstw energetycznych zgodnie z aktualnie obowia-
ZUjacymi przepisami, z uwzglednieniem nastgpujacych urzadzen:
a) linie elektroenergetyczne SN (20 kV),
b) stacje transformatorowe,
c) linie elektroenergetyczne NN (kablowe) z przytaczami.
2) modernizacja i sukcesywne skablowanie istniejacych sieci sredniego napigcia.
2. Dopuszcza sig¢ dostawg energii elektrycznej z indywidualnych i niekonwencjonalnych zrodet.

§ 31. Ustala si¢ dostawg gazu do celow gospodarczych i grzewczych przy spelnieniu wymagan okreslo-
nych w przepisach odregbnych.

§ 32. Ustala si¢ ogrzewanie obiektoéw w oparciu o indywidualne, grupowe lub z dala czynne instalacje
grzewcze przy spelnieniu wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 33. Ustala si¢ obstugg telefoniczng ze stacjonarnej i ruchomej sieci telekomunikacyjnej przedsigbiorstw
telekomunikacyjnych.

Rozdzial 12
Przepisy koncowe

§ 34. Stawke procentowa stuzaca naliczeniu opfaty, o ktdrej mowa w art. 36, ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 30%.

§ 35. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.
§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym.

Przewodniczaca Rady:
D. Swierk
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXXVIII/
/212/13 Rady Gminy Dobromierz z dnia
18 pazdziernika 2013 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXXVIII/
/212/13 Rady Gminy Dobromierz z dnia
18 pazdziernika 2013 r.
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ZALACZNIK NR 2

DO UCHWALY Nr XXXVIII/212/13
RADY GMINY DOBROMIERZ

z dnia 18 pazdziernika 2013 r.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXXVIII/
/212/13 Rady Gminy Dobromierz z dnia
18 pazdziernika 2013 r.

Rozstrzygniecie
0 sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dma 27 marca 2003r1. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2012 poz. 647 z pozn. zm.) Rada Gminy Do-
bromierz rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. W zwigzku z brakiem uwag wniesionych do projekiu zmiany miejscowego planmu zago-
spodarowania przestrzenmego gminy Dobromierz z wylaczeniem wsi Szymanow dla wyod-
rebnionych terendw w miejscowosci Pietrzykow, wylozonego do publicznego wgladu wraz z
prognoza skutkow ustaleni planu na srodowisko w dniach od 15.07.2013 1. do 05.08.2013 1.
oraz w termunie 14 dni od dnia zakoriczema okresu wylozemnia nie rozstrzyga sig¢ o sposobie
ich rozpatrzema.

Zalacznik nr 4 do uchwaty nr XXXVIII/
/212/13 Rady Gminy Dobromierz z dnia
18 pazdziernika 2013 r.

Rozstrzygnigcie
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dma 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2012 poz. 647 z pézn. zm.) Rada Gminy Do-
bromierz rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Z uwagi na brak w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Dobromierz z wylaczeniem wsi Szymanow dla wyodrebnionych terenéw w miej-
scowosci Pietrzykéw, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich realizacji oraz o zasadach ich finansowa-
nia, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
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