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UCHWALA NR XXX/177/2013
RADY GMINY KROSNICE

z dnia 17 pazdziernika 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy
Kros$nice, w obrebie wsi Bukowice, w granicach dzialki o numerze ewidencyjnym 38/19

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r.,
poz. 594 i 645) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2012r., poz. 647, 951 i 1445, z 2013 r. poz. 21 i 405), w zwiazku z uchwata nr XX111/130/2012 Rady
Gminy Kroénice z dnia 28 listopada 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Krosnice, w obrebie wsi Bukowice, w granicach dziatki
0 numerze ewidencyjnym 38/19, Rada Gminy Kro$nice uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Krosnice,
W obrebie wsi Bukowice, w granicach dziatki o numerze ewidencyjnym 38/19 nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kros$nice, przyjetego uchwata nr X111/98/
/08 z dnia 23 kwietnia 2008 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Krosnice, W obrebie
wsi Bukowice, w granicach dziatki o numerze ewidencyjnym 38/19, zwany dalej planem.

3. Zalacznikiem do niniejszej uchwaly jest rysunek planu w skali 1:1 000, stanowiacy integralnag czes¢
uchwaty.

4. Do projektu planu nie wniesiono uwag wymagajacych rozstrzygniecia, zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647, z p6zn.
zm.).

5. W planie nie zapisano realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wilasnych gminy, wymagajacych rozstrzygnigcia o Sposobie ich realizacji oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2012 r., poz. 647 z p6zn. zm.).

§ 2. 1. Nastgpujace oznaczenia na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) wydzielenia wewnetrzne ,,A” i ,,B”;

3) oznaczenia poszczegdlnych terendow, zawierajace symbol literowy okre$lajacy przeznaczenie terenu oraz
numer terenu wyrdzniajacy go spos$rod innych terendw — W przypadku ilosci terenow o tym samym prze-
znaczeniu wigkszej niz jeden;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) granica strefy ochrony konserwatorskiej — zabytkow archeologicznych.

2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu maja charakter informacyjny.

§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
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1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca fragment terenu (samo-
dzielnie lub lacznie z liniami rozgraniczajacymi ten teren), na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow
oraz okre$lonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli naziemnych niebgdacych liniami przesylowymi,
sieciami uzbrojenia terenu lub urzadzeniami terenowymi komunikacji;

2) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy do po-
wierzchni dziatki budowlanej, wyrazony utamkiem dziesi¢tnym;

3) wydzieleniu wewngtrznym — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong czg$¢ terenu, oznaczona symbolem lite-
rowym, ktorej przypisano w planie odrgbne ustalenia.

§ 4. 1. Okresla si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia terendw objetych planem:

1) teren zabudowy jednorodzinnej oznaczony symbolem MN;

2) tereny rolnicze oznaczony symbolami: R-1 i R-2, obejmujace grunty rolne;

3) tereny lasow oznaczone symbolami: ZL-1 i ZL-2, obejmujace grunty lesne;

4) teren wod powierzchniowych oznaczony symbolem WS, obejmujacy cieki wodne i zbiorniki wodne stuzace
gospodarce rybackiej lub rekreacji, wraz z obiektami towarzyszacymi, takimi jak: pomosty, ktadki, budynki
gospodarcze i wiaty;

5) teren drogi wewngtrznej oznaczony symbolem KDW.

2. W granicach terendw, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:

1) urzadzenia budowlane, z zastrzezeniem § 12;

2) terenowe obiekty rekreacyjne i sportowe;

3) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

§ 5. Okresla si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakazuje si¢ stosowania oktadzin elewacyjnych — oblicowek ztworzywa sztucznego (winyl, PVC
i materiaty do nich podobne) imitujacych deskowanie;
2) zakazuje si¢ na granicy z terenem drogi publicznej lokalizowania:
a) ogrodzen pelnych i ogrodzen o prefabrykowanych betonowych przestach,
b) ogrodzen o wysokosci wiekszej niz 1,8 m.

§ 6. Okresla sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowiazuje utrzymanie poziomu emisji substancji (do wod, powietrza gleby lub ziemi) oraz emisji energii
(takich jak: hatas, wibracje, gazy, pyly, substancje ztowonne, $cieki, niejonizujace promieniowanie elektro-
magnetyczne) — na poziomie nie wyzszym niz okre$lony w przepisach wydanych na podstawie ustawy Pra-
wo ochrony $rodowiska;

2) teren MN okres$la si¢ jako nalezacy do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej okreslonych
w przepisach w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku, wydanych na podstawie ustawy
Prawo ochrony $rodowiska;

3) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ okreslonych w przepisach w sprawie przedsigwzie¢ mogacych zna-
czaco oddzialywac na srodowisko, wydanych na podstawie ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa o ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko
— Z zastrzezeniem pkt 4,

4) dopuszcza sig realizacjg celow publicznych w rozumieniu ustawy 0 gospodarce nieruchomosciami oraz
hodowlg ryb w stawach;

5) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami ustawy o odpadach.

§ 7. Okresla si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspot-
czesnej:

1) na obszarze objetym ustaleniami planu nie udokumentowano wystepowania zabytkéw nieruchomych uje-
tych rejestrze zabytkow oraz w gminnej ewidencji zabytkow, jak réwniez dobr kultury wspoétczesnej, wy-
magajacych okreslenia zasad ich ochrony;

2) wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej — zabytkéw archeologicznych dla catego obszaru objgtego
planem, w granicach ktérej obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) przedmiotem ochrony w strefie sa zabytki archeologiczne,
b) uwzglednia sig, zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu, udokumentowane stanowiska archeologiczne:
— nr12/8/74-31 AZP ($lad osadnictwa — neolit),
— 36/20/74-32 AZP ($lad osadnictwa — epoka kamienia — epoka brazu — wie$ $redniowieczna, osada —
pbdzne sredniowiecze — Okres nowozytny, osada — okres nowozytny, osada XIX w.),
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¢) dla inwestycji wymagajacych prac ziemnych obowiazuje prowadzenie badan archeologicznych zgodnie
Z przepisami ustawy o zabytkach i opiece nad zabytkami.

§ 8. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie Wystgpuja obszary przestrzeni publicznych, wymagajace
ich uksztattowania.

§ 9. 1. Okresla sig nastepujace zasady zabudowy terenu:

1) w granicach terenu MN dopuszcza si¢ wylacznie jeden budynek mieszkalny jednorodzinny z towarzysza-
cymi mu budynkami garazowymi i gospodarczymi;

2) obowiazuje zabudowa i zagospodarowanie terendow z uwzglgdnieniem wymagan ochrony przeciwpozaro-
wej, a w szczegolnosci zapewnienie jednostkom ratowniczo-gasniczym:

a) zapewnienia mozliwo$ci dojazdu i prowadzenia dziatan ratowniczych,
b) odpowiedniego zaopatrzenia w wode do celow gasniczych, w tym wiasciwej ilosci i sposobu rozmiesz-
czenia hydrantéw zewnetrznych przeciwpozarowych oraz dostgpu do punktow czerpania wody.
2. Okresla si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) obowiazuje zachowanie spojnosci rozwiazan architektonicznych, kolorystycznych i materiatowych w obrg-
bie wszystkich budynkow mieszkalnych, garazowych i gospodarczych zlokalizowanych na dziatce;

2) obowiazuja dachy dwuspadowe lub naczotkowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych 35°—
—45°, pokryte dachowka ceramiczna lub dachowka jej wizualnie odpowiadajaca (na przyktad betonowa lub
cementowa);

3) dopuszcza si¢ odstgpstwo od wymogow okreslonych w pkt 2 dla elementéw budynku mieszkalnego takich
jak wykusze, wiatrotapy, przekrycia taraséw i werandy;

4) dopuszcza si¢ elementy wzbogacajace geometri¢ dachu, takie jak lukarny, wystawki a takze swietliki i okna
polaciowe;

5) zakazuje si¢ pokrycia dachu dachowka szkliwiona (glazurowana), o duzym potysku, atakze stosowania
blachodachowki imitujacej rysunek i fakture dachéwki, blachy trapezowej oraz blachy stalowej plaskiej
(ocynkowanej lub alucynkowanej).

3. Okresla si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla terenu MN = 0,2 oraz dla terenu WS =0,1;

2) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy = 0,0;

3) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy = 0,1;

4) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla terenu MN = 60% oraz dla terenu WS =
80%,

4. Okresla si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

1) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego 9 m, w tym maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, przy
czym druga kondygnacj¢ dopuszcza si¢ wytacznie w budynkach o dachach stromych, w formie poddasza;

2) dla budynkéw gospodarczych i garazowych 5 m.

5. Okresla si¢ minimalng liczbg miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

1) w granicach terenu MN ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych
(w tym miejsc postojowych w garazach), w ilo$ci nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie;

2) nawierzchnig¢ naziemnych miejsc postojowych nalezy utwardzi¢, z zastosowaniem takich materiatow jak:
kostka granitowa lub betonowa, betonowe ptyty azurowe, lub materiatéw do nich podobnych.

6. Okresla si¢ usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z o0znaczeniem na rysunku planu,

w odlegtosci = 4 m (liczac od linii rozgraniczajacej teren);

7. Okresla sig nastepujace gabaryty zabudowy:

1) gabaryt budynku okreslony przez zsumowanie maksymalnej dtugos$ci, szerokosci (liczonych w zewnetrz-
nym obrysie $cian budynku w stanie wykonczonym) oraz wysokosci tego budynku, nie moze przekroczy¢:
a) 42 m dla budynku mieszkalnego,

b) 20 m dla budynku garazowego lub gospodarczego.

2) gabaryty okreslone w pkt 1 nalezy stosowaé przy zachowaniu przy zachowaniu parametrow zabudowy

okreslonych w ust. 3 i 4.

§ 10. 1. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw uwzglednia sie potozenie obszaru objetego planem w granicach
jednostki planistycznej gospodarowania wodami — jednolitej czeSci wod powierzchniowych (JCWP) ,,Sasiecz-
nica od zrédta do Glgbokiego Rowu” o kodzie PLRW60001814449, ktora stanowi czg$¢ scalonej czgsci wod
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»Sasiecznica” (SO0205), dla ktdrej obowiazuja ustalenia wynikajace z ,,Planu gospodarowania wodami na ob-
szarze dorzecza Odry”.

2. Na obszarze objgtym ustaleniami planu nie ustanowiono terenéw gorniczych, obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzia, a takze obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, wymagajacych okreslenia ich granic
i sposobow zagospodarowania.

§ 11. Okresla si¢ nastgpujace, szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych
planem miejscowym:
1) ustala sig:
a) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki = 18 m, z zastrzezeniem dzialek przeznaczonych pod lokalizacje
urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji, dla ktorych minimalna szerokos$¢ frontu dziatki = 1 m,
b) minimalna powierzchnig dziatki uzyskiwanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci w granicach
terenu = 1000 m?, z zastrzezeniem dzialek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury tech-
nicznej i komunikacji, dla ktorych minimalna powierzchnia dziatki = 2 m%
2) obowiazuje zachowanie kata 90° dla nachylenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do
pasa drogowego z dopuszczalna tolerancja 10°.

§ 12. Okresla sig¢ nastepujace, szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
1) w granicach terenow R-1 i R-2 ustala si¢ zakaz zabudowy;
2) dla terenu R-1, w granicach wydzielenia wewngtrznego ,,A” i ,,B”, obowiazuje zachowanie zadrzewien lub
zalesienie terenu.

§ 13. 1. Okresla sig nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) dla drogi wewnetrznej KDW okre$la si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodna z przebiegiem granic
dziatki nr 38/19, nie mniejsza niz 6 m;

2) okresla sie powiazania z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym przez droge wewnetrzng KDW, majaca
powiazanie przylegla droga gminna (dz. nr 38/8) i za jej posrednictwem z droga powiatowa nr 1453 D rela-
cji Bukowice — Ztotow — granica powiatu (Wroctaw);

3) okresla sie dostepno$¢ komunikacyjna terenu WS przez teren MN;

4) wskazniki w zakresie miejsc parkingowych oraz sposéb ich realizacji okre§lono w § 9 ust. 5.

2. Okresla sig nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) system infrastruktury technicznej stanowig sieci i urzadzenia:

a) stuzace przesytowi i dystrybucji energii cieplnej, energii elektrycznej, wody i paliw gazowych,

b) telekomunikacyjne i teleinformatyczne,

c) stuzace odprowadzaniu $ciekoéw i melioracji gruntow;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejacego systemu infrastruktury technicznej, jak rowniez mozliwo$¢é rozbu-
dowy tego systemu;

3) w przypadku kolizji pomigdzy docelowym sposobem zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajacym
z ustalen planu a istniejacymi elementami systemu infrastruktury technicznej, nalezy przewidzie¢ przebu-
dowe tych sieci;

4) ustala si¢ obowiazek stosowania zrodel zaopatrzenia w ciepto o wysokiej sprawno$ci grzewczej 1 niskiej
emisji zanieczyszczen do atmosfery;

5) dopuszcza si¢ wykorzystanie energii pochodzacej ze Zzrodet energii odnawialnej;

6) okresla si¢ nastgpujace warunki powigzania systemu infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym:

a) sieci wodociagowej (wodociag grupowy ,,.Bukowice-Kubryk™) ze stacja uzdatniania wody i ujgciem wo-
dy w Kubryku, przy czym dopuszcza si¢ zmiang sposobu zasilania wodociagu,

b) sieci kanalizacji sanitarnej z oczyszczalnia Sciekow, przy czym dopuszcza sie budowe indywidualnych
systemoOw oczyszczania $ciekow oraz — do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej — odprowadzanie $ciekow
bytowych do szczelnych, bezodptywowych zbiornikow,

) sieci kanalizacji deszczowej z urzadzeniami wodnymi, przy czym dopuszcza sie odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych bezposrednio w grunt,

d) sieci elektroenergetycznych niskiego napigcia z siecig dystrybucyjna, przy czym zakazuje si¢ budowy
napowietrznych linii elektroenergetycznych,

e) sieci gazowej z siecia dystrybucyjna, przy czym dopuszcza sie¢ lokalizacje zbiornikow stacjonarnych na
paliwo gazowe oraz przytaczanie do nich obiektow.
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§ 14. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie wystgpuja tereny wymagajace okreslenia sposobow
i termindéw ich tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

§ 15. Okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22012 r. poz. 647 z p6zn. zm.) = 30 %.

§ 16. Zgodnie z art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.), w zakresie objetym ustaleniami niniejszej uchwaty, w gra-
nicach okreslonych w § 1 ust. 2 traci moc:

1) uchwata nr IV/19/03 Rady Gminy Krosnice z dnia 12 lutego 2003 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Bukowice (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z 2003 r. Nr 50,
poz. 1180);

2) uchwata nr IX/44/2011 Rady Gminy Krosnice z dnia 22 czerwca 2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Krosnice, w obrgbie wsi Bukowice
(Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z 2011 r. Nr 199, poz. 3465), z uwzglednieniem wyroku nr Sygn. akt II
SA/Wr 773/11 Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego we Wroctawiu z dnia 4 stycznia 2012 r. (Dz. Urz.
Woj. Dolnoslaskiego z 2012 r., poz. 1282).

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kro$nice.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wo-
jewodztwa Dolnoslaskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Gminy Krosnice.

Przewodniczacy Rady Gminy:
J. Dziekan
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Zatacznik do uchwaty nr XXX/177/2013
Rady Gminy Krosnice z dnia 17 pazdziernika
2013r.
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