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UCHWALA NR XXI/113/2012
RADY GMINY NIECHLOW

z dnia 4 pazdziernika 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niechlow dla czeSci
obrebu Siciny, w sasiedztwie kosciola sw. Marcina

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) oraz na podstawie uchwaty Rady
Gminy Niechléw nr XXXVII/150/2010 z dnia 24 lutego 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niechlow dla czgs$ci obrebu Siciny, w sasiedztwie
kosciota Sw. Marcina, Rada Gminy Niechléw po stwierdzeniu zgodnoéci z ustaleniami Studium Uwarunkowan
i Kierunkoéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Niechlow uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Niechlow dla czgsci obrebu
Siciny, w sasiedztwie ko$ciota $w. Marcina, obejmujacy dziatki nr 36/1, 36/2, 37, 38/1, 38/2, 39/1, 773, 897/1,
897/16 obreb Siciny, zwany dalej MPZP Siciny — okolice kosciota.

§ 2. 1. Integralna czeScia ustalen MPZP Siciny — okolice ko$ciota, stanowiacych tre$¢ niniejszej uchwaty
sa nastepujace zataczniki:
1) rysunek planu opracowany w skali 1:1000, bedacy zatacznikiem graficznym nr 1;
2) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, bedace zatacznikiem nr 2;
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wtasnych gminy, bedace zatacznikiem nr 3.
2. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastepujace oznaczenia graficzne znajdujace si¢ na rysunku pla-
nu:
1) granice opracowania MPZP Siciny — okolice kosciota;
2) linie rozgraniczajace;
3) symbole MU, UKk, UK, RM, ZP, KDW - okre$lajace przeznaczenie terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granice wydzielenia wewngtrznego;
6) symbol wydzielenia wewnetrznego;
7) budynki objete ochrong na podstawie ustalen planu.

§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale — rozumie si¢ przez to niniejsza uchwate;

2) planie — rozumie si¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w § 1
niniejszej uchwaty;

3) rysunku planu — rozumie si¢ przez to graficzny zapis planu, bedacy zalacznikiem graficznym nr 1 do
uchwaty Rady Gminy Niechlow, przedstawiony na mapie spetniajacej wymogi art. 16 ust. 1 ustawy z dnia
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27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. Nr 80, poz. 717,
ze zm.) w skali 1:1000;

4) przepisach szczegdlnych — rozumie si¢ przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy
branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administra-
cyjnych;

5) terenie — rozumie si¢ przez to obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
symbolem;

6) liniach rozgraniczajacych — rozumie si¢ przez to linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

7) wydzieleniach wewngtrznych — rozumie si¢ przez to wydzielone czesci terenu, na ktorych wprowadza sie
dodatkowe ustalenia ograniczajace lub wzbogacajace ustalenia obowiazujace na danym terenie;

8) przeznaczeniach podstawowych terenu — rozumie si¢ przez to funkcje wyznaczone do lokalizacji na da-
nym terenie, ktore w ramach realizacji planu winny sta¢ si¢ przewazajaca (dominujaca) forma wykorzy-
stania terenu;

9) przeznaczeniach uzupehiajacych terenu — rozumie si¢ przez to funkcje inne niz podstawowe, ktore
W ramach realizacji planu moga powsta¢ rownoczesnie lub po realizacji przeznaczenia podstawowego, do-
puszczone do lokalizacji na danym terenie przy spetnieniu dodatkowych warunkows;

10) zakazie zabudowy — rozumie si¢ przez to zakaz lokalizacji na danym terenie budynkéw, budowli i urza-
dzen, z wylaczeniem urzadzen podziemnych;

11) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — rozumie si¢ przez to linie wyznaczone na rysunku planu okreslaja-
ce maksymalny zasieg usytuowania bryty wszelkich budynkéw i budowli przykrytych dachem; dopuszcza
si¢ przekroczenie tych linii maksymalnie o 0,5 m najdalej wysunigta czgscia dachu, balkonami, wykusza-
mi i innymi podobnymi elementami; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza kondygnacji podziem-
nych oraz budynkow i budowli zwiazanych z infrastruktura techniczna i dotycza wytacznie nowoprojek-
towanych obicktow;

12) urzadzeniach infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to sieci wodociagowe, elektroenergetyczne,
gazownicze, cieptownicze, kanalizacyjne, telekomunikacyjne (infrastruktura liniowa) oraz stacje transfor-
matorowe, stacje rozdzielcze i inne (infrastruktura techniczna kubaturowa);

13) poziomie terenu — rozumie si¢ przez to rzedna projektowanego lub urzadzonego terenu przed wejsciem
gtownym do budynku, badz jego samodzielnej czesci (klatki schodowej), nie bedacym wylacznie wej-
sciem do pomieszczen gospodarczych lub technicznych;

14) wysokosci budynku — rozumie si¢ przez to wysoko$¢ budynku liczona od poziomu terenu do kalenicy badz
najwyzszego punktu dachu;

15) powierzchni zabudowy — rozumie si¢ przez to powierzchnie przeznaczone pod zabudowe budynkami
i budowlami przykrytymi dachem oraz powierzchnie utwardzone tj. dojécia, dojazdy, parkingi terenowe
itp.;

16) wskaznikach intensywnosci zabudowy — rozumie si¢ przez to stosunek sumy powierzchni wszystkich kon-
dygnacji nadziemnych, liczonych po obrysie zewngtrznym, do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu.
2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o przeznaczeniu terenu pod:

1) zabudowe mieszkaniowO-ustugowa — rozumie si¢ przez to zabudowg stuzaca zaspokajaniu potrzeb miesz-
kaniowych; dopuszcza si¢ wydzielenie w poszczegolnych budynkach nie wigcej niz czterech lokali miesz-
kalnych, wraz z funkcjami towarzyszacymi niezbgdnymi do samodzielnego funkcjonowania terenu, i/lub
zabudowg ustugowa (handel detaliczny, gastronomia, turystyka, rzemiosto nieprodukcyjne zwiazane z ob-
stuga klientdw i naprawa sprzetu gospodarstwa domowego, obstuga dziatalnosci gospodarczej i inne ustugi
nieuciazliwe, z wykluczeniem ustug naprawy i obstugi pojazdéw mechanicznych);

2) zabudowe ustugowa — rozumie si¢ przez to zabudowe ustugowa stuzaca zaspokajaniu potrzeb mieszkancow
oznaczeniu lokalnym, takie jak handel detaliczny o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 400 m?,
ustugi gastronomii, rzemiosto nieprodukcyjne zwiazane z obstuga klientdéw i naprawa sprzetu gospodarstwa
domowego, obstuga dziatalnosci gospodarczej, turystyka, ustugi tacznosci i inne ustugi nieuciazliwe, wraz
z funkcjami towarzyszacymi niezbgdnymi do samodzielnego funkcjonowania terenu, z wykluczeniem ustug
naprawy i obstugi pojazdéw mechanicznych;

3) ustugi nieuciazliwe — rozumie si¢ przez to ushugi, ktore nie sa zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych znacza-
co oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw szczegolnych zwigzanych z ochrong srodowiska.

3. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o strefach ochrony konserwatorskiej to dla:
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1) strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, tozsamej z obszarowym obiektem ujetym w ewidencji zabytkow —
rozumie si¢ obszar, w ktorym elementy dawnego uktadu przestrzennego miejscowosci lub terenu tzn. roz-
planowanie, ksztalt zewnetrzny zabudowy, a takze jej powiazania z zielenia i krajobrazem zachowaly sig
w stosunkowo dobrym stanie i cato$¢ stanowi wartos¢ kulturowa w skali lokalnej. Dziatalno$¢ konserwator-
ska w strefie ,,B” zmierza do zachowania zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania, w tym
przede wszystkim zabudowy, uktadu drog, podziatlu i sposobu zagospodarowania dzialek. Zmierza tez do
restauracji i modernizacji technicznej obiektow o wartosciach kulturowych z dostosowaniem wspolczesne;j
funkcji do wartosci obiektow;

2) strefy ,,OW” ochrony archeologicznej, tozsamej z obszarem ujgtym w wykazie zabytkow — rozumie si¢ ob-
szar obejmujacy tereny o stwierdzonej lub domniemanej zawartosci reliktow archeologicznych (w sasiedz-
twie nagromadzenia udokumentowanych stanowisk archeologicznych). Dotyczy to miejscowosci i terenow
0 metryce $redniowiecznej i nowozytnej oraz obszarow o zachowanych reliktach pradziejowego i historycz-
nego osadnictwa.

Rozdzial 1
Ustalenia og6lne

§ 4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ wymog ksztattowania terendw objetych planem tak by tworzyty harmonijna cato$¢ pod wzgledem
skali, formy i detalu architektonicznego z sasiednimi terenami i nie zaktocaty swoja forma wygladu terenéw
sasiednich;

2) ustala sie wymog ksztaltowania zabudowy w sposob uwzgledniajacy istniejace walory krajobrazowe oraz
skale, forme, detal architektoniczny i materiaty charakterystyczne dla regionalnego budownictwa.

§ 5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami UKk(1), ZP(1) i KDW ustala si¢ jako przestrzenie publicz-
ne;
2) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami ZP(1) i KDW ustala si¢ zakaz grodzenia.

§ 6. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem UKK(1) ustala sig, jako inwestycje celu publicznego.

§ 7. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.
1. Dopuszcza sig scalenie i podzial nieruchomosci, a nowo powstate dziatki musza spetnia¢ wymogi okre-

slone w ust. 2.

2. Ustala si¢ odpowiednio:
1) minimalna wielkos$¢ dziatki dla przeznaczenia podstawowego:
a) w zabudowie mieszkaniowo-ustugowej na 800 m?,
b) w terenach ustug kultury na 1500 m?,
¢) w zabudowie zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych na 1500 m?,
d) w terenach zieleni urzadzonej na 350 m?;
2) minimalna wielko$¢ dziatki geodezyjnej innej niz okreslone w pkt 1 ustala sig na 2 m?;
3) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki dla przeznaczenia podstawowego:
a) w zabudowie mieszkaniowo-ustugowej na 20 m,
b) w terenach ustug kultury na 25 m,
¢) w zabudowie zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych na 25 m,
d) w terenach zieleni urzadzonej na 10 m;

4) minimalna szerokos¢ frontu dziatki geodezyjnej innej niz okreslone w pkt 3 ustala si¢ na 2 m;

5) dopuszcza si¢ podziat na dziatki o parametrach innych niz okreslono w pkt 11 3, pod warunkiem, ze bgda
stuzyty poprawie warunkéw sasiednich dziatek budowlanych, a pozostata cze$¢ dziatki majaca petnié¢ funk-
cj¢ samodzielna bedzie spetniata warunki wymienione w pkt 1 3;

6) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 45°.

§ 8. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) do czasu skablowania linii energetycznych, ustala si¢ zakaz zabudowy w strefie 5 m po obu stronach od linii
elektroenergetycznej;
2) dlaterenu ZP(1) ustala sie zakaz zabudowy.

§ 9. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow:
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1) istniejace zagospodarowanie i przeznaczenie terenow inne niz okresla uchwata, ustala si¢ jako tymczasowe
uzytkowanie i zagospodarowanie terenu;

2) zagospodarowanie i przeznaczenie, 0 ktorym mowa w pkt 1 dopuszcza si¢ wytacznie do momentu podjecia
nowych dziatan inwestycyjnych.

§ 10. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacyjnych:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych zjazdéw z drogi wojewodzkiej, klasy zbiorczej nr 305, przylegajacej do
obszaru objetego planem;
2) na obszarze objgtym planem nie wystgpuja drogi publiczne oraz nie wyznacza si¢ nowych terenéw pod dro-
gi publiczne;
3) na obszarze objetym planem znajduje si¢ ogdlnodostepna droga wewngtrzna — ciag pieszo-jezdny oznaczo-
ny symbolem KDW.
2. Obstuge komunikacyjna ustala si¢ poprzez uktad drog wewngtrznych wydzielonych geodezyjnie lub
stanowiacych zagospodarowanie uzupelniajace terenow objetych planem, dla ktérych ustala sig:
1) minimalng szeroko$¢ —5 m;
2) dopuszczenie jednoprzestrzennego zagospodarowania jezdni i ciagow pieszych w formie uliczek ruchu
uspokojonego;
3) w sytuacji wyodrebnienia jezdni i chodnikéw, minimalng szerokos$¢ jezdni ustala si¢ na 3,5 m;
4) dopuszczenie lokalizacji elementéw uspokojenia ruchu kotowego.

§ 11. 1. Ustala si¢ podziemna lokalizacj¢ liniowych elementoéw infrastruktury technicznej wraz z towarzy-
szacymi urzadzeniami (np. zbiorniki gazu ptynnego) z wytaczeniem stacji transformatorowych.

2. Obstugg obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej okresla si¢ nastgpujaco:
1) zaopatrzenie w wode:

a) po zwodociggowaniu obszaru objetego planem docelowo przewiduje si¢ podiaczenie do ogodlno-
gminnego systemu wodociagowego, wedtug technicznych warunkow przytaczenia, zgodnie z przepisami
szczegblnymi,

b) do czasu zwodociagowania obszaru objetego planem dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wykorzystania wod pod-
ziemnych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

2) kanalizacja sanitarna:

a) po skanalizowaniu obszaru objetego planem docelowo przewiduje si¢ podtaczenie do ogdlno-gminnego
systemu kanalizacyjnego, wedtug technicznych warunkow przytaczenia, zgodnie z przepisami szczegdl-
nymi,

b) po skanalizowaniu obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz lokalizacji bezodptywowych zbiornikow na
nieczystosci ptynne (szamb),

€) po skanalizowaniu obszaru objetego planem ustala sie wymog wiaczenia w system kanalizacji sanitarnej
istniejacych bezodpltywowych zbiornikéw na nieczystosci ptynne;

3) kanalizacja deszczowa:

a) po skanalizowaniu obszaru objetego planem docelowo przewiduje si¢ podtaczenie do ogdlno-gminnego
systemu kanalizacyjnego, wedtug technicznych warunkow przytaczenia, zgodnie z przepisami szczegoél-
nymi;

4) zaopatrzenie w gaz:

a) zaopatrzenie W gaz ustala sie z sieci przesytowej, wedtug technicznych warunkow przytaczenia, zgodnie
Z przepisami szczeg6lnymi,

b) zaopatrzenie w gaz ustala sig alternatywnie z podziemnych zbiornikow gazu ptynnego zlokalizowanych
na poszczegdlnych dziatkach;

5) elektroenergetyka:

a) ustala si¢ podiaczenie do istniejacej lub nowe;j sieci elektroenergetycznej niskiego napigcia, poprzez no-
we stacje transformatorowe,

b) dopuszcza sig zasilanie w energig elektryczna z alternatywnych Zrodet energii, takich jak np. baterie sto-
neczne, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

6) telekomunikacja:

a) docelowo dostep do sieci telefonicznej ustala sie poprzez sie¢ telefoniczna, wedlug technicznych warun-

kéw przytaczenia operatora sieci;
7) zaopatrzenie w ciepto:
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a) ustala si¢ ogrzewanie gazowe lub inne z ekologicznych Zrodet zasilania, zgodnie z przepisami szczegol-
nymi,

b) ustala si¢ zakaz lokalizacji weglowych kottowni lokalnych;

8) gospodarka odpadami:

a) ustala si¢ gromadzenie stalych odpadéw bytowo-gospodarczych w sposob zapewniajacy ochrong $rodo-
wiska do kontenerow zlokalizowanych na terenie poszczegolnych dzialek, przy zapewnieniu ich syste-
matycznego wywozu na zorganizowane sktadowisko odpadéow komunalnych i unieszkodliwianie wedlug
przyjgtego na terenie gminy systemu i zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§ 12. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej
1. Na terenie objetym planem nie wystgpuja:
1) strefy ochrony konserwatorskiej A;
2) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;
3) obiekty znajdujace si¢ w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow;
4) strefy ochrony archeologicznej W;
5) stanowiska archeologiczne;
6) strefy krajobrazowe K;
7) zabytki techniki;
8) dobra kultury wspotczesne;.
2. Strefa ,,.B” ochrony konserwatorskiej, tozsama z obszarowym obiektem ujetym w ewidencji zabytkow.
1) caly obszar objety planem znajduje si¢ w strefie ,,B”;
2) w strefie ,,B” ochronie podlega rozplanowanie historycznego uktadu komunikacyjnego, nawierzchnia drog
historycznych oraz elementy zabytkowej matej architektury i zachowanych muréw z przejazdem bramnym;
3) ustala si¢ wymog prowadzenia dziatan odtworzeniowych i rewaloryzacyjnych w zakresie obiektoéw budow-
lanych i przyrodniczych elementoéw krajobrazowych;
4) ustala si¢ wymoég lokalizowana nowych budynkoéw w sposdb uzupelniajacy przestrzenne rozplanowanie
historycznych uktadow zabudowy;
5) dla nowych budynkow ustala si¢ wymog nawiazania gabarytami i sposobem ksztattowania bryty do istnieja-
cych budynkéw objetych ochrona na podstawie ustalen planu.
3. Strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej, tozsama z obszarem ujgtym w wykazie zabytkow.
1) caty obszar objety planem znajduje si¢ w strefie ,,OW”;
2) w strefie ,,OW” prace budowlane zwiazane z pracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia badan arche-
ologicznych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;
3) w strefie ,,OW” ochronie podlegaja wszelkie obiekty podziemne i pojedyncze znaleziska.
4. Budynki objete ochrong na podstawie ustalen planu.
1) ustala si¢ wymog prowadzenia dziatan odtworzeniowych i rewaloryzacyjnych;
2) ustala si¢ wymog utrzymania lub odtworzenia historycznego podziatu elewacji;
3) ustala sie wymog stosowania tradycyjnych materiatéw budowlanych.

§ 13. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych:
1. Na terenie objgtym planem nie wystgpuja:
1) tereny gornicze oraz tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
2) ujecia wody ani granice stref ochronnych od uje¢ wody;
3) zbiorniki wod podziemnych;
4) obszary zagrozenia powodzia;
5) strefy ochrony sanitarnej od cmentarzy.

§ 14. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1. Na obszarze objgtym planem nie znajduja si¢ obszary podlegajace ochronie, zgodnie z przepisami zwia-
zanymi z ochrona srodowiska.
2. Szczegolne zasady zagospodarowania wynikajace z potrzeby ochrony $rodowiska przyrodniczego:
1) wszelka dziatalno$¢ w obszarze objetym planem winna respektowaé przepisy szczegolne dotyczace ochrony
i ksztattowania Srodowiska;
2) na obszarze objetym planem zabrania sie lokalizowania obiektow i urzadzen ustugowych i produkcyjnych
zaliczonych zgodnie z przepisami szczeg6lnymi do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na $rodowisko i mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu art. 59 ust. 1
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ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spo-
teczenstwa w ochronie $§rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, w przypadku gdy prze-
prowadzona procedura oceny oddziatywania na §rodowisko wykazata niekorzystny wptyw na przyrode;

3) uciazliwos¢ zwiazana z emisja hatasu, wibracja, zanieczyszczeniem powietrza substancjami ztowonnymi
oraz nie jonizujacym promieniowaniem elektromagnetycznym, nie moze powodowac przekroczenia granic
wlasnosci terenu na jakim znajduja si¢ emitery;

4) zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska, w zakresie ochrony przed hatasem:

a) teren MU(1) nalezy do terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
b) teren UKK(1) nalezy do terenow rekreacyjno-wypoczynkowych,
¢) teren RM(1) nalezy do terenow zabudowy zagrodowej;

5) zabrania si¢ wprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych, podziemnych oraz grun-
tu;

6) powierzchnie terenéw komunikacji i parkingdw nalezy wykona¢ w sposob uniemozliwiajacy przenikanie
zanieczyszczen ropopochodnych do podtoza i wod gruntowych;

7) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ wszelkie dziatania na rzecz poprawy stanu srodowiska niezalez-
nie od tego czy sa one bezposrednio zwiazane z ustalona funkcja terenu.

§ 15. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ na 30% dla terenéw MU(1), UKk(1), UK(1)
i RM(1).

Rozdzial 2
Ustalenia szczegoélowe

§ 16. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczonego na rysunku planu symbolem MU(1)
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa,
b) zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) budynki gospodarcze,
b) drogi wewngtrzne,
C) Sciezki piesze i rowerowe,
d) garaze i miejsca postojowe,
e) urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
f) zielen urzadzona;

3) dla przeznaczenia podstawowego ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji na poszczegdlnych dziatkach funkcji
mieszkalnej, ustugowej lub mieszkalno-ustugowej, a stosunek miedzy poszczegdlnymi funkcjami moze by¢
dowolny;

4) suma przeznaczen uzupehniajacych, o ktorych mowa w pkt 2 a—d nie moze przekracza¢ 40% powierzchni
dzialki budowlanej;

5) dla budynku objgtego ochrona na podstawie ustalen planu ustalenia zawarte w pkt 7 nie obowiazuja;

6) dla budynku, o ktorych mowa w pkt 5 ustala si¢ zakaz rozbudowy i nadbudowy oraz zmiany kata nachylenia
dachu;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ budynkow i budowli przekrytych dachem na 3 kondygnacje nadziemne,
lecz nie wigcej niz 12 m,

b) ustala si¢ minimalng wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej na 2 kondygnacje nadziemne, lecz
nie mniej niz 8 m,

C) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ budowli nieprzekrytych dachem na nie wigcej niz 5 m,

d) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢, dla wolno stojacych budynkéw gospodarczych i garazy z ptaskim da-
chem, na nie wigcej niz 6 m,

e) obowiazuja dachy dwu- lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci 40°-50°, z zastrzezeniem lit. f,

f) dopuszcza sie stosowanie dachow plaskich-jednospadowych wylacznie dla wolno stojacych budynkéw
gospodarczych i garazy,

g) ustala sig¢ stosowanie dachow o takim samym kacie nachylenia naprzeciwlegtych potaci,

h) ustala si¢ zakaz stosowania dachéw o mijajacych si¢ potaciach na wysokosci kalenicy,
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8)

1)

2)

i) dopuszcza sig stosowanie okien potaciowych i/lub lukarn,

J) ustala si¢ zakaz stosowania oktadzin elewacji z PCV,

K) na rysunku planu ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy, okreslajaca maksymalny zasi¢g budowy
budynkoéw i budowli przykrytych dachem,

I) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy ustala si¢ na 1,5,

m) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 60% powierzchni dziatki,

n) powierzchnig biologicznie czynna ustala si¢ na minimum 40%, z czego co najmniej 1/4 musi stanowi¢
wielopoziomowa zielen urzadzona,

0) dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ obiektow matej architektury,

p) dopuszcza si¢ lokalizacje parkingow podziemnych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

g) dla funkcji mieszkaniowej ustala si¢ minimum 1,5 miejsca postojowego na jedno mieszkanie,

r) dla funkcji ustugowej ustala si¢ minimum 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni sprzedazy lub po-
wierzchni uzytkowej lokali ustugowych,

s) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen azurowych o wysokos$ci nie przekraczajacych 1,6 m,

t) dopuszcza sig stosowanie ogrodzen murowanych o minimum 70% powierzchni azurowej,

u) ustala si¢ zakaz stosowania ogrodzen z betonowych elementow prefabrykowanych;

dostep do uktadu drog publicznych, ustala si¢ poprzez drogg wewngtrzng KDW.

2. Dla terenu ustug kultury oznaczonego na rysunku planu symbolem UKKk(1) ustala si¢:

przeznaczenie podstawowe:

a) ustugi kultury,

b) ushugi sportu,

) ustugi o$wiaty,

d) obiekty widowiskowe,

e) ustugi rekreacyjno-wypoczynkowe,

f) ushugi konferencyjno-szkoleniowe,

g) ustugi zwiazane z zapewnieniem ochrony mienia i zycia ludzi — remiza strazacka, posterunek policji itp.;

przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi handlu detalicznego,

b) gastronomia,

¢) administracja i biura,

d) drogi wewnetrzne,

e) Sciezki piesze i rowerowe,

f) garaze i miejsca postojowe,

g) urzadzenia infrastruktury technicznej,

h) zielen urzadzona;

3) przeznaczenie podstawowe, 0 ktorym mowa w pkt 1 g, dopuszcza si¢ jedynie w wydzieleniu wewngtrznym

.
”A ]

4) dla istniejacego budynku remizy strazackiej, zlokalizowanego w wydzieleniu wewnetrznym ,,A”, z robot

budowlanych dopuszcza si¢ jedynie przebudowe, remont i rozbidrke;

5) suma przeznaczen uzupetniajacych, o ktorych mowa w pkt 2 a—C nie moze przekracza¢ 30% powierzchni

dzialki budowlanej;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ budynkow i budowli na 3 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz
12 m,

b) dla budynkéw obowiazuja dachy dwu- lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci 40°-50°,

c) dla budynkéw ustala sig stosowanie dachéw o takim samym kacie nachylenia naprzeciwlegtych potaci,

d) dla budynkéw ustala sig zakaz stosowania dachow o mijajacych si¢ potaciach na wysokosci kalenicy,

e) dopuszcza si¢ stosowanie okien potaciowych i/lub lukarn,

f) na rysunku planu ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, okreslajaca maksymalny zasigg budowy
budynkéw i budowli przykrytych dachem,

0) ustala sie zakaz lokalizacji budynkow i budowli przykrytych dachem, ktérych powierzchnia zabudowy
przekracza 500 m? powierzchni liczonej w rzucie na teren,

h) ustala si¢ zakaz stosowania oktadzin elewacji z PCV,

i) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy ustala sie na 1,5,

J) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 50% powierzchni dziatki,
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K) powierzchnig biologicznie czynna ustala si¢ na minimum 50% catego terenu,
I) dopuszcza sig lokalizacj¢ obiektow matej architektury,
m) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parkingdéw podziemnych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
n) ustala si¢ minimum 1 miejsce postojowe na 60 m? powierzchni uzytkowej budynkéw i budowli przykry-
tych dachem,
0) ustala si¢ nakaz utrzymania i odtworzenia odcinku muru znajdujacego si¢ wzdhuz terenu KDW,
p) poza obszarem, na ktorym znajduje si¢ mur, o ktorym mowa w lit. o, dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen
azurowych o wysokosci nie przekraczajacej 1,6 m,
q) dopuszcza sig stosowanie ogrodzen murowanych o minimum 70% powierzchni azurowe;j,
r) ustala si¢ zakaz stosowania ogrodzen z betonowych elementow prefabrykowanych;
7) dostep do uktadu drog publicznych, ustala si¢ poprzez droge wewngtrzng KDW.
3. Dla terenu ustug sakralnych oznaczonego na rysunku planu symbolem UK(1) ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) obiekty sakralne;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) Sciezki piesze i rowerowe,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej,
) zielen urzadzona;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych budynkow i budowli przykrytych dachem,
b) dla istniejacego budynku z robot budowlanych dopuszcza si¢ jedynie przebudowe, remont i rozbidrke,
c) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow matej architektury.
4. Dla terenu zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczone-
go na rysunku planu symbolem RM(1) ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa siedliskowa wraz z budynkami gospodarczymi stuzacymi do prowadzenia gospodarstw rol-
nych, hodowlanych i ogrodniczych,
b) zabudowa zwiazana z agroturystyka;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi handlu detalicznego,
b) gastronomia,
) drogi wewngtrzne,
d) Sciezki piesze i rowerowe,
e) garaze i miejsca postojowe,
f) urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
g) zielen urzadzona;
3) suma przeznaczen uzupetniajacych, o ktorych mowa w pkt 2 a-b nie moze przekracza¢ 20% powierzchni
dziatki budowlanej;
4) dla budynkow objetych ochrona na podstawie ustalen planu ustalenia zawarte w pkt 7 nie obowiazuja;
5) dla budynkoéw, o ktorych mowa w pkt 4 ustala si¢ zakaz rozbudowy i nadbudowy oraz zmiany kata nachyle-
nia dachu;
6) dla budynkdéw, o ktérych mowa w pkt 4 dopuszcza si¢ stosowanie lukarn;
7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ budynkow i budowli przekrytych dachem na 2 kondygnacje nadziemne,
lecz nie wigcej niz 9 m,
b) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ budowli nie przekrytych dachem na nie wigcej niz 5 m,
c) dla budynkéw obowiazuja dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci 40°-50°, z zastrzezeniem lit. d,
d) dopuszcza sie stosowanie dachéw plaskich-jednospadowych wytacznie dla wolno stojacych budynkow
gospodarczych i garazy,
e) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢, dla wolno stojacych budynkow gospodarczych i garazy z ptaskim da-
chem, na nie wiecej niz 6 m,
f) ustala sie stosowanie dachdéw o takim samym kacie nachylenia naprzeciwlegtych potaci,
g) ustala si¢ zakaz stosowania dachow o mijajacych si¢ potaciach na wysokosci kalenicy,
h) ustala sie lokalizacje wolno stojacych budynkéw gospodarczych i garazy z ptaskim dachem wytacznie
poza pierwsza linia zabudowy w miejscach niewidocznych z terenéw ogolnodostepnych;
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i) dopuszcza sig stosowanie okien potaciowych i/lub lukarn,
J) na rysunku planu ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy, okreslajaca maksymalny zasieg budowy
budynkéw i budowli przykrytych dachem,
K) ustala si¢ zakaz stosowania oktadzin elewacji z PCV,
I) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy ustala si¢ na 0,7,
m) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni dziatki,
n) powierzchnig biologicznie czynna ustala si¢ na minimum 60% catego terenu,
0) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury,
p) ustala si¢ obowiazek zrealizowania zieleni urzadzonej,
g) ustala si¢ minimum 2 miejsca postojowe na jeden budynek mieszkalny,
r) ustala si¢ minimum 1 miejsce postojowe na 60 m? powierzchni uzytkowej przeznaczenia uzupehiajace-
go, 0 ktérych mowa w pkt 2 ai b,
S) ustala si¢ minimum 1 miejsce postojowe na 1 wynajmowany pokoj,
t) dopuszcza sie stosowanie ogrodzen azurowych o wysokosci nie przekraczajacych 1,6 m,
u) dopuszcza sig stosowanie ogrodzen murowanych o minimum 70% powierzchni azurowej,
V) ustala si¢ zakaz stosowania ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych;
8) dostep do uktadu drog publicznych, ustala si¢ poprzez droge wewnetrzng KDW.
5. Dla terenu zieleni urzadzonej oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP(1) ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zielen parkowa,
b) zielen skwerowa;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe,
b) $ciezki piesze i rowerowe,
€) urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) suma przeznaczen uzupehniajacych nie moze przekracza¢ 30% powierzchni terenu;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala sie zakaz zabudowy,
b) dopuszcza sie lokalizacjg obiektow matej architektury,
c) sieci uzbrojenia podziemnego i nadziemnego nalezy prowadzi¢ skrajem terenu, zgodnie z obowiazuja-
cymi przepisami szczegolnymi,
d) uzupeiajace nasadzenia zieleni nalezy wprowadzaé w sposOb nie naruszajacy istniejacych wartosci
srodowiska przyrodniczego,
e) ustala sie zakaz grodzenia terenu;
5) dostep do uktadu drog publicznych, wytacznie dla ruchu pieszego, ustala si¢ poprzez droge wewnetrzng
KDW.
6. Dla terenu drogi wewnetrznej — ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW
ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) drogi wewngtrzne,
b) ciagi piesze,
C) ciagi rowerowe;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) zielen urzadzona;
3) zasady zagospodarowania terenow:
a) dopuszcza si¢ jednoprzestrzenne zagospodarowanie jezdni i ciagow pieszych w formie uliczek ruchu
uspokojonego,
b) w sytuacji wyodrgbnienia jezdni i chodnikéw, minimalna szerokos$¢ jezdni — 3,5 m,
c) dopuszcza sig lokalizacjg urzadzen wymuszajacych spowolnienie ruchu kotowego, z wytaczeniem czgsci
terenu, 0 ktorym mowa w lit. e,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury,
e) ustala si¢ nakaz utrzymania i odtworzenia nawierzchni z bruku kamiennego, na odcinku od wiaczenia
z drogi wojewodzkiej, do wjazdu na teren szkoty, wzdhuz terenu kosciota,
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f) ustala si¢ nakaz utrzymania i odtworzenia odcinku muru znajdujacego si¢ wzdhiz terenu UKk(1) oraz
przejazdu bramnego.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe
§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Niechlow.
§ 18. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Niechlow:
E. Pietrowiak
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XX1/113/
/2012 Rady Gminy Niechlow z dnia
4 pazdziernika 2012 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Niechlow
dla czeSci obrebu Siciny, w sgsiedztwie kosciota Sw. Marcina
- MPZP Siciny - okolice koSciota

Zatacznik nr 1 do Uchwaty Rady Gminy Niechlow
N eeennn, [ 2012 z dnia 4 pazdziernika 2012r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXI/113/
/2012 Rady Gminy Niechléw z dnia
4 pazdziernika 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niechlow dla czgsci obrebu
Siciny, w sasiedztwie kos$ciota Sw. Marcina

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niechlow dla czgséci
obrebu Siciny, w sasiedztwie kosciota $w. Marcina, zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) byt wytozony do publicznego wgladu
w dniach od 23 maja 2012 r. do 13 czerwca 2012 r., a dnia 4 czerwca 2012 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwiazaniami. Uwagi do przedmiotowego projektu mogly by¢
sktadane do dnia 2 lipca 2012 r.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwiazku z czym Rada Gminy Niechléow nie po-
dejmuje rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag, o ktorych mowa w art. 18 wymienionej ustawy o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXI/113/
/2012 Rady Gminy Niechléw z dnia
4 pazdziernika 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH
ICH FINANSOWANIA
na obszarze objetym miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niechlow dla czeSci
obrebu Siciny, w sasiedztwie kosciola §w. Marcina

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) Rada Gminy Niechlow rozstrzyga o sposobie realizacji inwestycji z za-
kresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgod-
nie z przepisami o finansach publicznych.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan whasnych gminy beda finansowane
z budzetu gminy, w tym ze $rodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze $rodkéw ze-
wngtrznych.
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