DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 11 pazdziernika 2013 r.  ekwonicenie podpisany przez:

Agnieszka Augustynowicz
Data: 2013-10-11 11:30:00

Poz. 5324

UCHWALA NR XXVIII1/221/2013
RADY GMINY ZAWONIA

z dnia 26 wrze$nia 2013 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zlotow, gmina
Zawonia, uchwalonego uchwalg Rady Gminy Zawonia nr VII/77/2007 z dnia 25 czerwca 2007 r., dla
dzialek nr 113/17, 113/10 i 90/2

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 2013 poz. 594), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2012 poz. 647 z p6zniejszymi zmianami) w zwigzku z uchwata Rady
Gminy Zawonia nr X1/100/2012 z dnia 24 lutego 2012 r. r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Ztotow, gmina Zawonia, uchwalonego uchwata
Rady Gminy Zawonia nr VII/77/2007 z dnia 25 czerwca 2007 r., dla dziatek nr 113/17, 113/10 i 90/2, po
stwierdzeniu, ze zmiana planu nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zawonia" uchwalonego uchwata Rady Gminy Zawonia nr XXV1/182/2009 z dnia
26 listopada 2009 r., zmienionego uchwatg nr 11I/16/2011 Rady Gminy Zawonia z dnia 24 lutego 2011r.,
uchwatg nr 1X/68/2011 Rady Gminy Zawonia z dnia 15 listopada 2011 r., uchwata nr 1X/69/2011 Rady Gminy
Zawonia z dnia 15 listopada 2011 r. oraz uchwata nr 1X/70/2011 Rady Gminy Zawonia z dnia 15 listopada
2011 r., uchwatg nr XX1I/170/2013 Rady Gminy Zawonia z dnia 19 lutego 2013 r., uchwatg nr XXI/171/2013
Rady Gminy Zawonia z dnia 19 lutego 2013 r. oraz uchwata nr XX1/172/2013 Rady Gminy Zawonia z dnia
19 lutego 2013 r. Rada Gminy Zawonia uchwala, co nastepuje

§ 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Ziotow, gmina
Zawonia, uchwalonego uchwatg Rady Gminy Zawonia nr VII/77/2007 z dnia 25 czerwca 2007 r., dla dziatek nr
113/17, 113/10 i 90/2, zwang dalej w tresci uchwaty planem.

§ 2. Integralng cz¢scig niniejszej uchwatly sg nastepujace zalaczniki:
1. Rysunek planu w skali 1: 1000 - zatacznik nr 1.
2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu — zatgcznik nr 2.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasadach ich finansowania - zatacznik nr 3.

§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przepisach szczegolnych iodrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

2) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ wszystkie dziatki objete granicami opracowania;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wyodrebniong liniami rozgraniczajacymi cze$¢ obszaru;
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4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktorego udzial przewaza na
danym terenie;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ inne przeznaczenie, ktore moze wystepowac
tacznie z przeznaczeniem podstawowym;

6) terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ teren, na ktorym mogg by¢
lokalizowane budynki mieszkalne jednorodzinne wolno stojace i blizniacze wraz z przeznaczonymi dla
potrzeb mieszkajacych w nich rodzin budynkami garazowymi i gospodarczymi;

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktéra nie moze zostacé
przekroczona usytuowaniem zadnej ze $cian wszystkich budynkéw. Okapy i gzymsy nie moga wykraczac
poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy o wigcej niz 1m, schody zewngtrzne o wigcej niz 2 m.
Nieprzekraczalne linie zabudowy nie odnoszg si¢ do budowli i obiektow matej architektury;

8) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia
i infrastruktury technicznej, gospodarcze i higieniczno-sanitarne, urzadzenia budowlane, komunikacyjne,
zaplecze parkingowe i garazowe oraz inne urzadzenia lub obiekty potrzebne do realizacji przeznaczenia
podstawowego i uzupetniajacego.

2. Niezdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach szczeg6lnych
i odrebnych.

§ 4. 1. Na rysunku planu sg zawarte nastgpujagce oznaczenia graficzne, ktére stanowig obowigzujace
ustalenia planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem,;
2) linie rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) strefa ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego;
4) strefa ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy;
6) czynny gazocigg wysokiego cisnienia wraz ze strefg kontrolowana,
7) symbole literowe okreslajgce nastepujace przeznaczenia terenu:
a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) WS — teren wod powierzchniowych $srédladowych i rowow,
¢) KDD — teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia podstawowe i dopuszczalne terenow wyodrebnionych liniami
rozgraniczajacymi i 0znaczonymi symbolami i numerami na rysunku planu:

1. Dla terenu, oznaczonego symbolem 1MN przeznaczenie podstawowe stanowi zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna. Przeznaczenie dopuszczalne stanowia tereny drog wewngtrznych i infrastruktura techniczna.

2. Dla terenu, oznaczonego symbolem 1WS przeznaczenie podstawowe stanowig wody powierzchniowe
srodladowe i rowy. Nie ustala si¢ przeznaczenia dopuszczalnego.

3. Dla terenu, oznaczonego symbolem 1KDD przeznaczenie podstawowe stanowi droga publiczna klasy
dojazdowej. Nie ustala si¢ przeznaczenia dopuszczalnego.

§ 6. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

1. Okresla sig, ze na obszarze nie wystgpuja elementy zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja
ochrony ani rewaloryzacji i w zwigzku z tym nie wprowadza si¢ ustalen dla tych elementow.

2. Ustala sie, ze uksztaltowania wymaga zespot zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Nakazy, zakazy,
dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenu ustala si¢ w §11 uchwaty.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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1. Dziatalno$¢ przedsigwzie¢ lokalizowanych na obszarze nie moze powodowaé ponadnormatywnego
obcigzenia srodowiska naturalnego poza granicami terenu, dla ktérego inwestor posiada tytut prawny.

2. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem inwestycji z zakresu drog i infrastruktury technicznej.

3. Teren, oznaczony symbolem MN nalezy do terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna, dla ktérych przepisy odrgbne okreslaja dopuszczalne poziomy hatasu.

4. Pozostale tereny nie naleza do terenow, dla ktorych przepisy odrgbne okreslaja dopuszczalne poziomy
hatasu.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesne;j.

1. Obszar objety planem obejmuje si¢ strefg ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego. Granice strefy
przedstawia si¢ na rysunku planu.

2. W strefie ,,K” obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) nowa zabudowa powinna zosta¢ starannie wpisana w krajobraz kulturowy oraz powinna by¢ realizowana
W nawigzaniu do zasad ksztattowania obiektow o tradycyjnych, lokalnych formach. Nalezy stosowac
zabudowe niewysoka - jedno- lub dwukondygnacyjng ze stromymi dachami dwu- lub wielospadowymi
albo naczétkowymi o symetrycznych potaciach, krytymi dachowka w kolorze ceglastym matowym lub
blachg dachéwkowa w kolorze ceglastym matowym lub bragzowym;

2) nalezy zachowa¢ i wyeksponowac elementy historycznego uktadu przestrzennego i kompozycje zieleni;

3) formy inwestowania nalezy w maksymalnym stopniu ukierunkowaé¢ na ich harmonijne wpisanie
W otaczajacy krajobraz, ztego powodu nalezy wyltaczy¢ z mozliwosci realizacji inwestycje duze
wielkoobszarowe;

4) zakazuje si¢ budowy ogrodzen betonowych z elementow prefabrykowanych;
5) zakazuje si¢ stosowania tworzyw sztucznych (np. sidingu) jako materiatéw oktadzinowych;
6) zakazuje si¢ lokalizacji elementéw wysokosciowych instalacji odnawialnych Zrodet energii.

3. Obszar objety planem, z uwagi na domniemanie zawartosci reliktow archeologicznych (w sasiedztwie
nagromadzenia udokumentowanych stanowisk archeologicznych, atakze w obszarze wsi 0 metryce
sredniowiecznej w granicach jej wspolczesnego siedliska) obejmuje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej
zabytkow archeologicznych. Granice strefy przedstawia si¢ na rysunku planu. W granicach strefy dla inwestycji
zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.

4. Ze wzgledu na brak dobr kultury wspolczesnej, wymagajacych ochrony na obszarze nie obejmuje si¢
ochrong dobr kultury wspotczesnej.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

1. Na obszarze ustala si¢ teren przestrzeni publicznej - teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony
symbolem 1KDD.

2. Na terenie przestrzeni publicznej dopuszcza si¢ umieszczanie elementow informacji turystycznej, plansz
reklamowych i elementéw matej architektury, zgodnie z wymogami przepisow szczegdlnych i odrebnych.

§ 10. 1. Obszar objety planem potozony jest w granicach terenu iobszaru gorniczego zloza gazu
,,Czeszow”™.

2. Obszar objety planem znajduje si¢ w granicach zloza gazu ,,Czeszow”.

3. Przez obszar przebiega czynny gazocigg wysokiego ci$nienia, faczacy odwiert zkopalnia gazu
,»Czeszow”. Na rysunku planu przedstawia si¢ przebieg czynnego gazociggu wysokiego ci$nienia wraz ze strefg
kontrolowana.

4. Od gazociagu ustala sie nastepujace strefy ochronne, z zastrzezeniem ustepu 5 niniejszego paragrafu:
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1) dla budynkow uzytecznos$ei publicznej — 50 m;
2) dla wolno stojacych budynkow mieszkalnych — 15 m.

5. Okreslone wyzej strefy ochronne moga by¢ zmniejszone w przypadku wymiany gazociagdw na nowe,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Na obszarze objetym planem nie znajduja si¢ tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

7. Nie ustala si¢ terenu, obj¢tego obowiagzkiem przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu.

8. Ustalenia dotyczace parametrow dziatek powstatych w wyniku scalenia ipodziatu przedstawia si¢
W § 11 uchwaty.

9. Nie ustala si¢, innych niz dotychczasowe, sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terendw objetych planem.

§ 11. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz minimalna
powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych, dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
oznaczonego symbolem 1MN.

1. Maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0.60.
2. Minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0.05.
3. Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%.
4. Gabaryty obiektow, w tym maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
1) budynek mieszkalny:
a) wysokos$¢ budynku - do 9 m,

b) uktad potaci dachowych — dach dwu- lub wielospadowy albo naczdtkowy, o takim samym nachyleniu
gléwnych potaci,

c) kat nachylenia potaci dachowych - 35°— 45°,

d) pokrycie dachowe z dachéwki ceramicznej lub cementowej albo blachy dachéwkowej w kolorze
ceglastym matowym lub brgzowym,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu o parametrach niespetniajacych wymogow ustalonych w literach b), c)
i d) niniejszego podpunktu na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni rzutu dachu budynku;

2) garaz, budynek gospodarczy, obiekty towarzyszace - obiekty wolnostojgce lub przylegajace do budynku
mieszkalnego:

a) wysokosc¢ obiektu - do 8 m,

b) uktad potaci dachowych — dach dwu- lub wielospadowy albo naczdtkowy, o takim samym nachyleniu
glownych potaci,

¢) kat nachylenia potaci dachowych - 25 — 45°,

d) pokrycie dachowe z dachéwki ceramicznej lub cementowej albo blachy dachdéwkowej w kolorze
ceglastym matowym lub brgzowym;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
a) w odlegtosci 6 m od granicy terenu i terenu, 0znaczonego symbolem 1KDD,
b) w odlegtosci 5 m od granicy terenu i terenu, oznaczonego symbolem 1WS;

4) minimalna liczba miejsc do parkowania - 2 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie,
5. Sposob realizacji miejsc do parkowania — na parkingach terenowych i w garazu.
6. Parametry dziatek powstatych w wyniku scalenia i podziatu:

1) minimalna powierzchnia dziatki - 1000 m?;
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2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 20 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60 — 120°.
7. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000 m?.
§ 12. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1WS.
1. Dopuszcza sig¢ realizacj¢ urzadzen wodnych.

2.Ze wzgledu na przeznaczenie terenu nie ustala si¢ pozostalych zasad ksztaltowania zabudowy
i wskaznikow zagospodarowania terenu oraz parametréw dziatek powstatych w wyniku scalania i podziatu.

§ 13. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD.

1. Szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - od 1,5 m do 5 m, teren stanowi poszerzenie istniejacej
drogi gminnej do szerokosci 10 m.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i systeméw
komunikacji.

1. Na obszarze planuje si¢ budoweg urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem ustepu
3 niniejszego paragrafu.

2. Zaleca si¢ prowadzenie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég.
3. Na obszarze zakazuje si¢ budowy linii energetycznych wysokiego napigcia.
4. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci energetycznej.
5. Ustala si¢ zaopatrzenie w wode do celéw bytowych z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowe;j.
6. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode do celow gospodarczych z indywidualnych uje¢ wody.
7. Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejacej i projektowanej sieci gazowej.
8. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania $ciekow:
1) $cieki bytowe i komunalne

a) nalezy odprowadza¢ docelowo do oczyszczalni $ciekow poprzez projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej
lub do indywidualnych oczyszczalni Sciekow,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej lub indywidualnych oczyszczalni sciekow dopuszcza sie
odprowadzanie $ciekéw do szczelnych zbiornikow bezodptywowych;

2) wody opadowe i roztopowe z potaci dachowych iterenéw nieutwardzonych nalezy zagospodarowaé na
terenie nieruchomosci, do ktoérej inwestor posiada tytut prawny lub odprowadza¢ do lokalnej sieci
kanalizacji deszczowej;

3) wody opadowe i roztopowe pochodzace z nawierzchni utwardzonych nalezy odprowadzaé¢ do lokalnej sieci
kanalizacji deszczowej lub do ziemi, z zachowaniem wymogow zawartych w przepisach szczegélnych
i odrebnych.
9. State odpady bytowo-gospodarcze nalezy gromadzi¢ w szczelnych pojemnikach, przy zapewnieniu ich
segregacji i systematycznego wywozu.
10. Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrdédet ciepla, spelniajacych wymogi przepisow
szczegblnych i odrgbnych.
11. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji z zakresu tacznoSci publicznej w rozumieniu przepisow

odrgbnych.

§ 15. Na obszarze ustala si¢ stawke procentowag do okreslenia jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, (o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)
W wysokosci 1%.
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§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zawonia.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Zawonia:
D. Worotniak
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXV111/221/2013
Rady Gminy Zawonia z dnia 26 wrze$nia 2013 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI ZLOTOW, GMINA ZAWONIA
UCHWALONEGO UCHWALA RADY GMINY ZAWONIA NR VII/77/2007 Z DNIA 25 CZERWCA 2007 R., DLA DZIALEK NR 113/17, 113/10 | 90/2
ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR RADY GMINY ZAWONIA Z DNIA SKALA 1:1000
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXV111/221/2013

Rady Gminy Zawonia z dnia 26 wrzes$nia 2013 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Zlotow, gmina Zawonia, uchwalonego Uchwala Rady Gminy

Zawonia nr VI1/77/2007 z dnia 25 czerwca 2007 r., dla dzialek nr 113/17, 113/10 i 90/2

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2012 poz. 647 z p6zniejszymi zmianami) Rada Gminy Zawonia uchwala,

co nastgpuje:

§1. W zwiagzku z tym, ze w ustawowym terminie, to jest do dnia 28.06.2013 r. nie wniesiono zadnych uwag do
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zlotdéw, gmina Zawonia,
uchwalonego Uchwala Rady Gminy Zawonia nr VII/77/2007 z dnia 25 czerwca 2007 r., dla dzialek nr 113/17,

113/10 1 90/2 wytozonego do publicznego wgladu, nie rozstrzyga si¢ w sprawie rozpatrzenia uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXV111/221/2013

Rady Gminy Zawonia z dnia 26 wrzes$nia 2013 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,

zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. 2012 poz. 647 z pdzniejszymi zmianami), art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. 2013 poz. 594), i art. 216 ust 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2009 r. Nr 157, poz. 1240 i 1241 z p6zniejszymi zmianami) Rada

Gminy Zawonia uchwala, co nastepuje:

§1. W projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Ztotow, gmina Zawonia,
uchwalonego uchwata Rady Gminy Zawonia nr VII/77/2007 z dnia 25 czerwca 2007 r., dla dziatek nr 113/17,
113/10 i 90/2, nie wprowadza si¢ inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadan wiasnych gminy i ktore nie zostaly uwzglgdnione W obowigzujacym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

§2. W zwiazku z tym nie rozstrzyga si¢ 0 Sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania.
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