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UCHWALA NR XXXV1/301/ 13
RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH SLASKICH

z dnia 26 wrze$nia 2013 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Oborniki Slaskie dla
obrebu Pegéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2013r. poz. 594 ze zmianami), art.20ust. 1w zwigzku =z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2012 r. poz. 647 ze zmianami) oraz w zwigzku
z uchwatg Nr 0150/XXVII/161 /08 Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich z dnia 17.06.2008 r. po stwierdzeniu
iz plan nie narusza ustalen ,studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Oborniki Slaskie”, uchwalonego przez Rade Miejska w Obornikach Slaskich uchwata nr XXIV/187/12 z dnia
29 pazdziernika 2012 r., Rada Miejska w Obornikach Slaskich uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne
§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Oborniki Slaskie
dla obrgbu Pegow.
2. Integralna czg$cia ustalen zmiany planu stanowiacych tre$¢ niniejszej uchwaly sa nastepujace zataczniki:

1) rysunek zmiany planu w skali 1:1000, bedacy zatgcznikiem nr 1 do uchwaty Rady Miejskiej w Obornikach
Slaskich,

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty,

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany
planu w czasie wytozenia do publicznego wgladu, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty,

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktorym
mowa § 1 niniejszej uchwaty,

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis zmiany planu, przedstawiony na mapie
sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000, bedacy zalacznikiem graficznym nr 1 do uchwaly Rady
Miejskiej w Obornikach Slaskich.

3) przepisach odrebnych i szczegbdlnych— nalezy przez to rozumieé¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej
uchwaty przepisy prawne wraz zaktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia
w dysponowaniu terenem wynikajace z ostatecznych decyzji administracyjnych,
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4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi,
W ktorego kazdym punkcie obowiazujg te same ustalenia,

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ wyznaczonag do lokalizacji
w danym terenie, ktore w ramach realizacji planu winno sta¢ si¢ dominujaca formg wykorzystania terenu;
wprowadzenie innych niz podstawowa funkcji jest dopuszczalne wytacznie pod warunkiem spetnienia
ustalen szczegotowych niniejszej uchwaty,

6) przeznaczeniu uzupelniajagcym terenu — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno§¢ inng niz podstawowa,
dopuszczong do lokalizacji na danym terenie przy spetnieniu dodatkowych warunkow, oraz wczesniejszej
lub rownoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego,

7) przeznaczeniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ sposoby zagospodarowania terenow i obiektow,
do czasu realizacji podstawowej lub dopuszczalnej funkcji okreslonej w planie,

8) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ wyznaczong na rysunku zmiany
planu, ktora nie moze by¢ przekroczona przez frontowa Sciane budynku. Lini¢ ta przekroczy¢ moga jedynie
wysunigte zadaszenia, schody, ganki, balkony, wykusze i wiaty. Dla terenow, dla ktérych nie zostata ona
okreslona stosowac nalezy og6lne zasady lokalizacji budynkéw okreslone w przepisach odrgbnych,

9) nieucigzliwych ustugach - nalezy przez to rozumie¢ funkcje ushug komercyjnych lub publicznych
zwigzanych zobstugg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, nie zaliczanych do przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko, ktorych ucigzliwo$¢ mierzona zgodnie z odrgbnymi
przepisami nie przekracza swym zasiggiem granic wlasnego terenu,

10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ teren zajety przez budynek w stanie wykonczonym.

2. Pojecia pozostale niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi
i szczegolnymi.

§ 3. 1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku zmiany planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
2) symbole funkcji okreslajace przeznaczenie terenow,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

2. Ustaleniami planu sg roéwniez oznaczenia uktadu komunikacyjnego drég iulic oraz inne elementy
rysunku planu, stuzace realizacji ustalen niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegéltowe dla obszaru objetego planem

§ 4. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.

1. Na obszarze objetym ustaleniami planu obowigzujg nastgpujagce wymogi ochrony tadu przestrzennego
i zasady jego ksztaltowania:

1) ochrona tadu przestrzennego dotyczy i powinna by¢ realizowana przez:
a) zachowanie okreslonego w planie przeznaczenia terenow,

b) przestrzeganie okreslonych planem funkcji i standardow przestrzennych, okreslonej skali i formy
zabudowy oraz wskaznikow wykorzystania 1 zagospodarowania terendow w obrebie obszaréw
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,

c) respektowanie ustalonych planem zasad zagospodarowania i uzytkowania terendw zabudowy, warunkéw
ochrony $rodowiska, ochrony i korzystania z walorow krajobrazowych srodowiska na terenach objetych
planem.

2) dopuszcza si¢ na terenach przeznaczenia podstawowego, z wyjatkiem terenéw komunikacji, jako state lub
tymczasowe sposoby uzytkowania, formy zagospodarowania terenu i obiektow lokalizowanych zgodnie
Z przepisami odrgbnymi, obejmujgce:

a) zielen o funkcjach ochronnych i rekreacyjnych,
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b) sieci infrastruktury technicznej,
¢) znaki reklamowe i informacyjne,
d) obiekty matej architektury,
e) ogrodzenia.
3) zakazuje si¢ w obszarze obj¢tym ustaleniami planu:

a) wznoszenia ogrodzen frontowych od strony ulic publicznych jako petnych oraz o wysokosci wigkszej niz
180 cm; nie ogranicza si¢ wysokosci iformy ogrodzen bocznych pomigdzy terenami; zaleca sig¢
stosowanie ogrodzen azurowych z materiatow trwatych; nie dopuszcza si¢ stosowania ogrodzen
z prefabrykatow zelbetowych od frontu, istniejace winny by¢ sukcesywnie wymieniane,

4) dopuszcza si¢ scalanie i wtorne podzialy dzialek przy zachowaniu minimalnych powierzchni dziatek
okreslonych w par. 13,

5) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym ekrany, znaki i symbole reklamowe, dopuszczone
ustaleniami planu do lokalizacji na terenach przeznaczenia podstawowego lub lokalizowane poza terenami
zabudowanymi w oparciu 0 przepisy odrebne, powinny by¢ sytuowane w ustalonych planem liniach
zabudowy lub w odlegtosciach od drog publicznych okreslonych w przepisach prawa drogowego.

§ 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okresla si¢ nastepujace ustalenia:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej , oznaczonej na rysunku planu symbolem MNU, wprowadza si¢
zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem
przedsigwzig¢ dotyczacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog,

2) ucigzliwos$¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w zakresie emisji wibracji, hatasu, zanieczyszczenia
powietrza, substancji zapachowych, niejonizujacego promieniowania elektromagnetycznego oraz
zanieczyszczenia gruntu iwod, nie moze powodowaé przekroczen obowigzujacych standardéw
srodowiskowych okreslonych w przepisach odrgbnych oraz wywotywaé koniecznos$¢ ustanowienia obszaru
ograniczonego uzytkowania,

3) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej nie moze przekroczy¢é wartosci dopuszczalnych na
granicy terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny

4) na calym obszarze opracowania planu obowigzuje zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw do
wod: powierzchniowych, podziemnych i do gruntu.

5) wprowadza si¢ wymog utrzymania poziomu hatasu w granicach dopuszczalnych norm okreslonych
przepisami odrebnymi na terenach ustug, oznaczonych na rysunku planu symbolem U i terenach zabudowy
mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug, oznaczonych na rysunku planu symbolem MNU.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej

1. Dla terenéw potozonych w obszarze opracowania zmiany miejscowego planu, ze wzgledu na
zapewnienie wlasciwej ochrony konserwatorskiej, nalezy uwzglednic¢ nastepujgce uwarunkowania:

1) zagospodarowanie terenu oraz obiekty budowlane powinny by¢ starannie i harmonijnie wkomponowane
w krajobraz i ksztaltowane w nawigzaniu do lokalnej, historycznej tradycji architektonicznej w zakresie
skali, bryly, gabarytow, geometrii dachow, materialu elewacyjnego, materiatu pokrycia dachu i kolorystyki;
elewacje tynkowe, stonowana kolorystyka.

2) wysokosci I gabaryty obiektéw nie moga przewyzsza¢ skala budynkow o podobnej funkcji, ulokowanych
w otoczeniu; dla zabudowy mieszkaniowej wymagane dwie kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe;
architektura obiektow ustugowych i ustugowo- produkcyjnych winna by¢ dostosowana do wspotczesnych
form architektury przemystowej iprodukcyjnej oraz nawigzywaé do lokalnej, historycznej tradycji
architektonicznej oraz uwzglednia¢ walory otaczajacego krajobrazu kulturowego;

3) nowe zagospodarowanie terenéw w obrebie wsi winno uwzglednia¢ zachowanie wizualnej odrebnosci oraz
wlasciwa ekspozycje historycznego uktadu przestrzennego miejscowosci;
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4) ogrodzenia winny by¢ ksztalttowane w nawigzaniu do historycznych rozwiazan;

5) ewentualne napowierzchniowe elementy infrastruktury winny by¢ projektowane w sposob uwzgledniajacy
zachowanie warto$ci walorow krajobrazowych i ochrong historycznego krajobrazu kulturowego - wyklucza
si¢ mozliwo$¢ stosowania ogrodzen betonowych i prefabrykowanych,

2. Na catym terenie objetym sporzadzaniem zmiany planu, z uwagi na domniemanie zawartosci reliktow
archeologicznych (w sagsiedztwie nagromadzenia udokumentowanych stanowisk archeologicznych, a takze
W obszarze wsi 0 metryce $redniowiecznej w granicach jej wspolczesnego siedliska), wprowadza si¢ strefe
ochrony zabytkow archeologicznych. Na obszarze tym dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi
wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
1. Na obszarze opracowania planu ustala si¢ nast¢pujace obszary przestrzeni publicznych:
1) tereny drog klasy gtownej, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDG,
2) tereny drog klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL,
3) tereny ciggow pieszo-jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDPJ,
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w ust. 1:

1) w pasie drog, oktorych mowa wust.] okresla si¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi, mozliwosé
lokalizacji  obiektow nie bedgcych technicznymi  elementami  wyposazenia pasa drogowego,
W szczegolnosci nowych nasadzen szpaleréw drzew, pasow zieleni izolacyjnej, obiektoéw malej
architektury, elementéw reklamowych i informacyjnych oraz urzadzen technicznych,

§ 8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych

1. Na obszarze objetym zmiang planu nie zostaty ustanowione tereny zamknigte.
2. Na obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.
3. Na obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja tereny zagrozone niebezpieczenstwem powodzi.

§ 9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia W ich uzytkowaniu. Na obszarze
objetym zmiang planu nie ustala si¢ szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terenow i ograniczen w ich
uzytkowaniu.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury komunikacyjne;j:
1. Dla obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem wyznacza si¢ przebieg drog klasy:
1) gtéwnej, oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem: KDG,
2) lokalnej, oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem: KDL,
3) ciagbw pieszo-jezdnych, oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem: KDPJ,

2. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia poszczegdlnym terenom wilasciwej ilosci stanowisk postojowych,
W tym parkingow i garazy, w ilo$ci nie mniejszej niz:

1) 1 miejsce na mieszkanie,

2) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 25 m* powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej, lecz nie mniej
niz 2 miejsca postojowe,

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

1. Docelowo przyjmuje si¢ zasade, iz wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz
Z towarzyszacymi urzadzeniami, do poszczegdlnych obiektow, powinny by¢ usytuowane pod lub nad ziemia
(linie elektroenergetyczne niskiego i sredniego napiecia napowietrzne lub kablowe oraz telefoniczne wytgcznie
kablowe) z wytaczeniem trafostacji oraz znajdowaé si¢ w liniach rozgraniczajacych drég iulic lub innych
przestrzeni publicznych zgodnie z przepisami szczegélnymi. W sytuacjach szczegdlnie uzasadnionych
wzgledami technicznymi badz bezpieczenstwa dopuszcza si¢ przeprowadzenie sieci poza uktadem ulic.
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2. Obstuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej okresla si¢ nastepujaco:

1) w zakresie zaopatrzenia w wod¢ dla celow bytowych, ustugowo-produkcyjnych oraz ochrony
przeciwpozarowej — rozdzielcza sie¢ wodociggowa nalezy prowadzi¢ w terenie zabudowanym lub
przewidzianym do zabudowy w liniach rozgraniczajacych drog oraz na terenach nie przewidzianych pod
zabudowe, zgodnie zobowiazujacymi przepisami szczegélnymi, ze szczegdlnym uwzglednieniem
warunkow dostgpnosci do wody dla celow przeciwpozarowych,

2) w zakresie kanalizacji sanitarnej:

a) realizacja systemem grawitacyjno-ttocznym (przewody prowadzone w liniach rozgraniczajacych ulic
zgodnie z przepisami szczegdlnymi),

b) dopuszcza si¢ prowadzenie krotkich odcinkéw kanalizacji sanitarnej poza liniami rozgraniczajacymi
ulic, wymagane jest formalne ustalenie zasad dostgpnosci sieci w sytuacjach awaryjnych lub w celu jej
modernizacji,

c) dopuszcza si¢ budowe bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ptynne (szamb) w zabudowie
mieszkalnej i ustugowej do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarne;j,

3) w zakresie kanalizacji deszczowej- sieci prowadzone w liniach rozgraniczajacych ulic zgodnie z przepisami
szczeg6lnymi, odprowadzenie wod opadowych za pomoca istniejacych lub projektowanych kolektorow, do
istniejacych rowow,

a) dopuszcza si¢ powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych zgodnie zwymogami przepiséw
szczegOlnych,

b) bezwzglednie zabrania si¢ wprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych,
podziemnych oraz gruntow,

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz — docelowo siecig rozdzielczg, prowadzong w liniach rozgraniczajacych ulic
zgodnie z przepisami szczegdlnymi, na terenach przeznaczonych pod zabudowe i uzytkowanych rolniczo:

a) dopuszcza si¢ prowadzenie krotkich odcinkéw sieci gazowej poza liniami rozgraniczajagcymi ulic,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi, wymagane jest formalne ustalenie zasad dostepnosci w sytuacjach
awaryjnych lub w celu modernizacji sieci,

b) ewentualna budowa dystrybucyjnej sieci gazowej nastepowaé bedzie w oparciu 0 obowigzujace
branzowe przepisy szczegolne, jezeli zaistniejg techniczne i ekonomiczne warunki dostarczania paliwa
gazowego,

¢) do czasu realizacji sieci rozdzielczej dopuszcza si¢ zaopatrzenie ze zbiornikéw na gaz ptynny.
5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ — zasilanie istniejgcg siecig napowietrzng niskiego napiecia:

a) projektowane oraz modernizowane sieci elektroenergetyczne prowadzi¢ nalezy wzdluz ukladow
komunikacyjnych, tj. terenow ogolnie dostgpnych, dla prowadzenia sieci infrastruktury techniczne;.
Dopuszcza si¢ odstepstwo od ww. zasady zachowujac zgodno$¢ z przepisami szczegolnymi.

b) dopuszcza sie rozbudowe sieci elektroenergetycznej w formie linii napowietrznych, kablowych lub
napowietrzno- kablowych,

c) zasilanie  projektowanego  zainwestowania  w energie  elektryczng  zistniejacych  sieci
elektroenergetycznych lub z projektowanych sieci odbywac si¢ bedzie zgodnie z przepisami
szczegdlnymi,

d) dopuszcza si¢ kablowanie istniejacych odcinkéw sieci napowietrznych w przypadku kolizji
Z projektowang zabudowg oraz w rejonach intensywnej istniejacej i projektowanej zabudowy, zgodnie
Z przepisami szczeg6lnymi,

e) ustala si¢ przebiegi lokalnych linii elektroenergetycznych na terenach przewidzianych pod rozwoj
zabudowy — w liniach rozgraniczajgcych drog i ulic zgodnie z przepisami szczegblnymi oraz poza pasem
drogowym,
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f) sieci $redniego i niskiego napigcia w strefach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ realizowac jako
skablowane,

g) w strefach intensywnej zabudowy dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci jako kablowych, zgodnie z przepisami
szczegblnymi,

h) dla linii 0 napigciu 20kV ustala si¢ strefe ochronng okre$long na rysunku planu, dla ktorej obowigzuja
wlasciwe przepisy szczegodlne.

i) dopuszcza si¢ prowadzenie prac remontowych i modernizacyjnych istniejacego elektroenergetycznego
systemu dystrybucyjnego. Dopuszcza si¢ modernizacj¢, rozbudowe, odbudowe i przebudowe
istniejagcych elektroenergetycznych linii napowietrznych, napowietrzno — kablowych i kablowych oraz
stupowych, wiezowych i wnetrzowych elektroenergetyczny stacji transformatorowych. Ponadto mozliwa
jest  budowa  nowych  fragmentow  elektroenergetycznego  systemu  dystrybucyjnego:
elektroenergetycznych linii napowietrznych, napowietrzno — kablowych i kablowych (20kV i 0,4kV,
W tym o$wietlenia ulic) oraz napowietrznych, wnetrzowych i wbudowanych elektroenergetycznych stacji
transformatorowych (20/0,4kV)

6) w zakresie gospodarki odpadami — stale odpady bytowo-gospodarcze gromadzone w szczelnych
pojemnikach i kontenerach zlokalizowanych przy posesjach, przy zapewnieniu ich systematycznego
wywozu na zorganizowane sktadowisko odpadow.

a) wprowadza si¢ obowigzek usuwania odpadow:
- komunalnych w ramach gminnego systemu gromadzenia i usuwania nieczystosci,
- innych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi w tym zakresie.

§ 12. Sposoby i terminy tymczasowego urzadzenia iuzytkowania terenow. Do czasu realizacji ustalen
planu pozostawia si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenow.

§ 13. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1. Granice terenow powstatych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci, ustala si¢ z zastrzezeniem
zachowania minimalnej szerokos$ci frontu dziatki (mierzonej w linii zabudowy):

1) w zabudowie oznaczonej symbolem MNU:
a) wolno stojaca =20 m,
b) blizniacza =10 m,
C) szeregowa = 6 m,
2) w zabudowie oznaczonej symbolem U = 35 m.
2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie dziatek powstatych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) w zabudowie oznaczonej symbolem MNU:
a) wolno stojaca = 1000 m?,
b) blizniacza = 400 m?,
c) szeregowa = 250 m*.
2) w zabudowie oznaczonej symbolem U = 1500 m®.

3. Minimalny kat nachylenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 45 do
90 stopni.

§ 14. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowalnych:
1. W zabudowie oznaczonej symbolem MNU:

1) wolno stojaca =1000 m?

2) blizniacza = 400 m?

3) szeregowa =250 m’
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2. W zabudowie oznaczonej symbolem U=1500 m?

Rozdziat 3.
Przepisy szczegélowe dla wyznaczonych terenéw w granicach ich linii rozgraniczajacych

§ 15. MNU/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: wolno
stojacej, blizniaczej lub szeregowej z dopuszczeniem ustug:

1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenéw stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem
ustug, ustugi mogg by¢ lokalizowane w adaptowanych pomieszczeniach budynku mieszkalnego Iub
gospodarczego, w pomieszczeniach dobudowanych do budynkéw lub w obiektach wolno stojacych.

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,
b) ustug o$wiaty, zdrowia,
C) urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc parkingowych i garazy wolno stojacych,
d) drég wewnetrznych stanowigcych uzupetnienie uktadu komunikacyjnego,
2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1) wysokos¢ remontowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji
nadziemnych plus poddasze uzytkowe lecz nie wigcej niz 12 m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
szczytu kalenicy,

2) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy liczona od poziomu terenu przy gtéwnym
wejsciu do gornej krawedzi kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 7 m,

3) dachy budynkéw mieszkalnych i ustugowych dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznie nachylonych
potaciach, kat nachylenia potaci dachowych okresla si¢ od 25- 45 stopni, pokryte dachoéwka ceramiczng lub
materialami dachéwkopodobnymi, przy czym dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn iinnych elementow
wzbogacajacych formeg dachu, kolor pokrycia dachowego: ceglasty lub bragzowy matowy,

4) dachy budynkéw gospodarczych okresla si¢ jako dwuspadowe Ilub wiclospadowe o0 symetrycznie
nachylonych potaciach, pokryte dachéwka ceramiczna lub materiatami dachowkopodobnymi, dopuszczalne
takze jednospadowe,

5) kolorystyka pokrycia dachowego: ceglaste lub brgzowy matowy.

6) dopuszcza si¢ sytuowanie $ciany budynku gospodarczego i garazu w odleglosci 1,5 m od granicy
z sgsiednig dziatka budowlang lub bezposrednio przy granicy w przypadku lokalizowania zabudowy na obu
sgsiadujacych ze sobg dzialkach,

7) nieprzekraczalne linie zabudowy w nastepujacych odleglosciach:
a) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy L,
b) 5 m od linii rozgraniczajacych ciaggéw pieszo-jezdnych KDPJ,
8) maksymalna powierzchnia zabudowy nie powinna przekroczy¢ :
a) zabudowa wolno stojaca 40% powierzchni dziatki,
b) zabudowa blizniacza 50% powierzchni dziatki,
C) zabudowa szeregowa 60% powierzchni dziatki,
9) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz:
a) zabudowa wolno stojaca 20% powierzchni dziatki,
b) zabudowa blizniacza 15% powierzchni dziatki,

c) zabudowa szeregowa 10% powierzchni dziatki,
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10) wprowadza si¢ obowigzek wyznaczenia w obrebie whasnosci, w ramach przeznaczenia podstawowego,
miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikéw stalych 1 przebywajacych okresowo w ilosci
okreslonej w § 10 ust. 2,

11) przy realizacji nowych ogrodzen od frontu dziatki wprowadza si¢ zakaz stosowania betonowych
prefabrykatow ogrodzeniowych,

12) Okresla si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy w przydziale od 0,1 do 1;
§ 16. U/1 - przeznaczenie podstawowe — tereny ustug,
1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowig ustugi,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) pawilonéw handlowych, stacji paliw, nieucigzliwej produkcji, ustug hotelarskich, ustug pensjonatowych,
ustug gastronomicznych, ustug zdrowia, ustug o$wiaty, ustug sportu i rekreacji.

b) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

¢) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej, miejsc parkingowych,

d) zabudowy mieszkaniowej towarzyszacej funkcji ushugowej,

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1) dopuszcza si¢ adaptacje, przebudowe istniejgcych obiektow ibudynkéw na cele ustugowe zgodnie
Z przepisami odrgbnymi,

2) wysoko$¢ nowej zabudowy nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji nadziemnych,

3) wysoko$¢ nowej zabudowy liczona od poziomu terenu przy gtownym wejsciu do gornej krawedzi kalenicy
dachu nie moze przekroczy¢ 14 m,

4) dachy budynkow ustugowych dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznie nachylonych potaciach, kat
nachylenia potaci dachowych okresla si¢ od 35- 45 stopni, pokryte dachowka ceramiczna lub materiatami
dachowkopodobnymi, kolor pokrycia dachowego: ceglasty lub brgzowy matowy, przy czym dopuszcza si¢
zastosowanie dachow dostosowanych do wzgledow technicznych i technologicznych, poza strefami
ochrony konserwatorskiej dopuszcza si¢ dachy jednospadowe,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy w nastepujacych odleglosciach:
a) 10 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy G,
b) 5 m od linii rozgraniczajacych ciggéw pieszo-jezdnych KDPJ,
6) maksymalna powierzchnia zabudowy nie powinna przekroczy¢ 70% powierzchni dziatki,
7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 10% powierzchni dziatki,
8) okresla si¢ wskaznik intensywno$¢ zabudowy w przydziale od 0,1 do 1.
9) dla terenu U/1 okresla si¢ zjazd z drogi wojewddzkiej zgodnie z przepisami szczegoélnymi,

10) przy realizacji nowych ogrodzen od frontu dziatki wprowadza si¢ zakaz stosowania betonowych
prefabrykatow ogrodzeniowych,

11) wprowadza si¢ obowigzek wyznaczenia w obrgbie wlasnosci, w ramach przeznaczenia podstawowego,
miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikoéw stalych i przebywajacych okresowo w ilosci
okreslonej w § 10 ust. 2.

§ 17. Teren drogi gtownej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDG/1 — droga wojewodzka nr
342 klasy G1/2.

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowig drogi klasy gléwnej KDG,
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zieleni towarzyszacej, chodnikéw i Sciezek rowerowych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) linie rozgraniczajace drogi wojewddzkiej nr 342 w obecnym stanie wiadania,
2) obstuga komunikacyjna obszarow przylegtych poprzez istniejace skrzyzowania i zjazdy,
3) lokalizacja nowych skrzyzowan i zjazdow zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
4) linia zabudowy w odlegtosci 10 m od krawedzi jezdni droég wojewoddzkich na obszarze zabudowanym,

5) lokalizacja no$nikow reklamowych, tymczasowych obiektow handlowych, urzadzen technicznych i zieleni
w pasie drogowym zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§ 18. Teren drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL/1
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowig drogi lokalne klasy L,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zieleni towarzyszacej, chodnikéw i Sciezek rowerowych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
¢) okresla si¢ odtworzenie i uzupetnienie poprzez dodatkowe nasadzenia istniejacych szpaleréw drzew,
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) skrzyzowania drogi lokalnej z drogami dojazdowymi na warunkach okreslonych zgodnie z przepisami
szczegdlnymi,

2) krzyzowania z sieciami infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
3. Nowe wiaczenia do drog zgodnie z przepisami szczegolnymi,
§ 19. Teren ciggdw pieszo- jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDPJ/1- KDPJ/2,
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowig ciagi pieszo - jezdne,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) minimalna szerokos$¢ ciggu w liniach rozgraniczajacych- zgodna ze stanem wtadania,
2) skrzyzowania ciggdéw pieszo-jezdnych z pozostalymi drogami zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§ 20. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36, ust. 4 ustawy
zdnia 27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.2012r. poz. 647 ze
zmianami)

1. MNU, U, 30%
2. Pozostate tereny, 0,1%
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Obornik Slaskich.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich:
H. Cymerman
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Zalacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXXV1/301/13 Rady Miejskiej
w Obornikach Slaskich z dnia 26 wrzesnia 2013 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY OBORNIKI SU—\SKIE DLA OBREBU PEGOW
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Zatacznik nr 1

do Uchwaty nr XXXVI/301/13

Rady Miejskie] w Obaornikach Slask\ch
z dnia 26 wrzesnla 2013 .
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXVI1/301/13 Rady Miejskiej
w Obornikach Slaskich z dnia 26 wrzesnia 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACEJ DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i,zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012r.
poz. 674 ze zmianami) Rada Miejska w Obornikach Slaskich rozstrzyga, co nastepuje:

1. W zwiazku zuchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Oborniki Slgskie dla obr¢bu Pegow, nie wystepujg inwestycje stanowigce zadania wtasne gminy.

2. Rozbudowa i modernizacja uktadu komunikacyjnego w zakresie komunikacja oraz realizacja innych
celow okreslonych w planie, bedg finansowane na koszt inwestora.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXV1/301/13 Rady Miejskiej
w Obornikach Slaskich z dnia 26 wrzesnia 2013 r.

WYKAZ NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG WNIESIONYCH NA PODSTAWIE ART. 17 PKT.
14 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU ZMIANY
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY OBORNIKI
SLASKIE DLA OBREBU PEGOW.

Lp.| Data Nazwisko Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygnigcie
wplywu i imie, Tre$¢ | nieruchomosci, projektu Rady Miejskiej w sprawie Uwagi
uwagi nazwa uwagi| ktorej do- planu dla rozpatrzenia uwagi
jednostki tyczy uwaga |nieruchomosci, uwaga uwaga
organizacyjnej ktorej uwzgledniona | nieuwzgledniona
i adres dotyczy
zglaszajacego uwaga
uwagi
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Oborniki Slaskie dla obrebu
Pegow,

nie zostaly ztozone zadne uwagi na podstawie art. 17 pkt 11 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. ”O planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym”.
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