DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 30 wrzesnia 2013 r. Elektronicznie podpisany przez:

Milena Pigdanowicz-Fidera; DUW we Wroctawiu

Data: 2013-09-30 12:58:47
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UCHWALA NR XXXIX/232/2013
RADY MIEJSKIEJ W PIENSKU

z dnia 25 wrze$nia 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 108/3 i 108/4
potozonych w Piensku obr. IV.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U.2012.647 z p6zniejszymi zmianami), art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U.2013nr 0, poz. 594), wzwiazku zuchwala
Nr  XXXI11/194/2013 z dnia 26 lutego 2013 r. o0 przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 108/3 1108/4 polozonych w Piensku obr. IV
oraz po stwierdzeniu ze nie zostaly naruszone ustalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piensk, uchwalonej uchwata nr VIII/55/07 Rady Miejskiej
w Pienisku z dnia 12 wrzeénia 2007 r.

Rada Miejska w Piensku uchwala co nast¢puje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 108/3 i 108/4
potozonych w Piensku obr. IV.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.

3. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:2000,
2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecia o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

4. Zakaczniki nr 2 i 3 nie stanowia ustalen planu.

§ 2. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objgtego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) oznaczenia literowe i cyfrowe terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
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2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust.1 sa nieobowiazujacymi oznaczeniami
informacyjnymi.

§ 3. 1. llekro¢ w uchwale i na rysunku planu jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 108/3
i 108/4 potozonych w Piensku obr. IV;

2) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia i zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

3) dopuszczalnym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie, ktore moze
by¢ realizowane jako uzupetnienie funkcji podstawowej, na warunkach okreslonych w przepisach uchwaty;

4) dominancie wysoko$ciowej — nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ budynku, ktéra moze mie¢ wysoko$é
wieksza niz maksymalna wysoko$¢ budynku przyjeta w planie;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej nie moze przekroczy¢
usytuowanie podstawowej bryly budynku — elewacji frontowej (nie dotyczy to wysunigtych ryzalitow,
przedsionkow, wykuszy, balkonéw, witryn itp. elementow architektonicznego ksztalttowania elewacji).

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow

§ 4. 1. Tereny o ré6znym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania wydzielaja na rysunku planu
linie rozgraniczajace.

2. Wydzielone tereny o0roéznym przeznaczeniu irdznych zasadach zagospodarowania opisane
sa symbolami literowymi i cyfrowymi.

§ 5. 1. W planie wyznacza si¢ tereny o nastgpujacym przeznaczeniu:
1) tereny sportu i rekreacji i tereny ustug oznaczone na rysunku planu symbolem US,U,
2) tereny rolnicze - rezerwa terenu dla drogi wojewodzkiej nr 351 0znaczone na rysunku planu symbolem R.

§ 6. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1US,U jako przeznaczenie podstawowe
ustala sie:

1) tereny sportu i rekreacji:
a) sporty wodne typu Aquapark z zapleczem fitness i ushugami zwiazanymi z ich obstuga,
b) sporty wodne (m.in. kajaki, rowery wodne),

c) sporty indywidualne i zespotowe (m.in.: tenis, tenis stotowy, ringo, frisbee, badminton, golf, kregle,
wspinaczka sportowa),

d) zespotowe gry sportowe (m.in.: siatkdwka, koszykdéwka, pitka nozna).

e) gry terenowe,

f) rekreacja i wypoczynek;
2) tereny ustug:

a) wynajem domkow typu bungalow,

b) ustugi rozrywki,

¢) ustugi handlu,

d) ustugi gastronomii,

e) ustugi kultu religijnego.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne terenu ustala si¢:
1) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,

2) tereny wod powierzchniowych,
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3) drogi wewngtrzne, parkingi,
4) infrastrukture techniczna.

3. Przeznaczenie dopuszczalne obejmujace zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng moze zajmowac
dziatke o powierzchni od 2000 m? do 2500 m?.

§ 7. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem R jako przeznaczenie podstawowe ustala sig:
tereny rolnicze - rezerwa terenu dla drogi wojewoddzkiej nr 351 (docelowo droga publiczna o klasie
technicznej gtownej — KD-G1/2).

2. Nie dopuszcza sig innego przeznaczenia terenu.

3. Ustala si¢ mozliwos¢ prowadzenia sieci infrastruktury technicznej nie wymagajacych zmiany
przeznaczenia terenu.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 8. 1. Ustala si¢ nastgpujace ogdélne warunki izasady ksztattowania ukladow zabudowy
i ich rozplanowania:

1) uktad zabudowy wynikajacy z technologii funkcji,

2) stosowa¢ regularng forme¢ rozplanowania i usytuowania budynkéw mieszkalnych oraz podobne relacje
powierzchni zabudowy do powierzchni dziatek.

2. Ustala si¢ nastgpujace og6élne warunki i zasady ksztaltowania zabudowy:

1) w przypadku budynkéw mieszkalnych budynki winny charakteryzowaé si¢ podobnymi parametrami
w zakresie uktadu kalenicy, formy dachu, pokrycia dachu, wysokos$ci budynku, szeroko$ci elewacji
i kolorystyki budynku,

2) dopuszcza sie dominantg wysoko$ciowa o wysokosci do 20 m,

3) przy bramach wjazdowych dopuszcza si¢ lokalizacje portierni na granicy dziatki,

4) ogrodzenie od strony ulicy winno spetnia¢ nastepujace warunki:
a) ogrodzenie winno posiada¢ jednorodne cechy architektonicznego uksztattowania,
b) wysokos¢ ogrodzenia do 3,10 m,

C) stosowaé przesta azurowe, o tacznej powierzchni przeswitdow nie mniejszych niz 50% powierzchni
przegsta.

§ 9. 1. Ustala sig nastgpujace ogélne zasady ksztaltowania dachow i ich geometrii:
1) dopuszcza sig dachy ptaskie,
2) dopuszcza sig ksztatt dachu wynikajacy z technologii funkcji,

3) przy dachach spadzistych obowiazuja jednakowe spadki potaci dachu oraz symetryczny uktad gtéwnych
potaci nad poszczegolnymi czgsciami budynku.

§ 10. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem R zasady zagospodarowania okre$laja
przepisy odrgbne.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 11. 1. Obszar objety planem przedstawiony na zataczniku graficznym nr 1 polozony jest poza granicami
potencjalnego Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000.

§ 12. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 US,U dopuszcza si¢ niwelacjg terenu
w celu:

1) tworzenie sztucznych zbiornikow wodnych,

2) tworzenie sztucznych pagorkow.
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§ 13. 1. Dla okreslenia dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi
ustala sie:

1) zaliczenie terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 1US,U do terendéw rekreacyjno -
wypoczynkowych.

§ 14. 1. Dla parkingow ustala si¢ wymog podczyszczania wod deszczowych z substancji ropopochodnych
i innych szkodliwych przed ich odprowadzeniem do odbiornika oraz zabezpieczenie $rodowiska gruntowo —
wodnego przed infiltracja zanieczyszczen.

§ 15. 1. Dziatalnos¢ przedsiewzigé lokalizowanych w granicach opracowania planu nie moze powodowaé
ucigzliwosci dla $rodowiska izdrowia ludnosci, ajej ewentualne oddzialywanie nie moze powodowac
ponadnormatywnego obcigzenia srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktérej inwestor posiada
tytut prawny.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne;j.

§ 16. 1. W obszarze objgtym planem nie wystepuja obiekty i tereny objete ochrona prawna ze wzgledu
na przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej.

§ 17. 1. Na obszarze przestrzeni publicznej zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych plansz reklamowych
i informacyjnych nie zwiazanych z funkcja terenu.

Rozdzial 7.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§ 18. 1. Dla terenu rolniczego - rezerwy terenu dla drogi wojewodzkiej nr 351 oznaczonego na rysunku
planu symbolem R ustala si¢ nast¢pujace parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 35,0 m,
2) pozostatych parametrow nie Ustala sig.

§ 19. 1. Dla terenu sportu i rekreacji i terenu ustug oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 US,U
ustala sie nastepujace parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy od R — 20,0 m od linii rozgraniczajacej,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy od istniejacej drogi dojazdowej — 8,0 m od linii rozgraniczajacej,
3) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki - 0,25,

4) minimalna / maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki — 0,25/ 0,60,

5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki - 0,40,

6) maksymalna wysoko$¢ budynku — 15,0 m,

7) maksymalna szeroko$¢ gtoéwnej bryty budynku — wynika z technologii funkgji,

8) kat nachylenia potaci dachoéw stromych — do 45°.

§ 20. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jako funkcji dopuszczalnej na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 US,U ustala sie nastepujace parametry ksztalttowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy od R — 20,0 m od linii rozgraniczajacej,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy od drogi dojazdowej — 8,0 m od linii rozgraniczajace;j,
3) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki - 0,25,

4) minimalna / maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki — 0,25/ 0,60,

5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki - 0,40,
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6) maksymalna wysoko$¢ budynku — 9,0 m,
7) maksymalna szeroko$¢ gtownej bryty budynku — 13,0 m,
8) kat nachylenia potaci dachu — 20°+35°

§ 21. 1. Dla terenéw drég wewnetrznych jako funkcji dopuszczalnej na terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem 1 US,U ustala si¢ nast¢pujace parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) minimalna szeroko$¢ linii rozgraniczajacych - 10,0 m.

Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie.

§ 22. 1. W obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie
odrgbnych przepiséw, w tym tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 9.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem.

§ 23. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1US,U ustala si¢ nastgpujace parametry:
1) minimalna powierzchnia wydzielonych dziatek — 2000 m?,
2) minimalne szerokosci frontu dziatki - 30,0 m,
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ w granicach od 65° do 90°.

Rozdzial 10.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 24. 1. Na terenach rolniczych - rezerwie terenu dla drogi wojewoddzkiej nr 351 oznaczonych na rysunku
planu symbolem R ustala si¢ zakaz zabudowy mieszkaniowej, w tym budynkow mieszkalnych zabudowy
zagrodowej.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 25. 1. Wjazd na teren sportu irekreacji iteren uslug ustala si¢ zistniejacej drogi dojazdowe;j,
przebiegajacej poza granicami obszaru objgtego planem.

2. Docelowo wjazd na teren sportu i rekreacji i teren ustug ustala sie rowniez z drogi wojewodzkiej
nr 351 (po jej zrealizowaniu).

§ 26. 1. Minimalna liczbe miejsc postojowych (m.p.) na dziatkach budowlanych nalezy ustali¢ w oparciu
0 nastepujace wskazniki:

1) obiekty sportowo-rekreacyjne - 1 m.p./100m2 p.u.,

2) koscidt, biura, obiekty handlowe - 1m.p./50m2,

3) motele (bungalowy) i inne ustugi turystyczne - 1 m.p./4 16zka,

4) restauracje, kawiarnie -1 m.p./5 miejsc konsumpcyjnych,

5) na potrzeby zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 m.p./1 dziatke.

§ 27. 1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie dostawe wody poprzez zbiorowy system zaopatrzenia
W wodg.

§ 28. 1. W zakresie odprowadzenia $ciekow komunalnych ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych
poprzez zbiorowy system odprowadzenia sciekow.

§ 29. 1. Ustala si¢ usuwanie i utylizacj¢ odpadéw komunalnych przy speilnieniu wymagan okreslonych
W przepisach odrgbnych.
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§ 30. 1. Ustala si¢ dostawg energii elektrycznej przy spelnieniu wymagan okreslonych w przepisach
odregbnych.

2. Dopuszcza sig¢ dostawg energii elektrycznej z indywidualnych i niekonwencjonalnych zrodet.
3. W obszarze planu dopuszcza lokalizacjg:

1) sieci i urzadzen elektroenergetycznych, w tym telekomunikacyjnych,

2) sieci przedsigbiorstw energetycznych — dystrybucyjnych i przesytowych,

3) niekonwencjonalnych zrodet energii.

§ 31. 1. Ustala si¢ dostawe gazu do celow gospodarczych i grzewczych przy spelnieniu wymagan
okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 32. 1. Ustala si¢ ogrzewanie obiektéw w oparciu o indywidualne, grupowe lub z dala czynne instalacje
grzewcze przy spelnieniu wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 33. 1. Ustala sig obstugg telefoniczng ze stacjonarnej i ruchome;j sieci telekomunikacyjnej przedsigbiorstw
telekomunikacyjnych.

Rozdzial 12.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 34. 1. W granicach obszaru objetego planem nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania
i uzytkowania terenu.

Rozdzial 13.
Okreslenie stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4.

§ 35. 1. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca ustaleniu optaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

Rozdzial 14.
Przepisy koncowe.

§ 36. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piensk.

§ 37. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Piensku:
G. Lagowska
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XXX1X/232/2013
Rady Miejskiej w Piensku
z dnia 25 wrzesénia 2013 1.

MIEJSCOWY PI.AN ZAGOSPODAROWANIA PRZEST RZENNEGO ‘||
DLA DZIALEK NR 108[3 108/4 POI’.OZONYCH W PIENSKU QBR.IV 'l'

it

Obr.Stojanéw oo obszan otielego plavern.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXX1X/232/2013
Rady Miejskiej w Piefisku
z dnia 25 wrze$nia 2013 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U.2012.647) Rada Miejska w Piensku rozstrzyga co nastgpuje:

§1. W zwiazku zbrakiem uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek nr 108/3 i 108/4 potozonych w Piensku obr. IV wytozonego do publicznego wgladu
wraz zprognoza skutkow ustalen planu na $rodowisko w dniach od 20.08.2013 r. do 10.09.2013 r.
oraz w terminie 14 dni od dnia zakonczenia okresu wytozenia nie rozstrzyga si¢ o Sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXX1X/232/2013
Rady Miejskiej w Piefisku
z dnia 25 wrze$nia 2013 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zrodel ich finansowania.

§ 1. 1. Ustala si¢ finansowanie zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy, w kwocie okoto 290.000,00 zt netto.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy:
1) budowa sieci wodociagowej o dtugosci okoto 1.100 m,
2) budowa sieci kanalizacji sanitarnej o dtugosci okoto 1.100 m.
3. Ustala sig, ze zrédtem finansowania inwestycji i zadan, o ktorych mowa w ust. 1 beda:
1) srodki wlasne gminy, w tym zapisane w wieloletnim planie inwestycyjnym na lata 2014-2016,
2) kredyty i pozyczki bankowe.
§ 2. Ustala si¢ wykorzystanie innych zrodet srodkow finansowych, nie wymienionych w § 1 ust. 3,

§ 3. Wykorzystanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piensk.
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