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RADY MIEJSKIEJ STRZELINA
z dnia 30 kwietnia 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Strzegow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 roku
Nr 142, poz.1591 ze zmianami) i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U.z2012r., poz. 647 ze zmianami) po stwierdzeniu zgodnosci ustalen niniejszej
uchwaty ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego oraz w zwiazku z uchwata
Nr  XIV/109/07 Rady Miejskiej Strzelina zdnia 30 pazdziernika 2007r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Strzegow, Rada
Miejska Strzelina uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Strzegow zwany
dalej planem.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

a) rysunek planu, bedacy integralna czgscia uchwaty w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

b) rysunek planu, bedacy integralng cze$cia uchwaty w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty.

C) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, stanowi zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

d) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowi zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz zatacznikami.

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec linig rozdzielajaca tereny o roznym sposobie uzytkowania
(funkcji) lub ré6znym sposobie zagospodarowania terenu.

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz budowli naziemne niebgdace liniami przesylowymi, sieciami
uzbrojenia terenu oraz zwiazanymi z Nimi urzadzeniami.
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4) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wzdtuz ktorej wymaga si¢ usytuowania
elewacji frontowej przynajmniej jednego budynku zwiazanego z przeznaczeniem podstawowym terenu;
dla pozostatych budynkéw oraz okre$lonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli naziemnych
niebedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu lub urzadzeniami terenowymi komunikacji
linia ta stanowi nieprzekraczalna linig¢ zabudowy.

5) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ obszar o jednolitym sposobie uzytkowania i funkcji podstawoweyj,
ograniczony liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony symbolem przeznaczenia podstawowego.

6) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ przeznaczenia terenu, ktora dominuje
na danym terenie w sposob okreslony ustaleniami planu — W przypadku ustalenia wigcej niz jednej kategorii
przeznaczenia podstawowego, kazda ztych kategorii moze stanowi¢ wylaczne przeznaczenie terenu
lub poszczegdlnych nieruchomosci potozonych w granicach terenu.

7) przeznaczeniu uzupehiajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ — rodzaj przeznaczenia terenu inny
niz podstawowy, ktory uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe W sposob okreslony
w ustaleniach planu i ktorego powierzchnia uzytkowa, zabudowy lub czeéci terenu zajmuje w granicach
terenu mniej niz odpowiednia powierzchnia zajmowana przez przeznaczenie podstawowe.

8) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia, dojazdy
i dojécia, parkingi igaraze, budynki gospodarcze, wiaty izadaszenia, mala architekturg, oczka wodne
o0 charakterze rekreacyjnym lub ozdobnym oraz inne obiekty i urzadzenia pelniace shuzebna role wobec
funkcji okre$lonych w przeznaczeniu podstawowym lub dopuszczalnym.

9) powierzchni zabudowy dziatki — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig zajgta przez budynek wyznaczona
przez rzut poziomy krawedzi budynku na powierzchnig¢ terenu. Do powierzchni zabudowy dziatki
nie wlicza sie:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgéci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych takich jak: schody zewnetrzne, rampy zewnetrzne, tarasy, daszki,
markizy itp.

10) zabudowie przemystowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe stuzaca prowadzeniu dziatalnosci
produkcyjnej, magazynowe] sktadowej, rzemieslniczej logistycznej w tym zwiazanej z centrum biznesu
wraz z towarzyszacymi obiektami administracyjnymi, biurowymi, ustugowymi i socjalnymi.

11) ustudze nieuciazliwej — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktorych charakter nie powoduje konfliktow
sasiedztwa oraz niezaliczane do rodzajow przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko
(mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko lub mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi).

12) ustugi rzemiosta — dziatalno$¢ gospodarcza w zakresie wytworstwa inapraw, przy zatrudnieniu
do 15 pracownikéow, wbranzy budowlanej, drzewnej, tekstylnej i odziezowej, metalowej,
elektrotechnicznej i elektronicznej, spozywczej oraz artystycznej.

§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) oznaczenia ogolne:

a) granica obszaru objetego planem,

b) granica obszaru objgtego zatacznikiem graficznym nr 1,

c) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.
2) przeznaczenie terendw - oznaczenia poszczegolnych terenéw zawierajace:

a) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu,

b) kolejny numer terenu, wyrdzniajacy go sposrod innych terendw.

3) wymagania wynikajace z potrzeb Kksztaltowania przestrzeni publicznych - posadzki urbanistyczne
do specjalnego opracowania.

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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a) obszary wylaczone z zabudowy, obowiazkowo zagospodarowane zielenia,
b) odcinki drog, na ktorych obowiazuje urzadzenie szpaleru drzew wysokich.
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:
a) zabytki nieruchome wpisane do ewidencji zabytkow,
b) strefa ochrony konserwatorskiej — podstawowej (B),
c) strefa ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych (OW),
d) stanowisko archeologiczne o powierzchni powyzej 0,5ha.
6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) obowiazujace linie zabudowy,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy,
¢) zmiana typu linii zabudowy.

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych:

a) stanowiska zwierzat chronionych,
b) stanowiska roslin chronionych,
C) granica Zespotu Przyrodniczo — Krajobrazowego ,,Wzgérza Strzelinskie”.

8) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia W ich uzytkowaniu — strefa
dopuszczalnej lokalizacji zabudowy zagrodowej na terenach rolnych, z wylaczeniem zabudowy
mieszkaniowej.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, niebgdace obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) proponowany podziat geodezyjny.
2) proponowana lokalizacja budynkow.
3) linie elektroenergetyczne napowietrzne.
4) orientacyjna lokalizacja watu przeciwpowodziowego.
5) tereny zagrozone zalaniem wodami powodziowymi od rzeki Otawy oraz jej doptywow.
6) strefa ochrony ekosystemow zrownowazonego rozwoju rzek Otawy, Matej Slezy i Krynki.
7) granica ztoza udokumentowanego.
8) granica terenu zamknietego.
§ 4. Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone symbolem MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami — 0znaczone symbolem MU;
3) tereny ustug — oznaczone symbolem U;
4) teren ustug sportu — 0znaczony symbolem US;
5) tereny zabudowy przemystowo—ustugowej — 0znaczone symbolem P/U;
6) tereny rolne — oznaczone symbolem R;
7) tereny zabudowy zagrodowej — oznaczone symbolem RM,;
8) teren zieleni parkowej i urzadzonej — 0znaczony symbolem ZP;
9) tereny lasow i dolesien — 0znaczone symbolem ZL;
10) tereny wod powierzchniowych — o0znaczone symbolem WS;
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11) tereny urzadzen elektroenergetycznych — oznaczony symbolem E;
12) teren zbiornika przeciwpozarowego — 0znaczony symbolem W;
13) tereny drog klasy glownej — oznaczone symbolem KDg;

14) tereny drog klasy lokalnej — oznaczone symbolem KDI;

15) tereny drog klasy dojazdowej — 0znaczone symbolem KDd;

16) tereny drog transportu rolnego — 0znaczone symbolem KDr;

17) teren drogi wewngtrznej — 0znaczony symbolem KDw;

18) tereny ciagéw pieszych — oznaczone symbolem Kp;

§ 5. W granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja nastgpujace tereny, ktore okresla
sie obowiazkowo, zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrgbnych przepisow:

1) tereny gornicze;
2) obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 6. Obszar objety planem potozony jest w strefie ochrony posredniej uje¢ i zrodet wody pitnej dla miasta
Wroctawia ustanowionej Decyzja Urzedu Wojewodzkiego we Wroctawiu nr RLSgwl 053/17/74 z dnia
31 marcal974r., dla ktérej obowiazuja ustalenia dotyczace ochrony oraz zakazy i ograniczenia, wynikajace
z wydanej decyzji administracyjnej.

§ 7. Ustala sig nastepujace og6lne zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe lub nadbudowg istniejacych budynkow zgodnie z obowiazujacymi
przepisami odrgbnymi oraz zgodnie z przepisami szczegélowymi uchwaly,

2) dla istniejacych budynkow oraz ich czesci, ktore posiadaja inne niz ustalone w planie powierzchnie
zabudowy dzialki, liczbe kondygnacji, wysokos¢, geometri¢ dachu, linig¢ zabudowy, szeroko$¢ elewacji
frontowej - dopuszcza sig:

a) remont w zakresie biezacej konserwacji oraz rozbiorke,

b) zmianeg sposobu uzytkowania budynku,

¢) odbudowe budynku,

d) przebudowe budynku,

e) rozbudowe budynku zgodnie z przepisami szczegétowymi uchwaty,
f) dostosowanie budynku do potrzeb 0s6b niepetnosprawnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 8. Ustala sig strefe ochrony konserwatorskiej — podstawowej (B), obejmujacej obszar historycznej wsi
wraz z zespotem, mtyna, zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu, w granicach, ktorej obowiazuje:

1) nalezy zachowa¢ i wyeksponowaé elementy historycznego uktadu przestrzennego tj. rozplanowanie drog,
ulic, placow, na wsie z zielenia, linie zabudowy, kompozycj¢: wnetrz ruralistycznych zabudowy, zieleni,
zespoty zabudowy w tym zesp6t miyna.

2) obiekty o warto$ciach zabytkowych nalezy poddaé restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem
obecnej i projektowanej funkcji do wartosci obiektu.

3) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzgledniac istniejace zwiazki przestrzenne i planistyczne.

4) obowiazuja dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne historycznego uktadu przestrzennego, struktury
historycznej, obiektow zabytkowych znajdujace si¢ w wojewodzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow
i obiektow historycznych oraz przyrodniczych elementéw krajobrazu.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -5- Poz. 4796

5) nalezy preferowac inwestycje, ktore stanowia rozszerzenia lub uzupelnienie juz istniejacych form
zainwestowania terenu, przy zalozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych juz relacji
oraz pod warunkiem, iz nie koliduja one z historycznym charakterem obiektu i obszaru.

6) przy inwestycjach zwiazanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowa obiektow istniejacych wymagane
jest uwzglednienie warunkow ksztattowania nowej zabudowy w obszarze strefy ochrony konserwatorskiej
oraz zasad zachowania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury; po rozbudowie budynek
winien tworzy¢ spdjna kompozycje z istniejaca czescia (w przypadku obiektow objetych wojewddzka
I gminng ewidencja zabytkow obowiazuja odrgbne uwarunkowania).

7) nowa zabudowa powinna by¢ zharmonizowana z historyczna kompozycja przestrzenno-architektoniczna
w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztalttowania bryly, w tym ksztattu i wysokosci dachu,
poziomu posadowienia parteru, formy architektonicznej, formy i podzialow otworéw okiennych
i drzwiowych, materiatu oraz przy nawiazaniu do historycznej zabudowy miejscowosci Strzegow.

8) nowa zabudowa nie moze dominowac nad zabudowg historyczna.

9) ustala si¢ dachy strome o kacie nachylenia potaci 38°-45°, symetryczne dwuspadowe; dopuszcza
si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie naczotkow, §wietlikow, lukarn.

10) nalezy stosowac historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachowka ceramiczna lub cementowa matowa
w kolorze ceglastym); w obiektach historycznych, ktére posiadaly inne pokrycie niz ceramiczne stosuje
si¢ pokrycie historyczne wtasciwe dla danego obiektu.

11) kolorystyka obiektow winna uwzglednia¢ walory estetyczne otoczenia jak i rozwiazania kolorystyczne
wystepujace w zabudowie historycznej wsi.

12) elewacje nalezy ksztalttowaé w nawiazaniu do rozwiazan stosowanych w wystepujacych w miejscowosci
Strzegéw budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych w zakresie podziatow,
detalu, kolorystyki, uzytych materiatow elewacyjnych — wymagane elewacje tynkowe lub ceglane.

13) zakaz stosowania tworzyw sztucznych (np.: siding) jako materiaty oktadzinowe.

14) elementy  dysharmonizujace,  niespelniajace ~ warunkow  ochrony  strefy  konserwatorskiej
oraz uniemozliwiajace ekspozycje wartoSciowych obiektoéw zabytkowych, winny by¢ usunigte
lub w uzasadnionych przypadkach poddane odpowiedniej przebudowie; analogicznie nalezy postepowac
w stosunku do innych elementéw znieksztalcajacych zalozenie historyczne (np.: blednych nasadzen
zieleni).

15) zakaz budowy ogrodzen betonowych zelementow prefabrykowanych; forma, material i wysoko$¢
ogrodzenia ma nawiazywac do lokalnych historycznych ogrodzen (np.: murki kamienne).

16) zakaz lokalizacji dominant architektonicznych, urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych
z krajobrazem kulturowym obszaru.

17) dopuszcza sie lokalizacje silosow, zbiornikéw na materialty masowe na tytach dziatek, ostonietych
zabudowa, miejscach nie eksponowanych, wysoko§¢ silosow nie moze przekracza¢ wysokoSci
historycznych obiektow.

18) umieszczanie reklam lub innych tablic niezwigzanych bezpo$rednio z danym obiektem i stanowiacych
na obiekcie lub obszarze element obcy, jest zabronione. Dopuszczalne jest umiejscawianie tablic
informacyjnych instytucji lub szyldow sklepow i zaktadow w miejscach na to wyznaczonych,
we wlasciwej, nie agresywnej formie

19) wyklucza sie mozliwo$¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych, istniejace
linie napowietrzne nalezy sukcesywnie zastgpowaé wziemnymi.

§ 9. Ustala sig strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych (OW) - obejmujaca tereny
0 domniemanej zawartosci reliktow archeologicznych oraz miejscowosci o metryce Sredniowiecznej, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu, w granicach, ktorej ustala sie - dla inwestycji zwiazanych z pracami
ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 10. 1. Na obszarze objgtym planem wystepuja nastgpujace obiekty o wartosciach zabytkowych ujgte
w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw oznaczone na rysunku planu. Zasoéb wojewoddzkiej i gminnej
ewidencji zabytkéw podlega sukcesywnemu rozpoznaniu i moze by¢ aktualizowany.

1) dom mieszkalny nr 4, 1919-15r.
2) zespot miyna:
a) Mtyn z czgécia mieszkalna, nr 5, ok. 1880r.
b) Obora, nr 5, k. XIX w.
3) dom mieszkalny, nr 6, p. XIX w.
4) dom mieszkalny, nr 10, ok. 1890r
5) dom mieszkalny, nr 16, ok.1890r.
a) stajnia, nr 16, k. XIX w.,
b) obora, nr 16, k. XIX w.
6) transformator, obok nr 16, k. XIX w.
7) dom mieszkalny, nr 19, p. XX w.
8) dom mieszkalny, nr 38, ok. 1880r.
9) dom mieszkalny, nr 42, 1905r.
10) dom mieszkalny, nr 46, 1863r., XIX/XX w.,
a) stodota, nr 46, k. XIX w.,
11) dom mieszkalny, nr 49, 1880-90r.,
a) obora, nr 49, k. XIX w.,
b) stodota, nr 49, k. XIX w.
12) dom mieszkalny, nr 51, ok. 1870r.
13) dom mieszkalny, nr 52, 1880-90r.
14) dom mieszkalny, nr 55, k. XIX w.,
15) stodota, nr 55, k. XIX w.
2. Dla obiektow objetych ochrona obowiazuja nastepujace wymogi konserwatorskie:
1) nalezy zachowac¢ ich bryle, ksztatt i geometri¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne materiaty budowlane.
2) nalezy utrzymac, a w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny.

3) nalezy zachowaé ksztalt, rozmiary irozmieszczenie otwordw zgodnie z historycznym wizerunkiem
budynku. W przypadku koniecznosci przebicia nowych otwordéw, nalezy je zharmonizowaé z zabytkowa
elewacja budynku.

4) nalezy stosowa¢ kolorystyke i materialy nawiazujace do tradycyjnych lokalnych rozwiazan,
w tym ceramiczne lub tynkowe pokrycie $cian zewngtrznych.

5) zakazuje si¢ stosowania oktadzin $ciennych typu ,,siding”.
6) nalezy stosowac¢ historyczny rodzaj pokrycia dachowego.

7) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowac z uwzglednieniem wartosci zabytkowych
obiektow.

8) zas6b wojewodzkiej igminnej ewidencji zabytkow podlega sukcesywnemu rozpoznaniu imoze
by¢ aktualizowany.

§ 11. 1. Na obszarze objgtym planem wystgpuja nastgpujace chronione stanowiska archeologiczne:
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1) 2/19/87-29 AZP: $lad osadnictwa z okresu neolitu;

2) 3/43/87-29 AZP: punkt osadniczy z okresu wczesnego $redniowiecza, $lad osadnictwa ludnosci kultury
przeworskiej z okresu latenskiego, osada ludnosci kultury tuzyckiej z epoki brazu i okresu halsztackiego C,
slad osadnictwa z okresu neolitu. Stanowisko pisane do rejestru zabytkéw pod numerem 835/Arch/1976
decyzja z dnia 15-09-1976r;

3) 4/23/87-29 AZP, osada kultury przeworskiej, faza D, punkt osadniczy z wczesnego $redniowiecza, osada
péznego Sredniowiecza, nieokre§lona kultura pradziejow, rejestr zabytkéw nr 836/Arch/76 z dnia
15.09.1976 (d. Kuropatnik);

4) 5/24/87-29 AZP, osada kultury pucharéw lejkowatych, neolit; $slad osadnictwa kultury tuzyckiej; osada
z wezesnego Sredniowiecza; osada? pdznego Sredniowiecza, nieokreslona funkcja z pradziejow, rejestr
zabytkow nr 837/Arch/76 z dnia 15.09.1976;

5) 6/25/87-29 AZP, osada kultury pucharéw lejkowatych, neolit; punkt osadniczy z wczesnego $redniowiecza;
nieokreslona funkcja obiektu, pradzieje, rejestr zabytkow nr 838/Arch/76 zdnia 15.09.1976
(d. Kuropatnik);

6) 7/44/87-29 AZP, osada ludnosci kultury przeworskiej z okresu wezesnolatenskiego. Stanowisko wpisane
do rejestru zabytkow pod numerem 907/Arch/1980 decyzja z dnia 15-01-1980r;

7) 8/76/87-28 AZP, nieokreslona funkcja obiektu, pradzieje, punkt osadniczy z péznego Sredniowiecza, punkt
osadniczy z okresu neolitu;

8) 9/77/87-28 AZP, nieokreslona funkcja obiektu, pradzieje, punkt osadniczy z p6znego $redniowiecza, punkt
osadniczy z wczesnego $redniowiecza, osada kultury przeworskiej OWR, osada kultury tuzyckiej
0 nieokreslonej chronologii.

2.Dla chronionych stanowisk archeologicznych, ktorych lokalizacje oznaczono na rysunku planu,
ustala sig:

1) zamierzenia inwestycyjne zwigzane zpracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zakazuje si¢ zalesiania gruntow ornych w obszarach stanowisk archeologicznych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 12. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolem MN1 do MNS3.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (z wytaczeniem zabudowy szeregowej);
2) uzupehniajace:

a) ustugi nieuciazliwe wolno stojace oraz wbudowane w parterach budynkéw mieszkalnych w iloSci
nie wigkszej niz 30% powierzchni zabudowy na dziatce;

b) urzadzenia towarzyszace oraz zielen.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

1) budynki mieszkalne z dachem dwuspadowym lub wielospadowym, o nachyleniu potaci w przedziale
30°-45°, krytym dachowka ceramiczna lub cementowa.

2) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie swietlikow, lukarn itp.

3) wysoko$¢ nowo realizowanych budynkéw mieszkalnych nie moze przekroczyé 9m oraz dwoch
kondygnacji nadziemnych, w tym: parter i poddasze.

4) towarzyszace funkcji podstawowej budynki gospodarcze, ustugowe oraz wolno stojace garaze dopuszcza
si¢ jako parterowe ze stromym dachem; forma architektoniczna nowych budynkow gospodarczych,
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ustugowych i garazowych powinna nawigzywa¢ do formy budynku mieszkalnego zlokalizowanego
na dzialce.

5) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu na wydzielonej dziatce nie moze by¢ wigkszy niz -
0,3.

6) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi 0,6.

7) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni terenu jednostki elementarnej wydzielonej
dziatki nie moze by¢ mniejszy niz - 0,5.

8) zakazuje si¢ stosowania:

a) oktadzin elewacyjnych ztworzyw sztucznych typu ,,siding” (oblicowka z paneli winylowych, PVC
lub podobnych),

b) od strony drog publicznych ogrodzen pelnych oraz ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych phyt
betonowych — dopuszcza si¢ wyltacznie betonowe stupki ipodmurowki (w przypadku ogrodzen
systemowych lub pokrytych z zewnatrz oktadzinami elewacyjnymi z kamienia naturalnego, ceramiki lub
oktadzin imitujacych te materiaty).

9) ustala si¢ obowiazek zapewnienia poszczegdlnym terenom wiasciwej ilosci statych stanowisk postojowych,
w tym parkingdéw terenowych i garazy, w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce na mieszkanie.

10) na terenie kazdej wydzielonej dziatki z budynkiem mieszkalnym i ustugami nalezy zapewnié, co najmnie;j
2 czasowe miejsca postojowe na kazde 100m2 powierzchni uzytkowej ustug.

11) ustala si¢ obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu.

12) z lica elewacji, okreslonej obowiazujaca lub nieprzekraczalng linia zabudowy, moga wystawac
nastgpujace elementy:

a) gzymsy — nie wigcej niz 0,20 m,
b) okapy - nie wigcej niz 0,80 m,

C) czesci budynku wzbogacajace architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacje (takie jak wykusze,
balkony) — nie wiecej niz 1,50 m,

d) tarasy na poziomie parteru, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy — nie wiecej niz 2 m.

13) obowiazuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym
w przepisach odrebnych — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

14) realizowane inwestycje nie moga powodowa¢ ponadnormatywnych obciazen srodowiska uciazliwo$ciami
w zakresie wibracji, emisji zanieczyszczen pytowych i gazowych, zanieczyszczenia wod podziemnych
i powierzchniowych, promieniowania elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny.

15) wyznacza sig obszary wolne od zabudowy obowiazkowo zagospodarowane zielenia.
16) ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki wynosi 18m,
b) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podzialu nieruchomosci wynosi 1000 m?,

¢) dopuszcza sie wydzielanie dziatek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej
i komunikacji; wielkos$¢ tych dziatek nalezy ustala¢ w dostosowaniu do parametréow technicznych tych
urzadzen i potrzeb ich obstugi,

d) dopuszcza si¢ odstepstwo od parametrow okreslonych w lit. a, b w przypadku:

- gdy dotyczy dziatek, ktore w chwili wejscia w zycie niniejszej uchwaly sa zabudowane lub posiadaja
wczesniej ustalone podziaty nieruchomosci,
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- gdy wydzielenie nieruchomosci ma na celu poprawg warunkow zagospodarowania terenu dziatek

przyleglych, poprzez przytaczenie dzialek samodzielnie nie dajacych si¢ W racjonalny sposob
zagospodarowaé, zgodnie z ustaleniami planu oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie
gospodarki nieruchomog$ciami.

e) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego, powinien by¢ zblizony do kata prostego,
Z dopuszczalna tolerancja 15°.

17) zaopatrzenie w wodg przytaczami wodociagowymi wpigtymi do rozdzielczej sieci wodociagowej zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.

18) w przypadku braku mozliwos$ci przytaczenia do istniejacej sieci wodociagowej dopuszcza si¢ korzystanie
z wlasnych uje¢ wody.

19) odprowadzenie Sciekow bytowo - gospodarczych docelowo do oczyszczalni $ciekOw poprzez sieé
kanalizacji sanitarnej.

20) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie bezodptywowych zbiornikow
na nieczystosci ptynne oraz przydomowych oczyszczalni §ciekow,

21) zakazuje si¢ odprowadzania sciekow do wod gruntowych, powierzchniowych oraz do gleby i gruntow.

22) odprowadzanie wod opadowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w granicach dziatek
powierzchniowo, z zastosowaniem studni chtonnych na terenie wtasnym inwestora lub do kanalizacji
deszczowej i urzadzen wodnych.

23) tereny, na ktorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi
nalezy utwardzi€ i skanalizowac¢, a powstate Scieki odprowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

24) zakaz odprowadzania wod opadowych do rowdéw odwadniajacych drogi publiczne.

25) zasilanie w energig elektryczna poprzez istniejaca i rozbudowana siec¢ elektroenergetyczna.

26) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych.
27) zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowej.

28) dopuszcza sig stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz ptynny.

29) rozbudowe lub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen przekaznikowych
telekomunikacji realizowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi.

30) gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie zzasadami usuwania i utylizacji odpadéw
okreslonych w przepisach odrgbnych i gminnych.

31) zaopatrzenie w ciepto zindywidualnych zrodet zaopatrzenia w ciepto, zalecane stosowanie paliw
proekologicznych, niskoemisyjnych (energia elektryczna, olej opatowy, gaz przewodowy lub plynny itp.)
niepowodujacych zanieczyszczenia powietrza lub z odnawialnych zrodet ciepta.

§ 13. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN4 do MN24.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (z wytaczeniem zabudowy szeregowe;j);
2) uzupetniajace:
a) zabudowa zagrodowa
b) na terenach oznaczonych symbolem MN8, MN19, MN21 zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

¢) ushugi nieuciazliwe wolno stojace oraz wbudowane w parterach budynkow przeznaczenia podstawowego
w ilo$ci nie wigkszej niz 40% powierzchni zabudowy na dzialce; na terenie oznaczonym symbolem MN6
dopuszcza sig ustugi nieuciazliwe w ilosci nie wigkszej niz 50% powierzchni zabudowy na dziatce;

d) urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
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1) zakazuje sig lokalizacji nowych budynkow mieszkaniowych wielorodzinnych.

2) budynki mieszkalne z dachem dwuspadowym, o nachyleniu potaci w przedziale 38°-45°, krytym dachowka
ceramiczna lub cementowa w kolorze ceglastym.

3) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie swietlikow, lukarn itp.

4) wysoko$¢ nowo realizowanych budynkéw mieszkalnych nie moze przekroczy¢é 11m oraz trzech
kondygnacji nadziemnych, w tym: parter, pigtro i poddasze.

5) budynki gospodarcze, ustugowe oraz wolno stojace garaze dopuszcza si¢ jako parterowe ze stromym
dachem; forma architektoniczna nowych budynkow gospodarczych, ustugowych i garazowych powinna
nawiazywac¢ do formy budynku mieszkalnego zlokalizowanego na dzialce.

6) dla obiektoéw gospodarczych stuzacych do przechowywania §rodkow produkcji rolnej, sprzetu oraz ptodoéw
rolnych, o rozpigtosci konstrukcji wigkszej niz 12m dopuszcza sig¢ spadki dachow w przedziale 20°-45°.

7) dopuszcza si¢ lokalizowanie wiat rolniczych na tytach istniejacej zabudowy, dla ktorych nie obowiazuja
ograniczenia dotyczace nachylenia potaci; wysoko$¢ tego typu obiektow nie moze przekroczy¢ 6m.

8) dopuszcza si¢ lokalizacjg silosow, zbiornikdw na materialty masowe na tytach dziatek, ostonigtych
zabudowa, w miejscach nie eksponowanych.

9) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu na wydzielonej dzialce nie moze by¢ wigkszy
niz - 0,4.

10) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi 0,8.

11) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni terenu jednostki elementarnej wydzielonej
dziatki nie moze by¢ mniejszy niz - 0,4.

12) ustala sie obowiazek zapewnienia poszczegdlnym terenom wiasciwej ilosci statych stanowisk
postojowych, w tym parkingdow terenowych i garazy, w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce na mieszkanie.

13) na terenie kazdej wydzielonej dziatki z budynkiem mieszkalnym i ustugami nalezy zapewnié, co najmniej
2 czasowe miejsca postojowe na kazde 100m2 powierzchni uzytkowej ustug.

14) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu.

15) z lica elewacji, okreslonej nieprzekraczalna linia zabudowy, moga wystawaé nast¢pujace elementy:
a) gzymsy — nie wiecej niz 0,20 m,
b) okapy - nie wiecej niz 0,80 m,

C) czesci budynku wzbogacajace architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacje (takie jak wykusze,
balkony) — nie wiecej niz 1,50 m,

d) tarasy na poziomie parteru, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy — nie wiecej niz 2 m.

16) na terenach oznaczonych symbolami: MN5 do MN7, MN9 do MN12, MN11, MN12, MN16, MN18
do MN20 dopuszcza si¢ zabudowg na granicy dziatki.

17) ustala sie wielkos$¢ produkcji zwierzecej do 40 jednostek przeliczeniowych DJP.

18) na rysunku planu wyznaczono granice obszaru zalewu wodami Q1% - terenéw zagrozonych zalaniem
wodami powodziowymi, dla ktorych brak jest prawomocnej decyzji; w przypadku, jezeli zostanie dla tego
obszaru ustanowiona prawomocna decyzja, jej ustalenia stana si¢ wigzace dla niniejszego planu.

19) obowiazuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym
W przepisach odrebnych — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

20) realizowane inwestycje nie moga powodowa¢ ponadnormatywnych obciazen srodowiska ucigzliwosciami
w zakresie wibracji, emisji zanieczyszczen pytowych i gazowych, zanieczyszczenia wod podziemnych
I powierzchniowych, promieniowania elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktdrego inwestor
posiada tytut prawny.
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21) na terenie oznaczonym symbolem MNS5 wystgpuje stanowisko flory chronionej — obowiazuja ograniczenia
wynikajace z ochrony gatunkowe;j roslin i grzybow oraz ich siedlisk, ktore okreslaja przepisy odrebne.

22) na terenie oznaczonym symbolem MNS5 wystepuje stanowisko fauny chronionej — obowiazuja
ograniczenia wynikajace z ochrony gatunkowej zwierzat oraz ich siedlisk, ktore okreslaja przepisy odregbne.

23) ustala si¢ zakaz trwatego sktadowania surowcoéw i materialtdow masowych oraz lokalizowania obiektow
i urzadzen zwiazanych ze sktadowaniem, gospodarczym wykorzystaniem i utylizacja odpadow i surowcow
wtornych.

24) ustala sig¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki wynosi 18m,
b) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziahi nieruchomosci wynosi 900 m?,

¢) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej
i komunikacji; wielko$¢ tych dziatek nalezy ustala¢ w dostosowaniu do parametréw technicznych tych
urzadzen i potrzeb ich obstugi,

d) dopuszcza si¢ odstepstwo od parametrow okreslonych w pkt 1-2, w przypadku:

- gdy dotyczy dzialek, ktore w chwili wejscia w zycie niniejszej uchwaly sa zabudowane lub posiadaja
wczesniej ustalone podzialy nieruchomosci,

- gdy wydzielenie nieruchomo$ci ma na celu poprawe warunkow zagospodarowania terenu dzialek

przylegtych, poprzez przylaczenie dziatek samodzielnie nie dajacych si¢ w racjonalny sposob
zagospodarowaé, zgodnie z ustaleniami planu oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie
gospodarki nieruchomos$ciami.

e) kat potozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego, powinien by¢ zblizony do kata prostego,
z dopuszczalna tolerancja 15°.

25) zaopatrzenie w wodg przytaczami wodociagowymi wpigtymi do rozdzielczej sieci wodociagowe]j zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.

26) odprowadzenie $ciekow bytowo - gospodarczych docelowo do oczyszczalni $ciekéw poprzez sie¢
kanalizacji sanitarnej.

27) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie stosowanie bezodpltywowych zbiornikow na
nieczystosci plynne oraz przydomowych oczyszczalni Sciekow.

28) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow do wod gruntowych, powierzchniowych oraz do gleby i gruntow.

29) odprowadzanie wod opadowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w granicach dziatek
powierzchniowo, z zastosowaniem studni chtonnych na terenie wtasnym inwestora lub do kanalizacji
deszczowej i urzadzen wodnych.

30) tereny, na ktorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi
nalezy utwardzi¢ i skanalizowac¢, a powstate Scieki odprowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

31) zakaz odprowadzania wod opadowych do rowdéw odwadniajacych drogi publiczne.

32) zasilanie w energig elektryczna poprzez istniejaca i rozbudowana siec¢ elektroenergetyczna.

33) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych.
34) zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowej.

35) dopuszcza sig stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz ptynny.

36) rozbudowg lub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen przekaznikowych
telekomunikacji realizowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi.

37) gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie zzasadami usuwania i utylizacji odpadéw
okreslonych w przepisach odrgbnych i gminnych.
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38) zaopatrzenie w ciepto zindywidualnych zrodet zaopatrzenia w ciepto, zalecane stosowanie paliw
proekologicznych, niskoemisyjnych (energia elektryczna, olej opatowy, gaz przewodowy lub plynny itp.)
niepowodujacych zanieczyszczenia powietrza lub z odnawialnych zrédet ciepta.

§ 14. 1. Wyznacza sig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oznaczone na rysunku
planu symbolem MU1 do MU4.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (z wytaczeniem zabudowy szeregowej),
b) ustugi nieuciazliwe,
c) ushugi rzemiosta na terenach oznaczonych symbolem MU1, MU2.
2) uzupetniajace - urzadzenia towarzyszace oraz zielen.
3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania:

1) budynki mieszkalne z dachem dwuspadowym lub wielospadowym, o nachyleniu potaci w przedziale
30°-45°, krytym dachowka ceramiczna lub cementowa.

2) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie swietlikow, lukarn itp.

3) wysoko$¢ nowo realizowanych budynkow nie moze przekroczy¢é 9m oraz dwoch kondygnacji
nadziemnych, w tym: parter i poddasze.

4) towarzyszace funkcji podstawowej budynki gospodarcze, ustugowe oraz wolno stojace garaze dopuszcza
si¢ jako parterowe ze stromym dachem; forma architektoniczna nowych budynkow gospodarczych,
ustugowych i garazowych powinna nawiazywa¢ do formy budynku mieszkalnego zlokalizowanego
na dzialce.

5) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu na wydzielonej dzialce nie moze by¢ wigkszy
niz - 0,3.

6) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi 0,6.

7) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni terenu jednostki elementarnej wydzielonej
dziatki nie moze by¢ mniejszy niz - 0,5.

8) zakazuje si¢ stosowania:

a) oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,,siding” (oblicowka z paneli winylowych, PVC lub
podobnych),

b) od strony drog publicznych ogrodzen pelnych oraz ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych phyt
betonowych — dopuszcza sie wylacznie betonowe stupki ipodmuréwki (w przypadku ogrodzen
systemowych lub pokrytych z zewnatrz oktadzinami elewacyjnymi z kamienia naturalnego, ceramiki lub
oktadzin imitujacych te materiaty).

9) ustala si¢ obowiazek zapewnienia poszczegdlnym terenom wiasciwe;j ilosci statych stanowisk postojowych,
W tym parkingéw terenowych i garazy.

10) w ramach terenu nalezy zapewni¢, co najmniej 2 czasowe miejsca postojowe na kazde 100m* powierzchni
uzytkowej ustug.

11) ustala sie obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu.

12) z lica elewacji, okreslonej obowiazujaca lub nieprzekraczalna linia zabudowy, moga wystawac
nastgpujace elementy:

a) gzymsy — nie wiecej niz 0,20 m,
b) okapy - nie wigcej niz 0,80 m,

C) czesci budynku wzbogacajace architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacje (takie jak wykusze,
balkony) — nie wiecej niz 1,50 m,
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d) tarasy na poziomie parteru, schody zewngtrzne, pochylnie i rampy — nie wigcej niz 2 m.

13) obowiazuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okre§lonym
W przepisach odrebnych - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

14) realizowane inwestycje nie moga powodowa¢ ponadnormatywnych obciazen srodowiska uciazliwo$ciami
w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych i gazowych, zanieczyszczenia wod
podziemnych i powierzchniowych, promieniowania elektromagnetycznego poza granicami terenu,
do ktérego inwestor posiada tytul prawny.

15) ustala si¢ zakaz trwalego sktadowania surowcoéw i materialtdow masowych oraz lokalizowania obiektow
i urzadzen zwiazanych ze sktadowaniem, gospodarczym wykorzystaniem i utylizacja odpadow i surowcow
wtornych.

16) ustala sig¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki wynosi 20m,
b) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziahu nieruchomosci wynosi 1200 m?,

¢) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej
i komunikacji; wielko$¢ tych dziatek nalezy ustala¢ w dostosowaniu do parametréw technicznych tych
urzadzen i potrzeb ich obstugi,

d) dopuszcza si¢ odstepstwo od parametrow okreslonych w pkt 1-2, w przypadku:

- gdy dotyczy dziatek, ktore w chwili wejscia w zycie niniejszej uchwaly sa zabudowane lub posiadaja
wczesniej ustalone podzialy nieruchomosci,

- gdy wydzielenie nieruchomo$ci ma na celu poprawe warunkow zagospodarowania terenu dzialek

przylegtych, poprzez przytaczenie dziatek samodzielnie nie dajacych si¢ w racjonalny sposob
zagospodarowaé, zgodnie z ustaleniami planu oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie
gospodarki nieruchomog$ciami.

e) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego, powinien by¢ zblizony do kata prostego,
z dopuszczalna tolerancja 15°.

17) zaopatrzenie w wodg przytaczami wodociagowymi wpietymi do rozdzielczej sieci wodociagowej zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.

18) w przypadku braku mozliwosci przytaczenia do istniejacej sieci wodociagowej dopuszcza si¢ korzystanie
z wlasnych uje¢ wody.

19) $cieki bytowo - gospodarcze docelowo do oczyszczalni §ciekOw poprzez sie¢ kanalizacji sanitarne;.

20) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie stosowanie bezodptywowych zbiornikow
na nieczystosci ptynne oraz przydomowych oczyszczalni $ciekow pod warunkiem spetnienia wymogow
przepisow odrgbnych.

21) zakazuje sie¢ odprowadzania $ciekéw do wod gruntowych, powierzchniowych oraz do gleby i gruntow.

22) odprowadzanie wod opadowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w granicach dziatek
powierzchniowo, z zastosowaniem studni chtonnych na terenie wlasnym inwestora lub do kanalizacji
deszczowej i urzadzen wodnych.

23) tereny, na ktorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi
nalezy utwardzi¢ i skanalizowac¢, a powstale Scieki odprowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

24) ustala si¢ zakaz odprowadzania wod opadowych do rowow odwadniajacych drogi publiczne.
25) zasilanie w energig elektryczna poprzez istniejaca, rozbudowana siec¢ elektroenergetyczna.

26) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych.
27) zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowe;j.

28) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikoéw zaopatrzenia w gaz ptynny, pod warunkiem
spetnienia wymogow przepisoOw odrebnych.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -14- Poz. 4796

29) rozbudowg lub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen przekaznikowych
telekomunikacji realizowac¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

30) gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami usuwania i utylizacji odpadéw
okreslonych w przepisach odrgbnych i gminnych.

31) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet zaopatrzenia w ciepto, zalecane stosowanie paliw
proekologicznych, niskoemisyjnych (energia elektryczna, olej opatowy, gaz przewodowy lub plynny itp.)
niepowodujacych zanieczyszczenia powietrza lub z odnawialnych zrédet ciepta.

§ 15. 1. Wyznacza sig tereny ushug oznaczone na rysunku planu symbolem U1 do U3.
2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) ustugi nieuciazliwe,
b) ustugi rzemiosta.
2) uzupetniajace:

a) na terenach oznaczonych symbolem U1, U3 - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (z wylaczeniem
zabudowy bliZniaczej i Szeregowej),

b) na terenach oznaczonych symbolami U1, U2 - zabudowa zagrodowa,
C) urzadzenia towarzyszace oraz zielen.
3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) budynki mieszkalne z dachem dwuspadowym, 0 nachyleniu potaci w przedziale 38°-45°, krytym dachowka
ceramiczng lub cementowa w kolorze ceglastym.

2) dopuszcza sie¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie $wietlikow, lukarn itp.

3) wysoko$¢ nowo realizowanych budynkow nie moze przekroczy¢ 12m oraz trzech kondygnacji
nadziemnych, w tym: parter pigtro i poddasze.

4) budynki gospodarcze, ustugowe oraz wolno stojace garaze dopuszcza sie jako parterowe ze stromym
dachem.

5) dla obiektow gospodarczych stuzacych do przechowywania srodkow produkcji rolnej, sprzgtu oraz ptodow
rolnych, o rozpigtosci konstrukcji wigkszej niz 12m dopuszcza si¢ spadki dachow w przedziale 20°-45°.

6) dopuszcza si¢ lokalizowanie wiat rolniczych na tytach istniejacej zabudowy, dla ktorych nie obowiazuja
ograniczenia dotyczace nachylenia potaci; wysoko$¢ tego typu obiektow nie moze przekroczy¢ 6m.

7) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ silosow, zbiornikbw na materialy masowe na tylach dziatek, ostonigtych
zabudowa, w miejscach nie eksponowanych.

8) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu na wydzielonej dziatce nie moze by¢ wigkszy niz:
a) 0,35 na terenie oznaczonym symbolem U1, U3,
b) 0,80 na terenie oznaczonym symbolem U2.
9) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi:
a) 0,7 na terenie oznaczonym symbolem U1, U3,
b) 1,5 na terenie oznaczonym symbolem U2.

10) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni terenu jednostki elementarnej wydzielonej
dzialki nie moze by¢ mniejszy niz:

a) 0,4 na terenie oznaczonym symbolem U1, U3,

b) 0,1 na terenie oznaczonym symbolem U2.
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11) ustala si¢ obowiazek zapewnienia poszczegdlnym terenom wiasciwej ilosci statych stanowisk
postojowych, w tym parkingdw terenowych i garazy.

12) w ramach terenu nalezy zapewni¢, co najmniej 2 czasowe miejsca postojowe na kazde 100m?® powierzchni
uzytkowej ustug.

13) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu.

14) z lica elewacji, okreslonej nieprzekraczalna linia zabudowy, moga wystawaé nast¢pujace elementy:
a) gzymsy — nie wigcej niz 0,20 m,
b) okapy - nie wigcej niz 0,80 m,

C) czesci budynku wzbogacajace architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacje (takie jak wykusze,
balkony) — nie wigcej niz 1,50 m,

d) tarasy na poziomie parteru, schody zewngtrzne, pochylnie i rampy — nie wigcej niz 2 m.
15) na terenie oznaczonym symbolem U2 dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatki.
16) ustala si¢ wielko$¢ produkcji zwierzecej do 20 jednostek przeliczeniowych DJP.

17) realizowane inwestycje nie moga powodowa¢ ponadnormatywnych obciazen srodowiska uciazliwo$ciami
w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych i gazowych, zanieczyszczenia wod
podziemnych i powierzchniowych, promieniowania elektromagnetycznego poza granicami terenu,
do ktorego inwestor posiada tytul prawny.

18) ustala si¢ zakaz trwalego sktadowania surowcoéw i materialtdow masowych oraz lokalizowania obiektow
i urzadzen zwiazanych ze sktadowaniem, gospodarczym wykorzystaniem i utylizacja odpadow i surowcow
wtornych.

19) ustala sig¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki wynosi 20m,
b) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 1200m?,

¢) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej
i komunikacji; wielko$¢ tych dziatek nalezy ustala¢ w dostosowaniu do parametrow technicznych tych
urzadzen i potrzeb ich obstugi,

d) dopuszcza sie odstepstwo od parametrow okreslonych w lit. a, b, w przypadku:

- gdy dotyczy dziatek, ktore w chwili wejscia w zycie niniejszej uchwaly sa zabudowane lub posiadaja
wczesniej ustalone podzialy nieruchomosci,

- gdy wydzielenie nieruchomos$ci ma na celu poprawg warunkéw zagospodarowania terenu dzialek

przylegtych, poprzez przylaczenie dzialek samodzielnie nie dajacych si¢ w racjonalny sposob
zagospodarowac, zgodnie z ustaleniami planu oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie
gospodarki nieruchomos$ciami.

e) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego, powinien by¢ zblizony do kata prostego,
z dopuszczalna tolerancja 15°.

20) zaopatrzenie w wodg przytaczami wodociagowymi wpigtymi do rozdzielczej sieci wodociagowej zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.

21) scieki bytowo - gospodarcze docelowo do oczyszczalni Sciekéw poprzez sie¢ kanalizacji sanitarne;.

22) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie bezodptywowych zbiornikéw na
nieczystosci plynne oraz przydomowych oczyszczalni $ciekow pod warunkiem spelnienia wymogow
przepisow odrgbnych.

23) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekéw do wod gruntowych, powierzchniowych oraz do gleby i gruntow.
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24) odprowadzanie wod opadowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w granicach dziatek
powierzchniowo, z zastosowaniem studni chtonnych na terenie wlasnym inwestora lub do kanalizacji
deszczowej i urzadzen wodnych.

25) tereny, na ktorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi
nalezy utwardzi¢ i skanalizowac¢, a powstale Scieki odprowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

26) ustala si¢ zakaz odprowadzania wod opadowych do rowow odwadniajacych drogi publiczne.
27) zasilanie w energig elektryczna poprzez istniejaca, rozbudowana sie¢ elektroenergetyczna.

28) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych.
29) zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowe;j.

30) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikoéw zaopatrzenia w gaz plynny, pod warunkiem
spetnienia wymogow przepisoOw odrgbnych.

31) rozbudowe lub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen przekaznikowych
telekomunikacji realizowac¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

32) gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie zzasadami usuwania i utylizacji odpaddéw
okreslonych w przepisach odrgbnych i gminnych.

33) zaopatrzenie w ciepto zindywidualnych zrodet zaopatrzenia w ciepto, zalecane stosowanie paliw
proekologicznych, niskoemisyjnych (energia elektryczna, olej opatowy, gaz przewodowy lub plynny itp.)
niepowodujacych zanieczyszczenia powietrza lub z odnawialnych zrédet ciepta.

§ 16. 1. Wyznacza sig¢ teren ushug sportu, oznaczony na rysunku planu symbolem US.
2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe: ustugi sportu, place zabaw.

2) uzupetniajace: lokalizacja innych funkcji publicznych, zielef, obiekty socjalne i technicznego wyposazenia,
urzadzenia towarzyszace.

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ budowe jednego budynku zwiazanego z funkcja podstawowa terenu (szatnie, sanitariaty,
siedziby klubu sportowego).

2) wysoko$¢ nowo realizowanego budynku nie moze przekroczy¢ 7m oraz dwoch kondygnacji nadziemnych,
w tym: parter i poddasze uzytkowe.

3) wysoko$¢ nowo realizowanego budynku nie moze przekroczy¢ 7m oraz dwoch kondygnacji nadziemnych,
w tym: parter i poddasze uzytkowe.

4) dopuszcza sie wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie swietlikow, lukarn itp.
5) ustala sig¢ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu.
6) ustala si¢ nastgpujace wymagania, wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) obowiazuje szczegdlna dbatos¢ o reprezentacyjny charakter nawierzchni (place, chodniki, aleje) poprzez
ich odpowiednie uksztaltowanie, stosowanie jednolitych rozwiazan w zakresie uzytych materiatow
budowlanych, wkomponowanie zieleni ozdobnej,

b) obowiazuja nastepujace zasady umieszczania no$nikow reklamowych:
- zakazuje si¢ umieszczania no$nikéw reklamowych nie zwigzanych z bezposrednio z danym obiektem,

- powierzchnia reklam, montowanych na budynkach i ogrodzeniach posesji, nie moze przekroczy¢
1,5 m?,

- powierzchnia reklam wolno stojacych nie moze przekroczyé 2,5 m?,

- kolorystyka i grafika szyldow umieszczanych na elewacji budynku, powinna by¢ indywidualnie
dostosowana do kompozycji architektonicznej budynku,
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¢) dopuszcza si¢ tymczasowe, sezonowe (do 120 dni) plenerowe obiekty handlowo-ustugowe.
7) ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 2 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 4 m?,

C) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego
z dopuszczalna tolerancja 15°.

8) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury techniczne;j.

9) dziatalno$¢ realizowana w granicach terenu nie moze powodowa¢ ponadnormatywnych obciazen
srodowiska uciazliwo$ciami ~ w zakresie halasu oraz  zanieczyszczenia wdd  podziemnych
i powierzchniowych.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy przemystowo — ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolem
P/U1 do P/U3.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:
1) podstawowe:

a) zabudowa przemystowa,

b) zabudowa ustugowa, ustugi rzemiosta,

¢) obstuga produkgcji rolnej, rozumiana jako obiekty i urzadzenia zwigzane z produkcja w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych, ogrodniczych.

2) uzupetniajace - urzadzenia towarzyszace oraz zielen.
3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
1) dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe.

2) wysoko$¢ budynkow, obiektow technologicznych nie moze przekraczaé 20m oraz trzech kondygnacji
nadziemnych.

3) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu wydzielonej dziatki nie moze by¢ wigkszy niz —
0,7.

4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi 1,0.

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu jednostki elementarnej wydzielonej dziatki
nie moze by¢ mniejszy niz — 0,1.

6) obowiazek zapewnienia w granicach poszczeg6lnych terenéw odpowiedniej liczby miejsc postojowych.
7) ustala sig¢ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu.

8) dziatalno$¢ produkcyjna, ustugowa lub rzemie$lnicza nie moze powodowaé ponadnormatywnych obciazen
srodowiska uciazliwosciami w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych i gazowych,
zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych, promieniowania elektromagnetycznego poza
granicami terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny.

9) ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki wynosi 40m,
b) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziahu nieruchomosci wynosi 2000 m?,

¢) dopuszcza sie wydzielanie dziatek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej
i komunikacji; wielko$¢ tych dziatek nalezy ustala¢ w dostosowaniu do parametréw technicznych tych
urzadzen i potrzeb ich obstugi,

d) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego, powinien by¢ zblizony do kata prostego,
z dopuszczalna tolerancja 15°.
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10) zaopatrzenie w wodg przytaczami wodociagowymi wpigtymi do rozdzielczej sieci wodociagowej zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.

11) scieki bytowo - gospodarcze docelowo do oczyszczalni §ciekow poprzez sie¢ kanalizacji sanitarne;.
12) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow do wod gruntowych, powierzchniowych oraz do gleby i gruntow.

13) wstgpne  oczyszczanie S$ciekow przemystowych o przekroczonych dopuszczalnych warto$ciach
zanieczyszczen, przed ich wprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej, w oczyszczalniach zaktadowych,
zlokalizowanych na terenach wtasnych inwestora.

14) odprowadzanie wod opadowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w granicach dziatek
powierzchniowo, z zastosowaniem studni chtonnych na terenie wlasnym inwestora lub do kanalizacji
deszczowej i urzadzen wodnych.

15) tereny, na ktorych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi
nalezy utwardzi¢ i skanalizowac¢, a powstale Scieki odprowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

16) ustala si¢ zakaz odprowadzania wod opadowych do rowoéw odwadniajacych drogi publiczne.
17) zasilanie w energig elektryczna poprzez istniejaca, rozbudowana siec¢ elektroenergetyczna.

18) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych.
19) zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowej.

20) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikoéw zaopatrzenia w gaz plynny, pod warunkiem
spetnienia wymogow przepisoOw odrgbnych.

21) rozbudowe lub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen przekaznikowych
telekomunikacji realizowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi.

22) gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie zzasadami usuwania i utylizacji odpadéw
okreslonych w przepisach odrgbnych i gminnych.

23) zaopatrzenie w ciepto zindywidualnych zrodet zaopatrzenia w ciepto, zalecane stosowanie paliw
proekologicznych, niskoemisyjnych (energia elektryczna, olej opatowy, gaz przewodowy lub plynny itp.)
niepowodujacych zanieczyszczenia powietrza lub z odnawialnych Zrodet ciepta.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny rolne oznaczone na rysunku planu symbolem R1 do R22.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe - tereny rolne.

2) uzupetniajace - cieki wodne, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi rolne.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia szczegotowe:

1) ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej. Wyjatek stanowia tereny znajdujace si¢ w strefie
dopuszczalnej lokalizacji zabudowy zagrodowej, z wytaczeniem budynkow mieszkalnych.

2) budynki z dachem dwuspadowym, 0 nachyleniu potaci w przedziale 38°-45°, krytym dachoéwka ceramiczna
lub cementowa w kolorze ceglastym.

3) wysoko$¢ budynkow nie moze przekroczy¢é 8m oraz dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym: parter
i poddasze.

4) dopuszcza sig, na wniosek wlasciciela, zalesianie gruntéw rolnych spetniajacych warunki okreslone
w przepisach szczegdlnych.

5) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej.

6) dopuszcza sig lokalizacj¢ komunalnych uje¢ wod podziemnych (studni) oraz zwiazanych z nimi urzadzen
stuzacych celom zaopatrzenia w wodg.

7) rozbudowg lub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen przekaznikowych
telekomunikacji realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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8) dopuszcza si¢ wypelnienie wystepujacych zaglebien poeksploatacyjnych materiatem mineralnym
(z wytaczeniem odpadow komunalnych) i rekultywacje¢ w kierunku rolnym lub lesnym.

9) wzdtuz rowow melioracyjnych zaleca sig realizacje biologicznej obudowy ciekéw w postaci zadrzewien
i zakrzewien, z zachowaniem warunkow dostgpnosci do ciekow dla stuzb melioracyjnych.

4. W granicach terenow rolnych wystgpuja tereny zagrozone zalaniem wodami powodziowymi Q1%
od rzeki Otawy oraz jej doptywow, oznaczone na rysunku planu, dla ktorych okresla sig:

1) do czasu ustanowienia obszarow bezposredniego oraz potencjalnego zagrozenia powodzia, wprowadza
si¢ na obszarze objetym zasiggiem zalewu wodami Q1% zakaz wykonywania robot oraz czynnosci, ktore
moga utrudnia¢ ochrong przed powodzia, a w szczegolnosci:

a) lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,

b) gromadzenia $ciekéw, odchodow zwierzecych, srodkow chemicznych a takze innych materiatow, ktore
moga zanieczysci¢ wody,

C) wznoszenia obiektow budowlanych,
d) zmiany uksztattowania powierzchni gruntu, sadzenia drzew i krzewow.
2) na obszarze objgtym zasiggiem wodami Q1%, dopuszcza sig:

a) lokalizacje plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wod oraz roslinnosci stanowiacej element
zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzacej do wzmacniania brzegdw, obwatowan lub odsypisk,

b) wykonywanie robot zwiazanych z regulacja lub utrzymaniem wod oraz brzegu,

c) lokalizacje urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej, o ile nie zaistnieja mozliwosci trasowania
lub lokalizacji poza tymi terenami.

3) w przypadku lokalizacji watu przeciwpowodziowego zabrania si¢ wykonywania robot oraz czynnoSci,
ktore moga naruszy¢ jego szczelnos¢ i stabilnos¢, a w szczegolnosci:

a) przejezdzania przez waly oraz wzdluz korony watu pojazdami, konno lub przepedzania zwierzat,
Z zastrzezeniem pkt 5,

b) uprawy gruntu, sadzenia drzew lub krzewow na watach oraz w odlegto$ci mniejszej niz 3m od stopy
watu po stronie odpowietrznej,

c) rozkopywania watu wbijania stupow, ustawiania znakow przez nieupowaznione osoby,

d) wykonywania obiektoéw budowlanych kopania studni, sadzawek, dotow oraz rowdéw w odleglosci
mniejszej niz 50 m od stopy walu po stronie odpowietrznej,

e) uszkadzania darniny lub innych umocnien skarp i korony watu,

4) watl przeciwpowodziowy, o ktorym mowa w pkt 3 nalezy lokalizowa¢ w sposdb uwzgledniajacy obstuge
komunikacyjna terenu, poprzez wlasciwe jego uksztaltowanie i wyznaczenie koniecznych miejsc przejazdu
pojazddéw i przejs¢ pieszych,

5) dopuszcza sie roboty zwigzane z utrzymywaniem, odbudowa, rozbudowa lub przebudowa watdéw
przeciwpowodziowych, w tym wykorzystywanie gruzu i mas ziemnych oraz skalnych przy wykonywaniu
robot zwiazanych z utrzymywaniem lub regulacja wod.

5. W przypadku ustanowienia obszarow bezposredniego oraz potencjalnego zagrozenia powodzia,
ich zasiegi, zakazy, nakazy oraz ograniczenia w zakresie uzytkowania gruntdow wynikajace z decyzji stana
si¢ wiazace dla niniejszego planu i nadrzedne nad ustaleniami zawartymi w ust. 4.

§ 19. 1. Wyznacza sig tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami RM1 i RM2.
2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa zagrodowa, w rozumieniu przepisoéw odrgbnych,

b) tereny rolne;
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2) uzupehiajace — obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania:

1) budynki mieszkalne z dachem dwuspadowym, 0 nachyleniu potaci w przedziale 38°-45°, krytym dachowka
ceramiczng lub cementowa w kolorze ceglastym.

2) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie swietlikow, lukarn itp.

3) wysoko$¢ nowo realizowanych budynkow nie moze przekroczyé 9m oraz dwoch kondygnacji
nadziemnych, w tym: parter i poddasze.

4) budynki gospodarcze oraz wolno stojace garaze dopuszcza si¢ jako parterowe ze stromym dachem; forma
architektoniczna nowych budynkéw gospodarczych i1 garazowych powinna nawiazywa¢ do formy budynku
mieszkalnego zlokalizowanego na dzialce.

5) dla obiektéw gospodarczych stuzacych do przechowywania §rodkéw produkcji rolnej, sprzetu oraz ptodow
rolnych, o rozpigtosci konstrukcji wigkszej niz 12m dopuszcza si¢ spadki dachow w przedziale 20°-45°.

6) dopuszcza si¢ lokalizowanie wiat rolniczych na tytach zabudowy, dla ktorych nie obowiazuja ograniczenia
dotyczace nachylenia potaci; wysoko$¢ tego typu obiektow nie moze przekroczy¢ 6m.

7) dopuszcza si¢ lokalizacje silosow, zbiornikdw na materialy masowe na tytach dziatek, ostonigtych
zabudowa, w miejscach nie eksponowanych.

8) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu na wydzielonej dzialce nie moze by¢ wigkszy
niz - 0,4.

9) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi 0,8.

10) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni terenu jednostki elementarnej wydzielonej
dzialki nie moze by¢ mniejszy niz - 0,3.

11) ustala si¢ obowiazek zapewnienia poszczegdlnym terenom wiasciwej ilosci statych stanowisk
postojowych, w tym parkingdow terenowych i garazy, w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce na mieszkanie.

12) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu.

13) z lica elewacji, okreslonej nieprzekraczalna linia zabudowy, moga wystawaé nastepujace elementy:
a) gzymsy — nie wigcej niz 0,20m,
b) okapy - nie wiecej niz 0,80m,

C) czesci budynku wzbogacajace architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacje (takie jak wykusze,
balkony) — nie wiecej niz 1,50m,

d) tarasy na poziomie parteru, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy — nie wiecej niz 2m.
14) ustala sie wielkos$¢ produkcji zwierzecej do 40 jednostek przeliczeniowych DJP.

15) obowiazuje utrzymanie poziomu halasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okre§lonym
W przepisach odrebnych — jak dla terenow zabudowy zagrodowe;.

16) realizowane inwestycje nie moga powodowa¢ ponadnormatywnych obciazen $rodowiska uciazliwosciami
w zakresie wibracji, emisji zanieczyszczen pytowych i gazowych, zanieczyszczenia wod podziemnych
i powierzchniowych, promieniowania elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktorego inwestor
posiada tytul prawny.

17) ustala si¢ zakaz trwalego sktadowania surowcoéw i materialtdow masowych oraz lokalizowania obiektow
i urzadzen zwiazanych ze sktadowaniem, gospodarczym wykorzystaniem i utylizacja odpadow, i surowcoéw
wtornych.

18) ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki wynosi 20m,

b) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziahu nieruchomosci wynosi 1000 m?,
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c) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek przeznaczonych pod lokalizacjg urzadzen infrastruktury technicznej
i komunikacji; wielko$¢ tych dziatek nalezy ustala¢ w dostosowaniu do parametrow technicznych
tych urzadzen i potrzeb ich obstugi,

d) dopuszcza si¢ odstgpstwo od parametrow okreslonych w lit. a, b, w przypadku:

- gdy dotyczy dzialek, ktore w chwili wejscia w zycie niniejszej uchwaly sa zabudowane lub posiadaja
wczesniej ustalone podzialy nieruchomosci,

- gdy wydzielenie nieruchomo$ci ma na celu poprawe warunkow zagospodarowania terenu dziatek

przylegtych, poprzez przylaczenie dzialek samodzielnie nie dajacych si¢ w racjonalny sposob
zagospodarowaé, zgodnie z ustaleniami planu oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie
gospodarki nieruchomog$ciami.

e) kat potozenia granic dzialki w Stosunku do pasa drogowego, powinien by¢ zblizony do kata prostego,
z dopuszczalna tolerancja 15°.

19) zaopatrzenie w wodg przytaczami wodociagowymi wpigtymi do rozdzielczej sieci wodociagowej zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.

20) odprowadzenie $ciekow bytowo - gospodarczych docelowo do oczyszczalni $ciekow poprzez sie¢
kanalizacji sanitarnej.

21) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie bezodptywowych zbiornikow
na nieczystosci ptynne oraz przydomowych oczyszczalni $ciekow.

22) zakazuje si¢ odprowadzania sciekow do wod gruntowych, powierzchniowych oraz do gleby i gruntow.

23) odprowadzanie wod opadowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w granicach dziatek
powierzchniowo, z zastosowaniem studni chtonnych na terenie wiasnym inwestora lub do kanalizacji
deszczowej i urzadzen wodnych.

24) tereny, na ktorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi
nalezy utwardzi¢ i skanalizowa¢, a powstate $cieki odprowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

25) zakaz odprowadzania wod opadowych do rowdéw odwadniajacych drogi publiczne.

26) zasilanie w energig elektryczna poprzez istniejaca i rozbudowana siec¢ elektroenergetyczna.

27) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych.
28) zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowej.

29) dopuszcza sig stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz ptynny.

30) rozbudowe lub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen przekaznikowych
telekomunikacji realizowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi.

31) gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami usuwania i utylizacji odpadéw
okreslonych w przepisach odrgbnych i gminnych.

32) zaopatrzenie w ciepto zindywidualnych zrodet zaopatrzenia w ciepto, zalecane stosowanie paliw
proekologicznych, niskoemisyjnych (energia elektryczna, olej opatowy, gaz przewodowy lub plynny itp.)
niepowodujacych zanieczyszczenia powietrza lub z odnawialnych zrédet ciepta.

§ 20. 1. Wyznacza sie teren zieleni parkowej i urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP.
2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona.
3. Na terenie ZP, o ktérym mowa w ust. 1 obowiazuja nast¢pujace ustalenia szczegotowe:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow i budowli.

2) dopuszcza si¢ realizacje obiektow malej architektury, plac zabaw, terenowe urzadzenia sportowo-
rekreacyjne.

3) ustala si¢ nastgpujace wymagania, wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
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a) obowiazuje szczegdlna dbatos¢ o reprezentacyjny charakter nawierzchni (place, chodniki, aleje) poprzez
ich odpowiednie uksztaltowanie, stosowanie jednolitych rozwiazan w zakresie uzytych materiatow
budowlanych, wkomponowanie zieleni ozdobnej,

b) zakazuje si¢ umieszczania no$nikéw reklamowych,

c) dopuszcza si¢ tymczasowe, sezonowe (do 120 dni) plenerowe obiekty handlowo-ustugowe.
4) ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki wynosi 2 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 4 m?,

C) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego
z dopuszczalna tolerancja 15°.

5) dopuszcza si¢ lokalizacje i prowadzenie sieci infrastruktury technicznej.
§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny lasow i dolesien oznaczone na rysunku planu symbolem ZL1 do ZL3.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie podstawowe: tereny lasow.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia szczegdtowe:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkich obiektow kubaturowych, z wylaczeniem obiektow zwiazanych
z prowadzona gospodarka le$na oraz obicktow stuzacych obstudze turystyki, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

2) dopuszcza si¢ prowadzenie pieszo-rowerowych ciagdéw spacerowych.
§ 22. 1. Wyznacza si¢ teren zbiornika przeciwpozarowego oznaczonego na rysunku planu symbolem W.
2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala sie przeznaczenie podstawowe - zbiornik przeciwpozarowy.
3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia szczegotowe:

1) obowiazuje trwate ogrodzenie terenu,

2) dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu na cele zieleni urzadzonej - plac zabaw, ushugi sportu.

3) ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki wynosi 2 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziahu nieruchomosci wynosi 4 m?,

C) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego
z dopuszczalna tolerancja 15°.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych oznaczone na rysunku planu symbolem od WSI
do WS7.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace przeznaczenie podstawowe: rzeki i rowy
melioracyjne.

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia szczegotowe:
1) dopuszcza sie lokalizacje obiektow gospodarki wodne;j.
2) dopuszcza sie wykorzystanie terenu na cele rekreacyjne.
3) nalezy zapewnic¢ dostep do istniejacych i projektowanych urzadzen gospodarki wodne;.

4) ustala sie bezwzgledny zakaz odprowadzania do wod nieoczyszczonych $ciekéw bytowych
i gospodarczych.

5) ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki wynosi 2 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziahu nieruchomosci wynosi 4 m?,
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C) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego
Z dopuszczalna tolerancja 15°.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ tereny urzadzen elektroenergetycznych oznaczone na rysunku planu symbolem
El, E2.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie podstawowe: tereny urzadzen
elektroenergetycznych.

3. Na terenach, 0 ktérych mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia szczegotowe:
1) dopuszcza sig¢ zabudowg na granicy dzialki.
2) nalezy zapewnic¢ dostep do istniejacych i projektowanych urzadzen elektroenergetycznych.
3) ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki wynosi 2 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 4 m?,

C) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego
z dopuszczalna tolerancja 15°.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ tereny drog klasy gléwnej oznaczone na rysunku planu symbolem KDgl do KDg4.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie podstawowe:

1) na terenach oznaczonych symbolem KDgl do KDg3 - teren komunikacji publicznej gtéwnej w ciagu drogi
wojewodzkiej nr 395 (w tym jezdnie, obiekty inzynierskie, place, zatoki, urzadzenia obstugi komunikacji
zbiorowej, chodniki, $ciezki rowerowe oraz zielen).

2) na terenie oznaczonym symbolem KDg4 — rezerwa pod teren komunikacji publicznej gtéwnej, obejscie wsi
Strzegow (w tym jezdnie, obiekty inzynierskie, place, zatoki, urzadzenia obstugi komunikacji zbiorowej,

......

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania:
1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi:

a)dla terenow oznaczonych symbolem KDgl do KDg3 — 20m oraz zgodnie z lokalnymi
uwarunkowaniami, jak na rysunku planu;

b) dla terenu oznaczonego symbolem KDg4 — 25m.

2) obstuga komunikacyjna dla terenéw oznaczonych symbolem KDgl do KDg3 poprzez istniejace
skrzyzowania i zjazdy, dla terenu oznaczonego symbolem KDg4 poprzez istniejace skrzyzowania.

3) lokalizacja nowych skrzyzowan i zjazdéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4)do czasu realizacji projektowanych odcinkéw drog dopuszcza sie dotychczasowy sposob
zagospodarowania terenéw, bez mozliwosci wprowadzania trwatych obiektow budowlanych,
uniemozliwiajacych docelowa realizacjg ustalen planu.

5) ustala sie¢ obowiazek lokalizacji Sciezek rowerowych.
6) na trenach zabudowanych ustala si¢ obowiazek lokalizacji obustronnych chodnikow.

7) na terenach zabudowanych obowiazuje lokalizacja urzadzen zapewniajacych bezpieczenstwo ruchu
pieszego (pasy, swiatla, ptotki).

8) ustala sie obowiazek dostosowania chodnikow iprzejé¢ dla pieszych do wymagan o0sob
niepetnosprawnych, zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrgbnych.

9) wyznacza si¢ odcinki drog, na ktorych nalezy zlokalizowac¢ szpalery zieleni wysokie;.

10) zagospodarowanie terendw w rejonie skrzyzowan drog, a w szczegodlno$ci ogrodzenia i nasadzenia zieleni
nie moga powodowaé¢ ograniczenia widoczno$ci i pogarsza¢ parametrow trojkatow widocznosci
wyznaczanych zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczeg6lnymi.
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11) dopuszcza si¢ lokalizacje elementow reklamowych w sposdb niepogarszajacy warunkow ruchu
drogowego.

12) dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.

13) linia zabudowy na obszarze zabudowanym minimum 10m od linii rozgraniczajacej drogi oraz ze wzgledu
na istniejaca zabudowg zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu i odpowiednio 20m poza obszarem
zabudowanym.

14) klasa drogi wojewddzkiej nr 395 — G1/2, po wybudowaniu nowego odcinka drogi wojewodzkiej nr
395 dopuszcza sig¢ obnizenie kategorii klasy dotychczasowego odcinka drogi.

15) ustala sig nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki wynosi 2 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 4 m?,

C) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego
z dopuszczalna tolerancja 15°.

§ 26. 1. Wyznacza sig¢ tereny drog klasy lokalnej oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL1, KDL2.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie podstawowe: teren
komunikacji publicznej lokalnej (w tym jezdnie, obiekty inzynierskie, place, zatoki, urzadzenia obstugi
komunikacji zbiorowej, chodniki, $ciezki rowerowe oraz zielen).

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 15m oraz zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jak
na rysunku planu.

2) zagospodarowanie terendw w rejonie skrzyzowan drog, a w szczegdlnosci ogrodzenia i nasadzenia zieleni
nie moga powodowaé ograniczenia widocznosci i pogarszaé parametrow trojkatow widocznos$ci
wyznaczanych zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi.

3) dopuszcza sie lokalizacje elementow reklamowych w sposob niepogarszajacy warunkow ruchu drogowego.
4) dopuszcza si¢ realizacj¢ wydzielonych miejsc parkingowych wzdtuz jezdni.
5) w obszarze zabudowanym nalezy zlokalizowa¢ obustronne chodniki.

6) dopuszcza si¢ lokalizacje zatok, urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej, Sciezek rowerowych, elementow
matej architektury.

7) dopuszcza si¢ odstgpstwa od parametréw technicznych ulic, jezeli sa one uzasadnione uksztaltowaniem
terenu, warunkami geologiczno — inzynierskimi, aktualnym zagospodarowaniem terenu lub ograniczeniami
wynikajacymi z przepisow odrgbnych.

8) dopuszcza sig realizacjg¢ sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.

9) ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki wynosi 2 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 4 m?,

C) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego
z dopuszczalna tolerancja 15°.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ tereny drog klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu symbolem KDdI
do KDd9.

2. Na terenach, oktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie podstawowe - tereny
komunikacji publicznej dojazdowej (w tym jezdnie, obiekty inzynierskie, place, zatoki, urzadzenia obstugi
komunikacji zbiorowej, chodniki, $ciezki rowerowe oraz zielen).
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3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10m oraz zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami,
jak na rysunku planu.

2) ustala si¢ obowigzek dostosowania chodnikow iprzej§¢ dla pieszych do wymagan o0sob
niepetnosprawnych, zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odregbnych.

3) zagospodarowanie terendw w rejonie skrzyzowan drog, a w szczegdlnosci ogrodzenia i nasadzenia zieleni
nie moga powodowaé ograniczenia widoczno$ci i pogarsza¢ parametrow trojkatow widocznosci
wyznaczanych zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczeg6lnymi.

4) dopuszcza sig realizacj¢ wydzielonych miejsc parkingowych wzdtuz jezdni.

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ jednostronnie chodnikéw, a w szczegdlnych przypadkach brak wyodrgbnionej
czesei jezdni i chodnika.

6) dopuszcza si¢ lokalizacjg elementow matej architektury.

7) dopuszcza si¢ odstgpstwa od parametréw technicznych ulic, jezeli sa one uzasadnione uksztattowaniem
terenu, warunkami geologiczno — inzynierskimi, aktualnym zagospodarowaniem terenu lub ograniczeniami
wynikajacymi z przepiséw odrebnych.

8) dopuszcza si¢ lokalizacjg elementow reklamowych w sposob niepogarszajacy warunkéw ruchu drogowego.

9) wyznacza si¢ odcinki drog, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, na ktorych nalezy zlokalizowaé
szpalery zieleni wysokiej, w odstepach nie mniejszych, niz co 12m.

10) wyznacza si¢ posadzki urbanistyczne, zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu, na ktorych nalezy dazy¢
do wyeksponowania charakteru chodnika przez kompleksowe rozwiazanie architektoniczne elementow
posadzki, zieleni i obiektow matej architektury.

11) dopuszcza sig realizacje sieci infrastruktury techniczne;.
12) ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki wynosi 2 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 4 m?,

C) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego
z dopuszczalna tolerancja 15°.

§ 28. 1. Wyznacza sig¢ teren drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDw.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji
wewnetrzne;.

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
1) ustala sig szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

2) zagospodarowanie terenu w rejonie skrzyzowania z droga, a w szczegolnosci ogrodzenia i nasadzenia
zieleni nie moga powodowaé ograniczenia widocznosci i pogarsza¢ parametrow trojkatoéw widocznosci
wyznaczanych zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczeg6lnymi.

3) dopuszcza si¢ lokalizacje elementow reklamowych w sposdb niepogarszajacy warunkow ruchu drogowego.
4) dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury techniczne;.
5) ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki wynosi 2 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 4 m?,

C) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego
z dopuszczalna tolerancja 15°.
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§ 29. 1. Wyznacza sig tereny drog transportu rolnego oznaczone na rysunku planu symbolem KDrl
do KDr4.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie podstawowe - tereny drog
transportu rolnego, rozumiane jako wydzielone pasy terenu przeznaczone do obstugi transportowej rolniczej
przestrzeni produkcyjnej oraz gospodarstw wiejskich.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jak na rysunku
planu.

2) dopuszcza sig realizacjg sieci infrastruktury techniczne;.
3) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 5m od osi drogi.
4) ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki wynosi 2 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 4 m?,

C) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego
z dopuszczalna tolerancja 15°.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ tereny ciagdow pieszych oznaczonych na rysunku planu symbolem Kp1 do Kp3.

2. Na terenach, oktérym mowa w ust. 1ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie podstawowe: teren
komunikacji pieszej.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania:
1) ustala sig szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
2) dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury techniczne;j.
3) ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki wynosi 2 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 4 m?,

C) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego
z dopuszczalna tolerancja 15°.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 31. Stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktoérej mowa w art. 36, ust.4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci:

1) 5% dla terenéw oznaczonych symbolami: MN, MU, U, P/U, RM, KDw.
2) 1% dla terendow oznaczonych symbolami: US, R, ZP, ZL, WS, KDg, KDI, KDd, KDr, Kp, E, W.
§ 32. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Strzelin.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie wterminie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady Miejskiej Strzelina:
E. Balcer
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XL/333/13
Rady Miejskiej Strzelina
z dnia 30 kwietnia 2013 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Strzegow.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2012r., poz. 647 ze zmianami), art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku 0 samorzadzie
gminnym ( Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591 ze zmianami), Rada Miejska rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Rozstrzygnigciu podlegaja uwagi nieuwzglednione, zgloszone do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Strzegdw, wniesione w trybie art. 17 pkt 11 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwanym dalej ustawa.

§ 2. W wyniku wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ztozone zostaty nastgpujace uwagi, ktore nie zostaty uwzglednione:

1) uwaga dotyczaca przeznaczenia czgéci dziatki nr ewid. 120 pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna
z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej lub zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami. (Poz. 1 na
liscie nieuwzglednionych uwag przez Burmistrza);

2) uwaga dotyczaca przeznaczenia cz¢sci dziatki nr ewid. 37/6 pod zabudowe zagrodowa. (Poz. 2 na liScie
nieuwzglednionych uwag przez Burmistrza);

§ 3. Burmistrz Miasta i Gminy Strzelin, po przeprowadzeniu analizy stanu faktycznego i prawnego,
dokonat rozstrzygnigcia, o ktorym mowa w art. 17 pkt 12 ustawy, odrzucajac uwagi, o ktorych mowa w § 2. pkt
1, 2. Jednoczes$nie skierowat odrzucone uwagi do rozpatrzenia przez Rad¢ Miejska.

§ 4. Po rozpatrzeniu sprawy i zapoznaniu si¢ z rozstrzygnigciem Burmistrza, Rada Miejska w Strzelinie
postanawia:

1) odrzuci¢ w catoSci uwage, o ktorej mowa w § 2. pkt 1, dotyczaca przeznaczenia dziatki nr ewid. 120 pod
zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej lub zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami. Przedmiotowa dziatka potozona jest w granicach terenow
zagrozonych zalaniem wodami powodziowymi od rzeki Otawy ijej doptywoéw oraz znajduje si¢ na
gruntach rolnych podlegajacych ochronie. Uwzglednienie uwagi bytoby rowniez niezgodne z dokumentem
Studium, w ktérym przewiduje sie na tym terenie funkcje rolnicza z zakazem zabudowy. Zgodnie
z art. 20 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan nie moze naruszac ustalen Studium.

2) odrzuci¢ w catosci uwagg, o ktorej mowa w § 2. pkt 2, dotyczaca przeznaczenia dziatki nr ewid. 37/6 pod
zabudowe zagrodowa. Dziatka znajduje si¢ w zbyt duzej odleglosci od istniejacej zabudowy jednorodzinnej
oraz nie jest zgodna z dokumentem Studium, w ktérym przewiduje sie na tym terenie funkcje rolnicza
z zakazem zabudowy. Zgodnie z art. 20 ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan
nie moze narusza¢ ustalen Studium

§ 5. Lista nieuwzglednionych uwag oraz wykaz uwag wraz z rozstrzygnigciem Burmistrza zostat zataczony
do dokumentacji formalno-prawnej planu.

§ 6. Niniejsze rozstrzygnigcie nie wywoluje skutkow polegajacych na koniecznosci ponowienia czynnosci,
0 ktorych mowa w art. 17 ustawy.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -30- Poz. 4796

Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XL/333/13
Rady Miejskiej Strzelina
z dnia 30 kwietnia 2013 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22012 r., poz. 647 ze zmianami), art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku 0 samorzadzie
gminnym ( Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591 ze zmianami), Rada Miejska Strzelina rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Zgodnie z ustaleniami zawartymi w projekcie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Strzegéw, przedmiotem rozstrzygnigcia sa inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wilasnych gminy, polegajace na budowie sieci wodociagowej i sieci kanalizacyjnej oraz
budowie drog gminnych publicznych.

§ 2. 1. Ustala sig, ze zrédtem finansowania inwestycji o ktorych mowa w § 1 beda:
1) srodki wlasne gminy;
2) srodki pozyskane z funduszy Unii Europejskiej;
3) érodki pozyskane z funduszy Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej;
4) kredyty bankowe;
5) emisja obligacji komunalnych.

2. Ustala si¢ mozliwo$§¢ wykorzystania innych zrodet finansowania nie wymienionych wust.1,
W tym rowniez finansowania inwestycji ze srodkow prywatnych.

§ 3. Wykonanie finansowania powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Strzelin
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