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UCHWALA NR 182/XXXVI1/2013
RADY MIASTA PIECHOWICE

z dnia 25 kwietnia 2013 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jednostki
strukturalnej Michalowice w Piechowicach

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2012 r., poz. 647 ze zmianami), na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 usta-
wy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r., Nr 142, poz. 1591 ze
zmianami) oraz na podstawie uchwaty nr 49/X11/2011 Rady Miasta Piechowice z dnia 30 sierpnia 2011 r.
W sprawie przystapienia do opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jed-
nostki strukturalnej Michatowice w Piechowicach, po stwierdzeniu Ze nie naruszone zostaty ustalenia studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Piechowice uchwalonego uchwata nr 90/
/XV/99 Rady Miejskiej w Piechowicach z dnia 30 listopada 1999 r. z p6zn. zmianami Rada Miasta Piechowice
uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jednostki strukturalnej
Michatowice w Piechowicach zwana dalej planem.
2. Plan obejmuje nastgpujace obszary W obrebie Michatowice:
1) obszar obejmujacy dziatki nr 42, 43, 49 oraz 50/10 i 50/11,
2) obszar obejmujacy dziatke nr 120,
3) obszar obejmujacy dziatke nr 151/3.
3. Granice obszarow objetych planem oznaczono w zatacznikach graficznych nr 1 — nr 3, sporzadzonych
na mapach w skali 1:1000, stanowiacych integralng czg$¢ niniejszej uchwaty
4. Integralnymi czg$ciami niniejszej uchwaly sa nastgpujace zataczniki:
1) zatacznik nr 1 — rysunek nr 1 planu, obejmujacy obszar, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1,
2) zatacznik nr 2 — rysunek nr 2 planu, obejmujacy obszar, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2,
3) zatacznik nr 3 — rysunek nr 3 planu, obejmujacy obszar, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3,
4) zatacznik nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktu-
ry technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
5. Zatacznik nr 4 nie stanowi ustalen planu.

§ 2. 1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania - ustalenia w tym zakresie zawiera § 10 i § 12, oraz rysunek planu,

2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — ustalenia w tym zakresie zawiera § 5,

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — ustalenia w tym zakresie zawiera § 6,
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4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego a takze zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaz-
niki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik po-
wierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat pro-
centowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna
wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania i Sposob ich realizacji, minimalng po-
wierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw — ustalenia
w tym zakresie zawiera § 10 oraz rysunek planu,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — ustalenia w tym zakresie zawie-
ra § 9,

6) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na pod-
stawie odrgbnych przepisow — ustalenia w tym zakresie zawiera § 8

7) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — ustalenia
W tym zakresie zawiera § 7,

8) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — ustalenia w tym
zakresie zawiera § 11,

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw Oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy za-
budowy — ustalenia w tym zakresie zawiera § 8 oraz § 10.

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej — ustalenia
w tym zakresie zawiera § 12 oraz rysunek planu,

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym — ustalenia w tym zakresie zawiera § 13.
2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) dobra kultury wspoétczesnej wymagajace ochrony,

2) tereny gornicze,

3) obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi,

4) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.
3. W zwiazku zuwarunkowaniami, o ktérych mowa wust. 2w planie nie wprowadza sie ustalen

w zakresie dotyczacym powyzszej problematyki.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jednostki
strukturalnej Michatowice w Piechowicach,

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrebniony na rysunkach planu liniami rozgraniczajacymi
oraz symbolem literowym i numerem,

3) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realiza-
¢ji planu winno sta¢ si¢ dominujaca forma wykorzystania terenu, zajmujaca minimum 80% jego poO-
wierzchni i minimum 80% powierzchni zabudowy zlokalizowanej w granicach tego terenu. W ramach
przeznaczenia podstawowego mieszcza si¢ elementy zagospodarowania towarzyszacego warunkujace
prawidtowa realizacji funkcji podstawowej,

4) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore moze zajmowac
nie wigcej niz 20% powierzchni terenu oraz maksimum 20% powierzchni zabudowy zlokalizowanej
w granicach tego terenu,

5) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktéra nie moze by¢
przekroczona przy sytuowaniu zewngtrznej $ciany gtownej bryly budynkow i wiat. Przekroczenie maksy-
malnej nieprzekraczalnej linii zabudowy jest dopuszczalne wytacznie schodami zewngtrznymi (bez limitu)
oraz elementami wystroju elewacji w zakresie maksimum. 1,5 m i na dtugosci maks. 30% odcinka $cian
sytuowanych wzdtuz tej linii,

6) wskazniku zabudowy dzialki — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stanowiaca stosunek powierzchni za-
budowy zlokalizowanej w obrgbie dziatki do powierzchni tej dziatki,

7) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ wyrazona w metrach, mierzona od $redniej
rzgdnej terenu (w odniesieniu do gruntu nie przeksztalconego robotami ziemnymi) w miejscu usytuowania
budynku lub wiaty i odnoszaca si¢ do najwyzej potozonej kalenicy dachu,

8) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia potaci oraz kale-
nicy biegnacej w osi gtéwnej bryty budynku,

9) glownej bryle budynku — nalezy przez to rozumie¢ bryte budynku bez wykuszy, werand, gankéw i tara-
sOw stanowigca minimum 70% jego kubatury,
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10) terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ funkcjg terenow i obiek-
tow pehniacych, przeznaczonych badz mogacych petnié¢ funkcjg¢ mieszkaniowa o charakterze jednorodzin-
nym w rozumieniu przepiséw odrgbnych,

11) terenach zabudowy ustlugowej — nalezy przez to rozumie¢ funkcjg terendw i obiektow z zakresu:

a) handlu,

b) gastronomii,

¢) administracji i zarzadzania,

d) ubezpieczen i finanséw,

e) oswiaty,

f) ochrony zdrowia,

g) opieki spotecznej,

h) sportu i rekreacji,

i) turystyki i hotelarstwa,

j) projektowania i pracy tworczej,

12) teremach zabudowy uslugowej z zielenia towarzyszaca — nalezy przez to rozumie¢ funkcjg terendw
i obiektow, o ktorych mowa w punkcie 11 lit. b oraz e—i, sytuowanych na dziatkach, w obrgbie ktorych
minimum 50% powierzchni przeznacza si¢ pod zielen urzadzona,

13) budynku przeznaczenia podstawowego — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszczacy obligatoryjnie
funkcje stanowiace przeznaczenie podstawowe terenu oraz fakultatywnie funkcje stanowiace przeznacze-
nie uzupetniajace terenu,

14) zabudowie towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ budynki i wiaty mieszczace funkcje garazowe,
gospodarcze oraz altany ogrodowe,

15) no$niku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ wolno stojace urzadzenia reklamowe, nie petniace
rownocze$nie innych funkcji.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu sa ustaleniami obowiazujacymi:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
2) przeznaczenie terendw — wyrazone na rysunku planu symbolami literowymi i numerami wyr6zniajacymi
poszczegodlne tereny,
3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) granice obszarow objetych zmiana planu, rozumiane jako tozsame z przyleglymi do nich liniami rozgrani-
czajacymi.
2. Pozostate oznaczenia zawarte na rysunku planu maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 5. Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) energi¢ dla celow grzewczych i technologicznych nalezy pozyskiwa¢ z wykorzystaniem proekologicznych
systemoOw i instalacji,
2) wprowadza sie klasyfikacje akustyczna terenow objetych planem zgodna z ustaleniami zawartymi
W ponizszej tabeli 1:

Tabela 1:

symbol terenu klasyfikacja akustyczna

MN.1 teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Uz,MN.1 teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MN,U.1 teren mieszkaniowo ustugowy

tereny pozostate tereny nie podlegaja ochronie akustycznej

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

4) ewentualna uciazliwo$¢ zwiazana z dziatalno$cia prowadzona w obrgbie poszczegolnych dzialek nie moze
narusza¢ standardéw jakosciowych Srodowiska ustalonych dla terendw sasiednich,

5) wody opadowe i roztopowe z nawierzchni utwardzonych przed odprowadzeniem do odbiornika nalezy pod-
czyscié i zneutralizowac w zakresie substancji ropopochodnych i chemicznych, o ile z przepisow odrgbnych
nie wynika inaczej,

6) gospodarke odpadami nalezy rozwiaza¢ w oparciu 0 obowiazujace przepisy odrebne,
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7) ustala si¢ ochrong krajobrazu kulturowego poprzez wymagania w zakresie ksztaltowania zabudowy zawarte
w ustaleniach szczegdtowych niniejszej uchwaty,

8) ze wzgledu na wystepujaca w obszarze Sudetdéw podwyzszona koncentracj¢ naturalnych pierwiastkow pro-
mieniotworczych zaleca si¢ stosowanie w budynkach rozwiazan ograniczajacych przenikanie radonu do
pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi (podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodtogowych
w parterach, folie izolacyjne itp.),

§ 6. Ustala sig¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) obszary objete planem w cato$ci znajduja si¢ w obrebie historycznego uktadu ruralistycznego dawnej miej-
scowosci Michatowice,

2) w zwiazku z uwarunkowaniem, o ktorym mowa w pkt 1 ustala si¢ wymogi w zakresie ksztattowania zabu-
dowy okreslone w par. 10, tabelach 3—7, rubrykach ,,B”,

3) obszary objete planem polozone sa w catoéci w granicach strefy obserwacji Archeologicznej ,,OW” wyzna-
czonej w wojewodzkiej ewidencji zabytkow. W strefie tej wymaga si¢ postgpowania ustalonego
w przepisach odrebnych jak dla terendw, na ktorych znajduja sig zabytki archeologiczne.

§ 7. Ustala si¢ nast¢pujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych pla-
nem miejscowym:
1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 20,00 m;
3) parametry okreslone w pkt 1 i 2 nie dotycza dzialek wydzielanych pod infrastrukturg techniczng i drogowa;
4) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego 60°—120° stopni.

§ 8. Ustala sig granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie ustalo-
nych na podstawie odrgbnych przepisow — zgodnie z ponizsza tabela 2:

Tabela 2:
Lp. Teren lub obiekt podlegajacy ochronie Ustalenia
1. |obszar Natura 2000 o kodzie PLH w granicach obszaru znajduja si¢ wszystkie tereny objete pla-
20006 Karkonosze nem. Plan nie wprowadza dodatkowych wymagan ponad obo-
wigzujace przepisy odrebne.
2. |obszar Natura 2000 o kodzie PLB w granicach obszaru znajduja si¢ wszystkie tereny objete pla-
20007 Karkonosze nem. Plan nie wprowadza dodatkowych wymagan ponad obo-
wigzujace przepisy odrebne.
3. |las Las wystepuje w granicach terenu o symbolu ZL.1. Ustala sie

zasady zagospodarowania zgodne z przepisami odrgbnymi.

4. |historyczny uktad ruralistyczny dawnej miejscow0- |w granicach strefy znajduja sie wszystkie tereny objete planem.
$ci Michatowice wpisany do wojewodzkie ewidencji | Ustala si¢ wymogi w zakresie ksztaltowania zabudowy okre-
zabytkow, objety strefa ochrony konserwatorskiej $lone w par. 10, tabelach 3—7, rubrykach ,,B”, oraz przepisach
odrgbnych

5. |strefa obserwacji archeologicznej ,,OW” wyznacz0o- |w granicach strefy znajduja si¢ wszystkie tereny objgte planem.
na w wojewodzkiej ewidencji zabytkow Wymaga si¢ postgpowania ustalonego W przepisach odrgbnych
jak dla terendéw, na ktorych znajdujg si¢ zabytki archeologiczne

§ 9. Ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publiczne;j:

1) na przestrzen publiczng w obszarach objetych planem sktadaja sie:

a) droga dojazdowa (fragment) oznaczona symbolem KD/D.1,

b) ciag pieszy lub pieszo-rowerowy oznaczony symbolem KD/p.1;

€) ogrodzenia usytuowane od strony drogi dojazdowej i ciagu pieszego lub pieszo - rowerowego,
2) w obrebie przestrzeni publicznej ustala sie:

a) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych, oraz banerdw i tablic reklamowych na ogrodzeniach za wyjat-

kiem obiektow gminnego systemu informacji wizualnej,

b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych,
3) w odniesieniu do ogrodzen usytuowanych od strony przestrzeni publicznej wprowadza sig:

a) wymog stosowania form azurowych o powierzchni przeswitow minimum 50%,

b) zakaz stosowania ogrodzen z przestami wykonanymi z typowych odlewow betonowych,

¢) maksymalng wysokos$¢ — 1,80 m.
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§ 10. 1. Wprowadza si¢ ustalenia w zakresie przeznaczenia terendéw, zasad ich zagospodarowania
i ksztaltowania zabudowy zawarte w ponizszych tabelach 3—7:

Tabela 3: ustalenia dotyczace terenu o symbolu MN.1:

A |PRZEZNACZENIE TERENU:

1. Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacji indywidualnej.
2. Przeznaczenia uzupetniajace:

1) infrastruktura techniczna;

2) parkingi i drogi wewngtrzne.

B [ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU | KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

1 Ustala sig typ zabudowy — wolno stojaca.
2. Ustala sig nastgpujace wymagania w zakresie ksztattowania zabudowy:
1) wskaznik zabudowy dziatki — maksimum 0,25;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimum 0,05;
b) maksimum 0,35;
3) minimalna powierzchnia zabudowy budynku przeznaczenia podstawowego — 80 m?;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10,00 m;
5) forma dachéw — strome, symetryczne dwuspadowe;
6) kat nachylenia potaci dachowych:
a) w budynkach przeznaczenia podstawowego — 40-50°;
b) w budynkach przeznaczenia uzupelniajacego oraz w zabudowie towarzyszacej — minimum 25°;
7) wymagania okre$lone w pkt 5 i 6 nie dotycza lukarn, facjat, zadaszen stref wejsciowych i werand oraz tara-
sOw;
8) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej wydzielanej pod nowo projektowana zabudowe — 1 000 m?.
3. Z zastrzezeniem ustalen dotyczacych infrastruktury technicznej, w obrgbie dziatki budowlanej przeznaczone;j
pod nowo realizowana zabudow¢ dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) 1 budynku przeznaczenia podstawowego;
2) 2 obiektow zabudowy towarzyszacej.
4. Wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy towarzyszacej — blaszanej.
. Wyklucza si¢ stosowania syntetycznych okladzin elewacyjnych typu ,,siding”.
. Ustala si¢ wymog przekrycia dachow dachowka, tupkiem lub ptytkami wtokno-cementowymi w kolorze cegla-
stoczerwonym, oliwkowym lub grafitowym.

7. W wykonczeniu elewacji nalezy stosowa¢ materiaty tradycyjne dla regionu — drewno, tynk, kamien, materiaty
ceramiczne oraz stonowana kolorystyke z wykluczeniem barw podstawowych, odblaskowych i intensywnie na-
syconych.

8. Ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziat-
ki budowlanej 50%.

9. Ustala si¢ minimalng liczbg¢ miejsc do parkowania — 1 miejsce na kazdy lokal mieszkalny i uzytkowy. Miejsca
do parkowania nalezy urzadzi¢ w obrebie dziatki budowlanej, jako terenowe lub w garazach.

10. Ustalenia ust. 2 pkt 2 i 8 oraz ust. 8 nie dotycza dziatek wydzielanych pod obiekty infrastruktury technicznej.

o 01

Tabela 4 — ustalenia dotyczace terenu o symbolu Uz, MN.1:

A |PRZEZNACZENIE TERENU:

1. Przeznaczenie podstawowe:

1) teren zabudowy ustugowej z zielenia towarzyszaca;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacji indywidualnej.
2. Przeznaczenia uzupekniajace:

1) infrastruktura techniczna;

2) parkingi i drogi wewngtrzne.

B |ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW I KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

1. Ustala sig typ zabudowy — wolno stojaca.
2. Ustala si¢ nastepujace wymagania w zakresie ksztalttowania zabudowy:
1) wskaznik zabudowy dziatki — maksimum 0,25;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimum 0,00;
b) maksimum 0,5;
3) minimalna powierzchnia zabudowy budynku przeznaczenia podstawowego — 80 m;
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10.

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,00 m;
5) forma dachdéw — strome, symetryczne dwuspadowe;
6) kat nachylenia potaci dachowych:
a) w budynkach przeznaczenia podstawowego — 40-50%
b) w budynkach przeznaczenia uzupehiajacego i zabudowie towarzyszacej — minimum 25°;
7) wymagania okre$lone w pkt 5 i 6 nie dotycza lukarn, facjat, zadaszen stref wejsciowych i werand oraz tara-
sOw;
8) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej wydzielanej pod nowo projektowana zabudowe — 1100 m?.
Z zastrzezeniem ustalen dotyczacych infrastruktury technicznej, w obrgbie dziatki budowlanej przeznaczone;j
pod nowo realizowana zabudowe dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) 2 budynkoéw przeznaczenia podstawowego;
2) 2 obiektow zabudowy towarzyszace;.
Wryklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy towarzyszacej — blaszanej.
Wyklucza sig stosowania syntetycznych oktadzin elewacyjnych typu ,,siding”.
Ustala si¢ wymog przekrycia dachéw dachowka, tupkiem lub ptytkami wiokno-cementowymi w kolorze cegla-
stoczerwonym, oliwkowym lub grafitowym.
W wykonczeniu elewacji nalezy stosowac materiaty tradycyjne dla regionu — drewno, tynk, kamien, materiaty
ceramiczne oraz stonowang kolorystyke z wykluczeniem barw podstawowych, odblaskowych i intensywnie na-
syconych.
Ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziat-
ki budowlanej 60%.
Ustala si¢ minimalna liczbg¢ miejsc do parkowania — 1 miejsce na kazdy lokal mieszkalny + 1 miejsce na kazde
rozpoczete 30 m® powierzchni uzytkowej ushug. Miejsca do parkowania nalezy urzadzi¢ w obrebie dziatki bu-
dowlanej, jako terenowe lub w garazach.
Ustalenia ust. 2 pkt 2 i 8 oraz ust. 8 nie dotycza dziatek wydzielanych pod obiekty infrastruktury techniczne;j.

Tabela 5 — ustalenia dotyczace terenu o symbolu MN,U.1:

A

PRZEZNACZENIE TERENU:

1.

Przeznaczenie podstawowe:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) teren zabudowy ustugowe;j.

Przeznaczenia uzupetniajace:

1) infrastruktura techniczna,

2) parkingi i drogi wewnetrzne.

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU | KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

1.
2.

Ustala sig typ zabudowy — wolno stojaca.
Ustala si¢ nastgpujace wymagania w zakresie ksztalttowania zabudowy:
1) wskaznik zabudowy dziatki — maksimum 0,4;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimum 0,15;
b) maksimum 1,0;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,00 m;
4) forma dachow — strome, symetryczne dwuspadowe;
5) kat nachylenia potaci dachowych:
a) w budynkach przeznaczenia podstawowego — 40-50°;
b) w budynkach przeznaczenia uzupetniajacego i w zabudowie towarzyszacej — minimum 25°;
6) wymagania okreslone w pkt 4 i 5 nie dotycza lukarn, facjat, zadaszen stref wejsciowych i werand oraz tarasow;
7) wymagany Kierunek gltownej kalenicy — prostopadty lub rownolegly do frontu dziatki;
8) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej wydzielanej pod nowo projektowana zabudowe — 500 m?,

. Z zastrzezeniem ustalen dotyczacych infrastruktury technicznej, w obrgbie dziatki budowlanej dopuszcza sig

lokalizacjg:
1) 2 budynkéw przeznaczenia podstawowego;
2) 2 obiektow zabudowy towarzyszacej.

. Wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy towarzyszacej — blaszanej.
. W wykonczeniu elewacji nalezy stosowac materiaty tradycyjne dla regionu — drewno, tynk, kamien, materiaty

ceramiczne oraz stonowana kolorystyke z wykluczeniem barw podstawowych, odblaskowych i intensywnie nasy-
conych.

. Ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej 30%.

. Ustala si¢ minimalng liczbg miejsc do parkowania — 1 miejsce na kazdy lokal mieszkalny + 1 miejsce na kazde
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rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej ustug. Miejsca do parkowania nalezy urzadzié¢ w obrebie dziatki budow-
lanej.
9. Ustalenia ust. 2 pkt 2 i 8 oraz ust. 7 nie dotycza dziatek wydzielanych pod obiekty infrastruktury technicznej.

Tabela 6 — ustalenia dotyczace terenu o symbolu ZL.1:

A |PRZEZNACZENIE TERENU:
1. Przeznaczenie podstawowe — las.
2. Przeznaczenia uzupetniajace - nie ustala sig.
B |ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU | KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

1. Ustala sig zakaz lokalizacji budynkow i wiat.
2. Ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do terenu — 90%.

Tabela 7 - ustalenia dotyczace terenow o symbolu ZN.1 oraz ZN.2:

A

PRZEZNACZENIE TERENOW:

1. Przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni objete formami ochrony przyrody zgodnie z przepisami o ochronie
przyrody.
2. Przeznaczenia uzupetniajace:
1) infrastruktura techniczna;
2) ciagi piesze i/lub pieszo-rowerowe;
3) obiekty matej architektury.

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW I KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

1. Ustala sig zakaz lokalizacji budynkow i wiat.

2. Ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do terenu — 85%.

3. Przy urzadzaniu terendw wymaga si¢ uwzglednienia wymagan ochronnych wynikajacych z przepisow odrgbnych.
4. Tereny nalezy zagospodarowac jako trwate uzytki zielone przy uwzglednieniu przeznaczenia uzupetniajacego.

§ 11. Ustala si¢ nastepujace sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowa-

nia terenow:
1) zagospodarowanie zwiazane urzadzeniem placow budowy — na czas trwania inwestycji,
2) zagospodarowanie zwigzane z lokalizacja tymczasowych obiektow infrastruktury technicznej — do czasu

realizacji rozwigzan docelowych.

§ 12. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji okreslone w poniz-

szej tabeli 8:

Tabela 8:

TERENY KOMUNIKACYJNE O STATUSIE DROG PUBLICZNYCH:

Symbol terenu: Ustalenia:

KD/D.1 1. Przeznaczenie terenu — droga dojazdowa (fragment) — teren przeznaczony pod poszerzenie ulicy

Kolonijnej.
2. Ustala sie:

1) klasa techniczna —,,D” — dojazdowa;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 1,00 m do 4,50 m;

3) teren KD/D stanowi przestrzen publiczng w obrgbie ktorej obowiazuja ustalenia par. 9;

4) zagospodarowanie pasa drogowego a takze warunki realizacji wlaczen oraz zjazdow indywi-
dualnych — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) wody opadowe z utwardzonej nawierzchni nalezy, przed odprowadzeniem do odbiornikow,
podczysci¢ w stopniu wymaganym przepisami odrgbnymi;

6) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci oraz lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej na wa-
runkach okre§lonych w przepisach odrebnych.

TERENY KOMUNIKACYJNE POZOSTALE:

Symbol terenu: Ustalenia:

KDW.1 1. Przeznaczenie terenu — droga wewngtrzna.

2. Ustala sie:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu —tj. 5,00 m
z poszerzeniem w formie placu manewrowego na zakonczeniu drogi;
2) dopuszcza si¢ wprowadzenie nawierzchni jednoprzestrzennej — bez wydzielonego chodnika;
3) wody opadowe z utwardzonej nawierzchni nalezy, przed odprowadzeniem do odbiornikow,
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podczysci¢ w stopniu wymaganym przepisami odrgbnymi;
4) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci oraz lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej na wa-
runkach okre$lonych w przepisach odrebnych.

KD/p.1 1. Przeznaczenie terenu - ciag pieszy lub pieszo-rowerowy.
2. Ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — wg stanu istniejacego — tj. 3,50 — 5,60 m;
2) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci oraz lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej w zakre-
sie nie kolidujacym z przeznaczeniem terenu.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych w obrgbie terenu obiektow infrastruktury technicznej z prawem po-
dejmowania wszelkich dziatan inwestycyjnych niezbednych dla ich prawidtowego funkcjonowania oraz
usuwania kolizji z planowanym zainwestowaniem,

2) zaopatrzenie obszaru objetego planem w wodg ustala si¢ z j miejskiej sieci wodociagowej, a w przypadku
braku mozliwo$ci przytaczenia z wlasnych studni,

3) Scieki sanitarne nalezy odprowadzi¢ do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, a w przypadku braku mozliwo-
$ci podlaczenia do sieci — zastosowac rozwiazania indywidualne w zakresie gospodarki $ciekowej,

4) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzié¢ na teren dziatki,

5) wyposazenie w pozostate media nalezy rozwiaza¢ w oparciu 0 warunki okre§lone w przepisach odrebnych,

6) sieci infrastruktury technicznej o charakterze tranzytowym nalezy prowadzi¢ wzdtuz linii rozgraniczajacych
tereny lub wzdhuz granic dziatek,

7) dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen shuzacych pozyskiwaniu energii ze zrodet odnawialnych o mocy
nie przekraczajacej 100kW za wyjatkiem elektrowni wiatrowych,

8) lokalizacja inwestycji w zakresu tacznosci publicznej jest dopuszczalna na warunkach wynikajacych
Z przepiséw odrgbnych,

9) istniejaca linia elektroenergetyczna 20 kV, w przypadku kolizji z planowanym zainwestowaniem, winna
zostac przetozona na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca ustaleniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym — w wysokosci 0,01%.

Rozdzial 3
PRZEPISY KONCOWE
§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Piechowice.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wo-
jewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Piechowice:
D. Potkanski
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr 182/XXXVII/
/2013 Rady Miasta Piechowice z dnia
25 kwietnia 2013 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr 182/XXXVII/
/2013 Rady Miasta Piechowice z dnia
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr 182/XXXVII/
/2013 Rady Miasta Piechowice z dnia
25 kwietnia 2013 r.
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Zatacznik nr 4 do uchwaty nr 182/XXXVII/
/2013 Rady Miasta Piechowice z dnia
25 kwietnia 2013 r.

W zwigzku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jednostki strukturalnej Michatowice w Piechowicach

po stronie gminy nie wystapig nowe zobowigzania zwigzane z realizacjg inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy i sg
wynikiem uchwalenia zmiany planu.
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