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UCHWALA NR 179/XXIX/13
RADY GMINY CIEPLOWODY

z dnia 22 marca 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu farmy wiatrowej
poloZzonego w granicach obszaru wsi Cieplowody i Piotrowice Polskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U.2001.
.142.1591 z p6zniejszymi zmianami) oraz art. 20 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U.2012.647) oraz w zwiazku z uchwata: nr 26/VI1/11 Rady Gminy
Cieptowody z dnia 16 marca 2011 roku w sprawie sporzadzenia mpzp dla obszaru farmy wiatrowej potozonego
w granicach obszaru wsi Cieptowody i Piotrowice Polskie, zmienionej uchwata nr 68/V1/11 Rady Gminy Cie-
ptowody z dnia 31 sierpnia 2011 roku, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Cieptowody”, uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przedmiot i zakres ustalen planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu farmy wiatrowej potozo-
nego w granicach obszaru wsi Cieptowody i Piotrowice Polskie, gmina Cieptowody, z przeznaczeniem pod
obiekty infrastruktury technicznej, zwiazanej z elektroenergetyka — turbiny wiatrowe — zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar objgty obrgbami Cieptowody i Piotrowice Polskie o granicach jak w zataczniku
graficznym nr 1.

3. Przedmiotem ustalen planu jest przeznaczenie terenéw otwartych o funkcji rolniczej na lokalizacje elek-
trowni wiatrowych wraz z infrastruktura techniczna oraz uktad komunikacyjny oraz wprowadzenie zakazu
zabudowy na terenach rolniczych.

4. Integralna cze¢Scia uchwaty sa:

1) zalacznik graficzny nr 1 w skali 1:2000 stanowiacy ustalenia planu;

2) zatacznikami do niniejszej uchwaty sa ponadto:

a) Nnr 2 —rozstrzygniecie uwag w sprawie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu,

b) nr 3 — sposob realizacji , zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nale-
za do zadan wtasnych oraz zasady ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych,

C) zalaczniki nr 2 i 3, 0 ktérych mowa w lit a i b, nie sa ustaleniami planu.

5. W planie, 0 ktorym mowa w ust 1 nie okresla sie:

1) zasad ochrony dobr kultury wspoétczesnej — ze wzgledu na brak takich dobr kultury;

2) granic i sposobdéw zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow dla terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz za-
grozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — ze wzglgdu na brak takich terenow i obiektow;

3) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, intensywnosci oraz parametrow
zabudowy, liczby miejsc parkingowych, itp. — ze wzgledu na wprowadzony zakaz zabudowy kubaturowe;j,
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4) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci — ze wzgledu na brak wystgpowania
terenow zainwestowania kubaturowego, wymagajacych podjecia procedury.

Rozdzial 2
Ustalenia ogdlne

§ 2. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami
planu:
1) granice opracowania planu miejscowego;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole identyfikujace tereny;
4) pas techniczny istniejacej linii elektroenergetycznej sredniego napigceia 20 KV (22 m, po 11 m od osi linii);
5) granica strefy oddzialywania — zasigg izofony 45 dB;
6) granica strefy oddziatywania — zasigg izofony 40 dB
7) pozostate oznaczenia graficzne planu nie stanowia jego ustalen i maja charakter informacyjny.

2. Oznaczenia graficzne stanowisk archeologicznych. przedstawione na rysunku planu wynikaja z przepi-
soOw odrebnych;

3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) elektrowni wiatrowej — nalezy przez to rozumie¢ budowlg stanowiaca catos$¢ techniczno — uzytkowa wraz
Z niezb¢dnymi instalacjami i urzadzeniami oraz towarzyszaca im infrastrukturg techniczna;

2) elektrownia wiatrowa jako cato$¢ sktada sig z:

a) fundamentu,

b) wiezy stalowej jako konstrukcji rurowej petnosciennej lub wiezy betonowej,

) urzadzenia pradotworczego przetwarzajacego energi¢ mechaniczng wiatru na energi¢ elektryczna (m.in.
gondoli, topat wirnika i transformatora).

3) farmie wiatrowej — nalezy przez to rozumie¢ zespot elektrowni wiatrowych obstugiwanych przez jednego
operatora, potaczonych i wspotpracujacych ze soba; elektrownie wiatrowe stanowia, wraz z niezbgdnymi
urzadzeniami technicznymi, calo$ciowy zesp6t techniczny stuzacy produkcji energii elektrycznej;

4) strefie oddziatywania farmy wiatrowej — nalezy przez to rozumie¢ granice stref ochronnych, wyznaczo-
nych na podstawie izofony 40 dB oraz 45 dB, jako dopuszczalnych poziomoéw hatasu dla pory nocnej,
w ktorych moga wystgpowaé w okresie eksploatacji farmy wiatrowej negatywne oddziatywania na oto-
czenie, wynikajace z przekroczenia standardow Srodowiskowych, okreslonych przepisami prawa, spowo-
dowane emisja hatasu i majace wptyw na ustalenie ograniczen w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytko-
waniu terenu:;

5) powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty roslinnoscia
i umozliwiajacy przenikanie wody z powierzchni w gtab gruntu lub wodg powierzchniowa na dziatce bu-
dowlanej;

6) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz za-
rzadzenia i rozporzadzenia organow stanowiacych;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu, wyznaczonag liniami rozgraniczajacymi oraz okre-
$lona numerycznym i literowym lub literowym symbolem;

8) tymczasowe zagospodarowanie terenu - nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie i uzytkowanie terenu
na okres budowy i montazu elektrowni wiatrowe;j;

9) wymiar pionowy budynku lub budowli — nalezy przez to rozumie¢ wymiar pionowy mierzony od poziomu
terenu do najwyzszego punktu budowli;

10) dojazd — nalezy przez to rozumie¢ dojazd pojazdem samochodowym;

11) strefa — zbidr roztacznych terendéw, ktérym przypisano te sama grupe ustalen;

12) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje obiektow, ktore jako jedyne sa dopuszczone na
danym terenie;

13) uchwata — niniejsza uchwata.

§ 3. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
1) w trakcie budowy i montazu wiez elektrowni wiatrowych dopuszcza si¢ tymczasowe utwardzenie czgsci
terenéw rolnych;
2) po zakonczeniu robot budowlanych i montazowych tereny, o ktorych mowa w pkt 1 nalezy przywréci¢ do
uzytkowania rolnego.
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Rozdzial 3
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1. Na obszarze objgtym planem miejscowym ustala si¢ ochrong zabytkéw archeologicznych, oznaczonych
na rysunku planu.

2. Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna w obrebie stanowisk archeologicznych oraz najblizszego otoczenia
moze by¢ prowadzona wyltacznie w oparciu o przepisy odrebne.

3. Ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1i 2 stosuje si¢ rowniez w przypadku zagospodarowania tymczaso-
wego wymagajacego prowadzenia robot ziemnych.

4. Wszelkie przedmioty, pozyskane w trakcie prowadzenia prac ziemnych, co do ktorych istnieje przy-
puszczenie, iz sa zabytkiem, podlegaja ochronie na mocy przepisow odrgbnych.

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1. Zakazuje si¢ umieszczania na wiezach elektrowni wiatrowych jakichkolwiek no$nikéw reklamowych
z wyjatkiem logo i symbolu producenta oraz inwestora.

2. Na catym obszarze objetym planem miejscowym nie zezwala si¢ na realizacj¢ jakiejkolwiek zabudowy
innej, niz wynikajaca z przebudowy lub rozbudowy infrastruktury technicznej i komunikacji oraz zwiazana
z planowana farma wiatrowa.

§ 6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:

1. Do przestrzeni publicznych zalicza si¢ tereny drog publicznych — powiatowych i gminnych.

2. Nie ustala si¢ wymagan szczegdlnych, nie wynikajacych z przepisow odrgbnych dla okreslonych
w planie miejscowym przestrzeni publicznych.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Na obszarze opracowania ustala si¢ lokalizacj¢ nie wigcej niz 4. elektrowni wiatrowych na terenach wy-
znaczonych na rysunku planu;

2. Na obszarze objetym planem obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy zagrodowej na terenach oznaczo-
nych symbolami: R.1, R.2, R.3i R.4;

3. Na granicy istniejacej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej emisja hatasu pochodzacego z elektrowni
wiatrowych nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych w obowiazujacych przepisach odreb-
nych;

4. Obowiazuje system gospodarowania odpadami zgodny z planem gospodarki odpadami gminy;

§ 8. 1. Ustala si¢ granice terenow przeznaczonych pod budowe obiektow wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii a takze ich strefy ochronne oraz szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw
i ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy;
2. Na terenach rolnych ustala si¢ zakaz sytuowania nowej zabudowy kubaturowej;
3. W odniesieniu do lokalizacji elektrowni wiatrowych ustala sig:
a) obowiazek prowadzenia monitoringu wplywu realizacji elektrowni wiatrowych na $rodowisko, w tym na
awifaune (migracje i miejsca legowe ptakow) winien wynika¢ ze stosownych decyzji wlasciwych organow;
b) urzadzenia budowlane i inne budowle towarzyszace elektrowniom wiatrowym nalezy sytuowa¢ w bezpo-
srednim sasiedztwie wiezy elektrowni, na terenach do tego przeznaczonych, zgodnie z ustaleniami szczego-
towymi;
C) wystepujace na terenach lokalizacji elektrowni wiatrowych urzadzenia drenarskie i melioracyjne nalezy
zachowac¢, a w przypadku Kkolizji z projektowanymi urzadzeniami farmy wiatrowej nalezy przebudowac je
W oparciu 0 obowiazujace przepisy odrgbne.
4. Obowiazujace zasady zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:
1) posadowienie konstrukcji projektowanych obiektow budowlanych winno uwzglednia¢ przepisy odrgbne
z zakresu prawa geologicznego i gorniczego;
2) dla elektrowni wiatrowych jako przeszkod lotniczych o wysoko$ci rownej i wyzszej 50 m nad poziomem
terenu obowiazuja przepisy szczegolne z zakresu bezpieczenstwa w ruchu powietrznym;
5. Przy lokalizacji sitowni wiatrowych ustala si¢ obowiazek zachowania nastgpujacych minimalnych odle-
glosci od wiezy elektrowni wiatrowe;j:
1) odlegtos¢ D + 10 m — do najblizej linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia (od 1 do 45 kV), gdzie litera
D oznacza $rednice wirnika elektrowni wiatrowej;
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2) odlegtos¢ D + 10 m - do najblizej linii elektroenergetycznej niskiego napigcia (do 1 kV), gdzie litera D
0znacza $rednice wirnika elektrowni wiatrowe;;
3) 25 metrow — do sieci gazowych wysokiego ci$nienia;
4) 40 metroéw od pasow drog powiatowych KDZ i DKL.
6. W przypadku wystapienia kolizji istniejacej sieci elektroenergetycznej z projektowanymi elektrowniami
wiatrowymi wymagajacymi przetozenia istniejacej sieci, zezwala si¢ na ich przetozenie w oparciu 0 przepisy
odrebne.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

1) ustala si¢ przytaczenie farmy wiatrowej do publicznego uktadu zasilania elektroenergetycznego, zgodnie
z warunkami podanymi przez zarzadcg sieci,

2) energia wytwarzana w sitowniach wiatrowych bgdzie przesytana projektowanymi liniami kablowymi SN do
istniejacej lub planowane;j stacji SN/WN (GPO) i dalej liniami kablowymi WN do istniejacego GPZ,

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji podziemnych i naziemnych sieci i urzadzen infrastruktury elektroenerge-
tycznej, zgodnie z wymogami obowiazujacych w tym zakresie norm i odrebnych przepiséw branzowych na
catym obszarze objgtym planem,

4) linie iurzadzenia elektroenergetyczne, zwiazane z odprowadzaniem wytworzonej przez turbiny wiatrowe
energii elektrycznej do sieci przesytowej, powinny spetnia¢ obowigzujace warunki techniczne,

5) dopuszcza si¢ zachowanie wystepujacych w granicach obszarow objetych planem linii elektroenergetycz-
nych wysokich napig¢ oraz telekomunikacyjnych,

6) dla linii, o ktérych mowa w ust. 5 dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe linii,

7) dopuszcza si¢ utozenie podziemnej sieci teletechnicznej — kabli sterowania, automatyki i transmisji danych
oraz budowg stacji transformatorowych.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji.
1. Wyznacza si¢ droge zbiorcza, oznaczona w planie symbolem KDZ, w odniesieniu do ktérej obowiazuja
nastepujace ustalenia:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych powinna wynosi¢ co najmniej 20 metrow;
2) obowiazuje jedna jezdnia majaca co najmniej jeden pas ruchu w kazdym kierunku jazdy;
3) dopuszcza sig realizacje chodnikéw oraz Sciezek rowerowych;
4) obstuga komunikacyjna terenow przylegtych do KDZ poprzez istniejace i projektowane skrzyzowania
i zjazdy;
5) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej w pasie drogowym poza jezdnia stosownie do obowia-
zujacych przepiséw odrebnych.
2. Wyznacza si¢ drogi transportu rolnego i drogi gospodarcze, oznaczone w planie symbolem Kg, w od-
niesieniu do ktorych obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych dla drog nowych co najmniej 4,5 metra;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla drog istniejacych zgodnie z aktualnym stanem wtadania, jednak
nie mniej 4,5 metra;
3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, pasow zieleni i zieleni izolacyjnej.
3. Dla drog publicznych ustala sig:
1) mozliwo$¢ realizacji zieleni izolacyjnej oraz umieszczania tablic i szyldow;
2) utrzymanie oraz mozliwos$¢ lokalizacji sieci infrastruktury technicznej i obiektow matej architektury.
4. Projektowane w obszarze zainwestowanym drogi wewngtrzne, nie stanowiace drog ogélnodostepnych
musza spetnia¢ wymagania wynikajace z przepisow techniczno-budowlanych.

Rozdzial 4
Ustalenia strefowe

§ 11. 1. Ustala sig strefg ,,Uzytkowanie rolnicze” oznaczona symbolem ,,R”, dla ktorej przeznaczenie pod-
stawowe stanowia tereny rolnicze potozone w czgsci w strefie ochronnej — dopuszczalnym obszarze oddziaty-
wania farmy wiatroweyj.

2. Dla terenow nalezacych do strefy ,,Uzytkowanie rolnicze” ustala sig:

1) przeznaczenie terenéw na cele zwiazane z produkcja rolna;
2) zakazuje si¢ zabudowy;
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3) dopuszcza si¢ przekroczenie przez wirnik elektrowni, w rzucie poziomym, granic terenow elektrowni wia-
trowych do 60 m od kazdego z tych terenow, pod warunkiem, wykazania przez inwestora prawa wladania
terenem, na ktory to przekroczenie nastgpuje;

4) dopuszcza sig lokalizacjg drog transportu rolnego i drog gospodarczych;

5) dopuszcza si¢ wykorzystanie terenu pod budowg tymczasowych placow i drog montazowych, zwiazanych
Z realizacja elektrowni wiatrowych;

6) po zakonczeniu rob6t budowlanych i montazowych, zwiazanych z realizacja elektrowni wiatrowych, naka-
Zuje si¢ przywrdcenie stanu terenu, umozliwiajacego kontynuacj¢ rolniczego uzytkowania;

7) dopuszcza sig przeprowadzanie drog wewngtrznych i transportu rolnego a takze poszerzanie pasoéw istnieja-
cych;

8) dopuszcza si¢ tworzenie lokalnych zbiornikow retencjonujacych wode na zasadach okreslonych
W przepisach odrebnych.

§ 12. 1. Ustala sig strefe ,,Elektrownie wiatrowe” oznaczong symbolem ,,Ew”.
2. Dla terendéw nalezacych do strefy ,,Elektrownie wiatrowe” ustala sig:
1) przeznaczenie terenéw na lokalizacj¢ wiez elektrowni wiatrowych wraz urzadzeniami technicznymi
i infrastruktura towarzyszaca;
2) z wyjatkiem wirnika i gondoli elektrowni wiatrowej, zaden inny element elektrowni nie moze znajdowac si¢
poza granicg terenu, na ktorym elektrownia jest zlokalizowana;
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ podziemnych i nadziemnych sieci i urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej,
placow, zwiazanych z eksploatacja elektrowni wiatrowych;
4) ustala si¢ wysokos$¢ elektrowni wiatrowych nie wigksza niz 185m przy najwyzszym potozeniu topat wirni-
ka;
5) ustala si¢ zakaz umieszczania reklam na konstrukcji elektrowni wiatrowych, z wyjatkiem symbolu i logo
producenta oraz inwestora;
6) ustala si¢ obowiazek realizacji obiektow elektrowni wiatrowych w jednolitej kolorystyce, w jasnych odcie-
niach, z materiatow niepotyskowych;
7) ustala si¢ obowiazek wyposazenia elektrowni wiatrowych w znaki przeszkodowe, zgodnie z przepisami
dotyczacymi oznakowania przeszkod lotniczych;
8) kolorystyka elektrowni wiatrowych musi w spos6b minimalny wptywa¢ na krajobraz;
9) zakazuje si¢ stosowania o$wietlenia elektrowni wiatrowych, powodujacych nadmierne podswietlenie tta,
zmniejszajacego zasigg Swiatla znakdw nawigacyjnych oraz przypominajacego znaki nawigacyjne.

§ 13. 1. Ustala sig strefe ,,Wody powierzchniowe, cieki i zbiorniki” oznaczona symbolem ,,W”.

2. Dla terenow nalezacych do strefy ,,Wody powierzchniowe, cieki i zbiorniki” ustala sig:
1) zachowanie istniejacego zagospodarowania i funkcji;
2) dopuszcza sie lokalizacje drog gospodarczych i publicznych, w sposéb nie blokujacy przeptywu wody;
3) ustala si¢ zakaz zmiany uksztattowania terenu.

Rozdzial 5
Ustalenia szczegélowe

§ 14. 1. Dla terenéw oznaczonym na rysunku planu symbolami R.1, R.2, R.3, R.4 obowiazuja ustalenia
strefowe dla strefy ,,Uzytkowanie rolnicze”.

2. Dopuszcza sie realizacje podziemnych i nadziemnych sieci i urzadzen infrastruktury elektroenergetycz-
nej, placow, i drog zwiazanych z eksploatacja elektrowni wiatrowych, zgodnie z wymogami obowigzujacych
w tym zakresie norm i odrgbnych przepiséw branzowych.

§ 15. Dla terenéw oznaczonym na rysunku planu symbolami Ew.21, Ew.22, Ew.23 i Ew.24 obowiazuja
ustalenia strefowe jak dla strefy ,,Elektrownie wiatrowe”.

§ 16. Dla terenéw oznaczonym na rysunku planu symbolami W.1, W.2, W.3 obowiazuja ustalenia strefo-
we jak dla strefy ,,Wody powierzchniowe, cieki i zbiorniki”.

§ 17. Dla terenu oznaczonego ha rysunku planu symbolem KDZ ustala si¢ przeznaczenie terenu — droga.
Dla terenu obowiazuja ustalenia dla drog zbiorczych.
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§ 18. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami Kg.1, Kg.2, Kg.3, Kg.4, Kg.5, Kg.6 ustala
si¢ przeznaczenie terenu — droga. Dla terendw obowiazuja ustalenia dla drog transportu rolnego i drog gospo-
darczych.

Rozdzial 6
Ustalenia koncowe

§ 19. Na podstawie art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, dla optaty o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 tej ustawy, na:
1) 0% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: R.1, R.2, R.3, R4;

2) 30% dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: Ew.21, Ew.22, Ew.23, Ew.24;
3) 0% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: W.1, W.2, W.3;
4) 0% dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDZ, Kgl, Kg2, Kg3, Kg4, Kg5 i Kg6.

§ 20. W obszarze objetym planem ustala si¢ teren przeznaczony do realizacji inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym — droga zbiorcza, oznaczona w planie symbolem KDZ.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Cieptowody
§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Woje-

wodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
W. Gluza
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr 179/XXIX/13
Rady Gminy Cieptowody z dnia 22 marca
2013r.

\

e DT PRSI |

FrTees

dla terenu farmy

Plan P
j w i wsi Ciep ly i Pi Polskie

I

5

|

ZALACZHIK NR 1
DO UCHWALY HR 179 / XXIX /13
RADY GMINY CIEPLOWODY
Z DNIA 22 MARCA 2013 R.

LEGENOA
OBOWIAZUIACE USTALENIA FLANU
PRIt W ap———
ive oy ey emm
— wieamatzano b iy
et eapapodarowersa
oss tochrcany i wasnego
Pacion 30 W (225
SvMBOLE OKRESLAIACE
PREEINACZENIE TRRENG
[ER] ooy przkznacaons pos okatiack
e oy
] ey prosenacaons o cae roiczn
W] wosy ctwans (cenl
K] tevenyerc wepm.
07 - droga iz
9 drogs pagecisean ) duga
Tanspert oecn

) S e oo

‘zasigg aofony 45 o

ica siredy sddziompeancn

e
LS ey o

azNAcze:

sTaNOWiACE

s e
SEAEANS MESe
+ gmcacoutu ego

e
Mackeca 20 W

S ————

RS ———

S

Torvi

LW UNARUNKCIWAR | KERUNKCY

ZAGDSFOOAROWANIAPRZESTRZENNEGO
THINY CEPLOWEOY

ZALATIN N
e oe 120 Rty Giviry Clogbondy
1o E




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -8- Poz. 4646

Zatacznik nr 2 do uchwaty nr 179/XXI1X/13
Rady Gminy Cieplowody z dnia 22 marca
2013r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany uchwaly

Zgodnie zart. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowania przestrzennego
(j.t. Dz. U.2012.647 ze zm.) Rada Gminy Cieplowody rozstrzyga, co nastgpuje:

|. Wylozenie do publicznego wgladu projektu mpzp
1. Uwagi wniesione przez p. Mariusza Opyc pismem w dniu 18 grudnia 2012 r.
1) przewidujaca utratg wartos$ci gruntéw rolnych — uwaga nieuwzgledniona
2) kwestionujaca zakaz wszelkiej zabudowy na terenach rolnych — uwaga nieuwzglgdniona.
2. Uwagi wniesione przez ,,Stowarzyszenie Bezpieczna Gmina — Wolna Od Wiatrakow” pismem w dniu
17 grudnia 2012 r.:
1) wprowadzenie zakazu zabudowy — uwaga nieuwzgledniona
2) niezgodno$¢ projektu zmiany uchwatly z ustaleniami studium uwarunkowan i wojewodztwa dolnoslaskiego,
planami zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, a takze Programie Ochrony Srodowiska Gminy
Cieptowody — uwaga nieuwzgledniona,
3) kolizja lokalizacji turbin z udokumentowanymi stanowiskami archeologicznymi oraz brakiem uzgodnienia
projektu planu ze stuzbami ochrony konserwatorskiej — uwaga nieuwzgledniona,
4) brak podziatu terendéw o ré6znym przeznaczeniu oraz zwraca uwage na wlasciwo$¢ organdw w postepowaniu
0 tzw. ,,odrolnienie” gruntéw — uwaga nieuwzgledniona,
5) brak sprecyzowanej wysoko$ci oplaty planistycznej — uwaga uwzgledniona.

Uzasadnienie

Ad. 1.

1) Brak jest udokumentowanych i wiarygodnych danych o spadku warto$ci gruntow rolnych w zwiazku
z lokalizacja w ich bezposrednim sasiedztwie turbin wiatrowych. Ponadto kwestie ewentualnych odszkodo-
wan reguluja stosowne przepisy odrebne.

2) Zakaz zabudowy na terenach rolnych jest bezposrednia konsekwencja obowiazujacego studium uwarunko-
wan i kierunkow zagospodarowania gminy Cieplowody. Ustalenia przywotanego studium sa wiazace dla
formutowanych w oparciu 0 nie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Ad. 2

1) Zakaz budowy obiektow gospodarczych, zabudowy kubaturowej i mieszkaniowej na terenach rolnych jest
bezposrednio konsekwencja obowiazujacego studium uwarunkowan i Kierunkow zagospodarowania gminy
Cieptowody. Ustalenia przywotanego studium sa wiazace dla formutowanych w oparciu o nie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

2) Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — ksztattowanie i prowadze-
nie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie studium uwarunkowan i kierunkow zagospo-
darowania przestrzennego gminy oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego nalezy do
zadan wlasnych gminy. Ustalenia przywotanego studium sa wiazace dla organdw gminy przy sporzadzaniu
planow miejscowych. Zgodnie z tymze studium obszary objete projektami zmian miejscowych planéw za-
gospodarowania przestrzennego przeznaczone sa na cele upraw rolnych z zakazem zabudowy kubaturowej
z dopuszczeniem lokalizacji infrastruktury technicznej, w tym w szczegolnosci zwiazanych z energetyka
wiatrowa. Brak jest zatem podstaw do kwestionowania zgodno$ci zamierzenia z funkcjonujacymi dokumen-
tami planistycznymi,

3) Organem witasciwym w uzgadnianiu zamierzen inwestorskich w obszarach, na ktérych wystepuja udoku-
mentowane stanowiska archeologiczne — jest Wojewodzki Konserwator Zabytkéw, w omawianym przypad-
ku takie uzgodnienie zostato dokonane. Odrebnej procedurze poddane jest zamierzenie na etapie uzyskiwa-
nia pozwolenia na budowg, gdzie w oparciu 0 przepisy odrgbne inwestor zobowiazany jest do przeprowa-
dzenia stosownych badan archeologicznych badz ratowniczych i wymagania te reguluja przepisy szczego6lne
z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami a wiasciwym organem czuwajacym na realizacja tych
postanowien jest wydajacy pozwolenie na budowe,

4) Postgpowanie w sprawie zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych klas I-111 reguluje ustawa o ochronie grun-
tow rolnych. Wymagana zgodg na zmiang przeznaczenia gruntoéw rolnych (1,87 ha) wydat Minister Rolnic-
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twa w pazdzierniku 2012 r. Inwestor za$§, w chwili ubiegania si¢ o pozwolenie na budoweg zobowiazany jest
do uzyskania stosownej decyzji 0 wytaczeniu z produkcji rolnej gruntow przeznaczonych w projekcie zago-
spodarowania terenu inwestycji na cele inne niz rolne — jest to odrgbna procedura i dotyczy pozniejszej fazy
tzw. ,,odrolnienia” gruntow.

5) Projekty planow zostana ponownie wytozone do publicznego wgladu w dniach 22 stycznia do 19 lutego
2013 roku.

Il. wylozenie projektu planu w zakresie zmiany tresci zapisu § 19 projektu uchwaty mpzp.
W terminie wylozenia nie wptyneta Zadna uwaga, wobec czego nie rozstrzyga si¢ o Sposobie ich rozpa-
trzenia.

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr 179/XXIX/13
Rady Gminy Cieptowody z dnia 22 marca
2013r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (j.t.Dz.U.2012.647 ze zm.) Rada Gminy Cieptowody rozstrzyga co nast¢puje: Z ustalen zawartych
w uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz z przeprowadzonej analizy
i wykonanej prognozy skutkéw finansowych realizacji ustalen planu wynika, iz jego przyjecie oraz realizacja
zapisanych w nim zadan z zakresu infrastruktury technicznej nie pociaga za soba wydatkow z budzetu gminy.
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