DZIENNIK URZEDOWY
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Milena Pigdanowicz-Fidera; DUW we Wroctawiu
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UCHWALA NR 178/XXIX/13
RADY GMINY CIEPLOWODY

z dnia 22 marca 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu farmy wiatrowej
polozonego w granicach obszaru wsi Stary Henrykow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U.2001.
.142.1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 20 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.Dz.U.2012.647) oraz w zwiazku z uchwata: nr 25/VI/11 Rady Gminy
Cieptowody z dnia 16 marca 2011 roku w sprawie sporzadzenia mpzp dla obszaru farmy wiatrowej potozonego
w granicach obszaru wsi Stary Henrykow, zmienionej uchwata nr 67/X1/11 Rady Gminy Cieptowody z dnia
31 sierpnia 2011 roku, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego Gminy Cieptowody” uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przedmiot i zakres ustalen planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu farmy wiatrowej polozo-
nego w granicach obszaru wsi Stary Henrykow, gmina Cieptowody, z przeznaczeniem pod obiekty infrastruk-
tury technicznej, zwiazanej z elektroenergetyka — turbiny wiatrowe — zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar objety obrgbem Stary Henrykéw o granicach jak w zataczniku graficznym nr 1.

3. Przedmiotem ustalen planu jest przeznaczenie terenéw otwartych o funkcji rolniczej na lokalizacje elek-
trowni wiatrowych wraz z infrastruktura techniczng oraz uktad komunikacyjny i wprowadzenie zakazu zabu-
dowy na terenach rolniczych.

4. Integralng czg$cia uchwaty jest:

1) zatacznik graficzny nr 1 w skali 1:2000 stanowiacy ustalenia planu;
2) zatacznikami do niniejszej uchwaty sa ponadto:
a) nr 2 —rozstrzygnigcie uwag w sprawie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu,
b) nr 3 —sposob realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wtasnych oraz zasady ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
c) zaltaczniki, 0 ktorych mowa w lit a i b, nie sa ustaleniami planu.
5. W planie, o ktorym mowa w ust. 1 nie okresla sig:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak takich dobr kultury;
2) granic i sposoboéw zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow dla terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz za-
grozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — ze wzgledu na brak takich terenow i obiektow;
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Rozdzial 2
Ustalenia ogélne

§ 2. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami
planu:
1) granice opracowania planu miejscowego;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole identyfikujace tereny;
4) pas techniczny istniejacej linii $Sredniego napigcia 20 kV (22 m);
5) granica strefy oddziatywania — zasigg izofony 45 dB;
6) granica strefy oddziatywania — zasieg izofony 40 dB
7) pozostate oznaczenia graficzne planu nie stanowia jego ustalen i maja charakter informacyjny.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu wynikaja z przepisow odrebnych:
1) granice terenu zamknigtego kolei;
2) stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru oraz wpisane do ewidencji.
3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) elektrowni wiatrowej — nalezy przez to rozumie¢ budowle stanowiaca cato$¢ techniczno-uzytkowa wraz
Z niezb¢dnymi instalacjami i urzadzeniami oraz towarzyszaca im infrastrukture techniczna;

2) elektrownia wiatrowa jako catos$¢ sktada sig z:

a) fundamentu,

b) wiezy stalowej jako konstrukcji rurowej petnosciennej lub wiezy betonowej,

€) urzadzenia pradotwodrczego przetwarzajacego energi¢ mechaniczna wiatru na energie elektryczna (m.in.
gondoli, topat wirnika i transformatora).

3) farmie wiatrowej — nalezy przez to rozumie¢ zespot elektrowni wiatrowych obstugiwanych przez jednego
operatora , potaczonych i wspdtpracujacych ze soba; elektrownie wiatrowe, stanowia, wraz z niezbgdnymi
urzadzeniami technicznymi, cato§ciowy zespét techniczny stuzacy produkeji energii elektrycznej;

4) strefie oddzialywania farmy wiatrowej — nalezy przez to rozumie¢ granice stref ochronnych, wyznaczo-
nych na podstawie izofony 40 dB oraz 45 dB, jako dopuszczalnych pozioméw hatasu dla pory nocnej,
w ktorych moga wystgpowaé w okresie eksploatacji farmy wiatrowej negatywne oddziatlywania na oto-
czenie, wynikajace z przekroczenia standardow Srodowiskowych, okreslonych przepisami prawa, spowo-
dowane emisja hatasu i majace wptyw na ustalenie ograniczen w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytko-
waniu terenu;

5) powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty roslinnoscia
i umozliwiajacy przenikanie wody z powierzchni w gtab gruntu lub wode¢ powierzchniowa na dziatce bu-
dowlanej;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz za-
rzadzenia i rozporzadzenia organow stanowiacych;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu, wyznaczona liniami rozgraniczajacymi oraz okre-
$long numerycznym i literowym lub literowym symbolem;

8) tymczasowe zagospodarowanie terenu — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie i uzytkowanie terenu
na okres budowy i montazu elektrowni wiatrowej;

9) wymiar pionowy budynku lub budowli — nalezy przez to rozumie¢ wymiar pionowy mierzony od poziomu
terenu do najwyzszego punktu budowli;

10) dojazd — nalezy przez to rozumie¢ dojazd pojazdem samochodowym;

11) strefa — zbidr roztacznych terendw, ktérym przypisano te sama grupe ustalen;

12) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje obiektow, ktore jako jedyne sa dopuszczone na
danym terenie;

13) uchwata — niniejsza uchwata.

§ 3. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
1) w trakcie budowy i montazu wiez elektrowni wiatrowych dopuszcza si¢ tymczasowe utwardzenie czg$ci
terenow rolnych;
2) po zakonczeniu robot budowlanych i montazowych tereny, 0 ktorych mowa w pkt 1 nalezy przywréci¢ do
uzytkowania rolnego.
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Rozdzial 3
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) na obszarze objgtym planem miejscowym ustala si¢ ochrong zabytkow archeologicznych, oznaczonych na
rysunku planu.
2) dla stanowisk:

a) nr 65 (nrrejestru 764/Arch/74 z dnia 16.12.1984 r.),

b) nr 70 (nr rejestru 945/Arch/74 z dnia 29.09.1981 r.),

¢) nr 71 (nrrejestru 946/Arch/81 z dnia 29.09.1981 r.),

d) nr 72 (nr rejestru 947/Arch/81 z dnia 29.09.1981 r.) oraz pozostatych, nie ujetych w rejestrze a wyzna-
czonych na rysunku planu, w przypadku podejmowania robét ziemnych, ustala si¢ wymog prowadzenia
badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3) wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna w obrgbie stanowisk archeologicznych oraz najblizszego ich otoczenia
moze by¢ prowadzona wylacznie w oparciu 0 przepisy odrebne.

4) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 2 i 3 stosuje si¢ rowniez w przypadku zagospodarowania tymczasowego
wymagajacego robot ziemnych.

5) wszelkie przedmioty, pozyskane w trakcie prowadzenia prac ziemnych, co do ktdrych istnieje przypuszcze-
nie, iz sg zabytkiem, podlegaja ochronie na mocy przepiso6w odrebnych.

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1. Zakazuje si¢ umieszczania na wiezach elektrowni wiatrowych jakichkolwiek no$nikéw reklamowych
z wyjatkiem logo i symbolu producenta oraz inwestora.

2. Na obszarze objetym planem miejscowym nie zezwala si¢ na realizacj¢ jakiejkolwiek zabudowy innej,
niz wynikajaca z przebudowy lub rozbudowy infrastruktury technicznej i komunikacji oraz zwiazana z plano-
wana farma wiatrowa, z wyjatkiem terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MRU.

3. Na obszarze objetym planem miejscowym okre$la sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem
MRU - o0 dopuszczalnym poziomie hatasu jak dla terenéw mieszkaniowo — ustugowych.

§ 6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:

1. Do przestrzeni publicznych zalicza si¢ tereny drog publicznych — powiatowych i gminnych.

2. Nie ustala si¢ wymagan szczegdlnych, nie wynikajacych z przepiséw odrgbnych dla okreslonych w pla-
nie miejscowym przestrzeni publicznych.

§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Na obszarze opracowania ustala si¢ lokalizacje¢ nie wigcej niz 4. elektrowni wiatrowych na terenach wy-
znaczonych na rysunku planu;

2. Na obszarze objetym planem obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy zagrodowej nha terenach oznaczo-
nych symbolami: R.1, R.2 i R.3;

3. Na granicy istniejacej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej emisja hatasu pochodzacego z elektrowni
wiatrowych nie moze przekracza¢ dopuszczalnych warto$ci okreslonych w obowiazujacych przepisach odreb-
nych;

4. Obowiazuje system gospodarowania odpadami zgodny z planem gospodarki odpadami gminy;

§ 8. 1. Ustala si¢ granice terenow przeznaczonych pod budowe obiektow wytwarzajacych energig
z odnawialnych Zrodet energii a takze ich strefy ochronne oraz szczegdlne warunki zagospodarowania terendw
i ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy;
2. Na terenach rolnych ustala si¢ zakaz sytuowania jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej;
3. W odniesieniu do lokalizacji elektrowni wiatrowych ustala sig:
a) obowiazek prowadzenia monitoringu wptywu realizacji elektrowni wiatrowych na $rodowisko, w tym na
awifaung (migracje i miejsca lggowe ptakow) winien wynikac ze stosownych decyzji wlasciwych organow;
b) urzadzenia budowlane i inne budowle towarzyszace elektrowniom wiatrowym nalezy sytuowa¢ w bezpo-
srednim sasiedztwie wiezy elektrowni, na terenach do tego przeznaczonych, zgodnie z ustaleniami szczego-
towymi;
C) wystgpujace na terenach lokalizacji elektrowni wiatrowych urzadzenia drenarskie i melioracyjne nalezy
zachowac, a w przypadku kolizji z projektowanymi urzadzeniami farmy wiatrowej nalezy przebudowac je
W oparciu 0 obowiazujace przepisy odrebne.
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4. Obowiazujace zasady zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:
1) posadowienie konstrukcji projektowanych budowli elektrowni wiatrowych winno uwzglednia¢ przepisy
odrebne z zakresu prawa geologicznego i gorniczego;
2) dla elektrowni wiatrowych jako przeszkod lotniczych o wysoko$ci rownej i wyzszej niz 50m nad poziomem
terenu obowiazuja przepisy szczegolne z zakresu bezpieczenstwa w ruchu powietrznym,
5. Przy lokalizacji sitowni wiatrowych ustala si¢ obowiazek zachowania nast¢pujacych minimalnych odle-
glosci od wiezy elektrowni wiatrowe;j:
1) odlegtos¢ D + 10 m — do najblizej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia (od 1 do 45 kV), gdzie litera
D oznacza $rednice wirnika elektrowni wiatrowej;
2) odlegtos¢ D + 10 m — do najblizej linii elektroenergetycznej niskiego napigcia (do 1 kV), gdzie litera D
oznacza $rednice wirnika elektrowni wiatrowe;j;
3) 25 metrow — do sieci gazowych wysokiego ci$nienia;
4) 40 metrow od pasow drog powiatowych KDZ.
6. W przypadku wystapienia kolizji istniejacej sieci elektroenergetycznej z projektowanymi elektrowniami
wiatrowymi wymagajacymi przetozenia istniejacej sieci zezwala si¢ na ich przebudowe w oparciu 0 przepisy
odrebne.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j

1. Ustala sig przytaczenie farmy wiatrowej do publicznego uktadu zasilania elektroenergetycznego, zgod-
nie z warunkami podanymi przez zarzadcg sieci.

2. Energia wytwarzana w sitowniach wiatrowych bedzie przesytana projektowanymi liniami kablowymi
SN do istniejacej lub planowane;j stacji SN/WN (GPO) i dalej liniami kablowymi WN do istniejacego GPZ.

3. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji podziemnych i naziemnych sieci i urzadzen infrastruktury elektro-
energetycznej, zgodnie z wymogami obowiazujacych w tym zakresie norm i odrebnych przepiséw branzowych
na calym obszarze objgtym planem, po uprzednim uzyskaniu zgody wtascicieli wladajacych terenami.

4. Dopuszcza si¢ zachowanie wystepujacych w granicach obszarow objetych planem linii elektroenerge-
tycznych wysokich napieé¢ oraz telekomunikacyjnych wraz z mozliwoscia przebudowy i rozbudowy linii.

5. Dopuszcza si¢ utozenie podziemnej sieci teletechnicznej — kabli sterowania, automatyki i transmisji da-
nych oraz budowg stacji transformatorowych.

6. Dla terenu oznaczonego symbolem MRU ustala sig:

1) zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci gminnej, do czasu realizacji inwestycji gminnych, dopuszcza si¢
wykonanie indywidualnych uje¢ wody;

2) odprowadzenie $ciekow nalezy projektowac¢ w oparciu o indywidualne rozwiazania, na podstawie przepisow
odregbnych;

3) zaopatrzenie w energi¢ poprzez realizacj¢ kablowych linii N/N;

4) ogrzewanie oraz ciepta wode nalezy przewidzie¢ z indywidualnych zrodet energii, przy zastosowaniu paliw
i urzadzen zapewniajacych obowiazujace standardy w zakresie emisji szkodliwych substanciji;

5) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu, w obrebie posiadanej nieruchomosci, w przypad-
ku prowadzenia dziatalnosci, wody opadowe i roztopowe z powierzchni utwardzonych przed odprowadze-
niem do gruntu nalezy wyposazy¢ obiekty w urzadzenia zabezpieczajace przed przedostawaniem si¢ sub-
stancji ropopochodnych.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji.
1. Wyznacza si¢ drogg zbiorcza, oznaczong w planie symbolem KDZ, w odniesieniu do ktorej obowiazuja
nastepujace ustalenia:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych powinna wynosi¢ co najmniej 20 metrow;
2) obowiazuje jedna jezdnia majaca co najmniej jeden pas ruchu w kazdym kierunku jazdy;
3) dopuszcza si¢ wydzielenie chodnikdéw oraz $ciezek rowerowych;
4) obstuga komunikacyjna terendéw przylegtych do KDZ poprzez istniejace i projektowane skrzyzowania
i zjazdy,
5) dopuszcza si¢ lokalizacjg infrastruktury technicznej w pasie drogowym poza jezdnia, stosownie do warun-
kéw ustalonych przez zarzadce drogi.
2. Wyznacza sie droge lokalna, oznaczona w planie symbolem KDL, w odniesieniu do ktorej obowiazuja
nastgpujace ustalenia:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych powinna wynosi¢ co najmniej 15 metrow;
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2) obowiazuje jedna jezdnia majaca co najmniej jeden pas ruchu w kazdym kierunku jazdy;
3) w przypadku lokalizacji chodnikéw obowiazuja materiaty nawierzchni pozwalajace na infiltracje wod opa-
dowych do gruntu.
4) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej w pasie drogowym poza jezdnia, stosownie do warun-
kéw ustalonych przez zarzadce drogi.
3. Wyznacza si¢ drogi transportu rolnego i drogi gospodarcze, oznaczone w planie symbolem Kg, w od-
niesieniu do ktorych obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych dla drog nowych co najmniej 4,5 metra;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla drog istniejacych zgodnie z aktualnym stanem wiadania, lecz
nie mniej niz 4,5 metra;
3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, pasow zieleni i zieleni izolacyjnej.
4. Dla drog publicznych ustala sig:
1) umieszczanie zieleni izolacyjnej oraz tablic i szyldow — na warunkach ustalonych przez zarzadce drogi;
2) utrzymanie oraz mozliwo$¢ lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, pasow zieleni, zieleni izolacyjnej
oraz obiektow matej architektury.
5. Projektowane w obszarze zainwestowanym drogi wewngtrzne, nie stanowiace drog ogoélnodostgpnych
musza spetnia¢ wymagania wynikajace z przepisow techniczno-budowlanych.

Rozdzial 4
Ustalenia strefowe

§ 11. 1. Ustala si¢ strefe ,,Zabudowa zagrodowa z produkcja rolng oraz przetworstwem rolno-spozyw-
czym”, oznaczonga symbolem ,,MRU”, dla ktérej przeznaczenie podstawowe stanowi zabudowa zagrodowa
z produkcja rolng oraz przetworstwem rolno-spozywczym.

2. Dla terenu wymienionego w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenu:

1) zabudowa zagrodowa;

2) zabudowa rolnicza produkcyjna;

3) zabudowa zwiazana z przetworstwem rolno - spozywczym.

3. Dla terenu wymienionego w ust. 1 dopuszcza sie uzupetniajace przeznaczenie terenu:

1) komunikacja wewnetrzna i drogi transportu rolnego;

2) infrastruktura techniczna towarzyszaca;

3) zielen towarzyszaca

4. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace sytuowania i uksztaltowania budynkow:

1) dla zabudowy kubaturowe;j ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy odpowiednio:

a) w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacych droge KDZ;

b) w odlegtosci 8,0 m od linii rozgraniczajacych droge KDL, przy czym dopuszcza si¢ niewielkie przekro-
czenia wyznaczonych linii zabudowy przez niekubaturowe elementy budynku, takie jak: schody, zada-
szenia, ganki wejsciowe itp.;

2) podstawowa forma zabudowy winny by¢ — budynki wolno stojace, z poddaszem uzytkowym, z mozliwoscia
podpiwniczenia. Dopuszcza sie taczenie budynkow. Preferuje sie nadawanie budynkom rzutu zgodnego
z tradycja historyczna — wydtuzonego prostokata, lokalizowanych na rzucie prostokata;

3) gabaryty, forma architektoniczna budynkow i pozostatych elementéw zagospodarowania (mata architektura,
ogrodzenia, zielen) powinny by¢ ksztalttowane w sposob nawigzujacy harmonijnie do cech lokalnego krajo-
brazu i sasiadujacej zabudowy z uwzglednieniem potozenia i ekspozycji. Dla zapewnienia ciaglosci kultu-
rowej zaleca si¢ stosowanie rozwiazan przestrzennych i estetycznych nawiazujacych do tradycji budownic-
twa regionu - tzw. stylu sudeckiego, poprzez sytuacje, skale, bryle i forme architektoniczna;

4) wysokos$¢ budynkéw nie moze przekraczaé 12 metréw;

5) maksymalna liczba kondygnacji nie wigksza niz 3, wliczajac w to poddasze uzytkowe;

6) dopuszcza sig garaze Wolno stojace i wbudowane w budynki o innej funkcji;

7) wymagana forma dachu budynkéw: kalenicowy, dwu- lub wielospadowy symetryczny o jednakowym na-
chyleniu gtéwnych potaci 30°-50°, z mozliwoscia do§wietlenia poprzez realizacje lukarn, Swietlikow lub
okien dachowych, z dopuszczeniem zadaszen nad wejSciem, naczotkow itp.;

8) wymaganym pokryciem dachu budynku jest dachowka lub elementy dachéwkopodobne, w kolorze natural-
nej ceramiki, dopuszcza sie stosowanie tupka,

5. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0.1+0.45;
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2) obszar zabudowany nie moze stanowi¢ wigcej niz 55% powierzchni dziatki;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie moze stanowi¢ mniej niz 30% powierzchni dziatki.

6. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace kompozycji przestrzennej: ogrodzenia z réznorodnych ma-
terialow, o przezroczystosci wigkszej niz 30%, z wyjatkiem zywoptotéw oraz ogrodzen betonowych prefabry-
kowanych.

7. Obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych w ilo$ci nie mniejszej niz 2 miejsca na kazde mieszkanie
oraz 1 miejsce na kazde 25 m? powierzchni ustugowej. Miejsca parkingowe nalezy zlokalizowaé na dziatce
zawierajacej funkcje, dla ktorych liczona jest ilo$¢ tych miejsc.

8. Dopuszcza si¢ scalanie i podzial nieruchomosci wg ponizszych zasad:

1) dla terenéw MRU ustala si¢ wielko$¢ dziatek w przedziale 15005000 m?, dopuszcza si¢ zmniejszenie dzia-
tek do 1000 m® w uzasadnionych przypadkach wynikajacych z polozenia; w tym dziatki narozne, plombowe
itp.

2) ustala si¢ minimalna i maksymalna szerokos¢ frontu dziatek w przedziale 30+50 m,

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ na 90°, z tolerancja do 30°.

§ 12. 1. Ustala sig strefe ,,Uzytkowanie rolnicze” oznaczona symbolem ,,R”, dla ktérej przeznaczenie pod-
stawowe stanowig tereny rolnicze.
2. Dla terenow nalezacych do strefy ,,Uzytkowanie rolnicze” ustala sig:

1) przeznaczenie terenéw na cele zwiazane z produkcja rolna;

2) zakazuje si¢ zabudowy;

3) dopuszcza si¢ przekroczenie przez wirnik elektrowni, w rzucie poziomym, granic terenéow elektrowni wia-
trowych do 60m od kazdego z tych terenow, pod warunkiem, wykazania przez inwestora prawa wtadania te-
renem, na ktory to przekroczenie nastepuje;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ drog transportu rolnego i drog gospodarczych;

5) dopuszcza si¢ wykorzystanie terenu pod budowe tymczasowych placow i drog montazowych, zwiazanych
z realizacja elektrowni wiatrowych;

6) po zakonczeniu robot budowlanych i montazowych, zwiazanych z realizacja elektrowni wiatrowych, naka-
zuje si¢ przywrdcenie stanu terenu, umozliwiajacego kontynuacje rolniczego uzytkowania;

7) dopuszcza sie przeprowadzanie drog wewnetrznych i transportu rolnego a takze poszerzanie pasow istnieja-
cych;

8) dopuszcza si¢ tworzenie lokalnych zbiornikéw retencjonujacych wodg na zasadach okreslonych w przepi-
sach odrebnych.

§ 13. 1. Ustala sig strefe ,,Elektrownie wiatrowe” oznaczona symbolem ,,Ew”.
2. Dla terenow nalezacych do strefy ,,Elektrownie wiatrowe” ustala sig:

1) przeznaczenie terendw na lokalizacj¢ wiez elektrowni wiatrowych wraz urzadzeniami technicznymi
i infrastruktura towarzyszaca;

2) z wyjatkiem wirnika i gondoli elektrowni wiatrowej, zaden inny element elektrowni nie moze znajdowac
si¢ poza granica terenu, na ktorym elektrownia jest zlokalizowana;

3) w przypadku taczenia terenow przeznaczonych pod lokalizacje elektrowni wiatrowych z terenami o tym
samym przeznaczeniu lecz znajdujacymi si¢ poza granica planu, elementy elektrowni inne niz wirnik
i gondola musza w catosci znajdowacé si¢ w granicy lub poza granica planu;

4) dopuszcza sie lokalizacje podziemnych i hadziemnych sieci i urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej,
placow, zwiazanych z eksploatacja elektrowni wiatrowych;

5) ustala si¢ wysokos¢ elektrowni wiatrowych nie wigksza niz 185 m przy najwyzszym potozeniu topat wir-
nika;

6) ustala sie zakaz umieszczania reklam na konstrukcji elektrowni wiatrowych, z wyjatkiem symbolu i logo
producenta oraz inwestora;

7) ustala si¢ obowiazek realizacji obiektow elektrowni wiatrowych w jednolitej kolorystyce, w jasnych od-
cieniach, z materiatow niepotyskowych;

8) ustala si¢ obowiazek wyposazenia elektrowni wiatrowych w znaki przeszkodowe, zgodnie z przepisami
dotyczacymi oznakowania przeszkod lotniczych;

9) kolorystyka elektrowni wiatrowych musi w sposdb minimalny wptywaé na krajobraz;

10) zakazuje sie¢ stosowania oswietlenia elektrowni wiatrowych, powodujacych nadmierne podswietlenie tta,

zmniejszajacego zasigg Swiatta znakow nawigacyjnych oraz przypominajacego znaki nawigacyjne.
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Rozdzial 5
Ustalenia szczegolowe

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MRU obowiazuja ustalenia strefowe dla strefy
»Zabudowa zagrodowa z produkcja rolna oraz przetworstwem rolno - spozywczym”.

§ 15. 1. Dla teren6w oznaczonym na rysunku planu symbolami R.1, R.2, R.3 obowiazuja ustalenia strefo-
we dla strefy ,,Uzytkowanie rolnicze”.

2. Dopuszcza sig realizacj¢ podziemnych i nadziemnych sieci i urzadzen infrastruktury elektroenergetycz-
nej, placow i drog zwiazanych z eksploatacja elektrowni wiatrowych, zgodnie z wymogami obowiazujacych
w tym zakresie norm i odrgbnych przepiséw branzowych.

§ 16. Dla teren6w oznaczonym na rysunku planu symbolami Ew.18, Ew.19, Ew.20 obowiazuja ustalenia
strefowe jak dla strefy ,,Elektrownie wiatrowe”.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Ew.13/2 obowiazuja ustalenia strefowe jak dla
strefy ,,Elektrownie wiatrowe”.

§ 18. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem W.1 ustala si¢:
1) zachowanie istniejacego zagospodarowania i funkcji terenu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje drog gospodarczych i publicznych, w sposob nie blokujacy przeptywu wody;
3) ustala sie zakaz zmiany uksztaltowania terenu.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ ustala si¢ przeznaczenie terenu — droga,
dla ktorej obowiazujq ustalenia jak dla drég zbiorczych.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL ustala si¢ przeznaczenie terenu — droga,
dla ktérej obowiazuja ustalenia dla drog lokalnych.

§ 21. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami Kg.1, Kg.2, Kg.3 ustala si¢ przeznaczenie te-
renu — droga, dla ktorej obowiazuja ustalenia dla drog transportu rolnego i drog gospodarczych.

Rozdzial 6
Ustalenia koncowe

§ 22. Na podstawie art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, dla optaty o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 tej ustawy, na:
1) 0% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: R.1, R.2, R.3;

2) 30% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MRU

3) 30% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: Ew.18, Ew.19, Ew.20, Ew.13/2;
4) 0% dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: W.1;

5) 0% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDZ, KDL, Kgl, Kg2 i Kg3.

§ 23. W obszarze objgtym planem ustala si¢ tereny przeznaczone do realizacji inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym:
1) droga zbiorcza, oznaczona w planie symbolem KDZ;
2) droga lokalna, oznaczona w planie symbolem KDL.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Cieplowody
§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-

wodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
W. Gluza



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -8-

Poz. 4645

Zatacznik nr 1 do uchwaty nr 178/XXIX/13
Rady Gminy Cieptowody z dnia 22 marca

2013r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr 178/XX1X/13
Rady Gminy Cieplowody z dnia 22 marca
2013r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany uchwaly

Zgodnie zart. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowania przestrzennego
(j.t. Dz. U.2012.647 ze zm.) Rada Gminy Cieplowody rozstrzyga, co nastgpuje:

I. Wylozenie do publicznego wgladu projektu mpzp
1. Uwagi wniesione przez p. Mariusza Opyc pismem w dniu 18 grudnia 2012 r.
1) przewidujaca utratg wartos$ci gruntéw rolnych — uwaga nieuwzgledniona
2) kwestionujaca zakaz wszelkiej zabudowy na terenach rolnych — uwaga nieuwzglgdniona.
2. Uwaga wniesiona przez p. Bogustawa Bartusiaka w dniu 16 listopada 2012 r. dot. zmiany przeznaczenia
terenu oznaczonego na projekcie rysunku planu symbolem MRU na MN/U — uwaga nieuwzgledniona.
3. Uwagi wniesione przez ,,Stowarzyszenie Bezpieczna Gmina — Wolna Od Wiatrakéw” pismem w dniu
17 grudnia 2012 r.:
1) wprowadzenie zakazu zabudowy — uwaga nieuwzgledniona
2) niezgodno$¢ projektu zmiany uchwatly z ustaleniami studium uwarunkowan i wojewodztwa dolnoslaskiego,
planami zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, a takze Programie Ochrony Srodowiska Gminy
Cieptowody — uwaga nieuwzgledniona,
3) kolizja lokalizacji turbin z udokumentowanymi stanowiskami archeologicznymi oraz brakiem uzgodnienia
projektu planu ze stuzbami ochrony konserwatorskiej — uwaga nieuwzgledniona,
4) brak podziatu terendw o réznym przeznaczeniu oraz zwraca uwage na wlasciwos¢ organéw w postgpowaniu
0 tzw. ,,odrolnienie” gruntéw — uwaga nieuwzgl¢dniona,
5) brak sprecyzowanej wysokoS$ci oplaty planistycznej — uwaga uwzgledniona.

Uzasadnienie

Ad. 1.

1) Brak jest udokumentowanych i wiarygodnych danych o spadku wartosci gruntéw rolnych w zwiazku
z lokalizacja w ich bezposrednim sasiedztwie turbin wiatrowych. Ponadto kwestie ewentualnych odszkodo-
wan reguluja stosowne przepisy odrebne.

2) Zakaz zabudowy na terenach rolnych jest bezposrednia konsekwencja obowiazujacego studium uwarunko-
wan 1 kierunkoéw zagospodarowania gminy Cieptowody. Ustalenia przywotanego studium sa wiazace dla
formutowanych w oparciu 0 nie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Ad. 2. Dziatki o nr ewidencyjnych 135 i 136 — obreb Stary Henrykow, przeznaczone w projekcie MPZP na cele
zabudowy zagrodowej sklasyfikowane sa w przewazajacej wielkosci jako grunty rolne klasy II (takze kl. 1)
bonitacyjnej — podlegaja z mocy prawa szczegdlnej ochronie, dlatego dopuszczalno$¢ zabudowy zwiazanej
z prowadzeniem gospodarstwa rolnego jest celowa i zasadna. Dodatkowo nalezy podkresli¢, ze sktadajacy
uwage nie ztozyl wniosku do planu w terminie wynikajacym z przyjetej procedury planistycznej. Pozniejszy
wniosek ztozony zostat po przeprowadzeniu procedury uzyskiwania zgody ministra na zmiang przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

Ad. 3.

1) Zakaz budowy obiektow gospodarczych, zabudowy kubaturowej i mieszkaniowej na terenach rolnych jest
bezposrednio konsekwencja obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy
Cieptowody. Ustalenia przywotanego studium sa wiazace dla formutowanych w oparciu o nie miejscowych
planoéw zagospodarowania przestrzennego.

2) Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — ksztaltowanie i prowadze-
nie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospo-
darowania przestrzennego gminy oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego nalezy do
zadan wlasnych gminy. Ustalenia przywotanego studium sa wiazace dla organdow gminy przy sporzadzaniu
planow miejscowych. Zgodnie z tymze studium obszary objete projektami zmian miejscowych planow za-
gospodarowania przestrzennego przeznaczone sa na cele upraw rolnych z zakazem zabudowy kubaturowej
z dopuszczeniem lokalizacji infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci zwiazanych z energetyka
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wiatrowa. Brak jest zatem podstaw do kwestionowania zgodnos$ci zamierzenia z funkcjonujacymi dokumen-
tami planistycznymi,

3) Organem wilasciwym w uzgadnianiu zamierzen inwestorskich w obszarach, na ktérych wystepuja udoku-
mentowane stanowiska archeologiczne — jest Wojewddzki Konserwator Zabytkow, w omawianym przypad-
ku takie uzgodnienie zostato dokonane. Odrgbnej procedurze poddane jest zamierzenie na etapie uzyskiwa-
nia pozwolenia na budowg, gdzie w oparciu o przepisy odrgbne inwestor zobowiazany jest do przeprowa-
dzenia stosownych badan archeologicznych badz ratowniczych i wymagania te reguluja przepisy szczeg6lne
z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami a wlasciwym organem czuwajacym na realizacja tych
postanowien jest wydajacy pozwolenie na budowe,

4) Postgpowanie w sprawie zmiany przeznaczenia gruntow rolnych klas I-111 reguluje ustawa o ochronie grun-
tow rolnych. Wymagana zgodg na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych (1,82 ha) wydat Minister Rolnic-
twa w pazdzierniku 2012 r. Inwestor za$§, w chwili ubiegania si¢ o pozwolenie na budowg zobowiazany jest
do uzyskania stosownej decyzji 0 wytaczeniu z produkcji rolnej gruntow przeznaczonych w projekcie zago-
spodarowania terenu inwestycji na cele inne niz rolne — jest to odrgbna procedura i dotyczy pozniejszej fazy
tzw. ,,odrolnienia” gruntow.

5) Projekty planow zostang ponownie wytozone do publicznego wgladu w dniach 22 stycznia do 19 lutego
2013 roku.

Il. wylozenie projektu planu w zakresie zmiany tresci zapisu § 22 projektu uchwaly mpzp.

W terminie wylozenia nie wptyngta zadna uwaga, wobec czego nie rozstrzyga si¢ o Sposobie ich rozpatrzenia.

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr 178/XXIX/13
Rady Gminy Cieplowody z dnia 22 marca
2013r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (j.t. Dz.U.2012.647 ze zm.) Rada Gminy Cieptowody rozstrzyga co nastgpuje: Z ustalen zawartych
w uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz z przeprowadzonej analizy
i wykonanej prognozy skutkéw finansowych realizacji ustalen planu wynika, iz jego przyjecie oraz realizacja
zapisanych w nim zadan z zakresu infrastruktury technicznej nie pociaga za soba wydatkow z budzetu gminy.
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