DZIENNIK URZEDOWY
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Poz. 4391

UCHWALA NR XXX1V/239/13
RADY MIEJSKIEJ W OLAWIE

z dnia 23 kwietnia 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow ustugowo-produkcyjnych przy ul. 3 Maja w Olawie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591ze zmianami), art. 20 ust.1ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. zdnia 12 czerwca 2012 r. poz. 647), w zwigzku z uchwatg Nr
XV1/135/12 Rady Miejskiej w Otawie z dnia 26 stycznia 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow ustugowo-produkcyjnych przy ul. 3 Maja
w Otawie, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Otawa przyjetego uchwatg Nr XLI/307/2009 Rady Miejskiej w Otawie z dnia 21 grudnia
2009 r. Rada Miejska w Otawie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem, obejmuje obszar potozony
W potudniowej czesci miasta Otawa, przedstawiony na rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik do
niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow oraz budowli nadziemnych nie bedacych obiektami matej architektury oraz uzbrojeniem terenu;

2) plan — ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z zatacznikiem nr 1;

3) powierzchnia zabudowy — powierzchnia zajgta przez budynek w stanie wykonczonym wyznaczona przez
obrys $cian budynku, do ktdrej nie wlicza sig:

a) czesci podziemnych nie wystajagcych ponad powierzchnie terenu,
b) powierzchni elementow drugorzednych takich jak: schody zewnetrzne, rampy zewnetrzne, daszki,
markizy itp.;
4) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to czes¢ przeznaczenia terenu, ktéra dominuje na danym terenie
W sposob okreslony ustaleniami planu;

5) przeznaczenie dopuszczalne terenu — rodzaj przeznaczenia terenu inny niz podstawowy, ktory uzupetnia
lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu i ktérego powierzchnia
uzytkowa, zabudowy lub czgéci terenu zajmuje w granicach terenu i poszczegdlnych nieruchomo$ci mniej
niz odpowiednia powierzchnia zajmowana przez przeznaczenie podstawowe;

6) teren — obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem
przeznaczenia podstawowego;
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7) zabudowa przemystowa - zabudowa stuzaca prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej z zakresu:
a) produkcji, przetworstwa lub montazu,
b) magazynowania i sktadowania, w tym bazy, place sktadowe, hurtownie,
¢) odzysku, przerdbki lub unieszkodliwiania odpadow,
d) produkcji rolnej i obstugi rolnictwa,
e) logistyki,
f) rzemiosta produkeyjnego i ustugowego,

g) handlu hurtowego lub detalicznego, wtym sprzedazy paliw wraz ztowarzyszacymi obiektami
ustugowymi, administracyjnymi, biurowymi, socjalnymi.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.
§ 3. Oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu.
§ 4. 1. Pelen zakres warunkow zabudowy terenu i jego zagospodarowania obejmuje:
1) ustalenia niniejszej uchwaty;
2) ustalenia zawarte na rysunku planu.
2. Ustalenia planu nie naruszaja i nie wykluczaja stosowania przepisow odrgbnych.

§ 5. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/P ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na
zabudowe ustugowo-przemystowa, z wyjatkiem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne na:
1) budynki gospodarcze lub garaze;
2) drogi, drogi wewnetrzne, place, Sciezki rowerowe, ciagi piesze, place gospodarcze i segregacji odpadow;
3) parkingi, garaze w tym wielopoziomowe;
4) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
5) zielen urzadzona, zielen izolacyjna.
§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) dziatalno$¢ przedsiewzie¢ lokalizowanych na terenie nie moze powodowaé ponadnormatywnego
obcigzenia srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada tytul prawny;

2) dopuszcza sie lokalizacje inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko;

3) place manewrowe, parkingi, stanowiska postojowe dla pojazdéw i dojazdy na terenach obiektow i urzadzen
dziatalnosci produkcyjnej, sktadow imagazynéw winny mie¢ nawierzchni¢ zabezpieczong przed
przedostawaniem si¢ substancji ropopochodnych lub innych substancji chemicznych do gruntu.

§ 7. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej, ze
wzgledu na lokalizacj¢ w strefie osadnictwa pradziejowego i historycznego, na obszarze w granicach objetych
planem ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla zabytkoéw archeologicznych.

2. Zasieg strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla zabytkow archeologicznych uznaje si¢ za
réwnoznaczny z obszarem Ujetym w gminnej ewidencji zabytkow.

3. Na obszarze objetym gminng ewidencjg zabytkéw, dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi,
wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Na obszarze objetym planem wprowadza si¢ nast¢pujace ustalenia:

1) planowana nowa zabudowa winna by¢ ksztattowana wg zasad okreslonych w § 9;
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2) nalezy zachowac jednolita forme¢ uksztattowania dachow dla wszystkich obiektow, zgodnie z § 9, pkt. 7;

3) skala nowoprojektowanej zabudowy winna by¢ dostosowana do skali zabudowy istniejacej na
sasiadujacym terenie;

4) forma zabudowy winna by¢ starannie wpisana w Krajobraz.

5. Istnieje mozliwos¢ odkrycia stanowisk archeologicznych — zaséb ich ewidencji i rejestru podlega
sukcesywnej weryfikacji iuzupetnieniom. Dla nowoodkrywanych stanowisk obowigzuja ustalenia jak dla
rozpoznanych t. j. koniecznos¢ przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig:

1) dopuszczenie realizacji frontowych ogrodzen azurowych o wysokos$ci nie wyzszej niz 1,7 m i zastosowaniu
takich materialow jak cegla, drewno, kamien, metaloplastyka, dopuszcza si¢ takze ogrodzenia w formie
zywoplotow; zakazuje si¢ stosowania prefabrykowanych elementow betonowych;

2) zabrania si¢ umieszczania w granicach posesji od strony terendw publicznych tablic reklamowych
nie zwigzanych bezpos$rednio z przeznaczeniem obiektu lub jego czgsci;

3) dopuszcza si¢ umieszczanie tablic reklamowych i informacyjnych oraz szyldow na elewacjach frontowych
nad witryng lub w rejonie wejscia do budynku;

4) tablice informacyjne umieszczane na ogrodzeniach w rejonie wejscia na posesj¢ nie moga przekraczaé
wymiaréw wys. 30 cm x szer. 45 cm.

§ 9. Ustala sie¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych zulica 3 Maja od potudniowej strony terenu, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) w linii rozgraniczajacej z ulica 3 Maja od zachodniej strony terenu, zgodnie z rysunkiem planu;
2) powierzchnie zabudowy budynkéw na dziatkach nie moga przekroczy¢ 90%;
3) minimalny wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej 0%;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach od 0 do 2,7;
5) budynki nie moga przekraczac trzech kondygnacji nadziemnych;
6) wysoko$¢ budynkow nie moze przekracza¢ 15 m, wysokos¢ budowli moze by¢ dowolna;

7) dla nowych budynkow oraz istniejacych budynkow w przypadkach ich rozbudowy wymagane sg dachy
ptaskie;

8) parkingi zwiazane z prowadzong dziatalno$cia nalezy zapewni¢ w granicach wtasnych nieruchomosci lub
jako wydzielone w granicach terenu w ilosci co najmniej 1 stanowisko na 60 m? powierzchni uzytkowe;j
budynkow przemystowych lub ustugowych.

§ 10. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, wtym terenéw gorniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia:

1) w granicach planu nie wystgpuja tereny zagrozone zalaniem wodami powodziowymi Q1% i Q10%;
2) w granicach planu nie okresla si¢ terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 11. Ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) minimalne powierzchnie - 10 m?;
2) szeroko$¢ frontu — min.1 m;

3) katy potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60 — 90°.
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§ 12. Nie wyznacza si¢ ustalen w zakresie szczegdtowych warunkéw zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ze wzgledu na brak potrzeby takich ustalen.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j ustala sie:

1) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji sieci lub urzadzen technicznych uzbrojenia terenu;
2) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej;
3) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych i komunalnych ustala sie¢:
a) usuwanie nieczystosci ptynnych do kanalizacji sanitarne;j,
b) tymczasowo dopuszcza si¢ stosowanie zbiornikow bezodptywowych;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:
a) odprowadzenie Sciekéw do kanalizacji deszczowe;j,

b) usunigcie zwod deszczowych substancji ropopochodnych i zawiesin, jesli takie wystapia, przed ich
wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej,

¢) dopuszcza si¢ rozwigzania techniczne stuzace zatrzymaniu wod opadowych na terenie dziatki;

5)w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow obowigzuja zasady okreslone w odrebnych przepisach,
dopuszcza si¢ lokalizowanie pojemnikoéw do prowadzenia selektywnej zbiorki odpadow.

§ 14. Nie okreSla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow; do czasu zagospodarowania terenu na przeznaczenie ustalone w planie, obowigzuje przeznaczenie
dotychczasowe.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla wszystkich terenéw w wysokosci 20%.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Olawa.
§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
A. Mikoda
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXX1V/239/13
Rady Miejskiej w Otawie z dnia 23 kwietnia 2013 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXX1V/239/13
Rady Miejskiej w Otawie z dnia 23 kwietnia 2013 1.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow ustlugowo-produkcyjnych przy ul. 3 Maja w Olawie

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu podczas wytozenia do publicznego wgladu,
Rada Miejska w Otawie nie dokonuje rozstrzygni¢¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z dnia 12 czerwca 2012 r., poz. 647, tekst
jednolity).
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXX1V/239/13
Rady Miejskiej w Otawie z dnia 23 kwietnia 2013 .

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI ZAPISANYCH
W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENOW USLUGOWO-PRODUKCYJNYCH PRZY UL. 3 MAJA W OLAWIE,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaly nie przewiduje si¢ finansowania inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy.
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