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UCHWALA NR XXXIX/232/2013
RADY MIEJSKIEJ W POLANICY-ZDROJU

z dnia 28 maja 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego MPZP STARY ZDROJ 11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142 poz. 1591 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z2012r., poz. 647), oraz w nawiazaniu do Uchwaly Nr XLVII/268/2010 Rady
Miejskiej w Polanicy-Zdroju z dnia 30 wrzes$nia 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego MPZP STARY ZDROJ II, po stwierdzeniu zgodnosci projektu planu
miejscowego z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Polanica-Zdrdj, uchwalonego Uchwata Nr XLVIII/337/2006 z dnia 24 pazdziernika 2006 r., Rada Miejska
w Polanicy-Zdroju uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w obrgbie Stary
Zdr6j, przy ulicy Wiejskiej, zwany dalej MPZP STARY ZDROJ I, ktorego obowiazujace ustalenia
0 przeznaczeniu, warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu zostaja wyrazone w postaci:

1) tekstu planu miejscowego, stanowiacego niniejsza uchwate;
2) rysunku planu miejscowego w skali 1:1000, stanowiacego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu miejscowego, obowiazujacy w zakresie:
a) granicy obszaru objetego planem miejscowym,
b) przeznaczenia terendw,
c) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania,
d) linii zabudowy;
2) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwalty mowa o:

1) RYSUNKU PLANU MIEJSCOWEGO- nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:1000 stanowiacy
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
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2) USTAWIE - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. z 2012 r., poz. 647);

3) TERENIE - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem przeznaczenia;

4) PRZEZNACZENIU PODSTAWOWYM - nalezy przez to rozumie¢ formy zagospodarowania i zabudowy,
okreslone dla danego terenu, realizowane wg nastepujacych zasad:

a) realizacja, potrzeby i wymagania okreslone dla tego przeznaczenia musza by¢ spetnione priorytetowo
przed wymaganiami innych form zagospodarowania,

b) na danym terenie takie formy zagospodarowania nalezy zrealizowa¢ w ilosci przynajmniej 70% sumy
powierzchni wewngtrznej budynkow lub 70% powierzchni dziatki,

c)w przypadku inwestycji prowadzonych w istniejacych obiektach dopuszcza si¢ utrzymanie
dotychczasowego przeznaczenia, innego niz okre$lone w niniejszej uchwale, z wykluczeniem
rozbudowy, odbudowy oraz nadbudowy obiektu;

5) PRZEZNACZENIU UZUPELNIAJACYM - nalezy przez to rozumie¢ formy zagospodarowania
i zabudowy, dopuszczone dla danego terenu, realizowane w nastepujacej formie:

a) wbudowanej - na maksymalnie 30% sumy powierzchni wewngtrznej budynku,

b) osobnego budynku o powierzchni wewnetrznej stanowiacej nie wigcej niz 30% sumy powierzchni
wewngtrznej wszystkich budynkow lokalizowanych na dzialce, przy czym powierzchni¢ okreslona
W niniejszym punkcie nalezy liczy¢ tacznie dla wszystkich funkcji, sktadajacych si¢ na przeznaczenie
uzupetniajace;

6) MIESZKALNICTWIE | USLUGACH ZWIAZANYCH Z OBSLUGA RUCHU TURYSTYCZNEGO -
nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ zwiazana zobsluga ruchu turystycznego i wypoczynkiem,
W szczegolnosci hotele, motele, domy wycieczkowe, domy wypoczynkowe, pensjonaty, kawiarnie,
restauracje, wypozyczalnie sprze¢tu;

7) USLUGACH PODSTAWOWYCH - nalezy przez to rozumie¢ ustugi zdrowia i opieki spotecznej, kultury,
kultu religijnego oraz o$wiaty i wychowania a takze ustugi administracji;

8) USLUGACH KOMERCYJINYCH - nalezy przez to rozumie¢ aktywno$¢ gospodarcza o charakterze
ustugowym, z wykluczeniem ustug podstawowych oraz ustug sportu i rekreacji;

9) NIEUCIAZLIWYCH USLUGACH - nalezy przez to rozumie¢ aktywno$¢ gospodarcza niezaliczana do
inwestycji ucigzliwych dla srodowiska na podstawie aktualnych przepisow;

10) KOMUNIKACJI WEWNETRZNE] - nalezy przez to rozumie¢ drogi niepubliczne, dojazdy, dojscia oraz
inne elementy komunikacji w szczeg6lnosci place manewrowe, miejsca parkingowe, parkingi, chodniki
wraz z zielenia obiektami malej architektury oraz niezbgdna infrastruktura, przy czym budowa i utrzymanie
nalezy do zarzadcy terenu lub wtascicieli nieruchomosci;

11) NIEPRZEKRACZALNEJ LINII ZABUDOWY - nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej elewacja
nie przekroczy od strony okreslonej w planie miejscowym po zewngtrznym obrysie $ciany projektowanego
budynku, przy czym powyzsza zasada nie dotyczy:

a) urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) czgsci budynku, ktore w catosci znajduja sig pod ziemia,

C) czg$ci wystajacych przed elewacjg, w szczegdlnosci balkonow, wykuszy, zadaszen, elementow dachu
pod warunkiem, Ze nie begda zlokalizowane nizej niz 3,5 m i jednocze$nie nie przekrocza okres§lonej
w planie miejscowym linii zabudowy 0 wigcej niz 2 m,

d) schodéw do budynku, pochylni itp., dla ktorych dopuszcza si¢ odstepstwo maksymalnie 1,2 m;

12) DOMINANCIE - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obiektu, ktora ze wzgledu na rozmiary, ksztalt oraz
reprezentacyjng form¢ dominuje nad pozostata cze¢scia budynku, to znaczy jest od niego wyzsza, jednak
nie wigcej nizo 5 m;
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13) URZADZENIACH I OBIEKTACH POMOCNICZYCH - nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej, wyposazenia technicznego oraz inne urzadzenia i obiekty zapewniajace
mozliwo$¢ prawidlowego funkcjonowania obiektow, zgodnie z przeznaczeniem podstawowym lub
uzupetniajacym terenu, W szczegélnosci: garaze, wiaty, pomieszczenia gospodarcze, obiekty malej
architektury itp. - na zasadach okreslonych w §3 niniejszej uchwaty;

14) PARAMETRACH ELEWACII - nalezy przez to rozumie¢ takie elementy sktadajace si¢ na postrzeganie
budynku jak:

a) wysokos¢ elewacji rozumiana jako maksymalna dopuszczalna odlegtos¢ od projektowanej powierzchni
gruntu w najnizej potozonej cze$ci budynku do najwyzej potozonej kalenicy dachu lub najwyzszego
elementu dachu bez anten, kominow itp.; parametr nie dotyczy czesci budynku zlokalizowanych ponizej
otaczajacego terenu,

b) szeroko$¢ elewacji rozumiana jako maksymalna dopuszczalna odlegtos¢ pomigdzy skrajnymi $cianami
zewngtrznymi budynku wraz z ociepleniem.

Powyzsze zapisy nie dotycza rozbudowy i przebudowy istniejacych budynkéw, dla ktoérych
dopuszcza si¢ zachowanie aktualnie istniejacych parametrow.

Rozdzial II.
ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO ORAZ ZABUDOWY -
PRZEZNACZENIE TERENOW

§ 3. 1. Zasady okreslone w niniejszym paragrafic podlegaja ograniczeniom okreslonym w rozdziale 1V
niniejszej uchwaty, zawierajacym szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu.

2. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
miejscowego Symbolami MN 1.01, MN 1.02, dla ktérych obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - wolnostojaca i blizniacza wraz
z zielenia, niezbgdnymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi, oraz komunikacja wewngtrzna,

2) przeznaczenie uzupeniajace:

a) ustugi podstawowe wraz z niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz komunikacja
wewnetrzna,

b) ustugi komercyjne nieuciazliwe wraz z niezbgdna infrastruktura techniczna,

c) mieszkalnictwo iustugi zwiazane zobstuga ruchu turystycznego wraz z niezbedna infrastruktura
techniczna;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacje ustug komercyjnych nieuciazliwych i mieszkalnictwa iustug zwiazanych
Z obstuga ruchu turystycznego tylko w formie wbudowanej - na zasadach okreslonych dla przeznaczenia
uzupetniajacego, przy czym powierzchnia wskazana na takie przeznaczenie nie moze przekroczyé
100 m2,

b) w zakresie estetyki zabudowy:
- nowa zabudowa powinna harmonizowa¢ z istniejaca historyczna zabudowa miasta,
- projektowane budynki powinny by¢ wpisane w lokalna tradycje architektoniczno-budowlana,

- w zakresie kolorystyki elewacji dopuszcza si¢ biel, jasne odcienie bezu, zoltego oraz czerwonego
a takze kolory wynikajace z naturalnej barwy zastosowanych materiatow tj. drewno, kamien,

- jako oktadzing elewacyjna nalezy stosowac tynki, ceramike, drewno, szkto oraz kamien,

- cokoly wykonane lub oblicowane kamieniem lub jego imitacja, przy czym zasada ta nie dotyczy
obiektéw ustugowych,

- ogrodzenia winny by¢ ksztaltowane w nawigzaniu do historycznych rozwiazan,
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¢) w zakresie intensywno$ci zabudowy:
- maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 35%,

- dla istniejacej zabudowy, dla ktorej zostat przekroczony okreslony powyzej maksymalny poziom tego
parametru, wyklucza si¢ dalsze jego zwigckszanie za wyjatkiem rozbudowy o czgsci shuzace
komunikacji, w szczegoélnosci wejscia, klatki schodowe, wiatrotapy, przej$cia, taczniki lub
0 niezbedne czgsci obiektu majace na celu spelnienie wymogow aktualnych przepisow prawa,
wlasciwych dla danego rodzaju inwestycji,

- dla dziatek wydzielonych pod urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza sig¢ zwigkszenie
intensywnosci do 100%,

- dla dziatek wydzielonych pod komunikacj¢ dopuszcza si¢ zainwestowanie100% powierzchni dziatki;
d) w zakresie zieleni:

- procentowy udzial terenéw zieleni dla strefy B ochrony uzdrowiskowej - na zasadach okreslonych
w aktualnych przepisach prawa,

-na kazdej dzialce przeznaczonej do zabudowy nalezy zapewni¢ minimum 50% powierzchni
biologicznie czynnej,

- dla dziatek wydzielonych pod komunikacj¢ oraz urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza sig
0% powierzchni biologicznie czynnej,

e) w zakresie parametrow elewacji:

- wysoko§¢ maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne, przy czym ostatnia jako poddasze uzytkowe,
jednak nie wigcej niz 12 m oraz szeroko$¢ maksymalnie 20 m,

- dopuszcza sig lokalizacjg kondygnacji podziemnych,
f) w zakresie parametrow dachow:

- dach dwuspadowy lub wielospadowy o0 kacie nachylenia potaci 30-45° lub dach mansardowy
0 tradycyjnych dla regionu katach nachylenia potaci,

- dach kryty dachowka ceramiczna lub betonowg ewentualnie innym materiatem imitujacym dachéwke,
w kolorze czerwonym,

- dopuszcza sie odstepstwo od powyzszych zasad dla takich elementdéw jak: baszty, tarasy, wieze,
wykusze, lukarny, dominanty itp. jednak nie wiecej niz dla 20% powierzchni dachu catego budynku,

- dla istniejacych budynkow, ktorych dachy nie speiniaja zasad okre$lonych w niniejszym punkcie,
dopuszcza sig¢ zachowanie aktualnie istniejacych parametrow;

g) w zakresie lokalizacji nowej zabudowy ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku
planu miejscowego,

h) w zakresie miejsc parkingowych nalezy zapewni¢ niezbgdna minimalng ilo§¢ miejsc parkingowych na
nastepujacych zasadach:

- dla mieszkalnictwa - minimalnie 1 miejsca parkingowe / 1 mieszkanie,

- dla ustug komercyjnych nieuciazliwych - minimalnie 1 miejsce parkingowe / 50 m? powierzchni
uzytkowej,

- dla ustug zwiazanych z obstuga ruchu turystycznego - minimalnie 1 miejsce parkingowe / 4 miejsca
noclegowe;

- miejsca parkingowe nalezy zlokalizowac na posesji wtasnej inwestora.

i)w terenie MN 1.01 wszelkie dziatania powinny uwzgledniaé priorytet ochrony cennych siedlisk
przyrodniczych.

3. Wyznacza sig tereny gruntéw rolnych, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami R 1.01, R
1.02, R 1.03, dla ktérych obowiazuja nastepujace ustalenia:
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1) przeznaczenie podstawowe:

a) grunty rolne z wykluczeniem zabudowy wraz z infrastruktura techniczna, komunikacja wewngtrzna,
urzadzeniami pomocniczymi, zielenia - na zasadach okreslonych w aktualnych przepisach prawa,
W szczegolnosci dotyczacych ochrony gruntéw rolnych,

b) ustugi agroturystyczne z wykluczeniem zabudowy wraz z zielenia, niezb¢dnymi urzadzeniami
i obiektami pomocniczymi oraz komunikacja wewngtrzng - na zasadach okreslonych w aktualnych
przepisach prawa, w szczegdlnosci dotyczacych ochrony gruntéw rolnych;

2) przeznaczenie uzupetniajace - nie dopuszcza sig;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ze wzgledu na zakaz zabudowy nie okre$la si¢ parametrow dotyczacych: intensywnosci zabudowy,
minimalnej liczby miejsc parkingowych, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie
czynnej, linii zabudowy, geometrii dachu a takze gabarytow i wysokosci projektowanej zabudowy,

b) wszelkie dziatania powinny uwzglednia¢ priorytet ochrony cennych siedlisk przyrodniczych.

Rozdzial II1.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI ORAZ
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 4. 1. Zasady okreslone w niniejszym paragrafie podlegaja ograniczeniom okre§lonym w rozdziale 1V
niniejszej uchwaty, zawierajacym szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu.

2. Powigzanie z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

3. Wyznacza si¢ tereny komunikacji wewngtrznej, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami
KDW 1.01, KDW 1.02, KDW 1.03, dla ktérych obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe - komunikacja wewngtrzna - ciagi pieszo-jezdne wraz z infrastruktura drogowa,
towarzyszacymi obiektami inzynierskimi, oraz niezb¢dnymi urzadzeniami technicznymi;

2) przeznaczenie uzupetiajace - nie dopuszcza sig;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ ciagéw w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, przy czym
w miejscu wskazanym na rysunku planu obowiazuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:

-6 mdla drogi KDW 1.01,
- 3,5 mdla drogi KDW 1.02,
- 8 mdla drogi KDW 1.03,
b) dopuszcza sig zagospodarowanie w formie jednoprzestrzennego ciagu pieszo-jezdnego,

C) w obrgbie skrzyzowan obowiazuja narozne S$cigcia linii rozgraniczajacych - trojkat widoczno$ci
0 wymiarach nie mniejszych niz 5 x 5 m,

d) dopuszcza si¢ przeksztalcenie w kanalizacje deszczowa rowow znajdujacych sie w liniach
rozgraniczajacych tereny komunikacji - na zasadach okreslonych w aktualnych przepisach prawa,

e) dopuszcza sie na zasadach okreslonych w aktualnych przepisach prawa przeksztatcenie komunikacji
wewngetrznej w komunikacje publiczna.

§ 5. 1. Sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych tereny komunikacji,
przy czym w przypadku braku takiej mozliwosci, dopuszcza sig lokalizacje infrastruktury technicznej na
pozostatych terenach - na zasadach okre$lonych w aktualnych przepisach prawa.

2. Powiazanie z zewngtrzna siecia infrastruktury technicznej zgodnie z zasadami okreslonymi w niniejszym
paragrafie.
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3. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwiazanej z zaopatrzeniem
w wodg:

1) ustala sig¢ zaopatrzenie w wodg z wodociagu miejskiego;
2) do czasu rozbudowy sieci dopuszcza si¢ ujecia wlasne.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwiazanej z zaopatrzeniem
W energi¢ elektryczna:

1) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci dystrybucyjnej, elektroenergetycznej w formie linii kablowych oraz
napowietrznych, przy czym zakres rozbudowy sieci elektroenergetycznej dla zasilania nowych podmiotow
zostana okre§lone w warunkach przylaczenia;

2) przewiduje si¢ modernizacje istniejacej sieci elektroenergetycznej z zachowaniem jej dotychczasowego
charakteru, tzn. wyklucza si¢ zmiang rodzaju napiecia linii np. ze $redniego na wysokie;

3) w przypadku koniecznosci budowy stacji 20/0,4 kV wraz z dowiazaniami $redniego i niskiego napigcia
przewiduje sig stosowanie stacji prefabrykowanej kontenerowej lub stupowej - w zalezno$ci od charakteru
sieci i przewidywanego obciazenia;

4) w przypadku konieczno$ci budowy prefabrykowanej kontenerowej stacji transformatorowej 20/0,4 kV,
nalezy przewidzie¢ wydzielona dziatke, na ktorej dopuszcza si¢ budowe stacji w odlegtosci do 1,5 m od
granicy zsasiednia dzialka budowlana. Nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy budynkéw
prefabrykowanych kontenerowych stacji transformatorowych;

5)w przypadku wystapienia kolizji planowanej zmiany zagospodarowania przestrzennego terenu
zistniejacym uzbrojeniem elektroenergetycznym, jego przebudowa bgdzie mozliwa na zasadach
okreslonych w aktualnych przepisach prawa.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwiazanej z zaopatrzeniem
W energi¢ cieplna:
1) ogrzewanie indywidualne lub zdalaczynne;
2) zaleca si¢ odnawialne zrodla energii tj. energia stoneczna, energia ciepta Ziemi z wykluczeniem pomp

ciepla opartych na glgbokich otworach (dopuszcza si¢ tylko pompy ciepta przypowierzchniowe) itp.,
biomasa w tym drewno;

3) dopuszcza si¢ ogrzewanie przy zastosowaniu gazu oraz lekkiego oleju opatowego pod warunkiem
zastosowania kottow o wysokiej sprawnosci tj. powyzej 90%.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwiazanej z zaopatrzeniem w gaz:

1) przewiduje si¢ mozliwo$¢ zaopatrzenie terenow w gaz przewodowy - na zasadach okreslonych
w aktualnych przepisach prawa;

2) przy lokalizacji nowych obiektow nalezy zachowac odleglosci okreslone w aktualnych przepisach prawa,
W szczegolnosci dotyczacych warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe.

7.W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwiazanej
z unieszkodliwianiem odpadow - ustala si¢ gromadzenie odpadow w przystosowanych pojemnikach segregacje
na miejscu odpadow uzytkowych oraz zorganizowany wywo6z na sktadowisko odpadéw, na zasadach
okreslonych w aktualnych przepisach prawa.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwiazanej z odprowadzaniem
sciekow:
1) ustala sie docelowo system grupowego odprowadzenia Sciekow do kanalizacji zbiorczej oraz oczyszczalni
sciekow;
2) indywidualne oczyszczalnie $ciekow oraz szczelne zbiorniki bezodptywowe dopuszcza sig tylko do czasu
wybudowania sieci kanalizacyjnej.
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9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwiazanej
z telekomunikacja dopuszcza sig realizacje w formie tradycyjnej - przewodowej, jak rowniez z wykorzystaniem
nowych technologii, w szczeg6lnosci bezprzewodowych - na zasadach okreslonych w aktualnych przepisach
prawa.

Rozdzial IV.
ZASADY OCHRONY SRODOWISK,A, PRZYRODY, ’KRAJ OBRAZU 1 DZI I,EDZICTWA
KULTUROWEGO ORAZ ZABYTKOW A TAKZE DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

§ 6. W zakresie ochrony przyrody, dla terenow potozonych w granicach otuliny Parku Narodowego Gor
Stotowych, nalezy uwzgledni¢ wytyczne zawarte w aktualnych przepisach prawa, w szczegdlno$ci
wynikajacych z zadan ochronnych dla Parku Narodowego Gor Stotowych.

§ 7. W zakresie ochrony srodowiska ustala si¢:

1) ochrong wod, w szczegdlnosci wod leczniczych oraz uje¢ wod dla miasta Wroctawia, ktora nalezy
realizowa¢ wedhug zasad okre$lonych w aktualnych przepisach prawa;

2) ochrong przed hatasem wedlug nastepujacych standardow akustycznych, okre§lonych w aktualnych
przepisach prawa, dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku:

a) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem MN jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) z uwagi na konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej ochrony przed hatasem oraz drganiami nalezy
zachowa¢ zasady okreslone w aktualnych przepisach prawa, w szczegdlnosci dotyczacych warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

§ 8. W zakresie ochrony uzdrowiskowej - caty obszar objety planem miejscowym znajduje si¢ w granicach
strefy ,,B” ochrony uzdrowiskowej, dla ktorej obowiazuja zasady i ograniczenia zamieszczone w aktualnych
przepisach prawa, w szczegolnosci dotyczacych lecznictwa uzdrowiskowego oraz gmin uzdrowiskowych.

§ 9. Na obszarze objetym planem miejSCOwWym nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, na
podstawie przepisow z zakresu ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego oraz zabytkow a takze dobr
kultury wspotczesne;.

Rozdzial V.
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
PLANEM MIEJSCOWYM

§ 10. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢:
1) szerokosci frontow dziatek:

a) dla terendw oznaczonych symbolem MN, nie mniej niz 20 m,

b) dla pozostatych terenéw nie mniej niz 1 m;
2) powierzchnia dziatek:

a) dla terenéw oznaczonych symbolem MN, nie mniej niz 2500 m?,

b) dla pozostatych terenéw nie mniej niz 1 m?
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego:

a) dla terenéw oznaczonych symbolem MN od 80 do 90 stopni,

b) dla pozostatych terenow dopuszcza sig od 20 do 90 stopni.

Rozdzial V1.
POZOSTALE USTALENIA PLANU MIEJSCOWEGO

§ 11. 1. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - w granicach planu
miejscowego nie wystgpuja obszary przestrzeni publicznych.
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2. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrgbnych - dla terenow potozonych w granicach obszaru i terenu gorniczego z6z wod
leczniczych "Polanica - Zdr6j” obowiazuja nakazy i zakazy zamieszczone w aktualnych przepisach prawa.

3. Na obszarze objgtym planem nie wystgpuja tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

4. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - nie dopuszcza si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

5. Stawki procentowe, na podstawie ktorych nalicza sig optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy ustala
si¢ w wysokosci 30%.

Rozdzial VII.
USTALENIA KONCOWE

§ 12. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Polanica - Zdro;.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Z. Puchniak
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XXX1X/232/2013
Rady Miejskiej w Polanicy-Zdroju
z dnia 28 maja 2013 r.

MIEISCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MPZP STARY ZDROJ Il

SKALA T : 1000
POMNIEJSZENIE
0 20 40 60 80 100m

OZNACZENIA STANOWIACE USTALENIA PLANU MIEISCOWEGO:

E GRANICA DBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEISCOWYM

E LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O RGZNYM PRIEZNACZENI
LUB ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

E NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

MIEISCA WSKAZANIA SZEROKDSCI DROGI W LINIACH ROIGRANIEAMCTCH TERENY

0 ROINYM PRIEZNACZENIU LUB ASADACH ZAGOSPODAROWAN

PRIEZNACTENIE TERENGW
TERENY MIESZKALNICTWA

— - E TABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODEINNA

TERENY PRODUKCII ROLNICZE)
GRUNTY ROINE

TEREN KOMUNIKACII

KOMUNIKACIA WEWNETRINA

OBSZAR OBJETY PLANEM MIEISCOWYM W CALOSCI ZNAIDUJE SIE W GRANICACH:
- OTULINY PARKU KARODOWEGO GOR STOLOWYCH,

~STREF'Y OCHRONY POSREDNIEI IJECIA WODY DLA MIASTA WROCKAWIA,

- OBSTARU | TERENU GORNICZEGO Zt(GZ WGD LECZNICZYCH "POLANICA ZDROJ",
- STREFY "B" OCHRONY UZDROWISKOWE]

GRANICA GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH NR 341
" NIECKA WEWNATRISUDECKA KUDOWA ZORO)- BYSTRIYCA KeODZKA™

OZNACZENIA INFORMACYINE NIE STANOWIACE USTALEN PLANU MIEISCOWEGO:
E KOMUNKACIA POZA OBSTAREM OPRACOWANIA

£ o uw & GRANICK SCISEEGO OBSZARU OCHRONY 2£62 WOD LEGINICZYCH
@ OBSTAR PROPONOWANY DO OBJECIA OCHRONA IAXO TESPG

PRIYRODKICZO-KRAJO BRAZOWY

4. 20
2034 FAD DERNIGA 006 &

RYSUNEK PLANU MIEJSCOWEGO - STARY ZDROJ I

TAACINIK NR 1 DO UCHWALY NR XXXIX/232/2013
RADY MIEISKIEI W POLANICY-ZDROJU Z DNIA 28 MAIA 2013 ROKU
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXX1X/232/2013
Rady Miejskiej w Polanicy-Zdroju
z dnia 28 maja 2013 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego MPZP STARY ZDROJ 11

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2012r., poz. 647 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Polanicy-Zdroju stwierdza, ze w wyznaczonym
terminie nie wniesiono zadnych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego w obrgbie Stary Zdroj, przy ulicy Wiejskiej, wylozonego do publicznego wgladu
w dniach od 23 stycznia 2013 r. do 20 lutego 2013 r.

W zwiazku z tym Rada Miejska odstepuje od rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXX1X/232/2013
Rady Miejskiej w Polanicy-Zdroju
z dnia 28 maja 2013 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego MPZP STARY ZDROJ II, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2012 r., poz. 647 z p6zn. zm.), art. 7 ust.1 pkt. 3 ustawy z 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U z 2001 r. nr 142, poz.1591 z p6zn. zm.) stwierdza sig, iz na obszarze obj¢tym planem nie przewiduje
si¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.

W zwiazku ztym Rada Miejska odstepuje od rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz zasad
finansowania ww. inwestycji.
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