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UCHWALA NR XXXVI.231.2013
RADY GMINY CHOJNOW

z dnia 27 maja 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu eksploatacji kruszywa naturalnego, obre¢by Jerzmanowice, Biala i Czernikowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.z 2001 r.
Nr 142, poz.1591 z p6zn. zm.), art. 15 ust. 1i 2, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (Dz. U.z2012r. poz.647 zpoézn. zm.), wzwiazku zuchwalg
nr XXI1v/140/2012 Rady Gminy Chojnéw z dnia 31 maja 2012r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu eksploatacji kruszywa naturalnego, obregby
Jerzmanowice, Biata i Czernikowice, po stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Chojnow”, uchwala si¢ co nastgpuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu eksploatacji kruszywa
naturalnego, obrgby Jerzmanowice, Biata i Czernikowice, w granicach okreslonych na rysunku planu,
stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Ustalenia planu zawarte s w:

1) tekscie uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.
3. Integralng czg$cia niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 2 — ,,Sposob realizacji izasady finansowania, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy”;

2) zatacznik nr 3 — ,,Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu”.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 0 ktorym mowa
w § 1ust.1;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie terenu, ktore powinno
przewaza¢ na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;
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4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe w sposOb nie zmieniajacy generalnego
charakteru zagospodarowania terenu;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony wlasciwym symbolem;

6) liniach rozgraniczajacych tereny — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktore rozgraniczaja tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej elementy lokalizowanej
zabudowy nie moga przekraczaé. Ustalenie nie dotyczy obiektow zlokalizowanych w catosci w gruncie;

8) nieprzekraczalnej linii prac eksploatacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej nie mozne
przekroczy¢ gorna granica wyrobiska powstatego w wyniku wydobywania kopaliny;

9) przepisach szczegélnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
10) rozdziale — nalezy przez to rozumie¢ rozdziat niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu jest obszar okre$lony w § 1 ust.1, o tacznej powierzchni 0k.40 ha, w
granicach zgodnych z rysunkiem planu stanowiacym zatacznik nr 1.

2. Zakres ustalen planu obejmuje:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania (Rozdziat 2);

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego (Rozdziat 2);

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego (Rozdziat 2);

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej (Rozdziat 2);
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych (Rozdziat 2);

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczb¢ miejsc do
parkowania i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow (Rozdziat 3);

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych (Rozdziat 2);

8) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objgtych planem miejscowym
(Rozdziat 3);

9) szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy (Rozdziat 2);

10) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
(Rozdziat 2);

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw (Rozdziat 3);

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej mowa w art.36 ust.4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Rozdziat 3).

3. Obowiazujace ustalenia w rysunku planu stanowia:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny;
3) symbole okreslajace przeznaczenie terenu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
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5) nieprzekraczalna linia prac eksploatacyjnych.

4. Na rysunku planu zastosowano oznaczenia literowe i liczbowe w stosunku do poszczegoélnych terenéw
0 okreslonym rodzaju przeznaczenia, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace podstawowe przeznaczenie terendw oznaczone literami:

1) P - teren zakladu przerdbczego, obiekty administracyjne, infrastruktura techniczna, teren spedycji
Wyrobow;

2) PG - teren odkrywkowej eksploatacji kruszywa naturalnego;
3) KDW - teren drogi wewngtrzne;.

2. Ustala si¢ tereny, dla ktorych dopuszczono wigcej niz jedno podstawowe przeznaczenie terenu
a poszczegblne oznaczenia literowe przyjete wg. ust.1, zostaly rozdzielone przecinkiem.

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
1. Ustala si¢ przebieg linii rozgraniczajacych tereny — zgodnie z rysunkiem planu.

2. Ustala sig¢ przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu. Linia zabudowy
nie dotyczy:
1) stacji transformatorowych;

2) budowli i urzadzen zwiazanych z lokalizacja inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej.

3. Na terenie objetym planem nie zezwala si¢ na lokalizacje obiektow iurzadzen niezwiazanych
z eksploatacja ztoza z wyjatkiem: sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (zgodnie z ustaleniami
§ 13) w tym z zakresu komunikacji publicznej.

4. Eksploatacja ztoza moze si¢ odbywaé zgodnie z koncesja na wydobywanie kopaliny oraz wymagana
przepisami dokumentacja, z zachowaniem:

1) bezpieczenstwa konstrukcyjnego i uzytkowego budowli, drég oraz innych obiektow wymagajacych
ochrony — zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

2) nieprzekraczalnej linii prac eksploatacyjnych.
5. Przedsigbiorca zobowiazany jest do:

1) sukcesywnej rekultywacji terenow poeksploatacyjnych;

2) ksztattowania skarp zwatowisk zgodnie z parametrami zapewniajacymi ich stateczno$é, naturalnym
uksztaltowaniem terenu oraz wymagana przepisami szczego6lnymi dokumentacja;

3) wykonania przeciwerozyjnej obudowy biologicznej roslinnoscia niska (zielen trawnikowa lub fakowa,
wysiew ros$lin pionierskich) tymczasowych zwatowisk zewngtrznych — W sposob minimalizujacy
degradacje walorow krajobrazowych oraz zabezpieczajacy powierzchni¢ wierzchowiny oraz skarp przed
dziataniem czynnikow atmosferycznych. Obudowa tymczasowych zwalowisk zewngtrznych winna by¢
prowadzona sukcesywnie, poczawszy od momentu rozpoczecia eksploatacji;

4) zastosowania rozwiazan majacych na celu utrzymanie istniejacych stosunkéw wodnych na terenach
przylegtych do obszaru objetego ustaleniami planu.

§ 6. Zasady Ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Wprowadza si¢ obowiazek zapewnienia ochrony wod powierzchniowych i podziemnych m.in. poprzez
kompleksowe i zgodne z obowiazujacymi przepisami prawa, rozwiazanie gospodarki wodnej, §ciekowej (Scieki
bytowe, komunalne, przemyslowe oraz opadowe) iodpadami, zuwzglednieniem w miar¢ mozliwosci
istniejacych obiektow infrastruktury techniczne;.
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2. Oddziatywanie na $rodowisko wynikajace z realizacji przeznaczenia terenu ustalonego w § 4, wtym
zwiazane z eksploatacja kruszywa naturalnego oraz funkcjonowaniem inwestycji, nie moze w odniesieniu do
hatasu, zanieczyszczenia powietrza i gleby, przekroczy¢é obowiazujacych wielkosci dopuszczalnych
(normatywnych).

3. Eksploatacja instalacji powodujaca wprowadzanie gazow lub pyldw do powietrza, emisj¢ hatasu oraz
wytwarzanie pol elektromagnetycznych nie powinna, powodowaé przekroczenia standardow jakoSci
srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy instalacj¢ ma tytut prawny.

4. Na etapie projektowania i realizacji inwestycji zwiazanych z eksploatacja i przerobka kruszywa nalezy
przewidzie¢ takie rozwiazania techniczne i organizacyjne, aby wszelkie dziatania zwiazane z eksploatacja,
przerobka i transportem kruszywa nie powodowaty uciazliwosci dla terenow zabudowy chronione;.

5. Teren objety eksploatacja nalezy oznakowaé zakazujac dostgpu osobom postronnym
i niekontrolowanego uzytkowania (sktadowania odpadéw, wylewania nieczystosci).

6. Ustala si¢ obowiazek wykonania jako szczelne inienasigkliwe — nawierzchni miejsc narazonych na
szczegolne ryzyko skazenia substancjami ropopochodnymi tj. miejsc tankowania samochodéw i maszyn. Wody
z tych miejsc winny by¢ podczyszczane w stosownych separatorach, przed ich odprowadzeniem do kanalizacji
lub odbiornika zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

7. Nawierzchnie drog wewnetrznych oznaczonych 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW powinny by¢ wykonane
jako utwardzone z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 12 ust.7.

8. Przyjmuje si¢ w zakresie zagrozen zanieczyszczenia powietrza — dla zmniejszenia uciazliwosci pylenia —
podjecie dzialan ograniczajacych pylenie takich jak: zraszanie drog oraz nasadzenie zieleni wysokiej
izolacyjnej.

9. W obrgbie terendw zainwestowanych, stuzacych obstudze wyrobiska, wszelkie powierzchnie
niezabudowane i nieutwardzone winny stanowi¢ powierzchnig biologicznie czynna.

10. Zaleca si¢ stosowanie do celow grzewczych i technologicznych, paliw proekologicznych i urzadzen
0 wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen.

11. Odpady powstajace w wyniku prowadzonej dziatalno$ci wymagaja segregacji z wydzieleniem odpadow
niebezpiecznych i postepowania zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Odpady niebezpieczne (w tym: ptyny,
oleje przepracowane, czysciwo) nalezy gromadzi¢ w Szczelnie zamknigtych pojemnikach na terenie zaktadu
przerdbczego.

12. Na terenie objgtym planem obowiazuje zakaz skladowania i magazynowania odpadoéw innych niz
powstajace w zwiazku z prowadzona eksploatacja kruszywa naturalnego.

13. Masy ziemne iskalne, poszczegélne warstwy nadktadu, zwietrzeling skalna, gliny i niezbywalny
material mineralny — przemieszczane w zwiazku z wydobywaniem kopaliny oraz niezbywalny materiat
mineralny — powstaty w procesie uszlachetniania kopaliny, nalezy:

1) poddawac¢ sukcesywnej selekcji z uwzglednieniem:
a) mas ziemnych (humusu),
b) mas mineralnych nadktadowych (glin, piaskow zaglinionych),
c) niezbywalnych najdrobniejszych frakcji mineralnych O - 2 mm;

2) gromadzi¢ na tymczasowych zwatowiskach w granicach wyrobiska gorniczego ina terenach
przeznaczonych pod eksploatacj¢ zloza lub wykorzysta¢ do budowy watow ochronnych, izolacyjnych
i dzwiekochtonnych;

3) docelowo przeznaczy¢ do rekultywacji terenéw poeksploatacyjnych.

14. Tereny zwalowisk podlegaja rekultywacji zgodnie z ustaleniami zawartymi w ust.12, ust.15 oraz
§ 5 ust.5.

15. Dopuszcza si¢ wykorzystanie do celow rekultywacji mas ziemnych przywozonych z poza obszaru
eksploatacji — na zasadach okreslonych w przepisach szczegdlnych.
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16. Na zasadzie zrownowazonego rozwoju, Wymagana rekultywacja na podstawie dokumentacji
sporzadzonej zgodnie z przepisami szczeg6lnymi. Ustala sig iz:

1) prace rekultywacyjne winny nastgpowaé sukcesywnie dla wydzielonych cze$ci zwatowisk i terendw
poeksploatacyjnych. Etapy i kolejnos¢ rekultywacji zgodnie z wymagana przepisami szczegdlnymi
dokumentacja;

2) docelowo prac rekultywacyjnych wymagaja: wyrobisko, tereny zwatowisk i inne tereny przeksztalcone —
zgodnie z dokumentacja opracowana na potrzeby eksploatacji ztoza;

3) przyjmuje si¢ rolny (trwate uzytki zielone z zadrzewieniami) kierunek rekultywacji. Dopuszcza si¢ inny
kierunek rekultywacji ustalony na etapie realizacji inwestycji;

4) docelowo na skarpach wprowadzi¢ roslinno$¢ dostosowana do siedliska przyrodniczego z przewaga
gatunkow rodzimych.

17. W trakcie robot eksploatacyjnych oraz rekultywacyjnych stosowaé nalezy $rodki zapobiegawcze celem
wyeliminowania zagrozen geotechnicznych — na zasadach okreslonych w przepisach szczeg6lnych.

18. Dopuszcza si¢ wycinanie drzew i krzewow na zasadach okreslonych przepisami szczegdlnymi.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej nie ustala sig,
poniewaz nie wystepuja one w granicach obszaru objetego planem.

§ 8. Wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie ustala si¢, poniewaz
przestrzenie te nie wystgpuja w granicach obszaru objgtego planem.

§ 9. 1. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczb¢ miejsc do parkowania i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow, zawarto w § 14.

2. Minimalnej intensywno$ci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej oraz minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej dla terenow 1P,PG i 2P,PG nie ustala si¢ — poniewaz:

1) jednym z przeznaczen podstawowych tych terendéw jest odkrywkowa eksploatacja kruszywa naturalnego;
2) przeznaczenie docelowo tych terenéw po rekultywacji to uzytki rolne;
3) rekultywacja ma nastgpowac etapowo.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, wtym terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych

1. Na obszarze objetym planem wystgpuje udokumentowane zloze kruszywa naturalnego ,,Jerzmanowice”
Pole ,,A”, Pole ,,B” ifragment Pola ,,C”, ktérego granice zostaly ujawnione na rysunku planu. Granice
udokumentowanego ztoza stanowia oznaczenie informacyjne.

2. Na obszarze objgtym planem nie wystepuja inne niz wymienione w ust.1, tereny lub obiekty podlegajace
ochronie, ustalone na podstawie odrgbnych przepisow, w tym tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzia lub narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych lub
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 11. Szczegotowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym

zakazy zabudowy

1. Ustala si¢ przebieg nieprzekraczalnej linii prac eksploatacyjnych, majacej na celu zabezpieczenie
nastegpujacych obiektow:
1) pasow drogowych drog wewngtrznych oznaczonych 1KDW, 2KDW, 3KDW i 4KDW — przebieg ww. linii
W odleglosci 6,0m od granicy pasa drogowego;

2) terenow lasow 1 terenow zadrzewionych — przebieg ww. linii w odlegtosci 10,0m od granicy obszaru
objetego planem, na odcinkach przylegajacych do ww. terenow.
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2. Projektowany obszar gorniczy nie moze przekroczy¢ granic terenéw dla ktorych ustalona lub
dopuszczona zostata powierzchniowa eksploatacja kruszywa naturalnego.

3. Projektowany teren gorniczy winien zamykac si¢ w granicach obszaru objetego planem.
§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna zewngtrzna obszaru poprzez droge wojewodzka nr 328 relacji
Chojnéw — Chocianow.

2. Wyznacza si¢ tereny pasow drogowych drég wewnetrznych oznaczone 1KDW, 2KDW, 3KDW
i 4AKDW.

3. Dopuszcza si¢ realizacj¢ skrzyzowania w ciagu drogi wojewoddzkiej nr 328. Realizacja zgodnie
zZ przepisami szczegolnymi.

4.Zasady wywozu kruszywa transportem drogowym, warunki obstugi komunikacyjnej terendéw
eksploatacji oraz wyznaczenie trasy wywozu — na zasadach okreslonych w przepisach szczeg6lnych.

5. Ustala sig¢ zachowanie wlasciwych parametrow technicznych drég, zapewniajacych poprawna obstuge
komunikacyjna obszaru oraz zapewnienie normatywnego rozmieszczenia w nich urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, projektowanych dla potrzeb obstugiwanych terenow.

6. Dopuszcza si¢ realizacj¢ drog wewngetrznych i technologicznych (nie wyznaczonych na rysunku planu)
W sposob wynikajacy z procesu eksploatacyjnego.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

1. Projektowane zainwestowanie obstugiwane bedzie z istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury
technicznej.

2. W granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ budowg nowych sieci i urzadzen
telekomunikacyjnych, elektroenergetycznych, zaopatrzenia w gaz, wod¢ iodprowadzenia $ciekow.
Prowadzenie sieci poza pasem w liniach rozgraniczajacych drdég dopuszcza sie na zasadach okre$lonych
przepisami szczegolnymi.

3. Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek gruntu pod lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej. Wielkos$¢
minimalna wydzielanych dziatek — zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.

4. Ustala sie w zakresie:

1) kanalizacji komunalnej — dopuszcza si¢ rozwiazania indywidualne. Scieki wytwarzane w zwiazku
z prowadzona dzialalnos$cia gospodarcza w tym przemystowe, winny by¢ przed odprowadzeniem do
odbiornikéw — w uzasadnionych wypadkach — stosownie podczyszczone;

2) kanalizacji wod opadowych — dopuszcza sie spltyw powierzchniowy wod opadowych, systemem kanalizacji
deszczowej do rowow melioracyjnych lub wyrobiska poeksploatacyjnego zgodnie z dokumentacja
wymagang przepisami szczego6lnymi. Dla terenéw na ktorych moze dojs¢ do zanieczyszczenia wod
opadowych substancjami ropopochodnymi oraz innymi substancjami szkodliwymi, wody opadowe nalezy
poddawa¢ wstgpnemu podczyszczaniu w Stosownych separatorach przed odprowadzeniem ich do
odbiornika;

3) sieci wodociagowej — docelowo zaopatrzenie w wode zsystemu istniejacych i projektowanych
wodociagow wiejskich. Dopuszcza si¢ indywidualne ujgcia wod,

4) sieci i urzadzen elektroenergetycznych:
a) zasilanie  projektowanego  zainwestowania  wenergi¢  elektryczna  zistniejacych  sieci

elektroenergetycznych,  stacji  transformatorowych  lub  z projektowanych  sieci i stacji
transformatorowych,

b) projektowane oraz modernizowane sieci elektroenergetyczne prowadzi¢c wzdluz uktadow
komunikacyjnych tj. terenow ogoélnie dostgpnych dla prowadzenia sieci infrastruktury technicznej.
Dopuszcza sig odstgpstwo od ww. zasady, zgodnie z ustaleniami zawartymi w ust.2,

c) dopuszcza si¢ modernizacje irozbudowg sieci elektroenergetycznej w formie linii napowietrznych,
napowietrzno-kablowych i kablowych wraz z przytaczami,
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d) dopuszcza sie¢ budowe stacji transformatorowych oraz wydzielanie nowych dziatek gruntu pod budowe
stacji transformatorowych. Stacje stupowe nie wymagaja wydzielania dziatek. Dopuszcza sig sytuowanie
budynkow stacji transformatorowych w odlegtosci 1,5m od granic dzialki,

e) ustala si¢ obowiazek zachowania normatywnych odlegtosci zabudowy od sieci elektroenergetycznych;
5) sieci gazowej:

a) dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe przesytowej oraz dystrybucyjnej sieci gazowe;j,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych zbiornikéw na gaz,

C) zabezpieczenie oraz oznakowanie gazociagu iarmatury zabudowanej — zgodnie z przepisami
szczegblnymi;

6) sieci telekomunikacyjnej — dopuszcza si¢ budowe irozbudowe sieci oraz lokalizacje inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publiczne;.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW WYZNACZONYCH LINIAMI
ROZGRANICZAJACYMI

§ 14. 1. Ustalenia dla terenow oznaczonych 1P,PG i 2P,PG:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zakladu przerdbczego, obiekty administracyjne, infrastruktura
techniczna, teren spedycji wyrobow; teren odkrywkowej eksploatacji kruszywa naturalnego;

2) przeznaczenie  dopuszczalne: tereny tymczasowego zwalowania mas ziemnych i skalnych
przemieszczanych w zwiazku =z prowadzeniem eksploatacji zloza oraz niezbywalnego materialu
mineralnego — przeznaczonych do rekultywacji terenu poeksploatacyjnego (wyrobiska gérniczego); drogi
wewngetrzne; miejsca postojowe, parkingi; zielen urzadzona oraz izolacyjna;

3) zasady zagospodarowania:

a) ustala sie zabudowe jako obiekty budowlane w tym kontenerowe oraz budowle zwiazane bezpo$rednio
z przemieszczaniem urobku lub nadktadu — zgodnie z koncesja na wydobycie kopaliny oraz wymagana
przepisami dokumentacja,

b) docelowo eksploatacja ztoza zgodnie zkoncesja na wydobywanie kopaliny, wymagana przepisami
dokumentacja oraz regulacjami zawartymi w niniejszej uchwale,

C) proces zwalowania nalezy przeprowadza¢ zgodnie z wymagana przepisami dokumentacja oraz
regulacjami zawartymi w niniejszej uchwale,

d) realizacja drog wewnetrznych i technologicznych (nie wyznaczonych na rysunku planu) w sposéb
wynikajacy z procesu eksploatacyjnego. Dopuszcza si¢ realizacj¢ tymczasowych drog wewnetrznych
nieutwardzonych.

4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,0 m,
b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2, w tym poddasze uzytkowe,
) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,40,
d) dopuszczalna geometria dachu:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe 0 symetrycznym nachyleniu potaci dachowych i maksymalnym
kacie nachylenia potaci dachowych 45°,

- dachy ptaskie,
e) dopuszcza si¢ obiekty budowlane kontenerowe,

f) nie okresla si¢ maksymalnej wysokosci obiektow, budowli i urzadzen zaktadu przerébczego. Wysokosé
obiektow, budowli i urzadzen wynikac bedzie z przyjetej technologii,
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g) minimalna ilo$§¢ miejsc do parkowania — 10. Realizacja miejsc do parkowania w granicach terendéw
1P,PG i 2P,PG;

h) wzdtuz pasa drogowego 1KDW dopuszcza si¢ lokalizacje wolno stojacych tablic reklamowych
i informacyjnych — wylacznie zwiazanych bezposrednio z obiektami zlokalizowanymi w granicach
terenow 1P,PG i 2P,PG.

5) dostepnos¢ komunikacyjna — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12;

6) przeznaczenie docelowe, po rekultywacji — uzytki rolne (trwale uzytki zielone z zadrzewieniami).
Dopuszcza si¢ inny kierunek rekultywacji ustalony na etapie realizacji inwestycji.

2. Ustalenia dla terenéw oznaczonych 1PG, 2PG i 3PG :
1) przeznaczenie podstawowe: teren odkrywkowej eksploatacji kruszywa naturalnego;

2) przeznaczenie  dopuszczalne: tereny tymczasowego zwalowania mas ziemnych i skalnych
przemieszczanych w zwiazku zprowadzeniem eksploatacji zloza oraz niezbywalnego materiatu
mineralnego — przeznaczonych do rekultywacji terenu poeksploatacyjnego (wyrobiska gorniczego);
tymczasowe drogi wewngtrzne; zielen urzadzona oraz izolacyjna;

3) zasady zagospodarowania:

a) eksploatacja ztoza zgodnie z koncesja na wydobywanie kopaliny, wymagana przepisami dokumentacja
oraz regulacjami zawartymi w niniejszej uchwale,

b) proces zwatowania nalezy przeprowadza¢ zgodnie z wymagana przepisami dokumentacja oraz
regulacjami zawartymi w niniejszej uchwale,

C) realizacja droég wewnetrznych i technologicznych (nie wyznaczonych na rysunku planu) w sposob
wynikajacy z procesu eksploatacyjnego. Dopuszcza si¢ realizacjg tymczasowych drog wewngtrznych
nieutwardzonych,

d) nie dopuszcza sie lokalizowania obiektoéw budowlanych, budowli i urzadzen budowlanych;
4) dostepnos¢ komunikacyjna — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12;

5) przeznaczenie docelowe, po rekultywacji — uzytki rolne (trwate uzytki zielone z zadrzewieniami).
Dopuszcza sig inny kierunek rekultywacji ustalony na etapie realizacji inwestycji.

3. Ustalenia dla terenéw oznaczonych 1IKDW, 2KDW, 3KDW i 4KDW:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drog wewnetrznych;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zielen urzadzona oraz izolacyjna; miejsca postojowe, parkingi;
3) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
4) dostepnos¢ drogi nieograniczona, bezposrednia obstuga otoczenia;
5) zagospodarowanie zgodnie z przepisami szczegolnymi.

§ 15. Ustala sie nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych
planem miejscowym:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 100 m?,
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 5,0m,
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 25°.

§ 16. W zakresie sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow ustala sie, iz:

1) do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaly, zachowuja one obecne
uzytkowanie;

2) nie ustala si¢ innego niz istniejace tymczasowego zagospodarowania terenow.
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§ 17. Dla terenu okreslonego w § 1 ust.1, ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sig

optate, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci — 20%.

Rozdzial 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chojnow.
§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady:
A. Pyrz
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr XXXV1.231.2013
Rady Gminy Chojnéw z dnia 27 maja 2013 r.

- .
'nk—tzl")fv}lpu




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -11- Poz. 3980

Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXV1.231.2013
Rady Gminy Chojnow z dnia 27 maja 2013 r.

Sposob realizacji i zasady finansowania, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy

1. Plan nie ustala inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy.

2. Projektowane zainwestowanie bedzie obstugiwane z istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury
technicznej.

3. W granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ budowe nowych sieci iurzadzen
telekomunikacyjnych, elektroenergetycznych, zaopatrzenia w gaz, wodg iodprowadzenia S$ciekow.
Prowadzenie sieci poza pasem w liniach rozgraniczajacych droég dopuszcza sie na zasadach okre§lonych
przepisami szczegdlnymi.

4. W zakresie sieci i urzadzen elektroenergetycznych oraz gazowych — budowa i przebudowa infrastruktury
technicznej moze przebiega¢ wylacznie na zasadach okreslonych w Prawie energetycznym.

5. Plan ustala przebieg i parametry drog wewngtrznych oznaczonych symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW
i AKDW.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXV1.231.2013
Rady Gminy Chojnéw z dnia 27 maja 2013 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu eksploatacji Kruszywa
naturalnego, obreby Jerzmanowice, Biala i Czernikowice, zostal wytozony do publicznego wgladu wraz
z prognoza oddzialywania na $srodowisko w dniach od 26 marca do 19 kwietnia 2013 r.

2. Wyznaczony w trybie art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647 z p6zn. zm.) termin w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej moglty wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu, ustalono na
dzien 10 maja 2013r. W ustalonym terminie wplyneta jedna uwaga dotyczaca ustalen projektu planu,
sformutowana przez Stowarzyszenie ,,Nasza Wies”.

3. Zgodnie z art. 17 pkt 12 ww. ustawy, uwagi zostaly rozpatrzone przez Wojta Gminy Chojnéw w drodze
Zarzadzenia Nr 0050.31.2013 z dnia 15 maja 2013r. Zgodnie z § 2 ww. zarzadzenia — uwagi nie uwzgledniono
uznajac ja jako bezzasadna i sprzeczna z obowiazujacymi przepisami prawa.

4. Na podstawie art. 17 pkt 14 projekt planu miejscowego zostat przedstawiony Radzie Gminy Chojnéw
wraz z lista nieuwzglgdnionych uwag:

Data Nazwisko, imi¢
9 rr .
Nr wplyw_u adres Tre$é uwagi
uwagi

Stowarzyszenie ,,Nasza Wie§”:
Stowarzyszenie |- zada, aby wilasciciel terenu eksploatacji kruszywa naturalnego z obrebu
»Nasza Wies” |Jerzmanowice zobowiazat si¢ pisemnie, ze bedzie kazdego roku remontowat
07.05. | Jerzmanowice |droge w Jerzmanowicach od skrzyzowania drog nr 334/2 i drogi nr 331 do drogi
2013r. 63 A krajowej nr 94,

59-225 - wnosi 0 wprowadzenie do ustalen projektu miejscowego planu
Chojnow zagospodarowania przestrzennego — zapisu naktadajacego obowiazek remontu
ww. drogi w Jerzmanowicach, na wiasciciela kopalni.

5.Rada Gminy Chojnéw po uprzednim rozpatrzeniu - nie uwzglednia uwagi - wniesionej przez
Stowarzyszenie ,,Nasza Wie§” do ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
eksploatacji kruszywa naturalnego, obreby Jerzmanowice, Biala i Czernikowice. Uwagg uznano za bezzasadna
i nieracjonalna.
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