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UCHWALA NR 229/13
RADY GMINY ZGORZELEC

z dnia 25 marca 2013 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jedrzychowice,
uchwalonego uchwalg Nr 265/97 Rady Gminy Zgorzelec z dnia 30 lipca 1997r., zmienionego uchwalg Nr
264/01 z dnia 4 wrzesnia 2001r., uchwalg Nr 279/01 z dnia 26 pazdziernika 2001r., uchwalg Nr 328/02
z dnia 8 lipca 2002r., uchwalg Nr 13/2006 z dnia 28 grudnia 2006r., uchwala Nr 56/2007 z dnia
17 wrze$nia 2007r. oraz uchwalg Nr 171/2009 z dnia 16 lutego 2009r.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust.1 i art. 41. ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) i na podstawie art. 20 ust.1 i art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012r., poz. 647 z p6zn. zm.)
oraz w zwigzku zuchwala Nr 287/2010 Rady Gminy Zgorzelec zdnia 27 wrzesnia 2010r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegO WSi
Jedrzychowice, zmieniong uchwala Nr 40/11 Rady Gminy Zgorzelec zdnia 28 kwietnia 2011r., po
stwierdzeniu ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zgorzelec przyjetego przez Rade Gminy Zgorzelec uchwata Nr 165/2000 z dnia
19 czerwca 2000r., czgsciowo zmienionego uchwata Nr 193/05 Rady Gminy Zgorzelec z dnia 28 lutego 2005r.
oraz zmienionego kompleksowo uchwatg Nr 55/07 Rady Gminy Zgorzelec z dnia 17 wrzesnia 2007r., Rada
Gminy Zgorzelec uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jedrzychowice,
zwang dalej planem.

2. Integralng czgsécia planu jest rysunek planu w skali 1:2000 stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

3. Zalgcznikami do niniejszej uchwaty sg ponadto:
1) rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik nr 2,

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan whasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - zatacznik nr 3.

§ 2. Plan obejmuje centralny obszar wsi Jedrzychowice okreslony na rysunku planu, o ktérym mowa w §1
ust.2.

§ 3. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
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2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

5) granice przestrzeni publicznych oraz wymagania wynikajace z potrzeb ich ksztalttowania,

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw,

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,

9) szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz

zabudowy,
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

13) granice terendw z dopuszczeniem budowy obiektow handlowych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2 pkt
8 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

14) zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen.
§ 4. W planie nie okresla sig:
1) zasad ochrony dobr kultury wspoétczesnej, ze wzgledu na brak takich obiektow na obszarze planu,

2) granic i sposobéw zagospodarowania terendw gorniczych oraz terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych, ze wzgledu na brak takich terend6w na obszarze planu,

3) obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodziowego, ze wzgledu na brak dla obszaru planu map zagrozenia
powodziowego oraz map ryzyka powodziowego.

§ 5. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajgcymi
i 0znaczony symbolem przeznaczenia,

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewazac na
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

3) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktoére uzupehiajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktérym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz budowli naziemnych; linia ta nie dotyczy podziemnych czesci
budynkow, balkondéw, loggii, ryzalitow, wykuszy, okapow, zadaszen nad wejsciem, tarasow, schodow
zewnetrznych, pochylni itp., ktérych wysigg poza te lini¢ nie moze przekracza¢ 1,5 m, a takze budowli
i urzadzen infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w §14,

5) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy, na ktérej musi by¢ usytuowana
zewnetrzna krawedz zewnetrznej Sciany budynku,

6) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosci zaliczone do sektora ustug zgodnie z Polskq Klasyfikacjg
Wyrobow i Ustug , Z wyjatkiem handlu targowiskowego,

7) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktorych realizacja nie zaliczona jest do
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko w rozumieniu obowiazujacych przepisow;
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ewentualna ucigzliwo$¢ ustug mierzona zgodnie z przepisami szczegdlnymi nie moze przekracza¢ swym
zasiggiem granic wlasnos$ci terenu,

8) miejscu postojowym - nalezy przez to rozumieé¢ miejsce postojowe dla samochodu osobowego lub
stanowisko garazowe,

9) mieszkaniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ czgsci budynkow niemieszkalnych, w ktorych
znajduja si¢ nie wigcej niz 2 mieszkania,

10) powierzchni uzytkowej funkcji handlowej lub ustlugowej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie
zdefiniowane w Polskiej Normie 1SO 9836:1997 ,

11) starodrzewie - nalezy przez to rozumie¢ drzewostan o wieku powyzej 100 lat,

12) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne, w momencie podejmowania uchwaty, o ktorej
mowa w §1 ust.1, przepisy ustaw wraz zaktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych.

13) budynkach z pomieszczeniami wymagajacymi ochrony przed hatasem zewnetrznym nalezy przez to
rozumie¢ budynki ipomieszczenia na stalty pobyt ludzi oraz budynki ipomieszczenia zwigzane
z czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

§ 6. 1. Obowiazujacymi graficznymi ustaleniami oznaczonymi na rysunku planu sa:
1) granice planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu,
3) obowigzujace linie zabudowy,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) symbole okres$lajgce przeznaczenie terenow,
6) granice strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej,
7) granica strefy ,,K” ochrony konserwatorskiej,
8) granica strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej,
9) granica strefy ochronnej od cmentarza,
10) strefa ochronna od linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia,

11) strefa zakazu sytuowania budynkoéw z pomieszczeniami wymagajacymi ochrony przed zewnetrznym
hatasem i drganiami,

12) dominanta.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, w tym wystepujace poza granicami planu, nie sg
ustaleniami obowigzujacymi - stanowia jedynie informacje.

Rozdzial 2.
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

§ 7. Przeznaczenie terenow. Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej oznaczone na rysunku planu symbolem M, przez co nalezy rozumie¢
tereny usytuowane w strefie historycznej wsi zabudowane lub przeznaczone do zabudowania budynkami
jednorodzinnymi lub wielorodzinnymi, wraz z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkajacych w nich rodzin
budynkami garazowymi i gospodarczymi, miejscami postojowymi, dojazdami, przytaczami infrastruktury
technicznej, ogrodzeniami oraz zielenia ozdobna i ogrodami przydomowymi,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem MN przez co

nalezy rozumie¢ tereny usytuowane poza strefg historyczng wsi, zabudowane lub przeznaczone do
zabudowania budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi wraz z przeznaczonymi dla potrzeb
mieszkajagcych wnich rodzin budynkami garazowymi i gospodarczymi, miejscami postojowymi,
dojazdami, przylaczami infrastruktury technicznej, ogrodzeniami oraz zielenig ozdobng i ogrodami
przydomowymi,
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3) tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami 0znaczone na rysunku planu symbolem M/U, przez co nalezy
rozumie¢ istniejaca lub planowana zabudowg mieszkaniowa oraz, lub zabudowe obiektami ustug
nieuciazliwych, w tym obiektami handlowymi o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 400 m?,

4) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone na rysunku planu symbolem RM, przez co nalezy rozumie¢ tereny
istniejacej lub planowanej zabudowy zagrodowe;j,

5) tereny zabudowy ustugowej 0znaczone na rysunku planu symbolem U, przez co nalezy rozumie¢ tereny
zabudowane lub przeznaczone do lokalizacji budynkéw stuzacych prowadzeniu ustug finansowanych ze
srodkow niepublicznych, nastawionych na zysk, stuzacych zaspokojeniu potrzeb ludnos$ci, bedacych
W zarzadzaniu osob fizycznych, spotek, przedsigbiorstw ustugowych, itp.; do ustug tych naleza przede
wszystkim ustugi: handlu, gastronomii, rzemiosta, zamkni¢te urzadzenia sportowe, niepubliczne urzadzenia
obstugi ludnosci, w tym prywatne gabinety lekarskie itp.,

6) tereny ustug publicznych oznaczone na rysunku planu symbolem UP, przez co nalezy rozumie¢ tereny
zabudowane lub przeznaczone do lokalizacji budynkéw stuzacych realizacji celu publicznego, bedacych
W zarzadzaniu posrednim lub bezposrednim jednostek wiadz panstwowych, samorzadowych, organizacji
spotecznych, zwiazkow religijnych, itp.; do uslug tych naleza: administracja publiczna, publiczne ustugi:
oswiaty, zdrowia i opieki spolecznej, Swietlice, biblioteki itp.,

7) tereny ustug sportu i rekreacji oznaczone na rysunku planu symbolem US , przez co nalezy rozumie¢ tereny
przeznaczone do lokalizacji obiektow stuzacych prowadzeniu ustug zwiazanych ze sportem, rekreacja,
turystyka i odnowa biologiczna,

8) tereny aktywnosci gospodarczej oznaczone na rysunku planu symbolem UE, przez co nalezy rozumieé
tereny przeznaczone do lokalizacji uslug komercyjnych, obiektow produkcyjnych i obiektow obstugi
technicznej rolnictwa,

9) tereny produkcji i magazynéw o0znaczone na rysunku planu symbolem P, przez co nalezy rozumie¢ tereny
przeznaczone do lokalizacji obiektow przetworstwa przemystowego, sktadéw oraz baz budowlanych
i transportowych oraz zwigzanych z gospodarczym wykorzystaniem surowcow wtornych,

10) tereny infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu symbolem IT, przez co nalezy rozumie¢
tereny zabudowane lub przeznaczone do lokalizacji obiektow i urzadzen kanalizacyjnych, wodociggowych,
elektroenergetyki, gazownictwa oraz unieszkodliwiania odpadéw,

11) tereny obstugi komunikacji samochodowej, 0znaczone na rysunku planu symbolem KS, przez co nalezy
rozumie¢ tereny zabudowane lub przeznaczone do lokalizacji stacji paliw, stacji gazu ptynnego, stanowisk
obslugowo-diagnostycznych pojazdéw samochodowych i parkingéw lub innych obiektow stuzacych
obstudze pojazdow,

12) tereny drog oznaczone na rysunku planu symbolem KD przez co nalezy rozumie¢ istniejace i planowane
drogi publiczne i wewnetrzne oraz ciagi piesze i pieszo-jezdne,

13) tereny zieleni urzadzonej 0znaczone na rysunku planu symbolem ZP przez co nalezy rozumie¢ tereny
istniejacych parkow i tereny przeznaczone pod skwery i pasy izolacyjne,

14) tereny cmentarza oznaczone na rysunku planu symbolem ZC przez co nalezy rozumie¢ tereny istniejgcego
cmentarza,

15) tereny zieleni izolacyjnej oznaczone na rysunku planu symbolem ZI, przez co nalezy rozumie¢ mozliwos¢
zlokalizowania na tych terenach zieleni urzadzonej lub trwala adaptacje istniejgcych ekosystemow
ro$linnych,

16) tereny lasow o0znaczone na rysunku planu symbolem ZL przez co nalezy rozumie¢ tereny istniejacych
laséw,

17) tereny ekosysteméw roslinno-wodnych oznaczone na rysunku planu symbolem ZN przez co nalezy
rozumiec tereny przeznaczone na uzytki zielone, wody i zadrzewienia, wylaczone spod trwalej zabudowy,

18) tereny wod powierzchniowych $rodladowych oznaczone na rysunku planu symbolem WS,

19) tereny rolne oznaczone na rysunku planu symbolem R, przez co nalezy rozumie¢ tereny przeznaczone
pod uprawy rolne,
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20) tereny obstugi produkcji rolnej i lesnej 0znaczone na rysunku planu symbolem RU przez co nalezy
rozumie¢ tereny zabudowane lub przeznaczone pod obiekty i urzadzenia technicznej obstugi rolnictwa.

§ 8. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego w tym wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Ustala si¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

2. Dla terendw, dla ktorych nie okreslono na rysunku planu linii zabudowy, nalezy stosowac odlegtosc
planowanej zabudowy od granicy dziatki izabudowy sasiedniej oraz od elementéw zagospodarowania
przestrzennego zgodnie z przepisami szczegdlnymi lub z ustaleniami niniejszej uchwaty.

3. Wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu terenu do najwyzszego punktu pokrycia dachu,
nie moze by¢ wigkszy niz 15 m; ograniczenie to nie dotyczy wiezy koSciota usytuowanego na terenie 2UP.

4. Wymiar pionowy budynku, wraz z zamocowanym na nim urzadzeniem, mierzony od poziomu terenu
nie moze by¢ wigkszy niz 17 m.

5. Wymiar pionowy budynku garazowego i gospodarczego towarzyszacego zabudowie mieszkaniowej lub
mieszkaniowo-ustugowej, mierzony od poziomu terenu do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢
wigkszy niz 6 m.

6. Nowe obiekty nalezy ksztattowaé w sposob nawiazujacy do charakteru zabudowy istniejace;j.
7. Zakazuje sig:

1) realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, okre§lonych w przepisach
odrebnych, z zastrzezeniem dopuszczonych na terenie KDA,

2) realizacji obiektow zwigzanych ze sktadowaniem, gospodarczym wykorzystaniem i utylizacja odpadow
i surowcow wtornych, w tym w szczegolnosci obejmujacych ztomowiska, sktadowiska samochodow i ich
czesci oraz odpadow budowlanych i przemystowych,

3) grodzenia nieruchomos$ci przylegltych do ciekow wodnych w odlegto$ci mniejszej niz 1,5 m od linii
brzegowej,

4) stosowania ogrodzen pelnych wzdtuz drog publicznych.

8. Na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen iurzadzenia budowlane towarzyszace przeznaczeniom
dopuszczonym na danym terenie.

9. Ustala si¢ nastgpujace zasady sytuowania reklam i znakow informacyjno-plastycznych:

1) powierzchnia tablicy reklamowej, reklamy $wietlnej lub podswietlanej nie moze by¢ wieksza niz 5,0 m?,
a w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,K” nie moze by¢ wigksza niz 2,5 m?,

2) reklamy $wietlne i pod$wietlane nie mogg by¢ ucigzliwe dla uzytkownikéw sgsiednich budynkow oraz
powodowac ol$nienia przechodniow i uzytkownikow jezdni,

3) odlegtos¢ reklam i znakow informacyjno-plastycznych nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 20 m od znakéw drogowych oraz od innych reklam i znakéw,
b) 3 m od krawedzi jezdni,
¢) 20 m od skrzyzowania ulic.
4) nie dopuszcza sie sytuowania reklam i znakéw informacyjno-plastycznych:
a) na drzewach,
b) na obiektach matej architektury,
C) na stupach oswietleniowych i elektrycznych.
10. Obiekty matej architektury dopuszcza si¢ na wszystkich terenach KDP1 i ZP z zastrzezeniem ust.11.

11. Usytuowanie i rodzaj materiatu obiektow matej architektury na terenach ZP2, ZP3, ZP4 i ZP5 wymaga
akceptacji wlasciwej stuzby ochrony zabytkow.
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12. Wjazd na dziatke budowlang ustala si¢ wylacznie z drog lokalnych, dojazdowych, wewngtrznych lub
z ciggdw pieszo-jezdnych oraz, za zgoda zarzadcy drogi, z drogi KDG/Z.

13. Zakazuje si¢ lokalizowania bezposrednich zjazdow do, usytuowanej poza granica planu, drogi krajowej
nr 94.

14. Wartos¢ wskaznika intensywno$ci zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, przy czym nie moze
przekroczy¢ wartosci 1,2, o ile ustalenia dla terenow nie stanowig inaczej.

§ 9. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody

1. Ucigzliwo$¢ wywolywana prowadzong dziatalno$cig nie moze przekracza¢ warto$ci dopuszczalnych,
okreslonych w przepisach odrebnych, poza linie rozgraniczajace terenu wyznaczonego planem dla tej
dziatalnosci.

2. Wprowadza si¢ obowigzek zdjecia warstwy prochniczej, zczgdci terendow przeznaczonych pod
zainwestowanie, przed podjeciem dziatalnosci realizacyjne;j.

3. Wprowadza si¢ zakaz odprowadzania $cickow komunalnych i przemystowych do wod gruntowych
i powierzchniowych oraz do ziemi, z zastrzezeniem §14 ust. 3.

4. Wody opadowe z drog, placoéw, parkingéw oraz stacji paliw, w ktorych dokonywane jest przyjmowanie
i wydawanie produktow naftowych, maja by¢ kierowane do instalacji deszczowo-przemystowej, a nastepnie do
urzadzenia oczyszczajacego; oczyszczone wody nalezy kierowa¢ do istniejgcych ciekow wodnych.

5. Gospodarka odpadami komunalnymi prowadzona bgdzie zgodnie z regulaminem utrzymania czystoSci
i porzadku na terenie Gminy Zgorzelec.

6. Ze wzgledu na dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku w zakresie ochrony przed hatasem tereny
oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) MN - nalezg do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) M i MN/U - nalezg do terenow mieszkaniowo-ustugowych,

3) RM - nalezg do terenéw zabudowy zagrodowe;j,

4) US i ZP - naleza do terenow rekreacyjno-wypoczynkowych,

5) UP z wylaczeniem terenow UP2 - naleza do terenéw zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy; pozostale kategorie przeznaczenia terenu wymienione w §7 nie nalezg do
zadnego z rodzajow terenow, dla ktorych przepisy dotyczace ochrony srodowiska okreslaja dopuszczalny
poziom hatasu.

7. Wyznacza si¢ strefy bezpieczenstwa przed promieniowaniem elektromagnetycznym od napowietrznych
linii elektroenergetycznych:

- 14,5 m od osi linii wysokiego napigcia 110kV,
- 10 m od osi linii $redniego napiecia 20kV,
w obrgbie ktorych zakazuje si¢ sytuowania budynkow.
8. Zakaz, o ktérym mowa W ust. 7 nie obowiazuje w przypadku skablowania linii.

9. Wyznacza si¢ strefe zakazu sytuowania budynkow z pomieszczeniami wymagajacymi ochrony przed
zewnetrznym hatasem i drganiami, z zastrzezeniem ust. 10.

10. Budynki, o ktorych mowa w ust.9 nalezy sytuowaé w stosunku do drég i linii kolejowej w odlegtosci
0 ograniczonym poziomie hatasu idrgan; w przypadku przekroczenia poziomoéw dopuszczalnych nalezy
stosowac pasy zieleni izolacyjnej lub inne skuteczne zabezpieczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. Wyznacza si¢ strefe ochronng od granic cmentarza o szerokosci 50 m, w obrebie ktérej obowigzuja
przepisy szczegolne.

§ 10. Zasady ochrony Srodowiska kulturowego

1. Ustala sig strefe ,,A” ochrony konserwatorskiej dla dwoch enklaw o granicach wyznaczonych na rysunku
planu.
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2. W strefie ochrony konserwatorskiej, o0 ktorej mowa w ust.1, przedmiotem ochrony sa wskazane na
rysunku planu:

1) wpisane do rejestru zabytkow:
a) koscidt parafialny p.w. Narodzenia NMP; 2 pot.. XIIIw.; nr rej. 1266 z dn. 2.04.1965.,
b) cmentarz ewangelicki, obecnie rzymsko-katolicki; 2 pot.. XIXw.; nr rejestru 984/J z dn. 2.10. 1989.,
) dwor (ruina); pot. XVIw., 1611; nr rejestru 1271 z dn. 6.04.1965.,
d) park, nr rejestru 809/J z dn. 4.01.1984.
2) wpisane do wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow:
a) brama i mur na dawnym cmentarzu przy kosciele; XVII — XVIII w.,
b) dawna gospoda i dom gminy wiejskiej, dom mieszkalny nr 7; przed 1826,
) dawna stara szkota ewangelicka, obecnie dom mieszkalny nr 8; 1 ¢w. XIX w.,
d) plebania ewangelicka, obecnie katolicka dom nr 9 ; XVII w.,
e) zagroda nr 10; ok. 1870-1880,
f) oficyna w zespole dawnego dworu, obecnie dom mieszkalny nr 53, 1 ¢w. XIX w.
g) dom mieszkalny w zespole dawnego dworu, nr 53, 4 ¢w. XIX w.

3. Ustala sig strefe ,,K”” ochrony konserwatorskiej dla dwoch enklaw o granicach wyznaczonych na rysunku
planu.

4. W strefie ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w ust. 3:

1) przedmiotem ochrony jest krajobraz kulturowy w granicach historycznego uktadu ruralistycznego, w tym
wpisane do wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow:

a) dom mieszkalny nr 3; pocz. XIX w.,

b) zagroda nr 11; kon. XIX w.,

¢) dom mieszkalny nr 14; lata 30 XX w.,

d) zagroda nr 18; XIX/XX w.,

e) dom mieszkalny nr 23; 1932r.,

f) dom mieszkalny nr 26; lata 20-30 XX w.;

0) zagroda, obecnie budynek mieszkalno-gospodarczy nr 60, 2 potowa XIX w,
h) zagroda nr 61ai 62 ; 3 ¢w. XIX w.:

i) zagroda, obecnie budynek mieszkalno-gospodarczy nr 63, 1863-1900,

j) szkota, nr dz. 262/1; lata 30-40 XX w.,

k) dom mieszkalny nr 76; 4 ¢w. XIX w.,

1) zajazd, obecnie budynek mieszkalny nr 78;1826r., 1) zagroda nr 82; 1861:

m) zagroda nr 85; 4 ¢w. XIX w:

n) zagroda nr 87; 4 ¢w. XIX w.:

0) dom mieszkalny nr 88; 3 ¢w. XIX w.,

p) zagroda nr 89; obecnie budynki mieszkalno-gospodarcze i ustugowe; pocz. XIX w.,
r) zagroda nr 95; 3 ¢w. XIX w.,

s) zagroda nr 96; 4 ¢w. XIX w.,

t) dom mieszkalny nr 98; 1923r.,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -8- Poz. 3952

u) zagroda nr 99; 4 ¢w. XIX w.,

w) dom mieszkalny nr 100, ok. 1910r,

y) dom mieszkalny nr 100a, 4 ¢w. XIX w.,
z) dom mieszkalny nr 105; lata 30 XX w.

2) obiekty nowe nalezy forma, kompozycja i wystrojem elewacji, ksztattem dachow, rodzajem materiatow
i kolorystyka, dostosowywac¢ do lokalnej warto$ciowej zabudowy regionalne;.

5. Przy wszelkich dziataniach dotyczacych obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw oraz jego otoczenia
nalezy uwzgledni¢ ustalenia zawarte w decyzji 0 wpisie tego obiektu do rejestru zabytkow zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

6. Ochrona obiektoéw wpisanych do wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw dotyczy ich gabarytow,
ksztattu i pokrycia dachu oraz elementéw wystroju.

7. Przy remoncie, przebudowie lub modernizacji obiektéw wpisanych do wojewddzkiej i gminnej ewidencji
zabytkéw nalezy, z zastrzezeniem §22 ust.3 i4, dazy¢ do zachowania jednolitej historycznej bryly, formy,
wystroju i kompozycji elewacji (w tym formy i podziatu stolarki okiennej i drzwiowej) stosujgc oryginalne
materiaty budowlane lub o zblizonym wyrazie estetycznym zgodnie z zaleceniami konserwatorskimi zawartymi
na kartach adresowych gminnej ewidencji zabytkow.

8. Dopuszcza si¢, pod nadzorem shuzby konserwatorskiej, rozbiorke budynkow i budowli znajdujacych si¢
w gminnej ewidencji zabytkéw, a nie wpisanych do rejestru zabytkow, gdy jest to uzasadnione wzgledami
technicznymi.

9. Ustala si¢ strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej - obserwacji archeologicznej, o granicach
wyznaczonych na rysunku planu.

10. W strefie ochrony konserwatorskiej, o0 ktoérej mowa w ust. 9 przedmiotem ochrony sa znajdujace si¢
w niej zabytki archeologiczne.

11. W strefie ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w ust. 9, przy realizacji prac ziemnych wprowadza
sie wymog przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow.

1. Na obszarze planu okreslono:

1) granice projektowanego Specjalnego Obszaru Ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Pieniska Dolina Nysy
Luzyckiej” (PLH 020086) — na rysunku planu,

2) obiekty wpisane do rejestru zabytkow —w §10 ust.2 pkt 1 oraz na rysunku planu,

3) granice ztoza surowcow mineralnych — na rysunku planu.
2. Sposdb zagospodarowania terendéw i obiektow, o ktorych mowa w ust. 1 okreslajg przepisy odrebne.
§ 12. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

1. W granicach terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dziatki budowlane powstajace w wyniku
scalania i podzialu nieruchomosci musza mie¢:

1) w zabudowie wolno stojacej - powierzchni¢ minimum 1000 m?, a szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz
17 m,

2) w zabudowie blizniaczej - powierzchnie minimum 800 m?, a szeroko$é frontu dziatki nie mniejsza niz 14
m,

3) w zabudowie zagrodowej - powierzchnie minimum 1500 m?, a szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20
m.

2. Na terenach innych niz okre$lonych w ust.1 powierzchnia dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz
2 m?, a szeroko$é frontu dziatki — mniejsza niz 2 m.

3. Kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 40°.
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4. Jezeli w planie przeznaczono czeg$¢ dziatki gruntu rolnego na cele budowlane, to dla pozostatej czesci
dziatki nalezy zapewni¢ dostep do drogi publicznej poprzez wydzielenie drogi wewnetrznej albo ustanowienie
dla niej stuzebnosci drogowe;j.

5. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ZN moga stanowi¢ czgs$¢, wyznaczanych na podstawie
niniejszego planu, dzialek budowlanych.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 5, tereny oznaczone symbolami ZN moga by¢ wliczone do
powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlane;j.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
1. Na obszarze planu wyznacza si¢:
1) teren autostrady KDA ,

2) droge gtéwng KDG w ciagu drogi wojewodzkiej Nr 351 relacji: droga krajowa Nr 94 - Jedrzychowice -
Zgorzelec - Jedrzychowice — Pienisk - Jagodzin; klasa tej drogi w granicach planu, po zrealizowaniu
nowego odcinka w kierunku Pienska (poza granica planu), ulegnie zmianie do drogi zbiorczej Z ,

3) drogi lokalne KDL , w tym drogi w ciggach drég powiatowych: Nr 2395D relacji Jedrzychowice — Lagow
oraz Nr 2403D, relacji Wegliniec — Diuzyna — Jedrzychowice,

4) drogi dojazdowe KDD ,

5) drogi transportu rolnego KDg ,
6) drogi wewnetrzne KDW ,

7) ciagi pieszo - jezdne KDPj ,
8) ciagi piesze KDpp ,

9) place KDPI .

2. Polaczenie z droga krajowa Nr 94 (pozostajaca poza granica planu) dopuszcza si¢ wylacznie na
skrzyzowaniu z droga KDL .

3. Nie dopuszcza si¢ bezposrednich zjazdéw na drogg krajowa Nr 94,
§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
1. Zaopatrzenie w wode dla celéw bytowych i przeciwpozarowych z istniejacych ujeé¢ wody.

2. Odprowadzenie $ciekow komunalnych nastepowaé bedzie poprzez uktad kanalizacji sanitarnej kierujacy
$cieki do oczyszczalni Sciekow na terenie 2IT.

3. Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni $ciekow.

4. Wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ do ciekow wodnych lub projektowanych kanatéw
deszczowych; dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych bezposrednio do gruntu.

5. Wody opadowe i roztopowe, ktore mogg by¢ zanieczyszczone substancjami ropopochodnymi, winny
przed odprowadzeniem do odbiornika podlegaé oczyszczeniu w Stopniu zapewniajgcym usuniecie zawiesin
ogoblnych oraz substancji ropopochodnych, do wartosci zgodnych z przepisami odrgbnymi.

6. Zaopatrzenie wsi wgaz — zdystrybucyjnej sieci gazowej, w uzgodnieniu z operatorem sieci po
spetnieniu warunkéw technicznych przytaczenia na zasadach okre§lonych przez operatora sieci.

7. Dostawe energii elektrycznej ustala si¢ liniami $redniego napigcia.

8. Zasilanie w energic elektryczng odbiorcéw ustala si¢ liniami niskiego napigcia z istniejgcych
i planowanych stacji transformatorowych oraz z fotowoltaicznych zrodet energii, usytuowanych na dzialce
odbiorcy, 0 mocy ograniczonej do 100kW na terenach ustug (U), terenach aktywnos$ci gospodarczej (UE)
i terenach produkcji i magazynow (P) oraz do 40kW na pozostatych terenach przeznaczonych pod zabudowg.

9. Dopuszcza si¢ skablowanie i przetozenie linii elektroenergetycznych na warunkach okre$lonych przez
wladajgcego liniami i1 za zgodg wlasciwych organéw administracji publiczne;j.
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10. Zaopatrzenie w ciepto obiektow ustugowych, produkcyjnych iinnych niemieszkalnych ustala si¢
W oparciu o olej opatowy, gaz, energi¢ elektryczng lub inne ekologiczne zrodta energii.

11. Dla potrzeb ogrzewania budynkéw mieszkalnych dopuszcza si¢ paliwo state (wegiel, koks, drewno).
12. Istniejace sieci teletechniczne nie kolidujace z projektowanym zagospodarowaniem — do zachowania.
13. Dopuszcza si¢ rozbudowe kablowe;j sieci telekomunikacyjnej na catym obszarze objetym planem.

14. Odpady po ich segregacji nalezy przetransportowaé na wysypiska odpadow zlokalizowane zgodnie
Z odrgbnymi przepisami.

15. Dla obiektow budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na place pod $mietniki i umozliwi¢ segregacje
odpadow.

16. Dopuszcza si¢ prowadzenie infrastruktury technicznej na calym obszarze planu na warunkach
uzgodnionych z wiascicielem lub zarzadca terenu oraz zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§ 15. Ustala si¢ granice terenéw pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m? tozsame z liniami rozgraniczajgcymi terenow 17U, 18U, 19U, 20U, 21U i 22U.

§ 16. Nastgpujace tereny ustala si¢ jako obszary przeznaczone na cele publiczne: UP1, KDA1, KDGI,
KDG2, KDL1 — KDL15, KDD1- KDD16, KDPj1 — KDPj21, KDPpl — KDPp3, KDgl — Kdg4, KDPI1 —
KDPI3, ZP3, ZP4, ZC1, IT2 - T13.

§ 17. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

1. Do czasu realizacji ustalen planu, nie dopuszcza si¢ zmiany aktualnego uzytkowania terenu oraz
tymczasowego zagospodarowania go na inne cele.

2. Ograniczenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, nie dotyczy tymczasowego zagospodarowania terenow stuzacego
realizacji obiektow o przeznaczeniu ustalonym w planie.

§ 18. Stawki procentowe. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa wart. 15ust.2 pkt
12 i art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci:

1) 20% dla terenow zabudowy ustugowej U, terenéw aktywnosci gospodarczej UE, terenow obstugi
komunikacji samochodowej KS,

2) 10% dla pozostatych terenow.

Rozdzial 3.
USTALENIA DLA TERENOW

§ 19. Tereny zabudowy mieszkaniowej - M

1. W granicach terenéw M ustala sie jako przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i, lub wielorodzinnej okreslone w §7 pkt 1.

2. Dopuszcza si¢ wbudowane ustugi nieucigzliwej o powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 40%
powierzchni catkowitej budynku.

3. Dopuszcza si¢ drogi wewnetrzne.

4. Ustala si¢ obowiagzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
5. Maksymalna wysokos$¢ budynkow nie moze by¢ wigksza niz 15 m.

6. Liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wigksza niz 3, z zastrzezeniem ust.7.

7. Trzecig kondygnacj¢ nadziemng dopuszcza si¢ wylacznie w poddaszu budynku przykrytym dachem
0 nachyleniu jak w ust. 8 i 0 $ciance kolankowej o wysoko$ci nie wyzszej niz 1,20 m.

8. Obowiagzujg dachy strome symetryczne, dwu- lub wielospadowe, kryte dachowka lub materiatami
dachowkopodobnymi o kacie nachylenia wszystkich potaci dachowych dostosowanym do zabudowy
sasiedzkiej w granicach 38° - 45°.

9. Wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki nie moze by¢ wyzszy niz 0,6 z zastrzezeniem ust.10.
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10. Wskaznik intensywnos$ci zabudowy ustalony w ust.9 nie dotyczy dzialek z istniejacg zabudowa, na
ktorych wskaznik 0,6 zostat osiggniety w chwili uchwalenia planu.

11. Powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej nie moze by¢ nizsza niz 40%.

12. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia co najmniej 1 miejsca postojowego na 1 mieszkanie oraz dodatkowo
1 miejsca w przypadku wystepowania ustugi wbudowane;.

13. Zakazy i ograniczenia sytuowania budynkow okreslone w §9 ust. 9i 10 obowigzuja na terenach M11,
M17, M19 i M33.

14. Ustalenia ochrony konserwatorskiej dotyczace obiektow budowlanych okreslone w §10 wust.6, 7
i 8 obowigzuja na wszystkich terenach M z wyjatkiem terenu M12.

15. Ustalenia ochrony konserwatorskiej dotyczace zabytkéw archeologicznych okreslone w §10 ust.10
i 11 obowigzujg na wszystkich terenach M z wyjatkiem terenu M12.

16. Na terenie M12 zrobot budowlanych dopuszcza si¢ przebudowe budynkow istniejacych i montaz
tymczasowych obiektow budowlanych.

§ 20. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN

1. W granicach terenéw MN ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej okreslone w §7 pkt 2.

2. Nie dopuszcza si¢ realizacji zabudowy szeregowe;.

3. W lokalach uzytkowych wydzielonych w budynkach mieszkalnych dopuszcza si¢ wylacznie ustugi
nieucigzliwe.

4. Dopuszcza si¢ drogi wewnetrzne.

5. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

6. Maksymalna wysokos$¢ budynkow nie moze by¢ wigksza niz 9 m.

7. Liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wigksza niz 2, z zastrzezeniem ust. 8.

8. Druga kondygnacj¢ nadziemng w nowo wznoszonych budynkach dopuszcza si¢ wylacznie w poddaszu
przykrytym dachem o nachyleniu jak w ust.9 i o $ciance kolankowej 0 wysokosci nie wyzszej niz 1,20 m.

9. Obowiazuja dachy strome symetryczne, dwu- lub wielospadowe, kryte dachowka lub materiatami
dachéwkopodobnymi o kacie nachylenia glownych potaci dachowych wiekszym niz 30°.

10. Wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze by¢ wyzszy niz:
- 0,35 dla zabudowy wolno stojacej,
- 0,45 dla zabudowy blizniaczej.
11. Powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej nie moze by¢ nizsza niz:
- 65% dla zabudowy wolno stojacej,
- 55% dla zabudowy blizniacze;j.

12. Wjazd na dziatke budowlang ustala si¢ wytgcznie z drog lokalnych, dojazdowych, wewnetrznych lub
Z ciggobw pieszo-jezdnych oraz, za zgoda zarzadcy drogi, zdrogi KDG; zakazuje si¢ lokalizowania
bezposrednich zjazdéw do drogi krajowej Nr 94.

13. Dopuszcza si¢ dojazd do terenu MN26 poprzez droge wewngtrzng na terenie M/U14.

14. Ustala sie obowigzek zapewnienia w obrebie dziatki budowlanej 2 miejsc postojowych oraz dodatkowo
1 miejsca w przypadku wystepowania wbudowanego lokalu uzytkowego.

15. Zakazy i ograniczenia sytuowania budynkow okreslone w:
- §9 ust.7 obowigzujg na terenach MN19, MN20, MN21, MN30, MN31 i MN32,
- §9 ust. 91 10 obowigzuja na terenach MN5, MN19, MN27 i MN36.
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16. Ustalenia ochrony konserwatorskiej dotyczace obiektow budowlanych okreslone w §10 ust.6, 7
i 8 obowigzujg na terenach MN1, MN2, MN3, MN4, MNS5 , MN6 , MN10 , MN22 (cze$¢), MN23 | MN24
(cze$¢), MN33 (czesc), MN34 i MN37.

17. Ustalenia ochrony konserwatorskiej dotyczace zabytkow archeologicznych okreslone w §10
ust. 10 i 11 obowigzujg na terenach MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN7, MN8, MN9, MN10, MN11
(czesé), MN14 (czesé), MN19, MN20, MN21, MN22, MN23, MN24, MN25, MN26, MN27, MN29 (cz¢$¢),
MN30 (cze$¢), MN31, MN32 (czgs¢), MN33 (czes$¢), MN34 i MN37.

§ 21. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami — M/U

1. W granicach terenow M/U ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej
z ustugami okreslone w §7 pkt 3.

2. Dopuszcza si¢ wylacznie ushugi nieucigzliwe.

3. Dopuszcza sie drogi wewnetrzne.

4. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

5. Maksymalna wysoko$¢ budynkéw nie moze by¢ wigksza niz 15 m.

6. Liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wigksza niz 3, z zastrzezeniem ust.7.

7. Trzecig kondygnacj¢ nadziemna dopuszcza si¢ wytacznie w poddaszu budynku przykrytym dachem
o nachyleniu jak w ust.8 i o $ciance kolankowej o wysokosci nie wyzszej niz 1,20 m

8. Obowiazujg dachy strome symetryczne, kryte dachéwka lub materiatami dachowkopodobnymi o kacie
nachylenia potaci dachowej dostosowanym do zabudowy sasiedzkiej w granicach 38° - 45°,

9. Ustalenie dotyczace kata nachylenia potaci dachowej, o ktorym mowa w ust. 8 nie obowigzuje
w stosunku do budynkow usytuowanych na terenach nie objetych strefami ochrony konserwatorskiej ,,A”
i,,K”.

10. Wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze by¢ wyzszy niz 0,6.
11. Powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej nie moze by¢ nizsza niz 35%.

12. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia w obrebie dziatki budowlanej 2 miejsc postojowych oraz 1 miejsca
na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej funkcji handlowej lub ustugowe;.

13. Zakazy i ograniczenia sytuowania budynkow okreslone w §9 ust. 9 i 10 obowigzuja na terenie M/U10.

14. Ustalenia ochrony konserwatorskiej dotyczace obiektow budowlanych okre$lone w §10 ust.6, 7
i 8 obowiazuja na terenach M/U1, M/U3, M/U4, M/U5, M/U6, M/U7, M/U8, M/U9 (cze$¢), M/U10 (czgsc),
M/U12, M/U13, M/U14 i M/U15.

15. Ustalenia ochrony konserwatorskiej dotyczace zabytkow archeologicznych okreslone w §10
ust. 10 i 11 obowigzuja na terenach M/U1, M/U2, M/U3, M/U4 , M/U5, M/U6, M/U7, M/U8, M/U9, M/U10,
M/U11, M/U12, M/U13, M/U14, M/U15, M/U16 i M/U17.

§ 22. Tereny zabudowy zagrodowej - RM

1. W granicach terenow RM ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe — tereny istniejacej zabudowy
zagrodowej okreslone w §7 pkt 4.

2. Dopuszcza si¢ przebudowe oraz zmiang uzytkowania budynkéw gospodarczych na cele mieszkaniowe,
ustugowe i drobng produkcje.

3. Przebudowa, o ktorej mowa w ust.2 moze dopuszcza¢ zmiang liczby kondygnacji oraz dobudowe
elementow shuzacych komunikacji pionowej, a takze wprowadzanie lukarn w potaciach dachowych.

4. Suma szerokosci lukarn, o ktérych mowa w ust. 2 nie moze przekroczy¢ 40% dtugosci okapu.
5. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

6. Wysokos$¢ nowych budynkow nie moze by¢ wigksza niz 9 m, a liczbe kondygnacji nadziemnych ustala
si¢ na 2, w tym poddasze uzytkowe.
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7. Obowiazujg dachy strome symetryczne, kryte dachowka lub materiatami dachowkopodobnymi o kacie
nachylenia potaci dachowej dostosowanym do zabudowy sasiedzkiej w granicach 38° - 45°,

8. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia W obrgbie dziatki budowlanej 2 miejsc postojowych oraz co najmniej
1 miejsca na kazde rozpoczete 25 m® powierzchni uzytkowej funkcji handlowej lub ustugowej a takze
1 miejscana 2 pracownikéw w przypadku usytuowania na dziatce drobnej produkc;ji.

9. Zakazy i ograniczenia sytuowania budynkéw okreslone w:
- §9 ust.7 obowiazuja na terenach RM7 i RM8,
- §9 ust. 9 i 10 obowigzujg na terenach RM1 i RM5.

10. Na wszystkich terenach RM obowigzuja ustalenia § 10 ust. 6, 7, 8, 10 11 dotyczace zasad ochrony
srodowiska kulturowego.

§ 23. Tereny zabudowy uslugowej - U

1. W granicach terenéw U ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej
okreslone w §7 pkt 5.

2. Budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? dopuszcza si¢ wylacznie na
terenach 17U, 18U, 19U, 20U, 21U i 22U.

3. Na dziatce budowlanej przeznaczonej pod zabudowe uslugowa dopuszcza si¢ zabudoweg mieszkaniowa
jednorodzinng z zastrzezeniem §9 ust.7 i 9; zabudowy mieszkaniowej nie dopuszcza si¢ na terenach Ul, U2,
U3, U4, U5, U7, U9, U10i U11.

4. Dopuszcza sie¢ drogi wewnetrzne.

5. Powierzchnia terenu wyznaczonego pod zabudowe mieszkaniows, o ktérej mowa w ust.3, nie moze by¢
wigksza niz 10% powierzchni dziatki.

6. W budynkach ustlugowych dopuszcza si¢ mieszkania towarzyszace o powierzchni mieszkalnej
nie wiekszej niz 15% powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego.

7. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
8. Maksymalna wysokos¢ budynkéw zgodnie z §8 ust. 3 i 4.
9. Dopuszcza si¢ dachy plaskie z zastrzezeniem ust. 10.

10. Na terenach U7, U8, U9, U10, Ull, U12, U13, U15, Ul6 U25 i U26 obowigzuja dachy strome
symetryczne, kryte dachowka lub materiatami dachéwkopodobnymi o kacie nachylenia potaci dachowej 20° -
45°,

11. Wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze by¢ wyzszy niz 1,0.

12. Powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej nie moze by¢ nizsza niz 15%.

13. W obrgbie dziatki budowlanej, nalezy zapewni¢ co najmniej 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte
40 m® powierzchni uzytkowej funkcji handlowej lub ustugowej oraz 1 miejsce na 2 pracownikow, a w
przypadkach, o ktérych mowa w ust.3 i 6 dodatkowo 2 miejsca postojowe; 7-8% miejsc postojowych nalezy
przewidzie¢ jako miejsca dla 0s6b niepemosprawnych.

14. Dla terenu U10 jako miejsca parkingowe moga by¢ uwzgledniane miejsca na terenie KS4.
15. Zakazy i ograniczenia sytuowania budynkéw okreslone w:

- § 9 ust. 7 obowigzujg na terenach U17, U18, U19, U 20, U 21, U22, U23, U27 i U29,

-§ 9 ust. 9i 10 obowiazujg na terenach U5, U6, U13, U14, U17, U18, U19, U21, U22 i U23.

16. Ustalenia ochrony konserwatorskiej dotyczace obiektow budowlanych okreSlone w §10 ust. 6, 7 i
8 obowigzuja na terenach Ul(cze¢$¢), U7, U8, U9, U10, Ul1, U12, U13, U15, U161 U26.

17. Ustalenia  ochrony  konserwatorskiej  dotyczace  zabytkéw  archeologicznych  okreslone
w § 10 ust. 10 i 11 obowigzujg na terenach Ul(czgsc), U4, U5, U6, U7, US, U9, U10, Ull, Ul2, Ul3, UlS5,
uUl6, Ul7, U18, U19, U20, U21, U22, U23, U25i U26.
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§ 24. Tereny ushug publicznych - UP

1. W granicach terenow UP ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe — tereny ustug publicznych
okreslone w §7 pkt 6.

2. Dopuszcza si¢ mieszkania towarzyszace.
3. Ustala si¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

4. Maksymalna wysoko$¢ budynkow nie moze by¢ wigksza niz 2 kondygnacje plus poddasze uzytkowe,
Z zastrzezeniem §8 ust. 3,4 5.

5. Nie okresla si¢ ksztattu dachow.

6. Wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie moze by¢ wyzszy niz 0,4.

7. Powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej nie moze by¢ nizsza niz 30%.
8. Wjazd na dziatke budowlana dopuszcza si¢ z przyleglych drog.

9. Miejsca postojowe dopuszcza si¢ poza terenami UP1 i UP2.

10. Ustalenia ochrony konserwatorskiej dotyczace obiektow budowlanych okreslone w §10 ust. 5
obowigzuja na terenie UP2.

11. Ustalenia ochrony konserwatorskiej dotyczace obiektow budowlanych okreslone w §10 ust. 6, 7
i 8 obowigzujg na terenie UPI.

12. Ustalenia ochrony konserwatorskiej dotyczace zabytkow archeologicznych okreslone w §10
ust. 10 i 11 obowigzujg na terenach UP1 i UP2.

§ 25. Tereny ustug sportu i rekreacji - US

1. W granicach terenéw US ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe — tereny ustug sportu i rekreacji
okreslone w §7 pkt 7.

2. Dopuszcza si¢ obiekty gastronomiczne i hotelowe oraz kempingi i pola namiotowe.
3. Dopuszcza si¢ drogi wewnetrzne.

4. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

5. Maksymalna wysokos$¢ budynkéw zgodnie z §8 ust. 3, 4i 5.

6. Obowiazuja dachy strome symetryczne, kryte dachowka lub materialami dachoéwkopodobnym o kacie
nachylenia potaci dachowej w granicach 20° - 45°.

7. Dla terenu US1 nalezy zapewni¢ 25 miejsc postojowych na terenach drog KDD15 i KDD16.

8. Na terenie US2 w obrebie dziatki budowlanej, nalezy zapewni¢ co najmniej 1 miejsce na kazde
rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowe;.

9. Ustalenia ochrony konserwatorskiej dotyczace zabytkéw archeologicznych okreSlone w §10
ust. 10 i 11 obowiazuja na terenach US1 i US2.

§ 26. Tereny aktywnosci gospodarczej — UE

1. W granicach terenéw UE ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe — tereny aktywnosci gospodarczej
okreslone w §7 pkt 8.

2. Dopuszcza si¢ magazyny i sktady z zastrzezeniem §8 ust. 7 pkt 2.

3. Nie dopuszcza si¢ sytuowania zabudowy mieszkaniowe;.

4. Dopuszcza si¢ drogi wewnetrzne.

5. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
6. Maksymalna wysokos$¢ budynkow zgodnie z §8 ust.3 i 4.

7. Wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie moze by¢ wyzszy niz 1,0.

8. Powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej nie moze by¢ nizsza niz 15%.
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9. W obrebie dziatki budowlanej, nalezy zapewnié¢ co najmniej:
1) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej funkcji handlowej lub ustugowe;,

2) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej pozostatych funkcji, przy czym 5-
7% miejsc postojowych nalezy przewidzie¢ jako miejsca dla 0sob niepelnosprawnych.

10. Wjazd na teren UE7 dopuszcza si¢ z terenu kolejowego oraz z drogi planowanej na terenie miasta
Zgorzelca.

11. Na terenach UE3, UE4, UEG6 i UE7 obowigzujg ustalenia §10 ust. 6, 7, 8, 101i 11 dotyczace zasad
ochrony $rodowiska kulturowego.

12. Na terenach UE1, UE4 i UES zakazuje si¢ realizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywac na srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych.

13. Na terenie UE4 w granicach obszaru Natura 2000, o0 ktorym mowa w §11 ust. 1 pkt 1 oraz w odlegtosci
co najmniej 10m od tej granicy obowiazuje zielen.

14. Na terenie UE4:
1) nie dopuszcza si¢ sytuowania stacji gazu ptynnego,

2) obowigzuje pas zieleni izolacyjnej o szerokosci nie mniejszej niz 10 m od wzdluz granicy z miastem
Zgorzelec.

§ 27. Tereny produkcji i magazynéw - P

1. W granicach terenow P ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe — tereny produkcji i magazyndéw
okreslone w §7 pkt 9.

2. Dopuszcza si¢ ustugi i administracje zwigzane bezposrednio z przeznaczeniem podstawowym.
3. Nie dopuszcza si¢ sytuowania zabudowy mieszkaniowe;.

4. Dopuszcza sie¢ drogi wewnetrzne.

5. Maksymalna wysoko$¢ budynkéw zgodnie z §8 ust.3 1 4.

6. W obrebie dziatki budowlanej, nalezy zapewni¢ co najmniej 1 miejsce postojowe na 3 osoby
zatrudnione.

7. Wjazd na teren P3 dopuszcza si¢ z terenu kolejowego.

8. Ustalenia ochrony konserwatorskiej dotyczace zabytkéw archeologicznych okreslone w §10
ust. 10 i 11 obowigzujg na terenie P1.

§ 28. Tereny infrastruktury technicznej — IT

1. W granicach terenow IT ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe — tereny infrastruktury technicznej
okreslone w §7 pkt 10.

2. Obiekty zaplecza gospodarki komunalnej, aw szczegélnosci shuzace oczyszczaniu S$ciekow,
gromadzeniu, przetwarzaniu i unieszkodliwiania odpadéw oraz obiekty i urzadzenia stuzace ich obstudze jak
bazy transportowe, warsztaty remontowe itp. dopuszcza si¢ wylacznie na terenach IT1 1 IT2.

3. Oczyszczalni¢ $ciekow oraz obiekty iurzadzenia bezposrednio zwigzane znig technologicznie
dopuszcza si¢ wylacznie na terenie IT2.

4. Nie dopuszcza si¢ zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowe;j.

5. W obrebie dzialki budowlanej, nalezy zapewni¢ co najmniej 1 miejsce postojowe na 3 osoby
zatrudnione.

6. Obowiazuje trwale zachowanie architektury istniejgcych ceglanych stacji transformatorowych.

7. Budowle infrastruktury technicznej nie ustalone w przestrzeni planem dopuszcza si¢ sytuowaé na
wszystkich kategoriach terenow.

8. Ustalenia  ochrony  konserwatorskiej = dotyczace  zabytkow  archeologicznych  okreslone
w § 10 ust. 10 i 11 obowiazujg na czesci terenu 1T1.
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§ 29. Tereny obstugi komunikacji samochodowej — KS

1. W granicach terenow KS ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe — tereny obstugi komunikacji
samochodowej okreslone w §7 pkt 11 z zastrzezeniem ust. 3 i 4.

2. Jako dopuszczalne ustala si¢ funkcje ustug komercyjnych bezposrednio towarzyszace i wzbogacajace
funkcje podstawowa jak handel, gastronomia, wymiana walut itp.

3. Na terenie KS4 i KS6 dopuszcza si¢ wytacznie parking.
4. Stacje paliw i stacj¢ gazu ptynnego dopuszcza si¢ wylacznie na terenie KS11.
5. Ustala si¢ przeznaczenie co najmniej 10% terenu jako powierzchni biologicznie czynne;.

6. Na terenach KS1 — KS 10 obowiazuja ustalenia §10 ust. 6, 7, 8, 101i 11 dotyczace zasad ochrony
srodowiska kulturowego.

§ 30. Tereny drog — KD

1. W granicach terenéw KD ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe — tereny drog okreslone w §7 pkt
12.

2. Dla nowych drog ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych:
1) drég lokalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL — min. 12 m,
2) drog dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD — min.10 m,
3) drég wewngetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW — min. 6 m,
4) drog wewngtrznych nie wyznaczonych na rysunku planu:
a) w przypadku dwustronnego wtaczenia do uktadu komunikacyjnego — min. 6 m,
b) w przypadku nieprzelotowego zakonczenia drogi —min. 8 m,
5) ciggow pieszych KDp i pieszo-jezdnych KDpj - min. 5 m.

3. Drogi wewnetrzne, o ktorych mowa w ust.2 pkt 4 lit. b, powinny by¢ zakonczone placem do zawracania
samochodow o wymiarach nie mniejszych niz 12,5 m x 12,5 m, a w przypadku uznania ich za drogi pozarowe
placem o wymiarach nie mniejszych niz 20 m x 20 m.

4. Dla istniejacych drog szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych wyznacza rysunek planu.

5. Ustalenia ochrony konserwatorskiej dotyczace zabytkow archeologicznych okreslone w §10
ust. 10 i 11 obowigzujg na terenach objetych strefa ,,OW”, o ktorej mowa w §10 ust.9.

§ 31. Tereny zieleni urzadzonej - ZP

1. W granicach terenow ZP ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzonej
okreslone w §7 pkt 13.

2. Dopuszcza si¢ obickty matej architektury i $ciezki rowerowe.
3. Na terenie 3ZP i 4ZP obowiazuja ustalenia §10 ust.5 dotyczace zasad ochrony srodowiska kulturowego.
§ 32. Tereny cmentarzy - ZC

1. W granicach terenéw ZC ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe — tereny cmentarzy okreslone w §7
pkt 14.

2. Wejscie na teren cmentarza ZC1 dopuszcza si¢ z przylegtego ciagu pieszo-jezdnego.
3. Miejsce pochdéwku dopuszcza sie w grobach ziemnych, murowanych lub w kolumbariach.
4. Dopuszcza si¢ zabudowg zwigzang bezposrednio z funkcjg grzebania zmartych.
5. Intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 0,05,

b) minimalna - 0.
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6. Maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m.

7. Powierzchni biologicznie czynnej nie okresla sie.

8. Dla terenu ZC1 miejsca postojowe ustala si¢ na terenie KS4.

9. Na terenie ZC1 obowigzuja ustalenia §10 ust.5 dotyczace zasad ochrony srodowiska kulturowego.
§ 33. Zielen izolacyjna — Z|I

1. W granicach terendw Z|I ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni izolacyjnej okreslone
w §7 pkt 15.

2. Na terenie ZI wzdtuz linii kolejowej drzewa i krzewy moga by¢ usytuowane w odlegtosci nie mniejszej
niz 15 m od osi skrajnego toru kolejowego.

3. Dopuszcza si¢ $ciezki rowerowe.
§ 34. Tereny laséw — ZL

1. W granicach terenéw Z L ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe — tereny lasow okreslone w §7 pkt
16.

2. Dopuszcza si¢ §ciezki rowerowe.
§ 35. Tereny ekosysteméw roslinno-wodnych — ZN

1. W granicach terenéw ZN ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe — tereny ekosysteméw roslinno-
wodnych okreslone w §7 pkt17.

2. Ustala si¢ zakaz realizacji budynkow trwale zwiazanych z gruntem.

3. Dopuszcza si¢ uprawy roslinne, zbiorniki wodne dla potrzeb rolnictwa, hodowli ryb, towisk i retencji
wodnej oraz stuzgce im budowle i budynki nie zwigzane trwale z gruntem.

4. Dopuszcza si¢ zalesienie gruntow rolnych, ktore zgodnie z przepisami 0 ochronie gruntow rolnych
i lesnych nie wymagajg zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze z zastrzezeniem ust. 5.

5. Nie dopuszcza si¢ zalesiania terendw w odleglo$ci mniejszej niz 5 m od ciekoéw wodnych oraz terenow
w granicach obszaru Natura 2000, 0 ktorym mowa w §11 ust.1 pkt 1.

6. Nie dopuszcza si¢ eksploatacji surowcow mineralnych.

7. Ustalenia ochrony konserwatorskiej dotyczace zabytkéw archeologicznych okreslone w §10
ust. 10 i 11 obowigzuja na wszystkich terenach ZN z wyjatkiem terenu ZN40.

8. Dopuszcza si¢ Sciezki rowerowe.
§ 36. Tereny wod powierzchniowych srédladowych — WS

1. W granicach terenéw WS ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych
srodladowych okreslone w § 7 pkt 18.

2. Jako dopuszczalne ustala si¢ pomosty, mosty i ktadki w ciggach drog dojazdowych, wewngtrznych,
transportu rolnego oraz w ciggach pieszych i pieszo-jezdnych.

§ 37. Tereny rolne - R
1. W granicach terenow R ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe — tereny okreslone w §7 pkt 19.

2. Dopuszcza si¢ zalesienie gruntow rolnych na terenach, ktore zgodnie z przepisami 0 ochronie gruntow
rolnych i lesnych nie wymagaja zgody na przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze.

3. Ustala si¢ zakaz realizacji budynkow trwale zwigzanych z gruntem z zastrzezeniem ust. 4.

4. Dopuszcza si¢ zabudowe zagrodowa dla istniejacych lub planowanych gospodarstw rolnych,
rozumianych zgodnie z ustawa o ksztattowaniu ustroju rolnego (Dz. U. z 2003r. Nr 64, poz. 592 z p6zn. zm.),
Z zastrzezeniem ust. 5.

5. Na czesci terenu R1 objetej strefa ochronng od cmentarza obowigzuje zakaz sytuowania zabudowy
zagrodowej oraz zaktadow produkujacych artykuty zywnosci i przechowujacych artykuty zywnosci.
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6. Dla nowej zabudowy zagrodowej, 0 ktérej mowa w ust.4, obowiazuja warunki okre§lone w §22 ust. 6, 7,
8i10.

7. Dopuszcza si¢ zbiorniki wodne dla potrzeb rolnictwa i retencji wodnej.

8. Ustalenia ochrony konserwatorskiej dotyczace zabytkéw archeologicznych okreslone w §10
ust. 10 i 11 obowigzujg na terenach R1 i R9.

9. Dopuszcza si¢ Sciezki rowerowe.
§ 38. Tereny obstugi produkcji rolnej i leSnej — RU

1. W granicach terendw RU ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe — tereny obstugi produkcji rolnej
i lesnej okreslone w §7 pkt 20.

2. Jako dopuszczalne ustala si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng.
3. Dopuszcza sie przebudoweg budynkow gospodarczych na cele mieszkaniowe i ustug nieucigzliwych.
4. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

5. Maksymalna wysoko$¢ budynkow nie moze by¢ wigksza niz 2 kondygnacje plus poddasze uzytkowe,
Z zastrzezeniem §8 ust. 3,4 i 5.

6. Obowiazuja dachy strome symetryczne, kryte dachowka lub materiatami dachéwkopodobnymi o kacie
nachylenia potaci dachowej dostosowanym do zabudowy sasiedzkiej w granicach 20° - 45°,

7. Dojazd:
1) na teren 1RU z drogi 18KDW poprzez teren 28ZN,
2) na teren 2RU z drogi 19KDW i placu KDPI3.

8. Na terenach RM obowigzujg ustalenia §10 ust. 6, 7, 8, 10 11 dotyczace zasad ochrony $rodowiska
kulturowego.

Rozdzial 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 39. 1. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Zgorzelec.

2. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolno$laskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Zgorzelec.

Przewodniczaca Rady Gminy Zgorzelec:
J. Stabicka
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr 229/13
Rady Gminy Zgorzelec z dnia 25 marca 2013 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 229/13
Rady Gminy Zgorzelec z dnia 25 marca 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH NA PODSTAWIE

ART. 17 PKT 11 USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM DO

PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CZESCI WSI JEDRZYCHOWICE

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U.z2012r., poz. 647 z pozn. zm.) Rada Gminy Zgorzelec rozpatrzyla nie uwzglednione przez
Woita Gminy Zgorzelec uwagi wniesione do projektu zmiany planu miejscowego i rozstrzygneta je
W sposéb nastepujacy:

1. lrena Pabjan - pismem zdnia 26.11.2012r. wnosi ,,o0 przekwalifikowanie calej dziatki o nr
ewidencyjnym 32 (Jedrzychowice) do terenow zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowej ...”

Z uwagi na usytuowanie calej dziatki w granicach projektowanego Specjalnego Obszaru Ochrony siedlisk
Natura 2000 ,,Pienska Dolina Nysy Luzyckiej” (PLH 020086), zachodnia cze$¢ dziatki (ok. 1/3
powierzchni) nie moze by¢ zabudowywana ze wzgledu na potrzebe ochrony roslinnosci na istniejgcej
W bezposrednim sgsiedztwie skarpie doliny Nysy Luzyckiej i w stosunku do tej czeSci dzialki uwagi Rada
Gmi . lednia jei

Rada Gminy podziela stanowisko Wojta Gminy, ktory uwzgledniajac uwage w odniesieniu do wigkszej
czedci dziatki nr 32, jednocze$nie odmoéwil uwzglednienia w projekcie zmiany planu uwagi dotyczacej
catosci tej dzialki.

2. Bozena iPiotr Wlodarscy - pismem zdnia 30.11.2011. wnosi:,, Nawigzujgc do pisma z dnia
22.12.2011r. roku odnosnie przekwalifikowania naszych dziatek z rolnych na cele budownictwa zabudowy
Jjednorodzinnej oraz budynkow gospodarczych potozonych we wsi Jedrzychowice nr dziatki 129/1 oraz czesci
dziatki 93/1 (na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej) oraz debaty publicznej, ktora odbyta sie dnia
22.11.2012 roku prosze o ponowne rozpatrzenie mojego wniosku, poniewaz przekwalifikowanie tych dziatek
daje nam, jako wlascicielom mozliwos¢ modernizacji oraz rozszerzenia naszego gospodarstwa oraz wigksze
mozliwosci rozwoju. Do tej pory uporzgdkowalismy juz czes¢ tych dziatek likwidujgc rosngce tam krzaki
i jezyny i nie sqdzimy by poprzedni krajobraz przypominal tam teren ekosystemu roslinno-wodnego .

7 uwagi na usytuowanie dziatki nr 93/1 oraz wiekszej czeSci dziatki nr 129/1 w obrebie, ustalonej
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zgorzelec, strefy
ekologicznej tej czeSci uwagi Rada Gminy nie uwzglednia. Uwzglednienie uwagi w cato$ci naruszato by
W istotny sposob ustalenia Studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zgorzelec, zgodnie z ktorymi pozostata czgs¢ dziatki nr 129/1 oraz cata dziatka nr 93/1 usytuowane sa
w obrebie strefy ekologicznej, w ktorej ,,nie dopuszcza si¢ trwatej zabudowy”.

Rada Gminy podziela stanowisko Wéjta Gminy, ktéry uwzgledniajac uwage w odniesieniu do czesci
dzialki nr 192/1, jednoczesnie odmowit uwzglednienia w projekcie zmiany planu uwagi dotyczacej catosci
tej dziatki oraz dziatki nr 93/1.

3. Stanistaw Makutynowicz — pismem z dnia 23.11.2012r. wnosi:

,Prosze o doprecyzowanie informacji dotyczgcej zapiséw planu w paragrafie 12 przedstawiajgcym
szczegdlowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci. Przyjete w tym paragrafie wartosci
zgodnie z Panstwa wyjasnieniami udzielonymi podczas debaty dotyczq szczegolnych trybow wykonywanych
W tym przypadku jedynie przez Urzqd Gminy. Prosze o dopisanie W tym paragrafie informacji, iz zasady
i warunki scalania i podziatu nieruchomosci w przypadkach wykonywanych przez inne podmioty nie majg
zastosowania. Prosze o odpowiedz, czy zapisy powstajqcego planu umozliwiajg mi podzielenie mojej dziatki
W tej miejscowosci na dziatki o mniejszych powierzchniach niz przypisane w trybie szczegolnym opisane
W przedmiotowym paragrafie”

Rada Gminy nie uwzglednia uwaqi. Nie jest zgodne z zasadami techniki prawodawczej wprowadzenie
do aktu normatywnego, jakim jest plan miejscowy, tresci informacyjnych. Ponadto Rada Gminy stwierdza,
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ze w hiniejszej zmianie planu miejscowego nhie okresla sie ,,minimalnej powierzchni nowo wydzielonych
dziatek budowlanych”. Ta kategoria ustalen jest, zgodnie zart. 15 ust.3 pkt 10 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, kategorig fakultatywna i nie musi by¢ w planie ustalana.

4. INWESTGRUPA Andrzej Swida, Leszek Koprowicz pismem zdnia 12.11.2012. (wplyneto do
Gminy 30.11.2012.) wnosi:

1) ,, Wnosimy o rozdzielenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U22 na dwa obszary zgodnie
Z zalqcznikiem graficznym. Wniosek o podzial obszaru U22 na dwa fragmenty wynika ze zroznicowanego
uksztattowania terenu (miedzy innymi nachylenie) oraz ze struktury wlasnosci i mozliwosci inwestycyjnych,
ktore zostaly przez nas zbadane w odniesieniu do terenow bedgcych naszq wlasnoscig.

3) (...) wnosimy o wprowadzenie zmiany klasyfikacji drogi oznaczonej KDW7 na KDL oraz przygotowanie
tacznika, ktory przez potnocnq czesé obszaru U23 polgczylby sie ze skrzyZzowaniem jednopoziomowym
Zdrogqg nr 94. (...) Na debacie autorzy projektu planu miejscowego wskazali na brak mozliwosci
zaplanowania wnioskowanego przez nas {gcznika podnoszgc argument wydanego pozwolenia na budowe
na dziatki nr. 313/21 oraz 312/4. Warto jednak zauwazycé, zZe w rzeczywistosci pozwolenie to dotyczy
matego fragmentu dziatki na obszarze bezposrednio przylegajgcym do zabudowy mieszkaniowej, CO
W zZaden sposob nie koliduje z naszq propozycjig a wrecz sposob komunikacji zatozony w tym pozwoleniu na
budowe obnaza wyzej opisany problem.

Rada Gminy nie uwzglednia uwagi 1. Dla catosci terenu U22 obowigzuja jednakowe ustalenia,

W zwigzku z czym nie ma podstaw do dokonania jego podziatu

Rada Gminy nie uwzglednia uwagi 3. Droga krajowa nr 94 jest sklasyfikowana jako droga gtéwna

ruchu przyspieszonego. Zgodnie z § 9 ust.1 pkt 3 Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ drogi
publiczne iich usytuowanie (Dz. U. z1999r. Nr 43, poz.43), minimalne odlegtosci migdzy
skrzyzowaniami na tej drodze wynoszg 600 m. Ustalone w projekcie zmiany planu, uzgodnione
z Generalng Dyrekcja Drog Krajowych skrzyzowanie ztg droga jest odleglte tylko o280 m od
skrzyzowania z wjazdem na autostrad¢ , ajego nienormatywna odleglos¢ wynika z koniecznosci
adaptacji istniejacych juz potaczen z drogg nr 94. Wnioskowane skrzyzowanie ztg droga bylo by
usytuowane w odlegtosci 210 m od skrzyzowania z wjazdem na autostrade, a przy tym potaczenie z nim
sugerowang nowg droga KDL pozostaje w kolizji z zamierzong inwestycja na dziatkach nr 313/12
i 312/4, na ktérg wydane zostato pozwolenie na budowe.

5. Leszek Mielecki - pismem z dnia 27.11.2012r. wnosi identyczne uwagi (wnioski) jak INWESTGRUPA
(p-4).

Rada Gminy nie uwzglednia uwagi 1. Rozstrzygnigcie jak w poz. 4.
Rada Gminy nie uwzglednia uwagi 3. Rozstrzygnigcie jak w poz. 4.

6. Maciej Malasiewicz - pismem zdnia 27.11.2012r. wnosi identyczne uwagi (wnioski) jak
INWESTGRUPA (p.4).

Rada Gminy nie uwzglednia uwagi 1. Rozstrzygnigcie jak w poz. 4.

Rada Gminy nie uwzglednia uwagi 3. Rozstrzygnigcie jak w poz. 4.

7. Przedsiebiorstwo Produkcyjno-Handlowe DEXPOL S.A . (ul. Gwarna 21, 50-001 Wroctaw - pismem
z dnia 13 grudnia 2012r. wnosi : 0 uwzglednienie na dziatkach nr 2/5, 643, 644, oraz 645:

., 1) Dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojqcej, blizniaczej i Szeregoweyj,

2) Minimalna wielkos¢ dziatki dla zabudowy jednorodzinnej:700 mkw. dla zabudowy wolno stojgcej,
400 mkw., dla zabudowy blizniaczej, 200 mkw. dla zabudowy szeregowej.

3) Zmiane maksymalnego wskaznika zabudowy, poprzez powiekszenie go do 1,0.
4) Zmiane maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy, poprzez powigkszenie go do 2,0.
5) Zwigkszenie liczby kondygnacji z 3 na 4.

6) Dopuszczenie lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow  handlowych o powierzchni  powyzej
2000 mkw.”



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -37- Poz. 3952

Rada Gminy nie uwzglednia uwag. Uwzglednienie uwag (wnioskow) naruszato by w istotny sposdb
ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zgorzelec.
Uwaga jak w p.1 dotyczaca dopuszczenia zabudowy mieszkaniowej oraz zwigzanych z nig uwagi jak
wp. 2, 3,4 i5 pozostaja w kolizji z ustaleniami Studium, zgodnie z ktérymi na terenach obejmujacych
dziatki nr 2/5, 643 i 645 ustanowiona jest ,strefa ustugowo-produkcyjna”, w obrgbie ktorej ,,nie
dopuszcza si¢ sytuowania zabudowy mieszkaniowej” oraz na czesci dziatek nr 2/5 1643, strefa
ekologiczna”, w ktorej obrebie ,,nie dopuszcza si¢ trwalej zabudowy”. Dziatka nr 644 0 powierzchni ok.
90 m? i o ksztalcie waskiego pasa rowniez usytuowana jest w ,strefie ekologicznej” i nie moze by¢é
zabudowana.

Uwaga (wniosek) jak w p.6 pozostaje réwniez w sprzeczno$ci z ustaleniami studium, zgodnie
z ktorym ,,obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? moga by¢ sytuowane wylacznie
na obszarach wyznaczonych na rysunku ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”. Dzialki objete
uwagami (wnioskami) nie sa usytuowane w obrgbie tych obszarow.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 229/13
Rady Gminy Zgorzelec z dnia 25 marca 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUK-
TURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH
ICH FINANSOWANIA

1. Wynikajgce ze zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jedrzychowice (obszar
centralny) inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan wiasnych Gminy Zgorzelec,
dotycza budowy drog lokalnych i dojazdowych oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami KDL
i KDD. Inwestycje te sa inwestycjami perspektywicznymi , w zwigzku z czym obcigzenie budzetu gminy
rozktada¢ si¢ bedzie na wiele lat i b¢dzie zalezne od planéw inwestycyjnych podmiotow zainteresowanych
wykorzystaniem oferty gruntow pod zabudowe jaka stwarza zmiana planu miejscowego.

2. Realizacja inwestycji, 0 ktorych mowa w ust. 1 bedzie ujmowana w wieloletniej prognozie finansowej
oraz w kolejnych rocznych budzetach Gminy jako wieloletnie programy inwestycyjne.

3. W uchwatach budzetowych okreslone zostang limity wydatkéw na programy, o ktéorych mowa w ust. 2.

4. W kolejnych uchwatach budzetowych okreslane bedg naktady na uruchomiany program w wysokosci
umozliwiajgcej jego terminowe zakonczenie.

5. Wydatki ponoszone przez gming na realizacj¢ programow inwestycyjnych pokrywane beda z dochodow
wlasnych gminy, a w szczegdlnosci z:

1) optat uiszczanych na podstawie art.4 ust.1 pkt 2 lit.f ustawy o dochodach jednostek samorzadu
terytorialnego, w tym z:

a) jednorazowych optat pobieranych od zbywajacych nieruchomosci, ktorych warto$¢ wzrosta w zwigzku
z uchwaleniem zmiany planu (art.36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym),

b) optat adiacenckich (art. 144 ust.1 w zwiazku z art. 143 ust.2 ustawy 0 gospodarce nieruchomosciami),

2) zapisoOw idarowizn na rzecz gminy (art. 4ustl pkt 5 ustawy o dochodach jednostek samorzadu

terytorialnego), dokonywanych przez spétki i osoby fizyczne zainteresowane inwestowaniem na obszarze
zmiany planu,

3) ze $rodkoéw europejskich.

Na podstawie ,,Prognozy skutkéow finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Jedrzychowice gmina Zgorzelec” Rada Gminy stwierdza, ze planowane dochody zwigzane
z uchwaleniem zmiany planu wsi Jedrzychowice pokryja wydatki gminy, zwigzane zjego realizacja
W poczatkowych fazach realizacji. Realizacja inwestycji perspektywicznych wymaga¢ bedzie podjecia staran
0 uzyskanie dotacji gtéwnie w odniesieniu do inwestycji drogowych, atakze o uzyskanie kredytow
bankowych.
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