DZIENNIK URZEDOWY
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Poz. 3882

UCHWALA NR 184/XXXVI1/2013
RADY MIASTA PIECHOWICE

z dnia 25 kwietnia 2013 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jednostki
strukturalnej Piechowice — Poludnie w Piechowicach

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2012r., 647 ze zmianami) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08.
marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. Nr 142, poz.1591 z 2001r. ze zmianami) oraz na
podstawie uchwaty Nr 21/VI/2011 Rady Miasta Piechowice z dnia 03 marca 2011r. w sprawie przystgpienia do
opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jednostki strukturalnej Piechowice
— Potudnie w Piechowicach, po stwierdzeniu Ze nie naruszone zostaly ustalenia studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Piechowice uchwalonego Nr 90/XV/99 Rady Miejskiej
w Piechowicach z dnia 30 listopada 1999r. z p6Zzn. zmianami Rada Miasta Piechowice uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.,
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jednostki strukturalnej
Piechowice — Potudnie w Piechowicach zwang dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar potozony w granicach dziatek: nr 273/33, nr 273/34, nr 273/35 nr 273/54, nr
273/55, nr 273/56, nr 273/57, nr 273/58, nr 273/59, nr 273/60, nr 273/62, nr 273/63, nr 273/64, nr 273/65, nr
276/66, nr 273/67, nr 273/68, nr 273/69, nr 273/77, nr 273/78, nr 273/79 potozonych przy ulicy Bolestawa
Prusa.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczono w zataczniku graficznym, sporzadzonym na mapie w skali
1:1000, stanowigcym integralng cze$¢ niniejszej uchwaty.

4. Integralnymi czgsciami niniejszej uchwaty sa nastepujace zataczniki:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000,

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,

5. Zatacznik nr 2 nie stanowi ustalen planu.
§ 2. 1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania - ustalenia w tym zakresie zawiera § 91 § 11, oraz rysunek planu,

2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — ustalenia w tym zakresie zawiera § 5,

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — ustalenia w tym zakresie zawiera § 6,
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4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego a takze zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna
wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania isposob ich realizacji, minimalng
powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow -
ustalenia w tym zakresie zawiera § 9 oraz rysunek planu,

5) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow — ustalenia w tym zakresie zawiera § 8,

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — ustalenia
W tym zakresie zawiera § 7,

7) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — ustalenia w tym
zakresie zawiera § 10,

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej — ustalenia
w tym zakresie zawiera § 11 oraz rysunek planu,

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optlatg, o ktoérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — ustalenia w tym zakresie zawiera § 12.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) obszary przestrzeni publicznej,
2) dobra kultury wspotczesnej wymagajace ochrony,
3) obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi,
4) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,

5) tereny wymagajace ustalenia szczegdlnych warunkéw zagospodarowania oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazow zabudowy.

3. W zwigzku zuwarunkowaniami, o ktorych mowa wust. 2w planie nie wprowadza si¢ ustalen
w zakresie:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej,

3) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, W tym zakazoéw

zabudowy,
§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jednostki
strukturalnej Piechowice — Potudnie w Piechowicach,

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oraz
symbolem literowym i numerem,

3) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji
planu winno sta¢ si¢ dominujgcg formg wykorzystania terenu, zajmujacg minimum 80% jego powierzchni
i minimum 80% powierzchni zabudowy zlokalizowanej w granicach tego terenu. W ramach przeznaczenia
podstawowego mieszczg si¢ elementy zagospodarowania towarzyszacego warunkujace prawidlowa
realizacji funkcji podstawowej,

4) przeznaczeniu uzupetniajagcym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore moze zajmowac
nie wigcej niz 20% powierzchni terenu oraz maksimum 20% powierzchni zabudowy zlokalizowanej
w granicach tego terenu,

5) obowigzujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢, wzdluz ktérej] wymaga sie usytuowania
70% dhlugosci zewnetrznej $ciany budynku przeznaczenia podstawowego. Przekroczenie obowigzujacej
linii zabudowy jest dopuszczalne wytacznie schodami zewnetrznymi (bez limitu) oraz elementami wystroju
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elewacji w zakresie maksimum. 1,5 m. Dla zabudowy towarzyszacej obowigzujgca lini¢ zabudowy nalezy
traktowac¢ jako maksymalng nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

6) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktéra nie moze by¢
przekroczona przy sytuowaniu zewnetrznej S$ciany glownej bryty budynkow i wiat. Przekroczenie
maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy jest dopuszczalne na warunkach analogicznych jak
w odniesieniu do obowiazujacej linii zabudowy,

7) wskazniku zabudowy dzialki — nalezy przez to rozumieé warto$§¢ stanowigca stosunek powierzchni
zabudowy budynkow i wiat zlokalizowanych w obrebie dziatki do powierzchni tej dziatki,

8) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ wyrazong w metrach, mierzong od $redniej
rzednej terenu (w odniesieniu do gruntu nie przeksztalconego robotami ziemnymi) w miejscu usytuowania
budynku lub wiaty i odnoszaca si¢ do najwyzej potozonej kalenicy dachu,

9) dachu symetrycznym - nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia potaci oraz kalenicy
biegnacej w osi gtownej bryly budynku,

10) wymaganym kierunku gtownej kalenicy — nalezy przez to rozumieé¢ kierunek przebiegu kalenicy dachu
przekrywajacego gléwna bryle budynku przeznaczenia podstawowego. Jezeli rysunek planu okresla
2 kierunki gtownej kalenicy oznacza to wymog dostosowania do jednego z oznaczonych kierunkow,

11) gtéwnej bryle budynku — nalezy przez to rozumie¢ brylg budynku bez wykuszy, werand, gankow
i tarasOw stanowigca minimum 70% jego kubatury,

12) terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenow i obiektow
petniacych, przeznaczonych badz mogacych pehi¢ funkcje mieszkaniows o charakterze jednorodzinnym
W rozumieniu przepiséw odrgbnych,

13) budynku przeznaczenia podstawowego — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszczacy funkcje
stanowigce przeznaczenie podstawowe terenu,

14) zabudowie towarzyszacej — nalezy przez to rozumieé¢ budynki i wiaty mieszczace funkcje garazowe,
gospodarcze oraz altany ogrodowe,

15) no$niku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojace urzadzenia reklamowe, nie penigce
rownocze$nie innych funkcji.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu sa ustaleniami obowiazujacymi:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,

2) przeznaczenie terendw - wyrazone na rysunku planu symbolami literowymi i numerami wyr6zniajacymi
poszczegodlne tereny,

3) obowigzujace linie zabudowy,
4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) wymagany kierunek gtownej kalenicy,

6) granica obszaru objgtego zmiang planu, rozumiana jako tozsama z przylegtymi do niej liniami
rozgraniczajgcymi.

2. Pozostate oznaczenia zawarte na rysunku planu majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2. ,
USTALENIA SZCZEGOLOWE:

§ 5. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) energie¢ dla celow grzewczych i technologicznych nalezy pozyskiwac z wykorzystaniem proekologicznych
systemow 1 instalacji,

2) wprowadza si¢ klasyfikacj¢ akustyczng terendow objetych planem zgodna z ustaleniami zawartymi
W ponizszej tabeli 1:
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Tabela 1.
symbol terenu klasyfikacja akustyczna
MN.1; MN.2 tereny zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej
KD/p-j.1 teren nie podlega ochronie akustycznej

3) w ramach przeznaczenia uzupehniajacego ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywac na srodowisko,

4) ewentualna ucigzliwo$¢ zwigzana z dziatalno$cia prowadzong w obrebie poszczegélnych dziatek nie moze
narusza¢ standardow jako$ciowych srodowiska ustalonych dla terendw sasiednich,

5) wody opadowe i roztopowe z nawierzchni utwardzonych przed odprowadzeniem do odbiornika nalezy
podczysci¢ 1 zneutralizowa¢ w zakresie substancji ropopochodnych i chemicznych, oile z przepisow
szczegblnych nie wynika inaczej,

6) gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ w oparciu 0 obowiagzujace przepisy odrebne,

7) ustala si¢ ochrong krajobrazu kulturowego poprzez wymagania w zakresie ksztaltowania zabudowy zawarte
W ustaleniach szczegdtowych niniejszej uchwaty.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) obszar objety planem znajduje si¢ w obregbie strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
urbanistycznego miasta Piechowice, wyznaczonej w wojewddzkiej ewidencji zabytkow,

2) w zwiazku z uwarunkowaniem, o ktorym mowa w pkt 1 ustala si¢ wymogi w zakresie ksztaltowania
zabudowy okres§lone w par. 9, tabeli 2, rubryce ,,B”,

3) caly obszar objety planem potozony jest w granicach strefy obserwacji archeologicznej ,,OW” wyznaczonej
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow. W strefie tej wymaga si¢ postgpowania ustalonego w przepisach
odrgbnych jak dla terendw, na ktorych znajduja sie zabytki archeologiczne.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace szczegdétowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziahu nieruchomosci — 500 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 20,00 m;
3) parametry okreslone w pkt 1 i 2 nie dotycza dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczng i drogowa;
4) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego mieszczacy si¢ w zakresie 60°—120°.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow:

1) caly obszar objety planem potozony jest w granicach historycznego uktadu urbanistycznego miasta
Piechowice podlegajacego ochronie na podstawie wpisu do wojewodzkiej ewidencji zabytkow,

2) caly obszar objety planem potozony jest w granicach strefy obserwacji archeologicznej ,,OW” wyznaczonej
w wojewodzkiej ewidencji zabytkdéw, urbanistycznego miasta Piechowice podlegajacego ochronie na
podstawie wpisu do wojewodzkiej ewidencji zabytkow

3) w zwiazku z uwarunkowaniami, o0 ktérych mowa w ust. 1 i 2 ustala si¢ wymogi okreslone w par. 6; par. 9,
tabeli 2, rubryce ,,B” oraz przepisach odrebnych

§ 9. Wprowadza si¢ ustalenia w zakresie przeznaczenia terenow o Symbolu MN.1 i MN.2, zasad ich
zagospodarowania i ksztattowania zabudowy zawarte w ponizszej tabeli 2:

Tabela 2.

A — PRZEZNACZENIE TERENOW:

1. Przeznaczenie podstawowe:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) tereny zieleni urzadzone;.

2. Przeznaczenia uzupetiajace:
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1) infrastruktura techniczna,
2) parkingi i drogi wewngtrzne.

B - ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW I KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

1. Ustala si¢ typ zabudowy:

1) budynki przeznaczenia podstawowego — wolno stojace,

2) zabudowa towarzyszgca — Wolno stojgca lub zwarta,

2. Ustala si¢ nastepujace wymagania w zakresie ksztaltowania zabudowy:

1) wskaznik zabudowy dziatki — maksimum 0,35,

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) minimum 0,15,
b) maksimum 0,4,

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,00 m,

4) forma dachow — strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,

5) kat nachylenia potaci dachowych:

a) w budynkach przeznaczenia podstawowego - 40-50°,
b) w zabudowie towarzyszacej — minimum 25°,

6) wymagania okreslone w pkt 4 i 5 nie dotycza lukarn, facjat, zadaszen stref wejSciowych i werand oraz
tarasow,

7) wymagany kierunek gtownej kalenicy — zgodny z rysunkiem planu,

8) minimalna dtugos$¢ gtéwnej kalenicy w budynku przeznaczenia podstawowego — 3,00 m,

9) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej wydzielanej pod nowo projektowana zabudowe — 500 m%
4. Z zastrzezeniem ustalen dotyczacych infrastruktury technicznej, w obrebie dziatki budowlanej przeznaczonej
pod nowo realizowang zabudowe dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) 1 budynku przeznaczenia podstawowego,

2) 2 obicktow zabudowy towarzyszacej.

5. Zabudowa istniejgca nie spetniajgca wymogdéw okreslonych w ust. 2 pkt 4-5 moze by¢ zachowana w obecnej
formie a takze podlega¢ przebudowie, rozbudowie lub nadbudowie kontynuujacej istniejace cechy przestrzenne
obiektu pod warunkiem dotrzymania wymagan okreslonych w ust. 2 pkt 1 — 3.

6. Wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy towarzyszacej — blaszanej.

7. Wyklucza si¢ stosowania syntetycznych oktadzin elewacyjnych typu ,,siding”.

8. Ustala si¢ wymog przekrycia dachéw dachowka, tupkiem lub ptytkami wiokno — cementowymi w kolorze
ceglastoczerwonym, oliwkowym lub grafitowym.

9. W wykonczeniu elewacji nalezy stosowa¢ materialy tradycyjne dla regionu — drewno, tynk, kamien,
materialy ceramiczne oraz stonowang kolorystyke z wykluczeniem barw podstawowych, odblaskowych

i intensywnie nasyconych.

10. Ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej 30%,

11. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania — 1 miejsce na kazdy lokal mieszkalny i/lub uzytkowy.
Miejsca do parkowania nalezy urzadzi¢ w obrebie dziatki budowlane;.

12. Ustalenia ust. 2 pkt 2 i 9 oraz ust. 10 nie dotycza dziatek wydzielanych pod obiekty infrastruktury
technicznej.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujgce sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow:

1) zagospodarowanie zwigzane urzadzeniem placoéw budowy — na czas trwania inwestyciji,

2) zagospodarowanie zwigzane z lokalizacja tymczasowych obiektow infrastruktury technicznej — do czasu
realizacji rozwigzan docelowych.

§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:
1) wyznacza si¢ ciag pieszo — jezdny oznaczony symbolem KD/p-j.1,
2) dla ciggu pieszo — jezdnego, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢:

a) przeznaczenie terenu — cigg pieszo — jezdny,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu oraz granicami geodezyjnymi tj. ok.
8,00 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
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) nawierzchnia jednoprzestrzenna — z wydzielonymi pasami jezdnym i pieszym w strukturze lub
kolorystyce,

d) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych w obrebie terenu obiektow infrastruktury technicznej z prawem
podejmowania dziatan inwestycyjnych niezbgdnych dla ich prawidlowego funkcjonowania,

2) nowo projektowane obiekty infrastruktury technicznej moga by¢ lokalizowane na wszystkich terenach, pod
warunkiem podporzadkowania ich polozenia ustaleniom regulacyjnym planu,

3) zaopatrzenie obszaru objetego planem w wodg ustala si¢ z j miejskiej sieci wodociagowej,

4) $cieki sanitarne nalezy odprowadzi¢ do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,

5) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej lub na teren dziatki,

6) wyposazenie w pozostate media nalezy rozwigza¢ w oparciu 0 warunki okreslone w przepisach odrgbnych,

7) sieci infrastruktury technicznej o charakterze tranzytowym nalezy prowadzi¢ wzdluz linii
rozgraniczajacych tereny lub wzdhuz granic dziatek,

8) dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen wytwarzajacych energie ze zrédet odnawialnych o mocy
nie przekraczajacej 100kW za wyjatkiem elektrowni wiatrowych,

9) lokalizacja inwestycji w zakresu tgcznosci publicznej jest dopuszczalna wytacznie w zakresie infrastruktury
0 nieznacznym oddzialywaniu, w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 12. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca ustaleniu optaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym — w wysokosci 0,01%.

Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE:

§ 13. Uchyla sie uchwate Nr 173/XXXIV/2013 Rady Miasta Piechowice z dnia 31 stycznia 2013 roku,
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jednostki strukturalnej
Piechowice — Potudnie w Piechowicach.

§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Piechowice.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Piechowice:
D. Potkanski
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
JEDNOSTKI STRUKTURALNEJ PIECHOWICE - POLUDNIE W PIECHOWICACH
e\ e ~— g7 RYSUNEK PLANU

~ ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR 184/XXXVI1/2013
- RADY MIASTA PIECHOWICE Z DNIA 25 KWIETNIA 2013

wyciag z ustalen studium uwarui

miasta
(Uchwata nr 90/XV/99 Rady Miejskiej w Piechowicach
2z dnia 30.11.1999r. ze zmianami)
= == = granica obszaru objetego zmiang planu

OZNACZENIA:
_ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
KD/p-j | ciag pieszo - jezdny

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

—m zabudowa istniejaca

A_A_A_A__ obowigzujace linie zabudowy

maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy
—— wymagany kierunek gtéwnej kalenicy

e mmoranica obszaru objetego zmiang planu

ulica lokalna (KL) i dojazdowa (Kd)
potozone stycznie do obszaru objetego zmiang planu
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 184/XXXVI11/2013
Rady Miasta Piechowice z dnia 25 kwietnia 2013 r.

W zwigzku z uchwaleniem zamiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jednostki
strukturalnej Piechowice — Potudnie w Piechowicach po stronie gminy nie wystepuja zobowigzania zwigzane Z
realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy i sg wynikiem

uchwalenia planu
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