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UCHWALA NR XXIX/2,40/2013
RADY MIASTA OLESNICY

z dnia 21 lutego 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie ulicy
Kosynierow w Olesnicy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2012r., poz. 647ze zm.) oraz W zwiazku zuchwalg
nr XV/116/2011 Rady Miasta Olesnicy z dnia 22 grudnia 2011 roku o przystapieniu do sporzadzania miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie ulicy Kosynieréw w Ole$nicy, po stwier-
dzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Olesnicy przyjetego uchwata nr XV/108/2007 Rady Miasta Olesnicy z dnia 30 listopada 2007 roku, Rada Mia-
sta Ole$nicy uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie ulicy Kosynie-
row w Olesénicy, zwany dalej planem, obejmujacy obszar w granicach przedstawionych na rysunku planu sta-
nowiacym zalacznik nr 1, do niniejszej uchwaty.

2. Zalacznikami do planu sa:

1) rysunek planu w skali 1:1 000 stanowiacy zatacznik nr 1 bedacy integralna czescia uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

3. Ze wzgledu na brak przedmiotu regulacji na obszarze planu nie okresla sig:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

2) granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podsta-
wie odregbnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig
oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

3) szczegblnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
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1) linia rozgraniczajaca — linia oddzielajaca poszczegdlne tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasa-
dach zagospodarowania;

2) teren — obszar o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony symbolem;

3) przeznaczenie terenu — dopuszczalne zagospodarowanie i dziatalno$¢ na danym terenie;

4) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to czg$¢ przeznaczenia terenu, ktora powinna dominowac
w danym terenie w sposob okreslony w ustaleniach planu;

5) przeznaczenie uzupehniajace terenu — jest to cze$¢ przeznaczenia terenu lub obiektu, ktora uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu;

6) urzadzenia towarzyszace — obiekty technicznego wyposazenia, obiekty i sieci infrastruktury technicznej,
dojazdy i dojscia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia, mata architektura, oczka
wodne o charakterze rekreacyjnym lub ozdobnym oraz inne obiekty i urzadzenia petniace stuzebna role
wobec funkcji okre$lonej w przeznaczeniu podstawowym;

7) obowiazujaca linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu i okreslona w niniejszej uchwale dla
danego terenu, wyznaczajaca polozenie $ciany budynku na co najmniej 70% szerokos$ci elewacji znajduja-
cej si¢ na tej linii, dopuszcza sig jej przekroczenie przez ryzality, wykusze, portale do 1,5m oraz zadaszenia
nad wejsciami do budynkoéw do 2m pod warunkiem, ze taczna ich dtugo$¢ nie przekroczy 30% szerokosci
elewacji znajdujacej si¢ na tej linii;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym dopusz-
cza si¢ wznoszenie budynkéw okreslonych w ustaleniach planu, ktorej nie moze przekroczy¢ zaden element
budynku;

9) intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j;

10) powierzchnia catkowita zabudowy — suma powierzchni zajetych przez wszystkie budynki w stanie wykon-
czonym, liczona w rzucie przyziemia mierzonego na wysokosci 1 m;

11) front dziatki — cz¢$¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi publicznej lub wewngtrznej, z ktorej pro-
wadzi gtowny wjazd lub wejscie na dziatke.

§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem tozsama z granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicz-
nych;
2) linie rozgraniczajace;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowiazujace linie zabudowy
5) symbole terendw;
6) przeznaczenia terendow;
7) strefa ,,E” ochrony ekspozycji uktadu zabytkowego;
8) wymiary.
2. Pozostate oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny.

§ 4. 1. Ustala si¢ przeznaczenia terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
2) tereny drog publicznych rozumiane zgodnie z przepisami ustawy o drogach oznaczone na rysunku planu
symbolem:
a) KD-L dla drogi klasy lokalnej,
b) KD-D dla drogi klasy dojazdowej.
2. Na kazdym z terenéw dopuszcza si¢ urzadzenia towarzyszace i zielen, towarzyszace przeznaczeniu tere-
nu.

Rozdzial 2
Ustalenia w zakresie zasad zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy

§ 5. 1. Na obszarze objgtym planem, o ile przepisy dziatu Il nie stanowig inaczej, obowiazuje:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona jak na rysunku planu;
2) obowiazujaca linia zabudowy okre$lona jak na rysunku planu;
3) wysokos¢ obiektow budowlanych wraz z urzadzeniami budowlanymi nie wigksza niz 12 m.

2. Przepisu ust. 1 pkt 3 nie stosuje si¢ do inwestycji z zakresu tacznosci publiczne;.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -3- Poz. 3870

§ 6. Na obszarze objetym planem obowiazujaca linia zabudowy stanowi nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
dla budynkow gospodarczych lub garazowych.

§ 7. Dopuszcza si¢ lokalizacje tablic reklamowych i szyldow reklamowych zwiazanych z prowadzonymi
w budynkach ustugami i dziatalno$cia o powierzchni nie wigkszej niz 6 m*> w obrysie zewngtrznym.

Rozdzial 3
Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska

§ 8. Na obszarze objetym planem, o ile przepisy dziatu II nie stanowig inaczej, w zakresie ochrony $rodo-
wiska obowiazuje:

1) gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okre$lonych w przepisach szczegdlnych oraz
gminnych;

2) dla ochrony gruntéw, wod gruntowych i powierzchniowych zapewnié¢ nawierzchnie utwardzone i szczelne
na terenach na ktorych moze doj$¢ do zanieczyszczen substancjami ropopochodnymi lub innymi szkodli-
wymi;

3) oddziatywanie ustug lokalizowanych na terenie planu nie moze przekracza¢ granic dziatek gruntu, na kto-
rych sa lokalizowane.

§ 9. Na obszarze objetym planem, pod wzgledem akustycznym kwalifikuje si¢: tereny zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej, jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Rozdzial 4
Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 10. 1. Ustala sig strefe ochrony zabytkoéw archeologicznych, oznaczona jak na rysunku planu.

2. W strefie, 0 ktorej mowa w ust. 1, dla inwestycji zwiazanych z pracami ziemnymi wymagane jest prze-
prowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Zasady ochrony ewentualnych zabytkow archeologicznych odkrytych w trakcie obowiazywania planu,
okreslaja przepisy szczegotowe dotyczace ochrony zabytkow.

§ 11. 1. Ustala sig strefe ,,E” ochrony ekspozycji uktadu zabytkowego.
2. W strefie, 0 ktorej mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace wymogi konserwatorskie:

1) zachowa¢ i wyeksponowa¢ elementy historycznego uktadu przestrzennego i kompozycje zieleni,

2) nowa zabudowa winna by¢ ksztaltowana w nawigzaniu do lokalnej tradycji architektonicznej,

3) zakaz umieszczenia reklam lub innych tablic, nie zwiazanych bezposrednio 2z danym obiektem
i stanowiacych element obcy na tych obszarach jest zabronione; dopuszcza si¢ umiejscowienie tablic infor-
macyjnych instytucji lub szyldow sklepoéw i zaktaddw w miejscach na to wyznaczonych, we wilasciwej,
nie agresywnej formie.

Rozdzial 5
Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Na obszarze objgtym planem, o ile przepisy dzialu Il nie stanowia inaczej, w zakresie zasad obstugi
infrastruktury technicznej obowiazuje:

1) dostawa wody z sieci wodociagowe;j;

2) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacyjnej;

3) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zpotaci dachowych i nawierzchni utwardzonych
w granicach dziatek powierzchniowo na terenie wlasnym inwestora poprzez retencjonowanie lub do kanali-
zacji deszczowej;

4) zaopatrzenie w energig elektryczna z sieci elektroenergetycznych;

5) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazoweyj;

6) stosowanie do indywidualnych celéw grzewczych paliw ptynnych i gazowych lub paliw statych o niskim
zasiarczeniu oraz odnawialnych zrodet energii.

2. Na obszarze objgtym planem, o ile przepisy dziatu II nie stanowia inaczej, w zakresie zasad obstugi in-
frastruktury technicznej dopuszcza si¢ dla nowej zabudowy do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej odpro-
wadzanie $ciekow do zbiornikéw bezodptywowych.

3. Na obszarze objetym planem, w zakresie rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowiazuje:

1) lokalizacja garazy i miejsc postojowych na dziatkach budowlanych, na ktorych lokalizowana jest inwestycja;
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2) dla budynkow w zabudowie jednorodzinnej, urzadzenie minimum dwoch miejsc postojowych na kazdy bu-
dynek mieszkalny wliczajac w to garaz;

3) dla budynkow ustug oraz powierzchni przeznaczonych pod ustugi, urzadzenie nie mniej niz 1 miejsce posto-
jowe na 30 m? powierzchni uzytkowej budynku, nie mniej niz 2 miejsca postojowe.

Rozdzial 6
\Zasady dotyczace scalania i podzialu nieruchomosci

§ 13. Wyznacza si¢ obszar wymagajacy scalenia i podziatu nieruchomosci, obejmujacy caty obszar objety
planem.

DZIAL 11
PRZEPISY SZCZEGOLOWE
Rozdzial 7
Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1MN, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupetniajace: ushugi, zajmujace nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynku miesz-
kalnego lub nie wigcej niz 5% powierzchni dziatki w przypadku lokalizacji w odrgbnym budynku ustugo-
wym.

3) kat potozenia granic bocznych dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wigkszy niz 115°.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:

1) wysokos$¢ budynku nie mniejsza niz 6 m i nie wigksza niz 9 m;

2) zakaz stosowania:

a) ogrodzen z prefabrykatow betonowych,

b) dachéw asymetrycznych, lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potaci dachu,

C) oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych;

3) dachy o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30° i nie wigkszym niz 45°;

4) pokrycie dachow dachdéwka lub materiatem dachéwkopodobnym.

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sig:

1) sytuowanie budynku gospodarczego lub garazu $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych bezposred-
nio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana;

2) na dziatce budowlanej budynek garazowy lub gospodarczy, wolno stojacy lub przybudowany do budynku
mieszkalnego, o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 45 m? i wysokosci nie wigkszej niz 6 m.

4. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu prze-
strzennego obowiazuje:

1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 0,3;

2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki.

5. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, w zakresie infrastruktury technicznej, dopuszcza si¢ lokalizowanie
urzadzen 1budynkéw infrastruktury technicznej, np. stacji transformatorowych, przepompowni itp.
w odlegtosci min. 1,5 m od granic dzialek oraz wydzielenie dziatek gruntu dla lokalizacji tych urzadzen
i budynkow odbiegajacych od parametrow okreslonych w ust. 6.

6. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
obowiazuje:

1) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 900 m?,

2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 20 m;

7. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowiacych podstawg okreslenia
optlaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 ze zm.) obowiazuje wysoko$¢ stawki procentowej 25%.

Rozdzial 8
Ustalenia dla terenéw komunikacji

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KD-L, ustala si¢ przeznaczenie: tereny drog
publicznych klasy lokalnej.
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2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1L w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu prze-
strzennego obowiazuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu.

3. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

4. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 w zakresie stawek procentowych stanowiacych podstawe okreslenia
optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 ze zm.) obowiazuje wysokos¢ stawki procentowej 25%.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KD-D, ustala si¢ przeznaczenie: tereny drog
publicznych klasy dojazdowej.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu prze-
strzennego obowiazuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu;

3. Teren, o ktérym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

4. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 w zakresie stawek procentowych stanowiacych podstawe okreslenia
optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 ze zm.) obowiazuje wysoko$¢ stawki procentowej 25%.

DZIAL 111
PRZEPISY KONCOWE
§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Ole$nicy.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Dolnoslaskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady Miasta Olesnicy:
M. Patka
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXIX /240/2013 Rady Miasta Ole$nicy z dnia 21 lutego 2013 r.
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dla terenu w rejonie ulicy Kosynierow w Olegnicy
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Zatacznik nr 2 do uchwaly nr XXIX
/240/2013 Rady Miasta Olesnicy z dnia
21 lutego 2013 r.

Rozstrzygnigcie
0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych
do projektu planu

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2012 r., poz. 647 ze zm.) Rada Miasta Olesnicy stwierdza, ze w terminie o ktérym jest mowa w art. 17
pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, do projektu miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie ulicy Kosynierow w Olesnicy nie wplynely
jakiekolwiek uwagi.

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXIX
/240/2013 Rady Miasta Olesnicy z dnia
21 lutego 2013 r.

Rozstrzygnigcie
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U.z2012r., poz. 647 ze zm.) Rada Miasta Olesnicy stwierdza:

1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie ulicy
Kosynieréw w Olesnicy przewiduje sie nastepujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, komu-
nikacji i inzynierii, ktore naleza do zadan wtasnych gminy:

a) budowa nowo wydzielonych ulic,
b) budowa nowych sieci inzynierii w zakresie sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej
oraz o$wietlenia.

2. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji.
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