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UCHWALA NR XXXV/210/2013
RADY MIASTA | GMINY PROCHOWICE

z dnia 23 kwietnia 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w obrebie wsi
Kwiatkowice w gminie Prochowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.) oraz w zwiazku z uchwata nr XX/111/2012 Rady
Miasta i Gminy Prochowice z dnia 27 lutego 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w obrebie wsi Kwiatkowice w gminie Prochowice, po stwier-
dzeniu, iz plan miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania prze-
strzennego Miasta i Gminy Prochowice, Rada Miasta i Gminy Prochowice uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru w obrgbie wsi Kwiatkowice

w gminie Prochowice.
2. Integralna czg$cia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sa nastepujace zalaczniki:

1) zatacznik graficzny nr 1 — rysunek planu — skala 1:1000;

2) zatacznik nr 2 —rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu do miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego;

3) zatacznik nr 3 —rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicz-
nych.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa
w § 1 niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu miejscowego - nalezy przez to rozumie¢ rysunki w skali 1:1000 - stanowiace zalaczniki do
niniejszej uchwaty;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz aktami wykonawczymi,
a takze ratyfikowane umowy miedzynarodowe, prawodawstwo organizacji i organdw migdzynarodowych,
ktorych Rzeczpospolita Polska jest cztonkiem oraz prawo Unii Europejskiej obowiazujace w regulowanej
dziedzinie;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wy-
dzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony symbolem;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie bedace dominujaca forma
wykorzystania terenu oraz obiektow z nim zwigzanych, zajmujace nie mniej niz 60% sumy powierzchni
wewngtrznej projektowanych budynkéw lub 60% powierzchni dziatki; w przypadku istniejacych obiektow
0 funkcji odmiennej niz wskazana w planie, dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia
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oraz rozbudowe, jednak tylko o czesci stuzace komunikacji tj.: wejscia, klatki schodowe, wiatrotapy, przej-

$cia itp., czg$ci obiektu majace na celu spelnienie wymogoéw aktualnych przepisow prawa, wlasciwych dla

danego rodzaju inwestycji lub w przypadku rozbudowy majacej na celu skorygowanie ksztattu dachu tj.
przebudowa dachu ptaskiego na dach stromy;

6) przeznaczeniu uzupetniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe i nie wystepuje samodzielnie na danym terenie, reali-
zowane wg nastgpujacych zasad :

a) przeznaczenie realizowane w formie wbudowanej - na maksymalnie 40% sumy powierzchni wewngtrz-
nej budynku,

b) zainwestowanie niekubaturowe dopuszcza sig - na maksymalnie 40% powierzchni dziatki,

C) przeznaczenie realizowane w formie osobnego budynku o powierzchni wewngtrznej stanowiacej
nie wigcej niz 40% sumy powierzchni wewngtrznej wszystkich budynkow przeznaczenia podstawowego
lokalizowanych na dziatce;

7) ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terendow i obiektéw realizowanych
w dziedzinach: handlu, gastronomii, sportu i rekreacji, obstugi komunikacji;

8) wskazniku zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ procentowy stosunek powierzchni zabudowy do po-
wierzchni dziakki;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej elewacja nie przekroczy od strony
okreslonej w planie miejscowym po zewngtrznym obrysie $ciany projektowanego budynku, przy czym po-
wyzsza zasada nie dotyczy:

a) urzadzen infrastruktury technicznej,

b) czesci budynku, ktore w catosci znajduja si¢ pod ziemia,

¢) takich czeSci wystajacych przed elewacje jak: balkony, wykusze, zadaszenia, elementy dachu oraz in-
nych czesci budynku pod warunkiem, ze powyzsze elementy nie beda zlokalizowane nizej niz 3,5 m
i jednoczesnie nie przekrocza okreslonej w planie miejscowym linii zabudowy 0 wigcej niz2 m,

d) schodow do budynku, pochylni itp., dla ktoérych dopuszcza si¢ odstepstwo maksymalnie 1,2 m,

10) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia niezbedne do prawidlowego funkcjo-
nowania obiektow budowlanych lub stanowiacych wyposazenie terenu, takie jak sieci i urzadzenia infra-
struktury technicznej, boksy na pojemniki i kontenery na odpady komunalne, dojscia i dojazdy, place ma-
newrowe i postojowe, obiekty gospodarcze i garazowe oraz obiekty matej architektury.

11) ustugach turystyki — nalezy przez to rozumie¢ tereny, obiekty lub czgsci obiektow z zakresu obstugi ruchu
turystycznego, tj. pensjonaty, hotele, itp.

§ 3. 1. Obowiazujacymi ustaleniami rysunku planu sa:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia przeznaczenia terenéw, zawierajace symbole literowe i numery, wyrozniajace je sposrod innych
terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) strefa uciazliwosci od drogi krajowej nr 94.
2. Pozostate ustalenia rysunku planu nie wymienione w ust. 1 sa informacyjne, sugerujace okreslone roz-
wiazania przestrzenne i regulacyjne, nie stanowia obowiazujacych ustalen planu.

§ 4. W planie nie okresla sig:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,
ze wzgledu na brak wystepowania takich terenow;

2) zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesne;j,
ze wzgledu na brak wystgpowania terenow podlegajacych ochronie konserwatorskiej oraz o walorach kultu-
rowych i konserwatorskich;

3) sposobdéw itermindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania terenéw, poniewaz
nie wystgpuja tereny o warunkach wymagajacych okreslenia sposobow i termindéw tymczasowego zagospo-
darowania terenéw innego niz wynikajacego z przepisoéw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym.
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DZIAL 11
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 1
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow

§ 5. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UT ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny ustug turystyki w wraz z urzadzeniami towarzyszacymi;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) infrastruktura komunikacyjna, tereny drog wewngtrznych, miejsca i place parkingowe, tereny infrastruk-
tury technicznej,

b) tereny wod $rodladowych,

c) lokal mieszkalny dla wlasciciela,

d) ustugi komercyjne;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 12 m do kalenicy

b) ustala si¢ maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej 40 m,

C) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy: 40%, dla dziatek wydzielonych pod komunikacj¢ dopusz-
cza sig zainwestowanie100% powierzchni dziatki;

d) w zakresie minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej dziatki dopuszcza si¢
zmniejszenie istniejacego udzialu powierzchni biologicznie czynnej o 20%, dla dziatek wydzielonych
pod komunikacj¢ oraz urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ 0% powierzchni biologicznie
czynnej;

e) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6,

f) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,05

0) ustala si¢ nastepujace parametry dachow:

- dach wielospadowy lub dwuspadowy 0 kacie nachylenia potaci 15° - 45° bez mijajacych si¢ pofaci,
dla takich elementoéw jak: wieze, wykusze, lukarny, zadaszenia tarasow, balkonow, wejs¢ dopuszcza
si¢ dowolne katy nachylenia pod warunkiem , ze taczna powierzchnia zadaszen nie przekroczy 25%
gtéwnych potaci dachu,

- dach kryty dachowka ceramiczna ewentualnie innym materialem imitujacym dachowke,

- dla budynkow garazowych i gospodarczych dopuszcza sig dachy ptaskie.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Na terenie 1UT dopuszcza si¢ lokalizacj¢ kondygnacji podziemnych,

2. Dla istniejacych budynkoéw - dopuszcza sig¢ rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, odbudowe oraz remon-
ty z zachowaniem wysokosci zabudowy oraz maksymalnych szeroko$ci elewacji frontowych okreslonych
w rozdziale 1 niniejszej uchwaty.

3. W zakresie strefy uciazliwosci od drogi krajowej nr 94 ustala sig:

1) okres$lona na rysunku planu granice strefy uciazliwo$ci w odlegtosci 50 m od istniejacej krawedzi jezdni
drogi KD(GP), ktora nalezy rozumie¢ jako minimalng dopuszczalng odlegtos¢ lokalizacji nowych budyn-
kow z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi,

2) w przypadku wykonania odpowiednich urzadzen chroniacych przed uciazliwo$cia drogi np. pasy zieleni
izolacyjnej, ekrany akustyczne dopuszcza si¢ zmniejszenie ww. odleglosci w zaleznosci od zastosowanych
rozwiazan.

4. Ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy, okreslona na rysunku planu, ktoéra nie dotyczy budynkow
stacji transformatorowych 20/0,4 kV.

Rozdzial 3
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 7. Jako tereny przestrzeni publicznej ustala si¢ teren drogi publiczne;.
Rozdzial 4
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu ukladu komunikacyjnego
§ 8. 1. Dla terenu komunikacji oznaczonego symbolem 1 KD(GP) ustala sie:
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1) przeznaczenie podstawowe: tereny drogi klasy gléwnej ruchu przyspieszonego wraz z infrastruktura dro-
gowa, towarzyszacymi obiektami inzynierskimi, oraz niezbgednymi urzadzeniami technicznymi (droga kra-
jowa nr 94);

2) przeznaczenie uzupetiajace - nie dopuszcza sig;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 30 —37 m, zgodnie z rysunkiem planu,

4) utrzymanie istniejacego zjazdu na teren oznaczony symbolem 1UT,

5) w liniach rozgraniczajacych terenu dopuszcza sig:
a) lokalizacjeg zieleni w formie pasow zieleni przyulicznej oraz w formie pojedynczych drzew,
b) lokalizacj¢ urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej,
c) lokalizacjg obiektow matej architektury stuzacych utrzymaniu porzadku i obstudze drogi,
d) lokalizacjg¢ wolno stojacych no$nikoéw reklamowych o maksymalnej wysokos$ci 3,5 m;

6) zakazuje si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.
2. Ustala si¢ nastgpujaca minimalng liczbg miejsc postojowych dla:

1) obiekty ustugowe — 1 miejsce postojowe na 200 m* powierzchni uzytkowej,

2) zabudowa mieszkaniowa — 2 miejsce postojowe na 1 mieszkanie.

Rozdzial 5
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 9. 1. Sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych tereny komunikacji,
przy czym w przypadku braku takiej mozliwosci, dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na pozo-
statych terenach - za zgoda wilascicieli lub uzytkownikow wieczystych - na zasadach okre$lonych w aktualnych
aktach prawa.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ zaopatrzenie dla celow bytowo-gospodarczych, przeciwpoza-
rowych i grzewczych zistniejacej i nowo projektowanej sieci wodociagowej, dopuszcza si¢ zaopatrzenie
w wodg ze studni indywidualnych.

3. W zakresie odprowadzenia i oczyszczenia $ciekow bytowych, komunalnych, ustala si¢ odprowadzenie
sciekow do systemu kanalizacji sanitarnej, odprowadzajacej $cieki do oczyszczalni gminnej, dopuszcza sig
odprowadzanie $ciekéw do indywidualnych oczyszczalni lub szczelnych zbiornikéw bezodptywowych.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala si¢ odprowadzenie do dotow chtonnych lub zbiorni-
kéw na wlasnym terenie; za wyjatkiem odprowadzenia wdod opadowych z utwardzonych terenéw parkingo-
wych dla ktorych nalezy zachowac przepisy odregbne.

5. W zakresie zaopatrzenia w cieplo :

1) dopuszcza si¢ stosowanie ekologicznych no$nikow energii, w tym energii elektrycznej, gazu, oleju opatowe-
go lub innych niekonwencjonalnych Zrédet energii cieplnej, a takze nowoczesnych wysokosprawnych zro-
det energii opalanych paliwem stalym;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z lokalnych grupowych kottowni.

6. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:

1) dostawa energii — z istniejacej i planowanej sieci elektroenergetycznej;

2) dopuszcza sie skablowanie i przetozenie istniejacych napowietrznych sieci elektroenergetycznych na zasa-
dach okreslonych przez przepisy odrgbne;

3) budowe nowej elektroenergetycznej sieci dystrybucyijnej $redniego i niskiego napiecia nalezy realizowaé
w formie linii kablowych, przy czym dla sieci §redniego napigcia, w przypadku braku mozliwosci technicz-
nych dopuszcza sig realizacje w formie linii napowietrznych,

4) przewiduje si¢ modernizacjg istniejacej sieci elektroenergetycznej z zachowaniem jej dotychczasowego cha-
rakteru, tzn. wyklucza si¢ zmiang rodzaju napigcia linii np. z niskiego na $rednie;

5) dla linii napowietrznej 20kV wyznacza si¢ pas technologiczny o szerokosci liczonej w poziomie od skraj-
nych przewoddéw linii napowietrznej o wymiarach nie mniejszych niz 10m.

7. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjna ustala sie:

1) rozbudowe linii kablowych telekomunikacyjnych w ciagach komunikacyjnych zgodnie z obowigzujacymi
przepisami o lokalizacji sieci;

2) dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

3) obiekty 0 znacznej wysokosci mogace stanowi¢ przeszkody lotnicze podlegaja zgloszeniu odpowiednim
organom, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:
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1) ustala si¢ obowiazek gromadzenia statych odpadéw komunalnych do szczelnych pojemnikéw kontenerdw
zlokalizowanych przy posesjach, przy zapewnieniu ich systematycznego wywozu na sktadowisko odpadow
komunalnych;

2) odpady sektora gospodarczego maja by¢ gromadzone i transportowane zgodnie z uwarunkowaniami tech-
niczno-prawnymi okreslonymi w przepisach odrgbnych do najblizszych whasciwych dla danego rodzaju od-
paddéw instalacji odzysku i unieszkodliwiania przez uprawnione firmy dziatajace w tym zakresie.

Rozdzial 6

Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspot-
czesnej

§ 10. Na terenach objetych planem nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesnej z uwagi na brak obiektow zabytkowych.

Rozdzial 7

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegaja-
cych ochronie na podstawie odr¢bnych przepisow

§ 11. Caly obszar objety planem znajduje si¢ na terenie Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 319 "Subzbiornik Prochowice — Sroda Slaska", na ktorym zakazuje si¢:
1) lokalizacji i eksploatacji ferm hodowlanych stosujacych technologie szczegdlnie uciazliwe dla §rodowiska;
2) innej dziatalno$ci gospodarczej mogacej spowodowaé trwale zanieczyszczenie gruntow i wod powierzch-
niowych oraz podziemnych.

Rozdzial 8
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 12. 1. Ustala si¢ minimalne szerokosci frontu dziatki w terenie oznaczonym symbolem UT = 30 m.

2. Uzstala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek w terenie oznaczonym symbolem UT =
2000 m°.

3. Granice dziatek nalezy wytycza¢ w stosunku do istniejacych lub projektowanych drég publicznych
i wewngetrznych pod katem od 75 stopni do 90 stopni.

4. Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o parametrach mniejszych niz wymienione w ust 1 i 2 na cele infra-
struktury technicznej, komunikacyjnej, pod cele publiczne, i w przypadku regulacji sytuacji prawno — wilasno-
sciowej nieruchomosci.

Rozdzial 9

Oplata, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

§ 13. Ustala si¢ stawki w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci objetych niniejszym planem, stuzaca
naliczeniu jednorazowej oplaty uiszczanej przez wiascicieli nieruchomosci, w przypadku ich zbycia w ciagu
5 lat od dnia, w ktorym ustalenia niniejszego planu staty si¢ obowiazujace na 5%.

DZIAL 111
USTALENIA KONCOWE
§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Prochowice
§ 15. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta i Gminy Prochowice:
H. Teluk
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXXV/210/2013 Rady Miasta i Gminy Prochowice z dnia 23 kwietnia 2013 r.

25

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
w obrebie wsi Kwiatkowice w gminie Prochowice

Zatacznik nr 1 do uchwaly XXXV/210/2013
Rady Miasta i Gminy Prochowice z dnia 23 kwietnia 2013 roku

RYSUNEK PLANU
- SKALA1:1000 —
4 LEGENDA )
i USTALENIA PLANU
Granica obszaru objetego
planem miejscowym

Linie rozgraniczajace tereny
0 réZznym przeznaczeniu

lub réznych

zasadach zagospodarowania

Nieprzekraczalna linia zabudowy

symbol literowy przeznaczenia terenu
numer symbolu literowego

przeznaczenia terenu
Tereny ustug lurystyki

Teren drogi klasy
gtownej ruchi przyspieszonego

Strefa uciazliwosci od drogi krajowej nr 94

OZNACZENIA INFORMACYJNE

Linia elektroenergetyczna 20kV

25 50 75

SKALA

METRY

PRO

CH

OWICE

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW|
ZAGOSPODAROWANIA PRZFSTRZENNEGO
MIASTA | GMINY PROCHOWICE

ichwala Nr XXXIV/208/201
Miasta i Gminy Prochowice
zdnia 22 marca 2013 roku

E Granica opracowania planu
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXXV/210/2013
Rady Miasta i Gminy Prochowice z dnia
23 kwietnia 2013 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

W zwiazku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2012 r., poz. 647), stwierdza sie, ze do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ob-
szaru w obregbie wsi Kwiatkowice w gminie Prochowice nie zostaly ztozone uwagi.

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXXV/210/2013
Rady Miasta i Gminy Prochowice z dnia
23 kwietnia 2013 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu (t.j. Dz. U. z 2012 r., poz. 647).

Realizacja infrastruktury technicznej bedzie odbywac si¢ w oparciu o wszelkie mozliwe zrédta pozy-
skania funduszy na ten cel, sSrodkow wilasnych gminy, optat adiacenckich oraz partycypacji inwestorow indy-
widualnych.

W pierwszej kolejnosci nalezy podjac realizacje infrastruktury w rejonach:

a) potozonych najblizej istniejacej infrastruktury i o najdogodniejszych finansowo mozliwosciach jej re-
alizacji,

b) duzym istniejacym zapotrzebowaniem.
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