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UCHWALA NR XXX/210/13

RADY MIEJSKIEJ W BOLKOWIE
z dnia 26 kwietnia 2013 r.

uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw w granicach dzialek
nr 222/2, 222/6 i 222/7 obreb Sady Goérne oraz nr 492 obreb Wierzchostawice

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z p6zn. zmianami) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.z 2001 r. Nr 142, poz.1591 z p6zn. zmianami) oraz na podstawie
uchwaty nr XXV/169/12 Rady Miejskiej w Bolkowie z dnia 30 listopada 2012 r. w sprawie przystapienia do
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw w granicach dziatek nr 222/2,
222/6 1 222/7 obrgb Sady Gorne oraz nr 492 obreb Wierzchostawice, po stwierdzeniu ze nie naruszone zostaty
ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Bolkow uchwalonego
uchwata nr X1X/144/2000 z dnia 17 marca 2000 r. z p6zn. zmianami, Rada Miejska w Bolkowie uchwala, co
nastgpuje:

Rozdzial 1
przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszarow w granicach dzialek
nr 222/2, 222/6 i 222/7 obreb Sady Gorne oraz nr 492 obreb Wierzchostawice, zwany dalej planem.
2. Plan obejmuje obszary wyznaczone przez:
1) zewngtrzny kontur dziatek nr 222/2, 222/6 1 222/7 w obregbie Sady Gorne,
2) granice geodezyjne dziatki nr 492 w obrgbie Wierzchostawice.
3. Granice obszaréw objetych planem oznaczono w zatacznikach graficznych, sporzadzonych na mapach
w skali 1:1000, stanowiacych integralna cze¢$¢ niniejszej uchwaty.
4. Integralnymi czg$ciami niniejszej uchwaly sa nastgpujace zataczniki:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu nr 1 sporzadzony na mapie W skali 1:1000 obejmujacy obszar, o ktorym
mowa W ust. 2 pkt 1,
2) zatacznik nr 2 — rysunek planu nr 2 sporzadzony na mapie w skali 1:1000 obejmujacy obszar, 0 ktérym
mowa w ust. 2 pkt 2,
3) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktu-
ry technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
5. Zatacznik nr 3 nie stanowi ustalen planu.

§ 2. 1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny O réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego a takze zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaz-
niki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik po-
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wierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat pro-
centowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna
wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji, oraz linie zabudowy
I gabaryty obiektow,
5) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych,
6) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podsta-
wie odrebnych przepisow,
7) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym,
8) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,
10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
2. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja:
1) obszary przestrzeni publicznej,
2) dobra kultury wspotczesnej wymagajace ochrony,
3) obszary szczegolnego zagrozenia powodzia,
4) tereny gornicze oraz obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,
5) tereny wymagajace ustalenia szczegdlnych warunkéw zagospodarowania oraz ograniczen w ich uzytkowa-
niu, w tym zakazoéw zabudowy,
6) elementy systeméw komunikacji.
3. W zwiazku zuwarunkowaniami, o ktorych mowa wust.2 w planie nie wprowadza si¢ ustalen
w zakresie:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych,
2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej,
3) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazow
zabudowy,
4) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji,
5) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia
oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 3. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszarow
w granicach dzialek nr 222/2, 222/6 i 222/7 obrgb Sady Gorne oraz nr 492 obrgb Wierzchostawice,

2) terenie — nalezy przez to rozumieé obszar wyodrgbniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
symbolem literowym i numerem,

3) przeznaczeniu podstawowym terenu -nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji
planu winno sta¢ si¢ dominujaca forma wykorzystania terenu. W ramach przeznaczenia podstawowego
mieszcza sie elementy zagospodarowania towarzyszacego warunkujace prawidtowa realizacji funkcji pod-
stawowej,

4) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumiec, przeznaczenie, ktore moze zajmowac
cze$¢ terenu stanowiaca nie wigcej niz 20% jego powierzchni,

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktdra nie moze by¢ przekroczona
przy sytuowaniu zewngtrznej $ciany gtoéwnej bryty budynkow i wiat. Przekroczenie maksymalnej nieprze-
kraczalnej linii zabudowy jest dopuszczalne wytacznie schodami zewngtrznymi, wykuszami, balkonami,
werandami, gankami lub zadaszeniami w zakresie maksimum. 1,5 m ina dtugosci maks. 30% odcinka
$cian sytuowanych wzdhuz tej linii,

6) wskazniku zabudowy dzialki — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stanowiaca stosunek powierzchni za-
budowy zlokalizowanej w obrgbie dziatki do powierzchni tej dziatki,

7) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia potaci oraz kale-
nicy biegnacej W osi gtéwnej bryty budynku,

8) glownej bryle budynku — nalezy przez to rozumie¢ bryte budynku bez wykuszy, werand, gankow, dobu-
dowek itp. elementow stanowigcg minimum 70% jego kubatury,

9) terenach zabudowy ustlugowej — nalezy przez to rozumie¢ funkcjg terenow i obiektow stuzacych dziatal-
nosci z zakresu:

a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazowej nie przekraczajacej 400 m?,
b) gastronomii,
c) ochrony zdrowia i odnowy biologicznej,
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d) dziatalno$ci biurowej, administracji i zarzadzania,

e) ubezpieczen i finanséw,

f) poczty i telekomunikacji,

g) os$wiaty i nauki,

h) opieki spoteczne;j,

i) kultury, kultu religijnego, sztuki i rozrywki,

J) sportu i rekreacji,

k) turystyki i hotelarstwa z wytaczeniem obiektow rekreacji indywidualnej,

I) projektowania i pracy tworczej,

m) drobnych ustug rzemieslniczych takich jak ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze itp.,
10) budynku przeznaczenia podstawowego — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszczacy obligatoryjnie

funkcje stanowiace przeznaczenie podstawowe terenu oraz fakultatywnie funkcje garazowe i gospodarcze,
11) zabudowie towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne budynki i wiaty mieszczace funkcje

garazowe i gospodarcze oraz stacje transformatorowe,

§ 4. 1. Nastgpujace oznaczenia na rysunkach planu sa ustaleniami obowiazujacymi:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
2) przeznaczenie terendéw — wyrazone symbolami literowymi i numerami wyrozniajacymi poszczeg6lne tere-
ny,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) granice obszarow objgtych planem, rozumiane jako tozsame z przylegtymi do nich liniami rozgraniczaja-
cymi.

Rozdzial 2
przepisy szczegolowe

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego na terenach ob-

jetych planem miejscowym, oznaczonych symbolami M,U.1 oraz M,U.2:

1) energig dla celow grzewczych i technologicznych nalezy pozyskiwaé z wykorzystaniem systemow proeko-
logicznych,

2) tereny objete planem klasyfikuje si¢ ze wzgledow akustycznych do terendw mieszkaniowo ustugowych,

3) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 10,

4) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,

5) ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalno$ci gospodarczych zwiazanych z gospodarka odpadami,

6) gospodarke odpadami nalezy rozwiaza¢ w oparciu 0 obowiazujace przepisy szczegolne,

7) ustala si¢ ochrong krajobrazu kulturowego poprzez wymagania zawarte w § 6 i § 10 niniejszej uchwaty.

§ 6. Ustala sig¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow na terenach objgtych pla-

nem miejscowym, oznaczonych symbolami M,U.1 oraz M,U.2:

1) budynek nr 98 w Sadach Goérnych oraz budynek nr 31 w Wierzchostawicach sa obiektami zabytkowymi
wpisanymi do gminnej ewidencji zabytkow,

2) w odniesieniu do obiektéw, o ktorych mowa w pkt 1, obowiazuja zasady postgpowania okreslone w przepi-
sach odrebnych, przy wymogu zachowania lub przywrocenia takich walorow historycznych jak:
a) forma gtéwnej bryty budynkow — jej gabaryty i uktad dachu,
b) kompozycja i wystrdj elewacji — osie otworéw okiennych i drzwiowych oraz detal architektoniczny,
¢) rysunek stolarki okiennej i drzwiowej,

3) zakazuje sie termomodernizacji zewnetrznej budynku nr 31 w Wierzchostawicach,

4) w przypadku termomodernizacji zewngtrznej budynku nr 98 w Sadach Gornych nakazuje sig¢ odtworzenie
historycznego wygladu elewacji,

5) nakazuje stosowanie kolorystyki elewacji w odcieniach naturalnych, stonowanych, ujednoliconych kompo-
zycyjnie na catej elewacji. Wyklucza si¢ stosowanie barw agresywnych — W szczego6lno$ci podstawowych
i odblaskowych,

6) nakazuje si¢ stosowanie jednolitej kolorystyki stolarki okiennej,

7) zakazuje si¢ stosowania stolarki okiennej ze szprosami w przestrzeni miedzyszybowej,

8) montaz urzadzen zewngtrznych takich jak anteny, klimatyzatory, przewody kominowe badz wentylacyjne
jest dopuszczalny wylacznie na elewacjach nie widocznych od strony przylegtych drog publicznych,
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9) w zwiazku z potozeniem obszaréw objetych planem w obrebie zabytkowych uktadow przestrzennych wsi
Sady Goérne 1 Wierzchostawice, ustala sig:
a) wymog zachowania historycznych walorow zabudowy istniejacej i jej otoczenia,
b) w przypadku lokalizacji nowej zabudowy nawiazania jej cechami przestrzennymi do istniejacej zabudo-
Wy przeznaczenia podstawowego, przy zachowaniu wymagan okreslonych w §10,
¢) wymog pokrycia dachéw stromych dachéwka w kolorze ceglastoczerwonym,
d) zakaz lokalizacji otwartych placéw sktadowych we frontowych czegéciach dziatek,
e) zakaz umieszczania baneréw i tablic reklamowych na ogrodzeniach,
f) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych takich jak maszty, silosy o wysokosci przekraczajacej 12,00 m,

§ 7. Ustala si¢ nast¢pujace wymagania w zakresie granic isposoboéw zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow:
1) na terenach objetych planem obiektami podlegajacymi ochronie ustalonymi na podstawie odrgbnych przepi-
sOw sa budynki nr 98 w Sadach Gornych (teren o symbolu M,U.1) oraz nr 31 w Wierzchostawicach (teren
0 symbolu M,U.2), bedace zabytkami figurujacymi w gminnej ewidencji zabytkow,
2) w odniesieniu do budynkow, o ktérych mowa w pkt 1 ustala si¢ zasady zagospodarowania zgodnie z prze-
pisami § 6, oraz przepisami odrebnymi,

§ 8. Ustala sie¢ nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosei objetych pla-
nem miejscowym, oznaczonych symbolami M,U.1 oraz M,U.2:
1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 200 m
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 10,00 m;
3) parametry okre$lone w pkt 1 i 2 nie dotycza dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczna;
4) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego mieszczacy sie w zakresie 60°~120°.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace wymagania w zakresie przeznaczenia terenéw objetych planem miejscowym,

oznaczonych symbolami M,U.1 oraz M,U.2:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

C) tereny zabudowy ustugowe;.
2) przeznaczenia uzupetniajace:

a) zielen urzadzona,

b) infrastruktura techniczna.

§ 10. Ustala sig nastgpujace wymagania w zakresie ksztalttowania tadu przestrzennego i zabudowy oraz za-
sad zagospodarowania terenéw objetych planem miejscowym, oznaczonych symbolami M,U.1 oraz M,U.2:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimum 0,05,
b) maksimum 1,

2) wskaznik zabudowy dziatki — maksimum 0,5,

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
25%

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzej potozonej kalenicy lub krawedzi dachu — 11,00m,

5) geometria dachéw —symetryczne dwuspadowe z dopuszczeniem odstepstw w zakresie geometrii dla lu-
karn, facjat, zadaszen stref wejsciowych, tarasow,

6) kat nachylenia potaci dachowych:

a) w budynkach przeznaczenia podstawowego - 45°-50°, z dopuszczeniem odstepstw jak w pkt 5,
b) w zabudowie towarzyszacej — minimum 15°,

7) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej wydzielanej pod nowo projektowana zabudowe — 400 m?,

8) zabudowa istniejaca nie spetniajaca wymogow okre$lonych w pkt 1, 2 oraz 4—6 moze by¢ zachowana
w obecnej formie a takze podlega¢ przebudowie, rozbudowie lub nadbudowie kontynuujacej istniejace ce-
chy architektoniczno-przestrzenne pod warunkiem nie dokonywania przebudowy dachow symetrycznych
W sposéb zaktdcajacy symetrie w obrebie gtdownej bryty budynku,

9) wyklucza sie lokalizacje zabudowy towarzyszacej — blaszanej,

10) wyklucza si¢ stosowania syntetycznych oktadzin elewacyjnych typu ,,siding”,
11) w wykonczeniu elewacji nalezy stosowac¢ materialy tradycyjne dla regionu — drewno, tynk, kamien, mate-
rialy ceramiczne,
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12) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania — 1 miejsce na kazdy lokal mieszkalny i uzytkowy.
Miejsca do parkowania nalezy urzadzi¢ w obrebie dziatki budowlane;,
13) ustalenia pkt 2, 3 oraz 5 i 6 nie dotycza dziatek wydzielanych pod obiekty infrastruktury techniczne;j.

§ 11. Ustala si¢ nastgpujace sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowa-
nia teren6w objetych planem miejscowym, oznaczonych symbolami M,U.1 oraz M,U.2:
1) zagospodarowanie zwiazane z urzadzeniem placow budowy — na czas trwania inwestycji,
2) zagospodarowanie zwiazane z lokalizacja tymczasowych obiektow infrastruktury technicznej — do czasu
realizacji rozwigzan docelowych.

§ 12. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej w Spo-
sob zapewniajacy:
1) zaopatrzenie obszaréw objetych planem w wodg z gminnej sieci wodociagowej,
2) gospodarke $ciekowa oparta na rozwiazaniach indywidualnych zgodnych z wymogami przepisow odreb-

nych,

3) wyposazenie terenéw w pozostate media w oparciu 0 warunki okreslone w przepisach odrebnych,

2. Sieci infrastruktury technicznej o charakterze tranzytowym nalezy prowadzi¢ wzdtuz linii rozgranicza-
jacych tereny lub wzdtuz granic dziatek,

3. Dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen wytwarzajacych energie ze zrédel odnawialnych o mocy
nie przekraczajacej 100kW za wyjatkiem elektrowni wiatrowych,

4. Lokalizacja inwestycji z zakresu tacznosci publicznej jest dopuszczalna wytacznie w zakresie infra-
struktury o nieznacznym oddzialywaniu, w rozumieniu przepisow odrgbnych.

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca ustaleniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym — w wysokosci 30%.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe
§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Bolkowa.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wo-
jewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady:
M. Janas
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Zalacznik nr 1 do uchwaly nr XXX/210/
/13Rady Miejskiej w Bolkowie z dnia
26 kwietnia 2013 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZROW W GRANICACH DZIALEK NR 222/2, 222/6 | 222/7
OBREB SADY GORNE ORAZ NR 492 OBREB WIERZCHOSELAWICE

RYSUNEK PLANU NR 1 ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XXX/210/13

RADY MIEJSKIEJ W BOLKOWIE Z DNIA 26 KWIETNIA 2013 ROKU

wyciag z rysunku studium i
przestrzennego gminy Bolkéw (Uchwata Nr XIX/144/2000 z dnia 17 marca 2000r., ze zmianami)
——— —— ganica obszaru objetego planem

ustalenia studium:
teren wiejskich ukladéw iczych o inujacej funkcji mi

OZNACZENIA:

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej
oraz zabudowy uslugowej

linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

nieprzekraczalna linia zabudowy

50 granica obszaru objetego planem

0
skala 1: 1000
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Zalacznik nr 2 do uchwaty nr XXX/210/
/13Rady Miejskiej w Bolkowie z dnia
26 kwietnia 2013 .

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ~ ZALAGNKNR 2 DO UCHIALY NRX00X210113
DLA OBSZROW W GRANICACH DZIALEK NR 222/2, 222/6 | 222/7 e e
OBREB SADY GORNE ORAZ NR 492 OBREB WIERZCHOSLAWICE

RYSUNEK PLANU NR 2

wyciag z rysunku studium i
przestrzennego gminy Bolkéw (Uchwata Nr XIX/144/2000 z dnia 17 marca 2000r., ze zmianami)

———— = granica obszaru objetego planem

ustalenia studium:
teren wiejskich ukladéw o inuj funkeji mi

OZNACZENIA:

teren 'y i i
oraz zabudowy uslugowej

linie r iczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

linia

granica obszaru objetego planem
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXX/210/
/13Rady Miejskiej w Bolkowie z dnia
26 kwietnia 2013 r.

W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw w grani-
cach dziatek nr 222/2, 222/6 i 222/7 obreb Sady Gorne oraz nr 492 obrgb Wierzchostawice po stronie gminy
nie wystapia zobowiazania zwiazane z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wilasnych gminy i sq wynikiem uchwalenia planu.
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