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UCHWALA NR XVI1/132/2012
RADY GMINY ZAWONIA

z dnia 27 wrze$nia 2012 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozo-
nego we wsi Zawonia, uchwalonego uchwala Rady Gminy Zawonia nr XXI1/163/2009 z dnia 23 kwietnia
2009 r., dla dzialek nr 339 i 340

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591, zpo6zn. zm.), art. 20 ust. 1i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2012 Nr 0, poz. 647) w zwiazku z uchwata Rady
Gminy Zawonia nr VI1/50/2011 z dnia 30 czerwca 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego we wsi Zawonia, uchwalonego
Uchwata Rady Gminy Zawonia nr XXII/163/2009 z dnia 23 kwietnia 2009 r., dla dziatek nr 339 i 340 po
stwierdzeniu, ze zmiana planu nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zawonia" uchwalonego uchwata Rady Gminy Zawonia nr XXVI/182/2009 z dnia
26 listopada 2009 r., zmienionego uchwatg nr I111/16/2011 Rady Gminy Zawonia z dnia 24 lutego 2011r.,
uchwata nr 1X/68/2011 Rady Gminy Zawonia z dnia 15 listopada 2011 r., uchwata nr 1X/69/2011 Rady Gminy
Zawonia z dnia 15 listopada 2011 r. oraz uchwata nr IX/70/2011 Rady Gminy Zawonia z dnia 15 listopada
2011 r. Rada Gminy Zawonia uchwala, co nastepuje

§ 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
we wsi Zawonia, uchwalonego Uchwala Rady Gminy Zawonia nr XXII/163/2009 z dnia 23 kwietnia 2009 r.,
dla dziatek nr 339 i 340, zwana dalej w tresci uchwaty planem.

§ 2. Integralng czgscig niniejszej uchwaty sg nastepujace zalaczniki:

1. Rysunek planu w skali 1: 1000 - zatacznik nr 1.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu — zalacznik nr 2.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasadach ich finansowania - zatacznik nr 3.

§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) przepisach szczeg6lnych i odrgbnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonaw-
czymi;

2) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie dziatki objgte granicami opracowania;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wyodrgbniona liniami rozgraniczajacymi czg$¢ obszaru;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktorego udzial przewaza na danym
terenie;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ inne przeznaczenie, ktore moze wystgpowac tacz-
nie z przeznaczeniem podstawowym;

6) terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ tereny, na ktéorych moga by¢
lokalizowane budynki mieszkalne jednorodzinne wolno stojace i blizniacze wraz z przeznaczonymi dla po-
trzeb mieszkajacych w nich rodzin budynkami garazowymi i gospodarczymi;
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7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktora nie moze zostaé przekroczona
usytuowaniem zadnej ze $cian wszystkich budynkow. Okapy i gzymsy nie moga wykracza¢ poza nieprze-
kraczalna lini¢ zabudowy o wigcej niz 1 m, schody zewngtrzne o wigcej niz 2 m. Nieprzekraczalne linie za-
budowy nie odnosza si¢ do budowli i obiektow matej architektury;

8) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumieé¢ obiekty technicznego wyposazenia
i infrastruktury technicznej, gospodarcze i higieniczno-sanitarne, urzadzenia budowlane, komunikacyjne,
zaplecze parkingowe i garazowe oraz inne urzadzenia lub obiekty petniace stuzebna rolg wobec przeznacze-
nia podstawowego i uzupehiajacego;

2. Niezdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach szczeg6lnych

i odrebnych.

§ 4. 1. Na rysunku planu sa zawarte nast¢pujace oznaczenia graficzne, ktore stanowia obowiazujace ustale-
nia planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbole literowe okreslajace nast¢pujace przeznaczenia terenu:

a) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej,

2. Na rysunku planu jest naniesiona propozycja podziatu terenu na dziatki budowlane, propozycja ta
nie stanowi obowiazujacego ustalenia planu.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia podstawowe i dopuszczalne terendow wyodrebnionych liniami
rozgraniczajacymi i 0znaczonymi symbolami i numerami na rysunku planu:

1. Dla terenu, oznaczonego symbolem 1MN przeznaczenie podstawowe stanowi zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna. Przeznaczenie dopuszczalne stanowia tereny drog wewngtrznych.

2. Dla terenu, oznaczonego symbolem 1KDD przeznaczenie podstawowe stanowi droga publiczna klasy
dojazdowe;j. Nie ustala si¢ przeznaczenia dopuszczalnego.

§ 6. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1. Okresla sig, ze na obszarze nie wystgpuja elementy zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja
ochrony ani rewaloryzacji i w zwiazku z tym nie wprowadza si¢ ustalen dla tych elementow.

2. Ustala sig, ze uksztattowania wymaga zespot zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Nakazy, zakazy,
dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenu ustala sie w §11 uchwaty.

§ 7. Ustala sig nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Dziatalno$¢ przedsiewzie¢ lokalizowanych na obszarze nie moze powodowa¢ ponadnormatywnego ob-
cigzenia Srodowiska naturalnego poza granicami terenu, dla ktorego inwestor posiada tytul prawny.

2. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddzia-
tywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji z zakresu drog i infrastruktury technicznej.

3. Ustala sig, ze teren, oznaczony symbolem MN nalezy do terenow przeznaczonych pod zabudowe miesz-
kaniowa jednorodzinng dla ktérych przepisy odrebne okre$laja dopuszczalne poziomy hatasu.

4. Obszar objety planem graniczy zrowem melioracyjnym. Utrzymanie urzadzen melioracji wodnych
szczegotowych nalezy do zainteresowanych wlascicieli gruntéw lub wlasciwej spotki wodnej.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspot-
czesnej.

1. Ze wzgledu na potrzebg ochrony walorow widokowych lokalnego krajobrazu kulturowego zabudowa
powinna zosta¢ starannie wpisana w krajobraz kulturowy oraz by¢ realizowana w oparciu o lokalne tradycyjne
wzorce.

2. Ze wzgledu na brak dobr kultury wspolczesnej, wymagajacych ochrony na obszarze nie obejmuje sig
ochrona débr kultury wspotczesnej.

§ 9. Ustala sie szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejsco-
wym

1. Nie ustala si¢ terenu, objetego obowiazkiem przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu.

2. Ustalenia dotyczace parametrow dziatek powstatych w wyniku scalenia i podziatu przedstawia sie w § 11
uchwaty.
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§ 10. 1. Na obszarze nie wystepuja tereny ani obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odreb-
nych przepisOw, w tym tereny goérnicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osu-
waniem si¢ mas ziemnych i w zwiazku z tym nie wprowadza si¢ nakazéw, zakazow, dopuszczen i ograniczen
W zagospodarowaniu tych terenow.

2. Na obszarze ustala si¢ teren przestrzeni publicznej - teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony
symbolem KDD.

3. Na terenie przestrzeni publicznej dopuszcza si¢ umieszczanie elementdéw informacji turystycznej, plansz
reklamowych i elementéw matej architektury, zgodnie z wymogami przepisoéw szczegdlnych i odrebnych.

§ 11. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oraz parametry dziatek powstatych w wyniku scalenia i podziatu dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej, oznaczonego symbolem 1MN.

1. Wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej
teren z terenem drogi publicznej klasy dojazdowej 1KDD;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w odlegto$ci 5 m od poéinocnej granicy terenu;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 35%;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 65%;

5) na kazdej z dziatek dopuszcza si¢ realizacj¢ jednego budynku mieszkalnego oraz jednego garazu i jednego
budynku gospodarczego oraz obiektow towarzyszacych, spetniajacych warunki okreslone w podpunktach 6)
i 7) niniejszego punktu;

6) budynek mieszkalny

a) wysokos¢ budynku — do 9 m,

b) uktad potaci dachowych — dach dwuspadowy lub naczétkowy, o takim samym nachyleniu gtownych po-

laci,

¢) kat nachylenia potaci dachowych - 38 — 45°,

d) pokrycie dachowe z dachowki ceramicznej lub cementowej albo blachy dachowkowej w kolorze cegla-

stym matowym,

e) dopuszcza si¢ realizacje dachu o parametrach niespetniajacych wymogow ustalonych w literach b), c)

i d) niniejszego podpunktu na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni rzutu dachu budynku;
7) garaz, budynek gospodarczy - obiekty wolno stojace lub przylegajace do budynku mieszkalnego

a) wysokos¢ budynku — do 6,5 m,

b) uktad potaci dachowych — dach dwuspadowy lub naczétkowy, o takim samym nachyleniu gtéwnych po-

laci,

c) kat nachylenia potaci dachowych - 38 — 45°,

d) pokrycie dachowe z dachowki ceramicznej lub cementowej albo blachy dachowkowej w kolorze cegla-

stym matowym;
8) wskaznik dotyczacy minimalnej ilo$ci miejsc postojowych dla samochodéw osobowych - 2 miejsca posto-
jowe na 1 mieszkanie w domu jednorodzinnym.

2. Parametry dziatek powstatych w wyniku scalenia i podziatu:

1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej - 800 m?,
b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej - 600 m?

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej — 20 m,

b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 15 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60 — 120°.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz parametry dzialek po-
wstatych w wyniku scalenia i podziatu dla terenu drogi publicznej klasy gléwnej, oznaczonego symbolem
1KDD

1. Szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych dla drogi oznaczonej symbolem 1KDD — do 3 m, teren sta-
nowi poszerzenie istniejacej drogi gminne;j.

2. Ze wzgledu na przeznaczenie terenu nie ustala si¢ pozostalych parametréw i wskaznikow ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu oraz parametrow dziatek powstatych w wyniku scalenia i podziatu.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i systeméw komuni-
kacji.
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1. Na obszarze planuje si¢ budowe urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem ustepu

3 niniejszego paragrafu.

2. Zaleca si¢ prowadzenie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog.

3. Na obszarze zakazuje si¢ budowy linii energetycznych wysokiego napigcia i gazociagow wysokiego ci-
$nienia.

4. Ustala si¢ zaopatrzenie w energig elektryczna z istniejacej i projektowanej sieci energetycznej.

5. Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg do celéw bytowych z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowe;.

6. Dopuszcza sig zaopatrzenie w wode¢ do celow gospodarczych z indywidualnych ujeé wody.

7. Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejacej i projektowanej sieci gazowej.

8. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania $ciekow:

1) scieki bytowe i komunalne

a) nalezy odprowadza¢ docelowo do oczyszczalni $ciekow poprzez projektowana sie¢ kanalizacji sanitarnej
lub do indywidualnych oczyszczalni Sciekow,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej lub indywidualnych oczyszczalni $ciekow dopuszcza sie
odprowadzanie $ciekéw do szczelnych zbiornikow bezodptywowych;

2) wody opadowe i roztopowe z potaci dachowych i terenow nieutwardzonych nalezy zagospodarowac na tere-
nie nieruchomosci, do ktorej inwestor posiada tytul prawny lub odprowadza¢ do lokalnej sieci kanalizacji
deszczowej;

3) wody opadowe i roztopowe pochodzace z nawierzchni utwardzonych nalezy odprowadzaé¢ do lokalnej sieci
kanalizacji deszczowej lub do ziemi, z zachowaniem wymogow zawartych w przepisach szczegdlnych
i odrebnych.

9. State odpady bytowo-gospodarcze nalezy gromadzi¢ w szczelnych pojemnikach, przy zapewnieniu ich
segregacji i systematycznego wywozu, zgodnie z Uchwala Rady Gminy Zawonia.

10. Ustala sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepla, spetniajacych wymogi przepisow
szczeg6lnych i odrebnych.

11. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji z zakresu taczno$ci publicznej w rozumieniu przepisow odreb-
nych.

§ 14. 1. Nie ustala sig, innych niz dotychczasowe, sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terendw objetych planem.

2. Nie ustala si¢ szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy.

§ 15. Na obszarze ustala si¢ stawke procentowa do okreslenia jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nie-
ruchomosci, (o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)
w wysokosci 1%.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zawonia.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady:
D. Worotniak
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XVI//132/2012 Rady Gminy Zawonia z dnia 27 wrze$nia 2012 r
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Zatacznik nr 2 do uchwaly nr XVI/
/132/2012 Rady Gminy Zawonia z dnia
27 wrze$nia 2012 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego we wsi Zawonia,
uchwalonego uchwalg Rady Gminy Zawonia nr XXI1/163/2009 z dnia 23 kwietnia 2009 r.,
dla dzialek nr 339 i 340

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (tekst jednolity Dz. U. 2012 nr 0 poz. 647) Rada Gminy Zawonia uchwala, co nastgpuje:

§ 1. W zwiazku z tym, ze w ustawowym terminie, to jest do dnia 01.08.2012 r. nie wniesiono zadnych
uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego we wsi
Zawonia, uchwalonego uchwata Rady Gminy Zawonia nr XXII/163/2009 z dnia 23 kwietnia 2009 r., dla dzia-
tek nr 339 i 340 wylozonego do publicznego wgladu, nie rozstrzyga si¢ w sprawie rozpatrzenia uwag.

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XVI/
/132/2012 Rady Gminy Zawonia z dnia
27 wrzesnia 2012 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (tekst jednolity Dz. U. 2012 nr 0, poz. 647) i art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorza-
dzie gminnym (Dz. U. Nr 143/2001 poz. 1592 ze zmianami), art. 111 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 26 listopada
1998 roku o finansach publicznych (Dz. U. Nr 15/2003 , poz. 148) Rada Gminy Zawonia uchwala, co naste-
puje:

§ 1. W projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego we
wsi Zawonia, uchwalonego Uchwata Rady Gminy Zawonia nr XXI1I/163/2009 z dnia 23 kwietnia 2009 r., dla
dziatek nr 339 i 340, wprowadza si¢ budowe drogi oraz sieci wodociagowej, jako inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktore naleza do zadan wiltasnych gminy 1 ktére nie =zostaly uwzglednione
W obowiazujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

§ 2. Powyzsze inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zostana wykonane zgodnie z Wieloletnim
Planem Inwestycyjnym.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych
gminy, beda zgodne z wymogami przepisow, w tym beda pochodzi¢ z budzetu gminy oraz dotacji.
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