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UCHWALA NR XXX.220.2013

RADY GMINY ZAGRODNO
z dnia 29 kwietnia 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w pétnocnej czesci
obr¢bu Radziechow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z p6zn. zm.) i art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z dnia 12 czerwca 2012 r., poz. 647), w zwiazku z uchwata nr X1.78.2011
Rady Gminy Zagrodno z dnia 25 listopada 2011 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu w potnocnej czesci obrebu Radziechow, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zagrodno
przyjetego uchwata nr XXV111.210.2013 Rady Gminy Zagrodno z dnia 18 lutego 2013 uchwala si¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego terenu w potnocnej czesci obrebu Radziechdéw, zwany w dalszej czesci
uchwaty planem.

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. Plan obejmuje obszar w granicach, okreslonych na rysunku planu, stanowiacym zatacznik nr 1 do ni-
niejszej uchwaty, jako granica opracowania.

§ 2. 1. Integralnymi cz¢§ciami uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1 : 1000;
2) zatacznik nr 2 — ,,Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania”;
3) zalacznik nr 3 —,,Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu”.
2. Zataczniki nr 2 i 3, 0 ktorych mowa w ust. 1, nie sa ustaleniami planu.

§ 3. 1. W planie okreslono:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach za-
gospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng inten-
sywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

7) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
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8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4;
9) granice obszaro6w wymagajacych przeksztatcen i rekultywacji.
2. W planie nie zostaty okreslone:

1) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej — ze wzgledu na brak
takich obiektow;

2) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — ze wzgledu na brak takich prze-
strzeni;

3) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podsta-
wie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia
oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych — ze wzgledu na brak takich terenéw, obszarow i obiektow;

4) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy — ze wzgledu na brak faktycznych okolicznosci uzasadniajacych potrzebg takich ustalen;

§ 4. Nastgpujace oznaczenia zawarte na rysunku planu stanowig ustalenia planu:
1) granica opracowania,
2) linie rozgraniczajace,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) przeznaczenie terenu.

§ 5. llekro¢ w dalszej tresci niniejszej uchwaly mowa o:

1) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty wodociagowe, kanalizacji sanitarnej, kanali-
zacji deszczowej, elektroenergetyczne, telekomunikacyjne, gazownicze;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej nie moze przekroczy¢ zaden nad-
ziemny element obiektu budowlanego, z wyjatkiem obiektow liniowych, ktorych to nie dotyczy;

3) wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ obiektéw budowlanych mierzona od poziomu
terenu w najnizej potozonym punkcie obiektu do najwyzej potozonego elementu obiektu;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore jest przewazajace na danym
terenie;

5) przeznaczenie uzupelniajace — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktore uzupetnia przeznaczenie pod-
stawowe;

6) wskaznik zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy statych obiektow budow-
lanych zlokalizowanych na dziatce (terenie) do powierzchni dziatki (terenu);

7) powierzchnia catkowita zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych statych obiektow budowlanych zlokalizowanych na dzialce.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegoélowe

§ 6. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem PE1:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny dziatalnosci gorniczej zwiazanej z wydobyciem kopalin metoda odkryw-
kowa, w tym: wyrobisk, sktadowisk mas ziemnych i skalnych, obiektow budowlanych, urzadzen oraz insta-
lacji stuzacych do prowadzenia tej dziatalno$ci a takze obiektow towarzyszacych, w tym obiektéw admini-
stracyjno-socjalnych i magazynowych, obiektéw i urzadzen zwiazanych z przerobka i dystrybucja kopalin;

2) przeznaczenie podstawowe: tereny lesne, rolnicze lub wod powierzchniowych, jako przeznaczenie docelowe
terenu, po zakonczeniu dziatalno$ci gorniczej zwigzanej z wydobyciem kopalin metoda odkrywkowa i prze-
prowadzeniu rekultywacji;

3) przeznaczenie uzupehniajace: infrastruktura techniczna, drogi wewngtrzne.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszczenie sktadowania mas ziemnych, skalnych wydobywanych i przemieszczanych w zwiazku
z wydobywaniem kopaliny ze ztoza wytacznie w granicach terenu i wykorzystanie ich do celéw rekultywa-
cji;

2) dopuszczenie sukcesywnej rekultywaciji, prowadzonej etapami w trakcie wydobywania kopaliny ze ztoza.

§ 8. Ustala sig nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakaz zdjecia wierzchniej warstwy gleby na czesci terenu, na ktorej prowadzone beda roboty ziemne: bu-
dowlane lub gornicze;

2) nakaz zabezpieczenia gruntdéw w miejscach sktadowania materiatlow, w ktorych powstawaé¢ moga odcieki,
przed infiltracja tych odciekow oraz wyposazenia ich w systemy odwodnienia,
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3) nakaz neutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych w przypadku ich obecnosci w Sciekach
deszczowych,

4) nakaz utwardzenia i skanalizowania terenéw, na ktorych mogtoby doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami
ropopochodnymi lub chemicznymi.

§ 9. Dla obiektow realizowanych na potrzeby dziatalnosci gorniczej, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztat-

towania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
0,0;

2) maksymalny wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
0,2;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki bu-
dowlanej: 0%;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 7 metrow dla budynkow, 15 metrow dla innych obiektow budowlanych;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji — trzy miejsca zrealizowane w formie na-
wierzchni utwardzonej;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6 metréw od linii rozgraniczajacych terenu PE1 w miejscu
ustalonym na rysunku planu;

§ 10. 1. Ustala sig¢ szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalne szerokosci frontow dziatek: 20 metrow;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 500 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 60 do 120 stopni .

§ 11. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji

i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna terenu zostanie zapewniona poprzez istniejace drogi wewnetrzne, zlokalizowane
poza granicami opracowania;

2) zaopatrzenie w wode zostanie zapewnione z gminnej sieci wodociagowe;j lub z indywidualnych uje¢ wody;

3) wody zuzyte na cele bytowe i gospodarcze zostang odprowadzone do sieci kanalizacji sanitarnej lub do bez-
odptywowych zbiornikoéw;

4) zasilanie w energie elektroenergetyczna nastapi poprzez budowe nowych stacji transformatorowych, odcin-
kow sieci i przylaczy z istniejacych sieci zlokalizowanych poza granicami opracowania, zgodnie z warun-
kami technicznymi okre$lonymi przez operatora;

5) zaopatrzenie w energig cieplng zostanie zapewnione z indywidualnych zrédet ciepta;

6) odpady komunalne bgda gromadzone na terenie i wywozone na wysypisko zlokalizowane poza granicami
opracowania;

§ 12. Ustala si¢ sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: teren
moze by¢ uzytkowany tymczasowo, do czasu realizacji ustalen planu, jako rolniczy bez mozliwosci zabudowy.

§ 13. 1. Ustala si¢ granice obszarow wymagajacych przeksztatcen i rekultywacji pokrywajace sie z liniami
rozgraniczajacymi terenu PE1.

2. Po zakonczeniu dziatalno$ci gorniczej zwiazanej z wydobyciem kopalin metoda odkrywkowa nalezy
przeprowadzi¢ rekultywacje umozliwiajaca uzytkowanie terenu w formie zbiornika wodnego, terenu lesSnego
lub terenu rolniczego, przy czym kazda z tych form uzytkowania moze zosta¢ zrealizowana na catym terenie
lub na jego czesci.

3. Dopuszcza si¢ wykorzystanie mas ziemnych i skalnych wydobywanych, przemieszczanych w zwiazku
z wydobywaniem kopaliny ze ztoza, w celu rekultywacji terenu.

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optlaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe
§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zagrodno.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wo-
jewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
S. Olechowski
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXX.220.2013 Ra-
dy Gminy Zagrodno z dnia 29 kwietnia 2013 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU
W POLNOCNEJ CZESCI OBREBU RADZIECHOW
W GMINIE ZAGRODNO
SKALA 1:1000 (WYDRUK POMNIEJSZONY DO SKALI 1:2000)
LEGENDA

USTALENIA PLANU
m = GRANICA OPRACOWANIA

= LINIE ROZGRANICZAJACE

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

PRZEZNACZENIE TERENU
PE | TEREN DZIAtALNOSCI

GORNICZEJ
Gmina Chojnéw ELEMENTY INFORMACYJNE: ZALACZNIK NR 1
Obreb Okmiany DO UCHWARY NR XXX 2202013
C RADY GMINY ZAGRODNO Z DNIA
= == GRANICA OBREBU | GMINY 29 KWIETNIA 2013R.

Skala 1: 2000
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Wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Zagrodno
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXX.220.2013
Rady Gminy Zagrodno z dnia 29 kwietnia
2013r.

»Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania”

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu w pétnocnej czgsci obrgbu Radziechow,
nie zostaty zapisane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy,
w zwiazku z tym nie zachodzi potrzeba rozstrzygania o sposobie realizacji i zasadach ich finansowania.

Zalacznik nr 3 do uchwaty nr XXX.220.2013
Rady Gminy Zagrodno z dnia 29 kwietnia
2013r.

»Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu”

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w potnocnej czegsci obrgbu Ra-
dziechow, ktory wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko byt wytozony do publicznego wgladu w dniach
od 5 marca 2013 r. do 28 marca 2013 r. w terminie do dnia 12 kwietnia 2013 r. nie wniesiono zadnych uwag.
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