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UCHWALA NR XXXIII/196/2013
RADY MIASTA | GMINY PROCHOWICE

z dnia 27 lutego 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw w obrebach
1,2 i3 miasta Prochowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012, poz. 647 z p6zn.zm.) oraz w nawiazaniu do uchwaty nr VII/35/2011 Rady Mia-
sta i Gminy Prochowice z dnia 25 marca 2011r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszarow w obrgbach 1, 2 i 3 miasta Prochowice, po stwierdzeniu, iz plan
miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Prochowice, Rada Miasta i Gminy Prochowice uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
PRZEPISY OGOLNE

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszarow w obrebach 1, 2,

i 3 miasta Prochowice zwany dalej planem miejscowym, ktorego obowigzujace ustalenia o przeznaczeniu,
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu zostaja wyrazone w postaci:
1) tekstu planu miejscowego stanowiacego niniejsza uchwate;
2) rysunku planu miejscowego w skali 1:1000, stanowiacego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, z podziatem

na.

a) zatacznik nr 1A, obejmujacy obszar I,

b) zatacznik nr 1B, obejmujacy obszar II,

c) zatacznik nr 1C, obejmujacy obszar II1,

d) zatacznik nr 1D, obejmujacy obszar IV,

e) zatacznik nr 1E, obejmujacy obszar V,

f) zatacznik nr 1F, obejmujacy obszar VI, VII, VIII, IX,

g) zatacznik nr 1G, obejmujacy obszar X,

h) zatacznik nr 1H, obejmujacy obszar XI,

i) zalacznik nr 11, obejmujacy obszar XII,

J) zalacznik nr 1J, obejmujacy obszar XIII.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu miejscowego, obowiazujacy w zakresie okreslonym w legendzie;
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o Sposobie rozpatrzenia uwag whniesionych do projektu planu miejscowego;
3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,

zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly mowa o:
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1) RYSUNKU PLANU MIEJSCOWEGO - nalezy przez to rozumie¢ rysunki w skali 1:1000 rozpatrywane
facznie — stanowiace zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) USTAWIE — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2012, poz. 647 z p6zn. zm.);

3) TERENIE — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu miejscowego liniami rozgra-
niczajacymi, oznaczony symbolem przeznaczenia;

4) PRZEZNACZENIU PODSTAWOWYM — nalezy przez to rozumie¢ formy zagospodarowania, okreslone
dla danego terenu, realizowane wg nastgpujacych zasad:

a) realizacja, potrzeby i wymagania okreslone dla tego przeznaczenia musza by¢ spelnione priorytetowo
przed wymaganiami innych form zagospodarowania,

b) na danym terenie takie formy zagospodarowania nalezy zrealizowa¢ w ilo$ci przynajmniej 60% sumy
powierzchni wewnegtrznej projektowanych budynkow lub 60% powierzchni dziatki,

¢) w przypadku istniejacych obiektéw o funkcji odmiennej niz wskazana w planie, dopuszcza si¢ utrzy-
manie dotychczasowego przeznaczenia oraz rozbudowe, jednak tylko o czgsci stuzace komunikacji tj.:
wejscia, klatki schodowe, wiatrotapy, przejscia itp., cze$ci obiektu majace na celu spetnienie wymogdoéw
aktualnych przepisow prawa, whasciwych dla danego rodzaju inwestycji lub w przypadku rozbudowy
majacej na celu skorygowanie ksztalttu dachu tj. przebudowa dachu plaskiego na dach stromy;

5) PRZEZNACZENIU UZUPELNIAJACYM — nalezy przez to rozumie¢ formy zagospodarowania, dopusz-
czone dla danego terenu, nie mogace wystgpowac samodzielnie, tj. bez realizacji przeznaczenia podsta-
wowego realizowane wg nastgpujacych zasad:

a) przeznaczenie realizowane w formie wbudowanej — na maksymalnie 40% sumy powierzchni we-
wnetrznej budynku,

b) zainwestowanie nickubaturowe dopuszcza si¢ — na maksymalnie 40% powierzchni dziatki,

C) przeznaczenie realizowane w formie osobnego budynku o powierzchni wewnetrznej stanowiacej nie
wigcej niz 40% sumy powierzchni wewngtrznej wszystkich budynkow lokalizowanych na dziatce, przy
czym powierzchni¢ okre§lona w niniejszym punkcie nalezy liczy¢ tacznie dla wszystkich funkcji, skta-
dajacych si¢ na przeznaczenie uzupehiajace;

6) USLUGACH ZWIAZANYCH Z OBSLUGA RUCHU TURYSTYCZNEGO — nalezy przez to rozumiec¢
ustugi z zakresu hotelarstwa, turystyki i rekreacji;

7) NIEUCIAZLIWYCH USLUGACH LUB PRODUKCII — nalezy przez to rozumieé¢ aktywno$¢ gospodar-
cza niezaliczana do inwestycji uciazliwych dla srodowiska na podstawie aktualnych przepisoOw prawa lub
dla ktérej przeprowadzona odpowiednia ocena nie wykaze znaczacego oddzialywania na srodowisko;

8) USLUGACH PODSTAWOWYCH — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zdrowia i opieki spotecznej, kultury,
kultu religijnego oraz o$wiaty i wychowania a takze ustugi administracji;

9) USLUGACH KOMERCYJNYCH - nalezy przez to rozumie¢ aktywno$¢ gospodarcza o charakterze ustu-
gowym, z wykluczeniem ustug podstawowych;

10) KOMUNIKACJI WEWNETRZNE] — nalezy przez to rozumie¢ drogi niepubliczne, dojazdy, doj$cia oraz
inne elementy komunikacji w szczeg6lnosci: place manewrowe, miejsca parkingowe, parkingi, chodniki
wraz z zielenia obiektami matlej architektury oraz niezbedng infrastruktura, przy czym budowa i utrzyma-
nie nalezy do zarzadcy terenu lub wiascicieli nieruchomosci;

11) NIEPRZEKRACZALNEJ LINII ZABUDOWY - nalezy przez to rozumiec linig, ktorej elewacja nie prze-
kroczy od strony okreslonej w planie miejscowym po zewngtrznym obrysie $ciany projektowanego budyn-
ku, przy czym powyzsza zasada nie dotyczy:

a) urzadzen infrastruktury technicznej, w szczeg6dlno$ci obiektow zwiazanych z ochrona przeciwpowo-
dziowa,

b) czgsci budynku, ktore w catosci znajduja si¢ pod ziemia,

c) takich cze$ci wystajacych przed elewacje jak: balkony, wykusze, zadaszenia, elementy dachu oraz in-
nych cze¢s$ci budynku pod warunkiem, ze powyzsze elementy nie beda zlokalizowane nizej niz 3,5 m
i jednoczesnie nie przekrocza okreslonej w planie miejscowym linii zabudowy 0 wigcej niz 2 m,

d) schodéw do budynku, pochylni itp., dla ktérych dopuszcza sie odstepstwo maksymalnie 1,2 m,

e) istniejacych budynkoéw, ktore przekraczaja wskazana na rysunku planu miejscowego lini¢ zabudowy,
przy czym dla takich obiektow obowiazuja nastgpujace ustalenia:

— dopuszcza sig przebudowg oraz nadbudowe z zachowaniem dotychczasowej linii zabudowy,

— o ile przepisy odrebne nie stanowia inaczej dopuszcza sie rozbudowe z zachowaniem dotychczaso-
wej linii zabudowy pod warunkiem, ze wskutek rozbudowy szerokos$¢ elewacji wzdtuz dotychcza-
sowej linii zabudowy nie powigkszy si¢ o wigcej niz 30%,
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— w przypadku koniecznosci rozbudowy elewacji o wigcej niz 30%, nalezy zachowa¢ lini¢ zabudowy
okreslona w niniejszym planie miejscowym;

12) OBOWIAZUJACEJ LINII ZABUDOWY - nalezy przez to rozumie¢ linig, wzdtuz ktorej nalezy wznosi¢
budynki lub ich czg$ci, wg nastepujacych zasad:

a) w przypadku lokalizacji nowego budynku elewacj¢ frontowa obiektu nalezy ksztalttowac w taki sposob,
aby byla zgodna z linia zabudowy na odcinku przynajmniej 75% dlugosci elewacji,

b) ustalenia dotyczace obowiazujacej linii zabudowy nie odnosza si¢ do:

— cze$ci budynku, ktére w catosdci znajduja si¢ pod ziemia,

— takich cze$ci wystajacych przed elewacje jak: balkony, wykusze, zadaszen, elementéw dachu oraz
innych czgsci budynku, pod warunkiem, ze powyzsze elementy nie bgda zlokalizowane nizej niz 3,5
m i jednoczesnie nie przekrocza okreslonej w planie miejscowym linii zabudowy o wigcej niz2 m,

— schodéw do budynku, pochylni itp., dla ktorych dopuszcza si¢ odstgpstwo maksymalnie 1,2 m,

— budynkow oraz ich czesSci, ktore beda lokalizowane w odlegtosci wigkszej niz 20 m od linii zabudo-
Wy,

13) OBOWIAZUJACEJ PIERZEJOWEJ LINII ZABUDOWY - nalezy przez to rozumie¢ linig¢, wzdtuz ktorej
nalezy wznosi¢ budynki w taki sposob, ze elewacja po zewngtrznym obrysie §ciany projektowanego obiek-
tu lub projektowanej czgsci istniejacego obiektu bedzie z nia zgodna na catej dtugosci granicy dziatki two-
rzac zabudowg ciagla, tj. pierzeje, przy czym powyzsza zasada nie dotyczy:

a) urzadzen infrastruktury technicznej,

b) czgsci budynku, ktore w catosci znajduja si¢ pod ziemia,

c) takich cze$ci wystajacych przed elewacje jak: balkonow, wykuszy, zadaszen, elementéw dachu oraz in-
nych czgéci budynku pod warunkiem, ze powyzsze elementy nie beda zlokalizowane nizej niz 3,5 m
i jednoczesnie nie przekrocza okreslonej w planie miejscowym linii zabudowy o0 wigcej niz 2 m;

14) URZADZENIACH 1 OBIEKTACH POMOCNICZYCH — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej, wyposazenia technicznego oraz inne urzadzenia i obiekty zapewniajace mozli-
wos¢ prawidtowego funkcjonowania obiektéw, zgodnie z przeznaczeniem podstawowym lub uzupetniaja-
cym terenu, w szczegélnosci: garaze, wiaty, pomieszczenia gospodarcze, obiekty matej architektury itp. —
na zasadach okreslonych w § 3, § 4, § 5 niniejszej uchwaty;

15) PARAMETRACH ELEWACIJI — nalezy przez to rozumie¢ takie elementy sktadajace si¢ na postrzeganie
budynku jak:

a) wysoko$¢ elewacji rozumiana jako maksymalna dopuszczalna odleglto$¢ od projektowanej powierzchni
gruntu w najnizej potozonej czgs$ci budynku do najwyzej potozonej kalenicy dachu lub najwyzszego
elementu dachu bez anten, komindw itp.; parametr nie dotyczy czgsci budynku zlokalizowanych poni-
Zej otaczajacego terenu,

b) szerokos¢ elewacji rozumiana jako maksymalna dopuszczalna odlegto$¢ pomiedzy skrajnymi $cianami
zewngtrznymi budynku wraz z ociepleniem;

16) WSKAZNIKU ZABUDOWY — nalezy przez to rozumieé zgodnie ze studium stosunek powierzchni zabu-
dowy do powierzchni dziatki.

Rozdzial 2
zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zabudowy — ustalenia ogolne

§ 3. O ile ustalenia szczegolowe dotyczace poszczegélnych terenow, zawarte w rozdziale 111 nie sta-
nowig inaczej na calym obszarze objetym planem miejscowym obowiazuja nastepujace zasady:

1) w zakresie estetyki zabudowy:

a) nowa zabudowa powinna harmonizowa¢ z istniejaca historyczna, zabytkowa zabudowa miasta,
b) projektowane budynki wpisane w lokalng tradycj¢ architektoniczno-budowlana, w szczegolnosci w za-
kresie rodzajow materiatoéw stosowanych na elewacjach, dachach i podmuréwkach;

2) w zakresie minimalnej intensywnosci zabudowy — dla wszystkich terenow wskazanych do zabudowy do-
puszcza si¢ dowolnie niska warto$¢ tego parametru oraz dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu bez zabu-
dowy, tj. 0% — zgodnie z przeznaczeniem okreslonym dla danego terenu;

3) w zakresie parametrow elewacji:

a) dla wszystkich terenow dopuszcza si¢ lokalizacje kondygnacji podziemnych — z zastrzezeniem ograni-
czen okreslonych w § 11 ust. 2 niniejszej uchwaty,

b) dla istniejacych budynkéw — dopuszcza sig¢ rozbudowg, nadbudowe, przebudowe, odbudowg oraz remon-
ty z zachowaniem parametréw elewacji okreslonych w rozdziale III niniejszej uchwaty,
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4)

5)

6)
7)

8)

9)

c) dla istniejacych budynkéw, ktore przekraczaja maksymalne parametry dotyczace elewacji, okreSlone

W rozdziale III niniejszej uchwaly, dopuszcza sig:

— zachowanie dotychczasowej wysokosci,

— rozbudowe¢ dachu, majaca na celu doprowadzenie ksztaltu dachu do parametrow okreslonych
w niniejszej uchwale — w takim przypadku dopuszcza si¢ wykorzystanie pomieszczen, powstatych
w wyniku rozbudowy dachu, jako poddasza uzytkowego, przy czym zasada ta dotyczy jedynie bu-
dynkéw nieznacznie odbiegajacych skala od planowanej zabudowy, tj. po rozbudowie wyzszych
0 maksymalnie jedna kondygnacj¢ lub o maksymalnie 5 m od parametrow okreslonych w niniejszej
uchwale,

d) dla istniejacych budynkow, ktore przekraczaja maksymalne parametry dotyczace szerokosci elewacji,
okreslone w rozdziale III niniejszej uchwaty, dopuszcza sig:

— zachowanie dotychczasowej szerokosci,

— rozbudowg o czgsci stuzace komunikacji tj.: wejscia, klatki schodowe, wiatrotapy, przejscia itp. lub
czesci obiektu majace na celu spetnienie wymogdw aktualnych przepiséw prawa, wlasciwych dla da-
nego rodzaju inwestycji - jednak nie wigcej niz o 30% dotychczasowej szerokosci — 0 ile przepisy od-
rebne, w szczegolnosci dotyczace drog publicznych, nie stanowia inaczej;

w zakresie parametréw dachow:

a) dach dwuspadowy lub czterospadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci 35°—45° bez mijajacych si¢
potaci lub dach mansardowy o tradycyjnych dla regionu katach nachylenia potaci,

b) dach kryty dachéwka ceramiczna lub betonowa ewentualnie innym materiatem imitujacym dachowke,

c) dopuszcza si¢ odstepstwo od zasad okreSlonych w niniejszym punkcie dla takich elementow jak: tarasy,
wieze, wykusze, lukarny, jednak nie wigcej niz dla 25% powierzchni dachu catego budynku,

d) dla istniejacych budynkéw, ktorych dachy nie spetniaja zasad okreslonych w niniejszym punkcie, do-
puszcza si¢ zachowanie dotychczasowych parametrow;

w zakresie okreslonych w § 4 niniejszej uchwaly parametrow dotyczacych intensywnosci zabudowy oraz

zieleni nalezy przyjac zasade, iz dla istniejacych obiektow, ktorych aktualny wskaznik nie spetnia okreslo-

nych w niniejszym planie miejscowym wartosci, dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe oraz rozbudowe,

przy czym na skutek powyzszych odstepstw istniejaca na dzialce wartos¢ ww. wskaznikow nie moze sig

zmieni¢ o wigcej niz 10% wartosci dotychczasowego wskaznika;

w zakresie lokalizacji nowej zabudowy ustala si¢ linie zabudowy okreslone na rysunku planu miejscowego;

w zakresie miejsc parkingowych nalezy zapewni¢ niezbedna minimalng ilo$¢ miejsc parkingowych na na-

stepujacych zasadach:

a) dla mieszkalnictwa — minimalnie 1 miejsce parkingowe / 1 mieszkanie,

b) dla ustug zwiazanych z obstuga ruchu turystycznego — minimalnie 1 miejsce parkingowe / 4 t6zka,

¢) dla ustug komercyjnych — minimalnie 1 miejsce parkingowe / 50 m* powierzchni uzytkowej,

d) dla ustug podstawowych z zakresu kultury i kultu religijnego — 1 miejsce parkingowe / 10 miejsc,

e) dla ushug podstawowych z zakresu oswiaty i wychowania — 1 miejsce parkingowe / 10 uczniow,

f) dla ustug podstawowych z zakresu administracji — 1 miejsce parkingowe / 5 zatrudnionych,

g) dla ustug podstawowych z zakresu ochrony zdrowia i opieki spotecznej — 1 miejsce parkingowe /

10 t6zek lub 1 miejsce parkingowe / 5 zatrudnionych,

h) dla produkcji — minimalnie 1 miejsce parkingowe / 4 pracownikow,

i) dla sktadow, baz i magazynéw — 1 miejsce parkingowe / 50 m® powierzchni uzytkowej,

J) miejsca parkingowe nalezy zlokalizowa¢ na posesji wlasnej inwestora lub w liniach rozgraniczajacych
dr6g — na zasadach okre$lonych w aktualnych przepisach prawa;

w zakresie komunikacji:

a) dopuszcza si¢ przeksztatcenie istniejacych rowow w kanalizacjg deszczowa,

b) dopuszcza sie przeksztalcenie komunikacji wewnetrznej w komunikacje publiczna na zasadach okreslo-
nych w aktualnych przepisach prawa,

C) powiazanie z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym zgodnie z rysunkiem planu;

dla obszarow o niekorzystnych warunkach fizjograficznych obowiazuje zakaz wprowadzania kondygnacji

podziemnych, natomiast pierwsza kondygnacje nadziemna w budynkach mieszkalnych oraz mieszkalno-

-ustugowych nalezy posadowi¢ na wysoko$ci nie mniejszej niz +50 cm od naturalnego poziomu gruntu.
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Rozdzial 3

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zabudowy — PRZEZNACZENIE TERENU -
ustalenia szczegolowe

§ 4. 1. Zasady okreSlone w niniejszym paragrafie podlegaja ograniczeniom okreslonym w rozdzia-
le V niniejszej uchwaly, zawierajacym szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
W ich uzytkowaniu.

2. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu miej-
scowego symbolami MN 1.01, MN 1.02, MN 1.03, MN 1.04, MN 1.05, MN 1.06, dla ktorych obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: mieszkalnictwo jednorodzinne — zabudowa wolno stojaca i blizniacza wraz
z zielenia, niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi, infrastruktura techniczna oraz komunika-
cja wewngtrzna;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ushlugi komercyjne nieuciazliwe wraz z zielenia, niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi,
infrastruktura techniczna oraz komunikacja wewnegtrzna,

b) ustugi podstawowe wraz z zielenia, niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi, infrastruktura
techniczna oraz komunikacja wewngtrzna;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) w zakresie wskaznika zabudowy ustala sig:
— dla dziatek wskazanych do zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej — maksymalnie 0,15,
— dla dziatek wskazanych do zabudowy mieszkaniowej blizniaczej — maksymalnie 0,3,
— dla dziatek wskazanych do zabudowy mieszkaniowo-ustugowej wolno stojacej — maksymalnie 0,25,
— dla dziatek wskazanych do zabudowy mieszkaniowo-ustugowej blizniaczej — maksymalnie 0,35,
— dla dziatek wydzielonych pod urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacje dopuszcza si¢
zwigkszenie wskaznika do 1,0,
b) w zakresie maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy ustala si¢:
— dla dziatek wskazanych do zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej — 0,45, przy czym dla kondygna-
¢ji nadziemnych nalezy zachowa¢ — 0,3,
— dla dziatek wskazanych do zabudowy mieszkaniowej blizniaczej — 0,6,
— dla dziatek wskazanych do zabudowy mieszkaniowo-ustugowej wolno stojacej — 0,75, przy czym dla
kondygnacji nadziemnych nalezy zachowa¢ — 0,5,
— dla dziatek wskazanych do zabudowy mieszkaniowo-ustugowej blizniaczej — 0,7,
c) w zakresie zieleni:
— na kazdej dzialce przeznaczonej do zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej nalezy zapewni¢ mini-
mum 65% powierzchni biologicznie czynnej,
— na kazdej dziatce przeznaczonej do zabudowy mieszkaniowej blizniaczej nalezy zapewni¢ minimum
50% powierzchni biologicznie czynnej,
— na kazdej dzialce przeznaczonej do zabudowy mieszkaniowo-ustugowej wolno stojacej nalezy za-
pewni¢ minimum 45% powierzchni biologicznie czynnej,
— na kazdej dzialce przeznaczonej do zabudowy mieszkaniowo-ustugowej blizniaczej nalezy zapewnic
minimum 35% powierzchni biologicznie czynnej,
— dla dziatek wydzielonych pod komunikacj¢ oraz urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza si¢
0% powierzchni biologicznie czynnej,
d) parametry elewacji:
— dla zabudowy mieszkaniowej — maksymalna wysokos$¢ 2 kondygnacje nadziemne, jednak nie wigcej
niz 12 m oraz maksymalna szerokos$¢ 15 m,
— dodatkowo dopuszcza sie 3 kondygnacje realizowana w formie poddasza uzytkowego, z zachowaniem
maksymalnej wysokosci 12 m,
— dla pozostatej zabudowy — maksymalna wysoko$¢ 10 m oraz maksymalna szerokos¢ 15 m,
e) W zakresie parametréw dachu dla terenow MN 1.04, MN 1.05 i MN 1.06:
— dopuszczalne formy dachu: dwuspadowy, naczoétkowy, czterospadowy,
— kat nachylenia potaci 38°—45°, jednakowy dla catego dachu,
— dach kryty dachowka ceramiczna lub betonowa w kolorze czerwonym — tradycyjnym,
f) dla terenéw MN 1.01, MN 1.02, MN 1.04, MN 1.06, dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen i obiektow
pomocniczych na granicy dziatki, z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz odpowiednich
odlegtosci od terenéow komunikacji,
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g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla terenéw MN 1.01, MN 1.02,
MN 1.03, MN 1.05, MN 1.06,: 1000 m? przy czym dla dzialek stuzacych poprawie warunkow zagospo-
darowania nieruchomosci przylegtej dopuszcza si¢ powierzchni¢ minimalng 1 m?.

3. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu miej-
scowego symbolami MN 2.01, MN 2.02, dla ktérych obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: mieszkalnictwo jednorodzinne - zabudowa wolno stojaca i blizniacza wraz
z zielenig, niezbgdnymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi, infrastruktura techniczna oraz komunika-
cja wewngtrzna;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustlugi komercyjne nieuciazliwe wraz z zielenia, niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi,
infrastruktura techniczna oraz komunikacja wewnetrzna,

b) ustugi podstawowe wraz z zielenia, niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi, infrastruktura
techniczna oraz komunikacja wewngtrzna,

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) w zakresie wskaznika zabudowy ustala sig:

— dla dziatek wskazanych do zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej — maksymalnie 0,15,

— dla dziatek wskazanych do zabudowy mieszkaniowej blizniaczej — maksymalnie 0,3,

— dla dziatek wskazanych do zabudowy mieszkaniowo-ustugowej wolno stojacej — maksymalnie 0,25,

— dla dziatek wskazanych do zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j blizniaczej — maksymalnie 0,35,

— dla dziatek wydzielonych pod urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacje dopuszcza si¢
zwiekszenie wskaznika do 1,0,

b) w zakresie maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy ustala si¢:

— dla dziatek wskazanych do zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej — 0,45, przy czym dla kondygna-
¢ji nadziemnych nalezy zachowa¢ — 0,3,

— dla dziatek wskazanych do zabudowy mieszkaniowej blizniaczej — 0,6,

— dla dziatek wskazanych do zabudowy mieszkaniowo-ustugowej wolno stojacej — 0,75, przy czym dla
kondygnacji nadziemnych nalezy zachowa¢ — 0,5,

— dla dziatek wskazanych do zabudowy mieszkaniowo-ustugowej blizniaczej — 0,7,

c) w zakresie zieleni:

— na kazdej dzialce przeznaczonej do zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej nalezy zapewni¢ mini-
mum 65% powierzchni biologicznie czynnej,

— na kazdej dziatce przeznaczonej do zabudowy mieszkaniowej blizniaczej nalezy zapewni¢ minimum
50% powierzchni biologicznie czynnej,

— na kazdej dzialce przeznaczonej do zabudowy mieszkaniowo-ustugowej wolno stojacej nalezy za-
pewni¢ minimum 45% powierzchni biologicznie czynnej,

— na kazdej dziatce przeznaczonej do zabudowy mieszkaniowo-ustugowej blizniaczej nalezy zapewnic¢
minimum 35% powierzchni biologicznie czynnej,

— dla dziatek wydzielonych pod komunikacj¢ oraz urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza si¢
0% powierzchni biologicznie czynnej,

d) parametry elewacji:

— dla zabudowy mieszkaniowej — maksymalna wysoko$¢ 2 kondygnacje nadziemne, jednak nie wiecej
niz 12 m oraz maksymalna szerokos$¢ 15 m,

— dodatkowo dopuszcza si¢ 3 kondygnacje realizowana w formie poddasza uzytkowego, z zachowaniem
maksymalnej wysokosci 12 m,

— dla pozostatej zabudowy — maksymalna wysoko$¢ 10 m oraz maksymalna szerokos¢ 15 m,

e) dla terenow MN 2.01, MN 2.02, dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen i obiektow pomocniczych na gra-
nicy dziatki, z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz odpowiednich odleglosci od tere-
noéw komunikacji,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 800 m?, przy czym dla dziatek stu-
zacych poprawie warunkéw zagospodarowania nieruchomosci przyleglej dopuszcza sie powierzchnig
minimalna 1 m%

4. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz uslug zwiazanych z obsluga ru-
chu turystycznego, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem MN/MT 1.01, dla ktérego obo-
wiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) mieszkalnictwo jednorodzinne — zabudowa wolno stojaca i blizniacza wraz z zielenia, niezbgdnymi urza-
dzeniami i obiektami pomocniczymi, infrastruktura techniczna oraz komunikacja wewnetrzna,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -7- Poz. 3564

b) ustugi zwiazane z obstuga ruchu turystycznego wraz z zielenia, niezbednymi urzadzeniami i obiektami

pomocniczymi, infrastruktura techniczng oraz komunikacja wewngtrzna;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustlugi komercyjne nieuciazliwe wraz z zielenia, niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi,
infrastruktura techniczna oraz komunikacja wewnetrzna,

b) ustugi podstawowe wraz z zielenia, niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi, infrastruktura
techniczna oraz komunikacja wewngtrzna;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) w zakresie wskaznika zabudowy ustala sig:
— dla dziatek wskazanych do zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej — maksymalnie 0,15,
— dla dziatek wskazanych do zabudowy mieszkaniowej blizniaczej — maksymalnie 0,3,
— dla dziatek wskazanych do zabudowy mieszkaniowo-ustugowej wolno stojacej — maksymalnie 0,25,
— dla dziatek wskazanych do zabudowy mieszkaniowo-ustlugowej blizniaczej — maksymalnie 0,35,
— dla dziatek wydzielonych pod urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacje dopuszcza si¢
zwigkszenie wskaznika do 1,0,

b) w zakresie maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy ustala si¢:

— dla dziatek wskazanych do zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej — 0,45, przy czym dla kondygna-
¢ji nadziemnych nalezy zachowa¢ — 0,3,

— dla dziatek wskazanych do zabudowy mieszkaniowej blizniaczej — 0,6,

— dla dziatek wskazanych do zabudowy mieszkaniowo-ustugowej wolno stojacej — 0,75, przy czym dla
kondygnacji nadziemnych nalezy zachowa¢ — 0,5,

— dla dziatek wskazanych do zabudowy mieszkaniowo-ustugowej blizniaczej — 0,7,

c) w zakresie zieleni:

— na kazdej dzialce przeznaczonej do zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej nalezy zapewni¢ mini-
mum 65% powierzchni biologicznie czynnej,

— na kazdej dziatce przeznaczonej do zabudowy mieszkaniowej blizniaczej nalezy zapewni¢ minimum
50% powierzchni biologicznie czynnej,

— na kazdej dziatce przeznaczonej do zabudowy mieszkaniowo-ustugowej wolno stojacej nalezy za-
pewni¢ minimum 45% powierzchni biologicznie czynnej,

— na kazdej dziatce przeznaczonej do zabudowy mieszkaniowo-ustugowej blizniaczej nalezy zapewnic
minimum 35% powierzchni biologicznie czynnej,

— dla dzialek wydzielonych pod komunikacje oraz urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza si¢
0% powierzchni biologicznie czynnej,

d) parametry elewacji:

— dla zabudowy mieszkaniowej — maksymalna wysoko$¢ 2 kondygnacje nadziemne, jednak nie wigcej
niz 12 m oraz maksymalna szerokos$¢ 15 m,

— dodatkowo dopuszcza si¢ 3 kondygnacje realizowang w formie poddasza uzytkowego, z zachowaniem
maksymalnej wysokosci 12 m,

— dla pozostatej zabudowy — maksymalna wysokos¢ 10 m oraz maksymalna szerokos$¢ 15 m,

e) w zakresie parametréw dachu — dach kryty dachéwka ceramiczna lub betonowa,

f) dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen i obiektéw pomocniczych na granicy dziatki, z zachowaniem nie-
przekraczalnych linii zabudowy oraz odpowiednich odlegtosci od terenéw komunikacji,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 800 m?, przy czym dla dziatek stu-
zacych poprawie warunkéw zagospodarowania nieruchomosci przyleglej dopuszcza sie powierzchnig
minimalng 1 m%

5. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz uslugowej, oznaczone na ry-
sunku planu miejscowego symbolami MN/U 1.01, MN/U 1.02, MN/U 1.03, dla ktérych obowiazuja naste-
pujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) mieszkalnictwo jednorodzinne — zabudowa wolno stojaca i blizniacza wraz z zielenia, niezbednymi urza-
dzeniami i obiektami pomocniczymi, infrastruktura techniczng oraz komunikacja wewnetrzna,

b) ustugi komercyjne, nieuciazliwe wraz z zielenia, niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi,
infrastruktura techniczna oraz komunikacja wewngtrzna,

) ushlugi podstawowe wraz z zielenia, niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi, infrastruktura
techniczna oraz komunikacja wewngtrzna;

2) przeznaczenie uzupetniajace — nie dopuszcza sig;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) w zakresie wskaznika zabudowy ustala sie:
— dla dziatek wskazanych do zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej — maksymalnie 0,15,
— dla dziatek wskazanych do zabudowy mieszkaniowej blizniaczej — maksymalnie 0,3,
— dla dziatek wskazanych do zabudowy ustugowej — maksymalnie 0,4,
— dla dziatek wskazanych do zabudowy mieszkaniowo-ustugowej wolno stojacej — maksymalnie 0,25,
— dla dziatek wskazanych do zabudowy mieszkaniowo-ustlugowej blizniaczej — maksymalnie 0,35,
— dla dziatek wydzielonych pod urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacje dopuszcza sig
zwigkszenie wskaznika do 1,0,

b) w zakresie maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy ustala si¢:

— dla dziatek wskazanych do zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej — 0,45, przy czym dla kondygna-
¢ji nadziemnych nalezy zachowaé — 0,3,

— dla dziatek wskazanych do zabudowy mieszkaniowej blizniaczej — 0,6,

— dla dziatek wskazanych do zabudowy mieszkaniowo-ustugowej wolno stojacej — 0,75, przy czym dla
kondygnacji nadziemnych nalezy zachowa¢ — 0,5,

— dla dziatek wskazanych do zabudowy mieszkaniowo-ustugowej blizniaczej — 0,7,

— dla dziatek wskazanych do zabudowy ustugowej — 0,6,

c) w zakresie zieleni:

— na kazdej dzialce przeznaczonej do zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej nalezy zapewni¢ mini-
mum 65% powierzchni biologicznie czynnej,

— na kazdej dzialce przeznaczonej do zabudowy mieszkaniowej blizniaczej nalezy zapewni¢ minimum
50% powierzchni biologicznie czynnej,

— na kazdej dzialce przeznaczonej do zabudowy mieszkaniowo-ustugowej wolno stojacej nalezy za-
pewni¢ minimum 45% powierzchni biologicznie czynnej,

— na kazdej dziatce przeznaczonej do zabudowy mieszkaniowo-ustugowej blizniaczej nalezy zapewnié
minimum 35% powierzchni biologicznie czynnej,

— na kazdej dzialce przeznaczonej do zabudowy ustugowej nalezy zapewni¢ minimum 30% powierzch-
ni biologicznie czynnej,

— dla dzialek wydzielonych pod komunikacj¢ oraz urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza si¢
0% powierzchni biologicznie czynnej,

d) parametry elewacji:

— dla zabudowy mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-ustugowej — maksymalna wysokos¢ 2 kondygnacje
nadziemne, jednak nie wigcej niz 12 m oraz maksymalna szeroko$¢ 20 m,

— dodatkowo dopuszcza si¢ 3 kondygnacje realizowana w formie poddasza uzytkowego, z zachowaniem
maksymalnej wysokosci 12 m,

— dla pozostalej zabudowy — maksymalna wysoko$¢ 12 m oraz maksymalna szeroko$¢ 20 m,

e) w zakresie parametréw dachu dla terenu MN/U 1.03:

— dopuszczalne formy dachu: dwuspadowy, naczétkowy, czterospadowy,

— kat nachylenia potaci 38°—45°, jednakowy dla catego dachu,

— dach kryty dachowka ceramiczna lub betonowa w kolorze czerwonym — tradycyjnym,

f) dla terenow MN/U 1.01, MN/U 1.02, MN/U 1.03 dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen i obiektow po-
mocniczych na granicy dziatki, z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz odpowiednich
odlegtosci od terenow komunikacji,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m?, przy czym dla dziatek stu-
zacych poprawie warunkéw zagospodarowania nieruchomosci przyleglej dopuszcza sie powierzchnig
minimalng 1 m%

6. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz uslugowej, oznaczone na ry-
sunku planu miejscowego symbolami MN/U 2.01, MN/U 2.02, dla ktérych obowiazuja nastgpujace usta-
lenia:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) mieszkalnictwo jednorodzinne — zabudowa wolno stojaca i blizniacza wraz z zielenia, niezbednymi urza-
dzeniami i obiektami pomocniczymi, infrastruktura techniczna oraz komunikacja wewnetrzna,

b) ustugi komercyjne, nieuciazliwe wraz z zielenia, niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi,
infrastruktura techniczna oraz komunikacja wewngtrzna,

) ushlugi podstawowe wraz z zielenia, niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi, infrastruktura
techniczna oraz komunikacja wewngtrzna;

2) przeznaczenie uzupetniajace — nie dopuszcza sig;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) w zakresie wskaznika zabudowy ustala sie:

— dla dziatek wskazanych do zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej — maksymalnie 0,15,

— dla dziatek wskazanych do zabudowy mieszkaniowej blizniaczej — maksymalnie 0,3,

— dla dziatek wskazanych do zabudowy ustugowej — maksymalnie 0,4,

— dla dziatek wskazanych do zabudowy mieszkaniowo-ustugowej wolno stojacej — maksymalnie 0,25,

— dla dziatek wskazanych do zabudowy mieszkaniowo-ustlugowej blizniaczej — maksymalnie 0,35,

— dla dziatek wydzielonych pod urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacje dopuszcza sig
zwigkszenie wskaznika do 1,0,

b) w zakresie maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy ustala si¢:

— dla dziatek wskazanych do zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej — 0,45, przy czym dla kondygna-
¢ji nadziemnych nalezy zachowaé — 0,3,

— dla dziatek wskazanych do zabudowy mieszkaniowej blizniaczej — 0,6,

— dla dziatek wskazanych do zabudowy mieszkaniowo-ustugowej wolno stojacej — 0,75, przy czym dla
kondygnacji nadziemnych nalezy zachowa¢ — 0,5,

— dla dziatek wskazanych do zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j blizniaczej — 0,7,

— dla dziatek wskazanych do zabudowy ustugowej — 0,6,

c) w zakresie zieleni:

— na kazdej dzialce przeznaczonej do zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej nalezy zapewni¢ mini-
mum 65% powierzchni biologicznie czynnej,

— na kazdej dzialce przeznaczonej do zabudowy mieszkaniowej blizniaczej nalezy zapewni¢ minimum
50% powierzchni biologicznie czynnej,

— na kazdej dzialce przeznaczonej do zabudowy mieszkaniowo-ustugowej wolno stojacej nalezy za-
pewni¢ minimum 45% powierzchni biologicznie czynnej,

— na kazdej dziatce przeznaczonej do zabudowy mieszkaniowo-ustugowej blizniaczej nalezy zapewnié
minimum 35% powierzchni biologicznie czynnej,

— na kazdej dzialce przeznaczonej do zabudowy ustugowej nalezy zapewni¢ minimum 30% powierzch-
ni biologicznie czynnej,

— dla dzialek wydzielonych pod komunikacj¢ oraz urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza si¢
0% powierzchni biologicznie czynnej,

d) parametry elewacji:

— dla zabudowy mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-ustugowej — maksymalna wysokos¢ 2 kondygnacje
nadziemne, jednak nie wigcej niz 12 m oraz maksymalna szeroko$¢ 15 m,

— dodatkowo dopuszcza si¢ 3 kondygnacje realizowana w formie poddasza uzytkowego, z zachowaniem
maksymalnej wysokosci 12 m,

— dla pozostalej zabudowy — maksymalna wysoko$¢ 10 m oraz maksymalna szeroko$¢ 15 m,

e) w zakresie parametrow dachu:

f)

— dopuszczalne formy dachu: dwuspadowy, naczétkowy, czterospadowy,
— kat nachylenia potaci 38°—45°, jednakowy dla catego dachu,
— dach kryty dachowka ceramiczna lub betonowa w kolorze czerwonym — tradycyjnym,
minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m% przy czym dla dziatek stu-
zacych poprawie warunkéw zagospodarowania nieruchomosci przyleglej dopuszcza si¢ powierzchnig
minimalng 1 m%

7. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej Srodmiejskiej, oznaczony na rysunku planu miej-

scowego symbolem MS 1.01, dla ktérego obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa §rodmiejska wraz z zielenia, niezbgdnymi urzadze-
niami i obiektami pomocniczymi, infrastruktura techniczng oraz komunikacja wewnetrzna;

2) przeznaczenie uzupehniajace — ustugi komercyjne nieuciazliwe wraz z zielenia, niezbednymi urzadzeniami
i obiektami pomocniczymi, infrastruktura techniczna oraz komunikacja wewnetrzna;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) w zakresie wskaznika zabudowy ustala sie:

— dla dziatek wskazanych do zabudowy mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-ustugowej — maksymalnie
0,6,

— dla dziatek wydzielonych pod urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacje dopuszcza sig
zwiekszenie wskaznika do 1,0,

b) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — dla dziatek wskazanych do zabudowy mieszkaniowe;j

oraz mieszkaniowo-ustugowej — 1,2,

c) w zakresie zieleni:
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— na kazdej dzialce przeznaczonej do zabudowy mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-uslugowej nalezy
zapewni¢ minimum 10% powierzchni biologicznie czynnej,
— dla dzialek wydzielonych pod komunikacj¢ oraz urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza si¢
0% powierzchni biologicznie czynnej,
d) parametry elewacii:
— maksymalna wysokos$¢ 2 kondygnacje nadziemne, przy czym druga kondygnacj¢ dopuszcza sig tylko
w formie poddasza uzytkowego, jednak nie wigcej niz 8 m,
— maksymalna szeroko$¢ 15 m,
e) w zakresie parametréw dachu:
— dopuszczalne formy dachu: dwuspadowy lub naczoétkowy,
— kat nachylenia potaci 38°—45°, jednakowy dla catego dachu,
— dach kryty dachowka ceramiczng lub betonowa w kolorze czerwonym — tradycyjnym.
8. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej Srodmiejskiej, oznaczony na rysunku planu miej-
scowego symbolem MS 2.01 dla ktérego obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa S$rodmiejska — do 6 mieszkan wiacznie wraz
z zielenia, niezbgednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi, infrastruktura techniczna oraz komunika-
cja wewngetrzna;

2) przeznaczenie uzupehiajace — ustugi komercyjne nieuciazliwe wraz z niezbedna infrastrukturg techniczna;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacje ustug komercyjnych tylko w formie wbudowanej — na zasadach okreslonych dla
przeznaczenia uzupetniajacego,

b) zabudowe nalezy realizowa¢ w formie jednego obiektu mieszkalno-ustugowego z nastgpujacym podzia-
tem funkcjonalnym:

— na pierwszej kondygnacji nadziemnej nalezy umiesci¢ ustugi komercyjne, w szczegolnosci zwiazane
z handlem i gastronomia, przy czym dopuszcza si¢ rowniez komunikacj¢ samochodowa w formie
przejazdow i bram wjazdowych oraz elementy zwiazane z obstuga kondygnacji mieszkalnych, w
szczego6lnosci: klatki schodowe, bramy wejsciowe, pomieszczenia pomocnicze,

— na kondygnacjach powyzej pierwszej dopuszcza sig¢ wytacznie mieszkalnictwo,

¢) maksymalny wskaznik zabudowy — 1,0,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 3,0,

e) budynek nalezy zrealizowaé¢ w formie zabudowy pierzejowej, tj. Sciany szczytowe budynku nalezy zloka-
lizowa¢ bezposrednio przy granicach z dziatkami sasiednimi a §ciang frontowa nalezy zlokalizowaé
zgodnie z okre$lona na rysunku planu miejscowego linia zabudowy,

f) w zakresie zieleni — dopuszcza si¢ 0% powierzchni biologicznie czynnej,

g) parametry elewacji:

— maksymalna wysokos$¢ 2 kondygnacje nadziemne,

— dodatkowo dopuszcza si¢ 3 kondygnacjg realizowana w formie poddasza uzytkowego,

— wysokos$¢ w zakresie polozenia kalenicy dachu oraz gzymsu powinna nawiazywac¢ do sasiedniej za-
budowy,

h) w zakresie parametrow dachu:

— dach dwuspadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci 38°—45° bez mijajacych sie potaci,

— glowna kalenica dachu powinna by¢ rownolegla do ulicy Wroctawskiej,

— dach kryty dachowka ceramiczna lub betonowa w kolorze czerwonym — tradycyjnym,

i) ze wzgledu na uwarunkowania historyczne oraz istniejacy podziat terenu, dopuszcza sie rezygnacje
Z wyznaczania miejsc parkingowych tj. ustala si¢ minimalnie 0 miejsca / 1 mieszkanie.

9. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbo-
lem MW 1.01, dla ktérego obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa do 4 mieszkan wiacznie wraz z zielenig, niezbgdnymi
urzadzeniami i obiektami pomocniczymi, infrastruktura techniczna oraz komunikacja wewngtrzna;
2) przeznaczenie uzupetniajace - ushugi komercyjne nieuciazliwe wraz z zielenia, niezb¢dnymi urzadzeniami
i obiektami pomocniczymi, infrastruktura techniczna oraz komunikacja wewnetrzna;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) w zakresie wskaznika zabudowy ustala sig:

— dla dziatek wskazanych do zabudowy mieszkaniowej — maksymalnie 0,35,

— dla dziatek wskazanych do zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — maksymalnie 0,5,

— dla dziatek wydzielonych pod urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacje dopuszcza sig
zwiekszenie wskaznika do 1,0,
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b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — dla dziatek wskazanych do zabudowy mieszkaniowe;j
oraz mieszkaniowo-ustugowej — 1,0,

c) w zakresie zieleni:

— na kazdej dzialce przeznaczonej do zabudowy mieszkaniowej nalezy zapewni¢ minimum 25% po-
wierzchni biologicznie czynnej,
— na kazdej dzialce przeznaczonej do zabudowy mieszkaniowo-ustugowej nalezy zapewni¢ minimum
15% powierzchni biologicznie czynnej,
— dla dzialek wydzielonych pod komunikacj¢ oraz urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza si¢
0% powierzchni biologicznie czynnej,
d) parametry elewacji:
— maksymalna wysokos$¢ 2 kondygnacje nadziemne, jednak nie wigcej niz 12 m,
— dodatkowo dopuszcza si¢ 3 kondygnacjg realizowana w formie poddasza uzytkowego, z zachowaniem
maksymalnej wysokosci 12 m,
— maksymalna szerokos¢ 15 m,
e) w zakresie parametrow dachu:
— dach dwuspadowy lub naczétkowy lub mansardowy,
— kat nachylenia potaci dachowych 38°—45°, jednakowy dla catego dachu,
— dach kryty dachowka ceramiczna lub betonowa w kolorze czerwonym — tradycyjnym,

f) ze wzgledu na uwarunkowania historyczne oraz istniejacy podzial terenu, dopuszcza si¢ rezygnacje
z wyznaczania miejsc parkingowych, tj. ustala si¢ minimalnie 0 miejsca / 1 mieszkanie,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m?, przy czym dla dziatek stu-
zacych poprawie warunkéw zagospodarowania nieruchomosci przyleglej dopuszcza si¢ powierzchnig
minimalng 1 m%

10. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbo-
lem MW 2.01, dla ktérego obowiazuja nast¢pujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa do 4 mieszkan wiacznie wraz z zielenia, niezbedny-

mi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi, infrastruktura techniczna oraz komunikacja wewngtrzna;

2) przeznaczenie uzupehniajace — ustugi komercyjne nieuciazliwe wraz z zielenia, niezbednymi urzadzeniami

i obiektami pomocniczymi, infrastruktura techniczna oraz komunikacja wewnetrzng;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) w zakresie wskaznika zabudowy ustala sie:
— dla dziatek wskazanych do zabudowy mieszkaniowej — maksymalnie 0,35,
— dla dziatek wskazanych do zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — maksymalnie 0,5,
— dla dziatek wydzielonych pod urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacje dopuszcza si¢
zwiekszenie wskaznika do 1,0,

b) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — dla dziatek wskazanych do zabudowy mieszkaniowe;j
oraz mieszkaniowo-ustugowej — 1,0,

c) w zakresie zieleni:

— na kazdej dzialce przeznaczonej do zabudowy mieszkaniowej nalezy zapewni¢ minimum 25% po-
wierzchni biologicznie czynnej,
— na kazdej dziatce przeznaczonej do zabudowy mieszkaniowo-ustugowej nalezy zapewni¢ minimum
15% powierzchni biologicznie czynnej,
— dla dziatek wydzielonych pod komunikacj¢ oraz urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza si¢
0% powierzchni biologicznie czynnej,
d) parametry elewacji:
— maksymalna wysokos$¢ 2 kondygnacje nadziemne, jednak nie wigcej niz 10 m,
— dodatkowo dopuszcza sie 3 kondygnacje realizowana w formie poddasza uzytkowego, z zachowaniem
maksymalnej wysokosci 10 m,
— wysokos$¢ gzymsu minimalnie 4,5 m,
— maksymalna szerokos¢ 15 m,
e) w zakresie parametréw dachu:
— dach dwuspadowy lub naczétkowy,
— kat nachylenia potaci dachowych 38°—45°, jednakowy dla catego dachu,
— dach kryty dachéwka ceramiczna lub betonowa w kolorze czerwonym — tradycyjnym,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m? przy czym dla dziatek stu-
zacych poprawie warunkow zagospodarowania nieruchomosci przyleglej dopuszcza si¢ powierzchnig
minimalng 1 m%
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11. Wyznacza si¢ teren ustug, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem U 1.01, dla kto-
rego obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) ustlugi komercyjne nieuciazliwe z wykluczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigk-
szej niz 400 m* wraz z zielenia, niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi, infrastruktura
techniczna oraz komunikacja wewngtrzna,

b) ustugi podstawowe z zakresu: administracji, organizacji spotecznych, kultury, o$wiaty i wychowania
wraz z zielenia, niezbgdnymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi, infrastruktura techniczna oraz
komunikacja wewngtrzna;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) mieszkalnictwo jednorodzinne — zabudowa wolno stojaca i blizniacza wraz z zielenia, niezbgdnymi urza-
dzeniami i obiektami pomocniczymi, infrastruktura techniczna oraz komunikacja wewngtrzna,

b) produkcja nieuciazliwa wraz z zielenia, niezbgdnymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi, infra-
struktura techniczna oraz komunikacja wewngtrzna;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) w zakresie wskaznika zabudowy ustala sig:
— dla dziatek wskazanych do zabudowy ustugowej — maksymalnie 0,4,
— dla dziatek wskazanych do zabudowy mieszkaniowo-ustugowej wolno stojacej — maksymalnie 0,25,
— dla dziatek wskazanych do zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j blizniaczej — maksymalnie 0,4,
— dla dziatek wydzielonych pod urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacje dopuszcza si¢
zwiekszenie wskaznika do 1,0,
b) w zakresie maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy ustala si¢:
— dla dziatek wskazanych do zabudowy ustugowej — 0,6,
— dla dziatek wskazanych do zabudowy mieszkaniowo-ustugowej wolno stojacej — 0,75, przy czym dla
kondygnacji nadziemnych nalezy zachowac¢ — 0,5,
— dla dziatek wskazanych do zabudowy mieszkaniowo-ustugowej blizniaczej — 0,8,
c) w zakresie zieleni:
— na kazdej dzialce przeznaczonej do zabudowy ustugowej nalezy zapewni¢ minimum 30% powierzch-
ni biologicznie czynnej,
— na kazdej dzialce przeznaczonej do zabudowy mieszkaniowo-ustugowej wolno stojacej nalezy za-
pewni¢ minimum 45% powierzchni biologicznie czynnej,
— na kazdej dziatce przeznaczonej do zabudowy mieszkaniowo-ustugowej blizniaczej nalezy zapewnic¢
minimum 30% powierzchni biologicznie czynnej,
— dla dziatek wydzielonych pod komunikacj¢ oraz urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza si¢
0% powierzchni biologicznie czynnej,
d) parametry elewacji:
— wysoko$¢ maksymalnie 12 m,
— szeroko$¢ maksymalnie 30 m.
12. Wyznacza si¢ teren produkcji, baz, skladéw, magazynéw, oznaczony na rysunku planu miejsco-
wego symbolem P 1.01, dla ktorego obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) produkcja wraz z zielenia, niezbgdnymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi, infrastruktura tech-
niczna oraz komunikacja wewngtrzna,

b) bazy, sktady, magazyny wraz z zielenia, niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi, infra-
struktura techniczna oraz komunikacja wewnetrzna;

2) przeznaczenie uzupetniajace — nie dopuszcza sig;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie realizacje w budynku produkcyjnym lub magazynowym mieszkanie str6za, nadzoru tech-
nicznego lub wlasciciela podmiotu gospodarczego, przy czym powierzchnia wskazana pod taka forme
zainwestowania nie moze przekroczy¢ 20%,

b) w zakresie wskaznika zabudowy ustala sie:

— dla dziatek wskazanych do zabudowy — maksymalnie 0,4,
— dla dziatek wydzielonych pod urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacje dopuszcza sig
zwiekszenie wskaznika do 1,0,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6,
d) w zakresie zieleni:
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— na kazdej dzialce przeznaczonej do zabudowy nalezy zapewni¢ minimum 30% powierzchni biolo-
gicznie czynnej,
— dla dzialek wydzielonych pod komunikacj¢ oraz urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza si¢
0% powierzchni biologicznie czynnej,
e) parametry elewacii:
— wysokos$¢ maksymalnie 15 m,
— szeroko$¢ maksymalnie 35 m,

f) w zakresie parametrow dachu — dopuszcza si¢ dowolny kat nachylenia potaci oraz rodzaju i koloru po-
krycia dachowego,

g) grunty narazone na zanieczyszczenie substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi powinny by¢
utwardzone i skanalizowane, a wody opadowe powinny by¢ odprowadzone i podczyszczone,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 5000 m?, przy czym dla dziatek stu-
zacych poprawie warunkéw zagospodarowania nieruchomosci przyleglej dopuszcza si¢ powierzchnig
minimalng 1 m%

13. Wyznacza si¢ tereny produkcji, baz, skladow, magazynéw oraz uslug, oznaczone na rysunku
planu miejscowego symbolami P/U 1.01, P/U 1.02 dla ktorych obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) produkcja nieuciazliwa wraz z zielenia, niezb¢dnymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi, infra-
struktura techniczna oraz komunikacja wewnegtrzna,

b) ushugi komercyjne nieucigzliwe wraz Z zielenia, niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocni-
czymi, infrastruktura techniczna oraz komunikacja wewngtrzna,

) bazy, sktady, magazyny wraz z zielenia, niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi, infra-
struktura techniczna oraz komunikacja wewngtrzna;

2) przeznaczenie uzupetniajace — nie dopuszcza sig;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sig realizacj¢ w budynku produkcyjnym, magazynowym lub ustugowym mieszkania stroza,
nadzoru technicznego lub wiasciciela podmiotu gospodarczego, przy czym powierzchnia wskazana
pod taka formg zainwestowania nie moze przekroczy¢ 20%,

b) w zakresie wskaznika zabudowy ustala sig:

— dla dziatek wskazanych do zabudowy — maksymalnie 0,4,

—dla dziatek wydzielonych pod urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacje dopuszcza si¢
zwiekszenie wskaznika do 1,0,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6,

d) w zakresie zieleni:

— na kazdej dzialce przeznaczonej do zabudowy nalezy zapewni¢ minimum 30% powierzchni biolo-
gicznie czynnej,

— dla dzialek wydzielonych pod komunikacj¢ oraz urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza si¢
0% powierzchni biologicznie czynnej,

e) parametry elewacji:

— wysoko$¢ maksymalnie 15 m,

— szerokos$¢ maksymalnie 20 m,

f) w zakresie parametrow dachu — dopuszcza si¢ dowolny kat nachylenia potaci oraz rodzaju i koloru po-
krycia dachowego,

g) grunty narazone na zanieczyszczenie substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi powinny by¢
utwardzone i skanalizowane, a wody opadowe powinny by¢ odprowadzone i podczyszczone,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2500 m?, przy czym dla dziatek stu-
zacych poprawie warunkéw zagospodarowania nieruchomosci przyleglej dopuszcza si¢ powierzchnig
minimalna 1 m%

14. Wyznacza si¢ teren produkcji, baz, skladow, magazynéw oraz ustug, oznaczony na rysunku pla-
nu miejscowego symbolem P/U 2.01, dla ktérego obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) produkcja nieuciazliwa wraz z zielenia, niezbgdnymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi, infra-
struktura techniczna oraz komunikacja wewngtrzna,

b) bazy, sktady, magazyny wraz z zielenia, niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi, infra-
struktura techniczna oraz komunikacja wewnegtrzna,

¢) ustugi komercyjne nieuciazliwe wraz z zielenia, niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczy-
mi, infrastrukturg techniczng oraz komunikacja wewngtrzna;
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2) przeznaczenie uzupehiajace — nie dopuszcza sie;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacje mieszkania str6za, nadzoru technicznego lub wiasciciela podmiotu gospo-
darczego, przy czym powierzchnia wskazana pod takgq forme zainwestowania nie moze przekroczy¢
20%,

b) w zakresie wskaznika zabudowy ustala sig:

— dla dziatek wskazanych do zabudowy — maksymalnie 0,4,

— dla dziatek wydzielonych pod urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacje dopuszcza sig
zwigkszenie wskaznika do 1,0,

c) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,6,

d) w zakresie zieleni:

— na kazdej dzialce przeznaczonej do zabudowy nalezy zapewni¢ minimum 30% powierzchni biolo-
gicznie czynnej,

— dla dziatek wydzielonych pod komunikacj¢ oraz urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza si¢
0% powierzchni biologicznie czynnej,

e) parametry elewacii:

— wysoko$¢ maksymalnie 12 m,

— szerokos$¢ maksymalnie 20 m,

f) w zakresie parametrow dachu — dopuszcza si¢ dowolny kat nachylenia potaci oraz rodzaju i koloru po-
krycia dachowego,

g) grunty narazone na zanieczyszczenie substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi powinny by¢
utwardzone i skanalizowane, a wody opadowe powinny by¢ odprowadzone i podczyszczone,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2500 m?, przy czym dla dziatek stu-
zacych poprawie warunkéw zagospodarowania nieruchomosci przyleglej dopuszcza si¢ powierzchnig
minimalna 1 m%

15. Wyznacza si¢ teren produkcji, baz, skladow, magazynéw oraz ushug, oznaczony na rysunku pla-
nu symbolem P/U 3.01, dla ktérego obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) produkcja nieuciazliwa z wykluczeniem zaktadéw zajmujacych si¢ produkcja i magazynowaniem zyw-
nosci oraz zaktadow zywienia zbiorowego wraz z zielenia, niezbednymi urzadzeniami i obiektami po-
mocniczymi, infrastruktura techniczna oraz komunikacja wewngtrzna,

b) bazy, sktady, magazyny wraz z zielenia, niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi, infra-
struktura techniczna oraz komunikacja wewnetrzna,

c) uslugi komercyjne nieuciazliwe wraz z zielenia, niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi,
infrastruktura techniczna oraz komunikacja wewngtrzna;

2) przeznaczenie uzupetniajace — nie dopuszcza sig;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) w zakresie wskaznika zabudowy ustala sie:

— dla dziatek wskazanych do zabudowy — maksymalnie 0,4,

— dla dziatek wydzielonych pod urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacje dopuszcza sig¢
zwiekszenie wskaznika do 1,0,

b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,6,

c) w zakresie zieleni:

— na kazdej dzialce przeznaczonej do zabudowy nalezy zapewni¢ minimum 30% powierzchni biolo-
gicznie czynnej,

— dla dziatek wydzielonych pod komunikacj¢ oraz urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza sig
0% powierzchni biologicznie czynnej,

d) parametry elewacji:

— wysoko$¢ maksymalnie 20 m,

— szerokos$¢ maksymalnie 30 m,

e) w zakresie parametrow dachu - dopuszcza sie dowolny kat nachylenia potaci oraz rodzaju i koloru po-
krycia dachowego,

f) zaopatrzenie w wodg do picia i na potrzeby gospodarcze wytacznie z sieci wodociagowe;j,

g) grunty narazone na zanieczyszczenie substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi powinny by¢
utwardzone i skanalizowane, a wody opadowe powinny by¢ odprowadzone i podczyszczone,
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h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2500 m?, przy czym dla dziatek stu-
zacych poprawie warunkéw zagospodarowania nieruchomosci przylegtej dopuszcza sie powierzchnig
minimalng 1 m%

16. Wyznacza si¢ tereny gruntow rolnych, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami

R 1.01, R 1.02, R 1.03, dla ktorych obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe — grunty rolne z wykluczeniem zabudowy wraz z infrastruktura techniczna, ko-
munikacja wewngtrzna, urzadzeniami pomocniczymi, zielenia na zasadach okreslonych w aktualnych aktach
prawa, W szczego6lnosci dotyczacych ochrony gruntow rolnych;

2) przeznaczenie uzupehiajace - nie dopuszcza sig;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) lokalizacj¢ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w tym urzadzen zwiazanych z ochrona przeciw-
powodziowa na zasadach okreslonych w aktualnych aktach prawa, w szczego6lnosci dotyczacych ochrony
gruntow rolnych,

b) ze wzgledu na zakaz zabudowy nie okresla si¢ parametrow dotyczacych: wskaznikow zabudowy
i intensywnosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc parkingowych, minimalnego udziatu procentowego
powierzchni biologicznie czynnej, linii zabudowy, geometrii dachu a takze gabarytow i wysokosci pro-
jektowanej zabudowy.

17. Wyznacza si¢ teren gruntéw rolnych, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem

R 2.01, dla ktérego obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe — grunty rolne z wykluczeniem zabudowy wraz z infrastruktura techniczna, ko-
munikacja wewnetrzna, urzadzeniami pomocniczymi, zielenia na zasadach okreslonych w aktualnych aktach
prawa, W szczego6lnosci dotyczacych ochrony gruntow rolnych;

2) przeznaczenie uzupehiajace — nie dopuszcza sie;

3) zasady ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) lokalizacj¢ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w tym urzadzen zwiazanych z ochrona przeciw-
powodziowa na zasadach okreslonych w aktualnych aktach prawa, w szczego6lnosci dotyczacych ochrony
gruntéw rolnych,

b) ze wzgledu na zakaz zabudowy nie okresla si¢ parametrow dotyczacych: wskaznikow zabudowy
i intensywnosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc parkingowych, minimalnego udziatu procentowego
powierzchni biologicznie czynnej, linii zabudowy, geometrii dachu a takze gabarytéw i wysokos$ci pro-
jektowanej zabudowy,

) ze wzgledu na istniejace waly przeciwpowodziowe uzytkowanie terenu winno uwzglednia¢ zasady okre-
slone w aktualnych aktach prawa.

18. Wyznacza si¢ tereny elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu symbolami E 1.01, E 1.02,

E 1.03, E 1.04, dla ktérych obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej zwiazane z zaopatrzeniem w energie elektryczna wraz
z zielenia, niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz komunikacja wewnetrzna,

b) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej inne niz elektroenergetyka wraz z niezbednymi urzadze-
niami i obiektami pomocniczymi oraz komunikacja wewnetrzna, o ile przepisy szczeg6lne nie wyklucza-
ja takiej lokalizacji;

2) przeznaczenie uzupetniajace — nie dopuszcza sig;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) w zakresie wskaznika zabudowy — maksymalnie 1,0,

b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 1,0,

c) w zakresie zieleni — dopuszcza si¢ 0% powierzchni biologicznie czynnej,

d) parametry elewacji:

— wysoko$¢ budynkow maksymalnie 6 m,
— szeroko$¢ budynkow — nie okresla sig,

e) w zakresie parametrow dachu — dopuszcza si¢ dowolny kat nachylenia potaci oraz rodzaju i koloru po-
krycia dachowego.

19. Wyznacza si¢ teren kanalizacji, oznaczony na rysunku planu symbolem K 1.01, dla ktérego obo-
wigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej zwiazane z odprowadzaniem i oczyszczaniem $ciekéw
wraz z zielenia, niezb¢dnymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz komunikacja wewngtrzna,
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b) obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej inne niz zwiazane z odprowadzaniem i oczyszczaniem
Sciekdbw wraz z zielenia, niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz komunikacja we-
wnetrzna, o ile przepisy szczegdlne nie wykluczaja takiej lokalizacji;

2) przeznaczenie uzupehiajace — nie dopuszcza sig;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) w zakresie wskaznika zabudowy — maksymalnie 1,0,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0,

c) w zakresie zieleni — dopuszcza si¢ 0% powierzchni biologicznie czynnej,

d) parametry elewacii:

— wysoko$¢ budynkow maksymalnie 9 m,
— szerokos$¢ budynkoéw — nie okresla sig,

e) w zakresie parametrow dachu — dopuszcza si¢ dowolny kat nachylenia potaci oraz rodzaju i koloru po-

krycia dachowego.

Rozdzial 4
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz infrastruktury technicznej

§ 5. 1. Zasady okre$lone w niniejszym paragrafie podlegaja ograniczeniom okreslonym w rozdzia-
le V niniejszej uchwaly, zawierajacym szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
W ich uzytkowaniu.

2. Wyznacza si¢ tereny komunikacji publicznej zbiorczej, oznaczone na rysunku planu miejscowego
symbolami KDZ 1.01, KDZ 1.02, dla ktérych obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja publiczna — ulice zbiorcze klasy Z wraz z infrastruktura drogowa,
towarzyszacymi obiektami inzynierskimi, oraz niezbednymi urzadzeniami technicznymi;
2) przeznaczenie uzupetniajace — nie dopuszcza sig;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ ulic w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
b) nalezy dazy¢ do osiagnigcia petnych parametrow drogi i ulicy Klasy Z - zgodnie z zasadami okre$lonymi
w aktualnych aktach prawa, w szczegolnosci dotyczacych drog publicznych oraz przygotowania i reali-
zacji inwestycji w tym zakresie,
) elementy uktadu komunikacyjnego, w tym skrzyzowania, zjazdy i wjazdy nalezy realizowa¢ na zasadach
okreslonych w aktualnych przepisach prawa,
d) w liniach rozgraniczajacych terenu dopuszcza sig:
— lokalizacj¢ elementow towarzyszacych komunikacji drogowej, w szczegolnosci: chodnikow, §ciezek
rowerowych, miejsc parkingowych, zatok,
— lokalizacje zieleni w formie pasow zieleni przyulicznej oraz w formie pojedynczych drzew,
— lokalizacje urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej — na zasadach okreslonych w aktualnych
przepisach prawa,
— lokalizacjg obiektow matej architektury stuzacych utrzymaniu porzadku i obstudze drog,
— lokalizacje wolno stojacych no$nikow reklamowych o maksymalnej wysoko$ci 3,5 m — na zasadach
okreslonych w aktualnych przepisach prawa,
e) wyklucza sie lokalizacje tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

3. Wyznacza si¢ tereny komunikacji publicznej lokalnej, oznaczone na rysunku planu miejscowego

symbolami KDL 1.01, KDL 1.02, KDL 1.03, dla ktérych obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja publiczna — ulice lokalne klasy L wraz z infrastruktura drogowa,
towarzyszacymi obiektami inzynierskimi, oraz niezbednymi urzadzeniami technicznymi;
2) przeznaczenie uzupetniajace — nie dopuszcza sig;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
b) nalezy dazy¢ do osiagniecia petlnych parametrow drogi i ulicy klasy L — zgodnie z zasadami okreslonymi
w aktualnych aktach prawa, w szczegolnosci dotyczacych drog publicznych oraz przygotowania i reali-
zacji inwestycji w tym zakresie,
) elementy uktadu komunikacyjnego, w tym skrzyzowania, zjazdy i wjazdy nalezy realizowa¢ na zasadach
okreslonych w aktualnych przepisach prawa,
d) w obrgbie skrzyzowan obowiazuja narozne S$cigcia linii rozgraniczajacych — trojkat widocznosci
0 wymiarach nie mniejszych niz 5 X 5 m,
e) w liniach rozgraniczajacych terenu dopuszcza sig:
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— lokalizacje elementow towarzyszacych komunikacji drogowej, w SzCzegolnosci: chodnikow, Sciezek
rowerowych, miejsc parkingowych, zatok,
— lokalizacje zieleni w formie pasow zieleni przyulicznej oraz w formie pojedynczych drzew,
— lokalizacje urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej — na zasadach okreSlonych w aktualnych
przepisach prawa,
— lokalizacje obiektow matej architektury stuzacych utrzymaniu porzadku i obstudze drog,
— lokalizacje wolno stojacych no$nikow reklamowych o maksymalnej wysokosci 3,5 m — na zasadach
okreslonych w aktualnych przepisach prawa,
f) wyklucza si¢ lokalizacjg tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.
4. Wyznacza si¢ teren komunikacji publicznej dojazdowej, oznaczony na rysunku planu miejscowe-
go symbolem KDD 1.01, dla ktérego obowiazuja nast¢pujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja publiczna — ulice dojazdowe klasy D wraz z infrastruktura drogo-
wa, towarzyszacymi obiektami inzynierskimi, oraz niezbgdnymi urzadzeniami technicznymi;
2) przeznaczenie uzupetniajace — nie dopuszcza sig;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ ciagow w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, to jest
nie mniej niz 10 m,
b) szeroko$¢ jezdni minimalnie 6 m,
) elementy uktadu komunikacyjnego, w tym skrzyzowania, zjazdy i wjazdy nalezy realizowa¢ na zasadach
okreslonych w aktualnych przepisach prawa,
d) w obrgbie skrzyzowan obowiazuja narozne S$cigcia linii rozgraniczajacych — trojkat widocznosci
0 wymiarach nie mniejszych niz5 x 5 m,
e) w liniach rozgraniczajacych terenu dopuszcza sig:
— lokalizacjg elementow towarzyszacych komunikacji drogowej, w szczegélnosci: chodnikow, $ciezek
rowerowych, miejsc parkingowych, zatok,
— lokalizacje¢ zieleni w formie pasow zieleni przyulicznej oraz w formie pojedynczych drzew,
— lokalizacje urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej — na zasadach okreslonych w aktualnych
przepisach prawa,
— lokalizacje¢ obiektow matej architektury stuzacych utrzymaniu porzadku i obstudze drog,
— lokalizacje wolno stojacych no$nikow reklamowych o maksymalnej wysoko$ci 3,5 m — na zasadach
okreslonych w aktualnych przepisach prawa,
f) wyklucza si¢ lokalizacjg tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.
5. Wyznacza si¢ tereny komunikacji wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbo-
lami KDW 1.01, KDW 1.02, KDW 1.03, dla ktérych obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja wewnetrzna — ciagi pieszo-jezdne wraz z infrastruktura drogowa,
towarzyszacymi obiektami inzynierskimi, oraz niezbednymi urzadzeniami technicznymi,
2) przeznaczenie uzupetniajace — nie dopuszcza sig;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ ciagow w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, to jest nie
mniej niz § m,
b) dopuszcza sie zagospodarowanie w formie jednoprzestrzennego ciagu pieszo-jezdnego — bez wydzielania
jezdni oraz chodnikéw,
€) w obrgbie skrzyzowan obowiazuja narozne $cigcia linii rozgraniczajacych — trojkat widocznosci o wy-
miarach nie mniejszych niz 5 x 5 m,
d) w liniach rozgraniczajacych terenu dopuszcza sig:
— lokalizacje elementow towarzyszacych komunikacji drogowej, w szczegolnosci: chodnikéw, sciezek
rowerowych, miejsc parkingowych, zatok,
— lokalizacjg zieleni w formie pasow zieleni przyulicznej oraz w formie pojedynczych drzew,
— lokalizacjg urzadzen oraz sieci infrastruktury techniczne;,
— lokalizacjg obiektow matej architektury,
— lokalizacje wolno stojacych no$nikéw reklamowych o maksymalnej wysokosci 3,5 m;
e) wyklucza sig lokalizacjg tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.
6. Wyznacza si¢ tereny komunikacji wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbo-
lami KDW 2.01, KDW 2.02, KDW 2.03, dla ktérych obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja wewngtrzna — ciagi pieszo-jezdne wraz z infrastruktura drogowa,
towarzyszacymi obiektami inzynierskimi, oraz niezbgdnymi urzadzeniami technicznymi;
2) przeznaczenie uzupekiajace — nie dopuszcza sie;
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3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ ciagow w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego to jest nie
mniej niz 6 m,
b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie w formie jednoprzestrzennego ciagu pieszo-jezdnego — bez wydzielania
jezdni oraz chodnikéw,
C) w obrgbie skrzyzowan obowiazuja narozne S$cigcia linii rozgraniczajacych — trojkat widocznosci
0 wymiarach nie mniejszych niz 5 X 5 m,
d) w liniach rozgraniczajacych terenu dopuszcza sig:
— lokalizacj¢ elementéw towarzyszacych komunikacji drogowej, w szczegdlnosci: chodnikow, $ciezek
rowerowych, miejsc parkingowych, zatok,
— lokalizacje¢ zieleni w formie pasow zieleni przyulicznej oraz w formie pojedynczych drzew,
— lokalizacje urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej,
— lokalizacje obiektow matej architektury,
— lokalizacjg wolno stojacych no$nikéw reklamowych o maksymalnej wysokosci 3,5 m,
e) wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.
7. Wyznacza si¢ tereny komunikacji wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbo-
lami KDW 3.01, KDW 3.02, dla ktérych obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja wewngtrzna — ciagi pieszo-jezdne wraz z infrastrukturg drogowa,
towarzyszacymi obiektami inzynierskimi, oraz niezbednymi urzadzeniami technicznymi;
2) przeznaczenie uzupetniajace — nie dopuszcza sig;
3) zasady ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ ciagow w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, to jest
nie mniej niz 5 m,
b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie w formie jednoprzestrzennego ciagu pieszo-jezdnego — bez wydzielania
jezdni oraz chodnikéw,
C) w obregbie skrzyzowan obowiazuja narozne S$cigcia linii rozgraniczajacych — trojkat widocznosci
0 wymiarach nie mniejszych niz 5 x 5 m,
d) w liniach rozgraniczajacych terenu dopuszcza sig:
— lokalizacje elementow towarzyszacych komunikacji drogowej, w szczegolnosci: chodnikow, §ciezek
rowerowych, miejsc parkingowych, zatok,
— lokalizacje zieleni w formie pasow zieleni przyulicznej oraz w formie pojedynczych drzew,
— lokalizacjg urzadzen oraz sieci infrastruktury techniczne;,
— lokalizacjg obiektow matej architektury,
— lokalizacjg wolno stojacych no$nikéw reklamowych o maksymalnej wysokosci 3,5 m,
e) wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.
8. Wyznacza si¢ tereny komunikacji wewnegtrznej, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbo-
lami KDW 4.01, KDW 4.02, KDW 4.03, dla ktérych obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja wewngtrzna — ciagi pieszo-jezdne wraz z infrastruktura drogowa,
towarzyszacymi obiektami inzynierskimi, oraz niezbgdnymi urzadzeniami technicznymi;
2) przeznaczenie uzupetniajace — nie dopuszcza sig;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ ciagow w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
b) dopuszcza sig¢ zagospodarowanie w formie jednoprzestrzennego ciagu pieszo-jezdnego — bez wydzielania
jezdni oraz chodnikow,
c) w liniach rozgraniczajacych terenu dopuszcza sig:
— lokalizacjg elementéw towarzyszacych komunikacji drogowej, w szczegdlnosci: chodnikow, sciezek
rowerowych, miejsc parkingowych, zatok,
— lokalizacjg zieleni w formie pasow zieleni przyulicznej oraz w formie pojedynczych drzew,
lokalizacjg urzadzen oraz sieci infrastruktury techniczne;j,
— lokalizacjg¢ obiektow matej architektury,
d) wyklucza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych.

§ 6. 1. Sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych tereny komuni-
kacji, przy czym w przypadku braku takiej mozliwo$ci, dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury tech-
nicznej na pozostalych terenach — na zasadach okreslonych w aktualnych aktach prawa.

2. Powiazanie z zewnetrzng siecig infrastruktury technicznej zgodnie z zasadami okreslonymi w ni-
niejszym paragrafie.
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3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem
w wode:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z wodociagu — po rozbudowie;

2) do czasu rozbudowy sieci dopuszcza si¢ ujecia wlasne.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwiazanej z zaopatrzeniem
W energie elektryczna:

1) dostawa energii przez Zaktad Energetyczny;

2) dopuszcza si¢ skablowanie i przetozenie istniejacych napowietrznych sieci elektroenergetycznych;

3) budowe nowej elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej sredniego i niskiego napigcia nalezy realizowac
w formie linii kablowych, przy czym dla sieci $redniego napigcia, w przypadku braku mozliwosci technicz-
nych dopuszcza sig realizacje w formie linii napowietrznych;

4) przewiduje si¢ modernizacj¢ istniejacej sieCi elektroenergetycznej z zachowaniem jej dotychczasowego cha-
rakteru, tzn. wyklucza si¢ zmiang rodzaju napigcia linii np. ze sredniego na wysokie;

5) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych wyznacza si¢ pasy technologiczne o nastepujacych szeroko-
$ciach:

a) dla linii 0 napigciu znamionowym powyzej 15 KV przy czym nie przekraczajacych 30 kV — 10 m, tj. 5m
od osi linii,
b) dla linii 0 napigciu znamionowym 0,4 KV — 3 m, tj. 1,5 m od osi linii;

6) w przypadku wystapienia kolizji planowanej zmiany zagospodarowania przestrzennego terenu z istniejacym
uzbrojeniem elektroenergetycznym, jego przebudowa bedzie mozliwa na warunkach okre$lonych w aktual-
nych przepisach prawa.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem
W energie cieplna:

1) ustala si¢ ogrzewanie indywidualne lub zdalaczynne;

2) zaleca si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii tj. energia stoneczna, energia geotermiczna m.in. pompy
ciepla itp., biomasa w tym drewno;

3) dopuszcza si¢ ogrzewanie przy zastosowaniu gazu oraz lekkiego oleju opatlowego pod warunkiem zastoso-
wania kotldéw o wysokiej sprawnosci tj. powyzej 90%;

4) dopuszcza si¢ ogrzewanie przy zastosowaniu wegla i jego pochodnych pod warunkiem zastosowania kottow
0 wysokiej sprawnosci tj. powyzej 80%.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem
w gaz:

1) przewiduje sie mozliwos¢ zaopatrzenia w gaz przewodowy - zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach
odrebnych;

2) przy lokalizacji nowych obiektow nalezy zachowaé odleglosci okre$lone w aktualnych aktach prawa,
W szczegolnosci dotyczacych warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe.

7.W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwigzanej
Z unieszkodliwianiem odpadéw ustala si¢ gromadzenie odpadéw w przystosowanych pojemnikach oraz
zorganizowany wywoz na skladowisko odpadow.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwigzanej z odprowadza-
niem $ciekow:

1) ustala si¢ docelowo system grupowego odprowadzenia Sciekow do kanalizacji oraz powiazanie go z istnieja-
cym systemem kanalizacji zbiorczej — po rozbudowie;

2) do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ szczelne zbiorniki bezodptywowe oraz inne roz-
wigzania zgodne z aktualnymi przepisami prawa, przy czym powyzsza zasada nie dotyczy obszaréw
o0 niekorzystnych warunkach fizjograficznych i obszaréw potencjalnego oraz szczegdlnego zagrozenia po-
wodzia rzeki Kaczawy.

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwiazanej z tele-
komunikacja dopuszcza si¢ realizacje w formie tradycyjnej — przewodowej, jak réwniez z wykorzysta-
niem nowych technologii, w szczegdélnosci bezprzewodowych — na zasadach okreslonych w aktualnych
aktach prawa.

10. Obiekty o0 znacznej wysokosci mogace stanowi¢ przeszkody lotnicze podlegaja zgloszeniu odpo-
wiednim organom — na zasadach okreslonych w odpowiednich aktach prawa w szczegolnosci dotycza-
cych sposobu zglaszania oraz oznakowania przeszkod lotniczych.
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Rozdzial 5

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody, krajobrazu i dziedzictwa kulturowego oraz zabytkow
a takze dobr kultury wspolczesnej

§ 7. Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochro-

nie, na podstawie przepisow z zakresu ochrony przyrody.

1)

2)

§ 8. W zakresie ochrony $Srodowiska ustala sig:

ochrong wod oraz ujgcia wod podziemnych zlokalizowanego w Lisowicach, ktora nalezy realizowa¢ wedhug

zasad okre$lonych w aktualnych aktach prawa oraz decyzjach wiasciwych organows;

ochrong przed hatasem wedhug nastgpujacych standardow akustycznych, okreslonych w odpowiednich prze-

pisach prawa, dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku:

a) dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem MN jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem MW, MS jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej,

c) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem MN/U jak dla terené6w mieszkanio-
wo-ustugowych,

d) dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem MN/MT jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zamieszkania zbiorowego,

e) z uwagi na konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej ochrony przed hatasem oraz drganiami nalezy za-
chowa¢ zasady okreslone w aktualnych aktach prawa, w szczegodlnosci dotyczacych warunkow technicz-
nych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

f) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen ochrony przed hatasem i wibracjami, paséw zieleni izolacyjnej
w terenach komunikacji oraz terenach bezposrednio przylegajacych do drog.

§ 9. W zakresie ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego oraz zabytkéw, a takze débr kultury

wspolczesnej ustala sie:

1)

2)

strefe ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej, stanowiaca jednoczes$nie o$rodek historyczny miasta wpisany

do rejestru zabytkow, dla ktorej, z zastrzezeniem ograniczen zawartych w punkcie 7) niniejszego  ustepu,

obowiazuja nastgpujace zasady:

a) obszar wpisany do rejestru zabytkow dnia 25 listopada 1956 r. pod nr A/2678/372,

b) obowiazuja ograniczenia okreslone w stosownych decyzjach oraz aktach prawa,

C) ustala sie pierwszenstwo wymagan konserwatorskich nad wszelka prowadzona wspotczes$nie dziatalno-
$cig inwestycyjna, gospodarczg i Ustugowa,

d) nalezy dazy¢ do zachowania historycznego uktadu przestrzennego; w przypadku zniszczonych elemen-
tow uktadu nalezy dazy¢ do ich odtworzenia,

e) nalezy podda¢ konserwacji zachowane elementy uktadu przestrzennego,

f) nalezy dostosowa¢ nowa zabudowe do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie sytuacji, skali

i bryly oraz nawigza¢ formami wspotczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej,

g) nowa zabudowa nie moze dominowa¢ nad zabudowa historyczna,

h) nalezy podtrzymac utrwalone funkcje historycznie oraz dostosowaé funkcje wspotczesne do wartosci za-
bytkowych,

i) catkowite wyeliminowanie dachéw o mijajacych sie potaciach, asymetrycznym nachyleniu potaci oraz
pokrycia blacha,

J) w zakresie estetyki zabudowy:

— zakaz stosowania zewngtrznych podpor o przekroju kota — tzw. kolumn,

— stolarka okienna powinna nawiazywac¢ do rozwiazan historycznych w szczegolnosci w zakresie roz-
miardw, proporcji, rozplanowania na elewacji oraz podzialow wewngtrznych i kolorystyki,

— na elewacji budynkow dopuszcza sig: tynki mineralne lub renowacyjne z wykluczeniem jaskrawej ko-
lorystyki oraz kontrastowych zestawien, cegle¢ klinkierowa w kolorze tradycyjnym — czerwonym,
uktad szachulcowy tzw. mur pruski a takze szklo,

k) w strefie ,,A” §cistej ochrony konserwatorskiej ochronie podlegaja wszelkie obiekty podziemne i poje-
dyncze znaleziska;

strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej, stanowiaca jednoczesnie stref¢ nowozytnego, historycznego uktadu

urbanistycznego, dla ktorej, z zastrzezeniem ograniczen zawartych w punkcie 7) niniejszego ustgpu, obo-

wiazuja nastepujace zasady:
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3)
4)

5)

6)

7)

a) nowa zabudowe nalezy dostosowaé do istniejacej zabudowy historycznej oraz do historycznej kompozy-
cji urbanistycznej w zakresie bryty i skali,

b) nalezy dazy¢ do zachowania i wyeksponowania historycznego uktadu przestrzennego, w szczego6lnosci
uktadu komunikacyjnego oraz historycznej kompozycji przestrzennej zespotéw zabudowy,

C) restauracj¢ i modernizacjg obiektow o wartosciach zabytkowych prowadzi¢ z dostosowaniem obecnej lub
projektowanej funkcji do wartosci obiektu,

d) uwzgledni¢ istniejace juz zwiazki przestrzenne i planistyczne przy dziatalno$ci inwestycyjnej,

e) nowa zabudowa nie moze dominowa¢ nad zabudowa historyczna oraz winna by¢ zharmonizowana
Z historyczna kompozycja przestrzenno-architektoniczna, w szczegolnosci w zakresie lokalizacji, rozpla-
nowania, skali oraz formy architektonicznej,

f) w zakresie estetyki zabudowy:

zakaz stosowania zewnqtrznych podpoér o przekrOJu kota — tzw. kolumn,

— stolarka okienna powinna nawiazywac¢ do rozwiazan historycznych w szczegdlnosci w zakresie po-
dziatow wewngtrznych oraz kolorystyki,

— na elewacji budynkow dopuszcza si¢: tynki mineralne lub renowacyjne z wykluczeniem jaskrawej ko-
lorystyki oraz kontrastowych zestawien, cegle klinkierowa w kolorze tradycyjnym — czerwonym,
uktad szachulcowy tzw. mur pruski a takze szkto,

g) w zakresie ogrodzen zlokalizowanych od strony ulic — nalezy stosowa¢ ogrodzenia azurowe z metalo-
wych pretow lub elementéw drewnianych, na podmuréwece;

strefe ,,E” ochrony ekspozycji, dla ktorej obowiazuje zasada, iz nowe inwestycje w zakresie wysokos$ci oraz

skali powinny nawiazywac do istniejacej historycznej zabudowy miasta;

strefe ,,OW” obserwacji archeologicznej, dla ktorej wprowadza si¢ wymog przeprowadzenia badan arche-

ologicznych, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

strefe ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego, dla ktorej obowiazuja zasady:

a) nalezy zachowa¢ i wyeksponowaé elementy historycznego uktadu przestrzennego — wszelka dziatalno$é¢
inwestycyjna musi uwzgledniac istniejace juz zwiazki przestrzenne i planistyczne,

b) nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie lokalizacji,
rozplanowania, skali, bryty i formy architektonicznej;

ochrong stanowisk archeologicznych, dla ktérych obowiazuja nastgpujace zasady:

a) stanowiska archeologiczne nalezy uwzglednic i nanosi¢ w formie niezmienionej przy wykonywaniu pla-
now 1 projektéw szczegodtowych,

b) w obrebie stanowisk archeologicznych wprowadza si¢ wymog przeprowadzenia badan archeologicznych
— zgodnie z przepisami odrgbnymi,

C) na obszarze objetym planem miejscowym wystepuja nastepujace stanowiska archeologiczne:

— $lad osadnictwa — pradzieje, pdzne Sredniowiecze (obszar AZP 46/6/76—22),

— §lad osadnictwa — kultura Luzycka, Przeworska, epoka brazu (obszar AZP 49/5/76—22,

— cmentarzysko ciatopalne — kultura Luzycka, V okres epoki brazu — okres halsztacki C (obszar
AZP 6/51/76-22);

ochrong obiektéw i obszaréw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorych obowiazuja nastgpujace

zasady:

a) na obszarze objetym planem miejscowym wystepuja nastepujace obiekty i obszary ujete w gminnej ewi-
dencji zabytkow:

— willa, ul Karola Swierczewskiego 10 — 0znaczona na rysunku planu nr 1,

— zespot folwarczny zamkowy — 0znaczony na rysunku planu nr 2,

— dom mieszkalny, ul Kochanowskiego 31 — oznaczony na rysunku planu nr 3,

— dom mieszkalny, ul Kochanowskiego 33 — oznaczony na rysunku planu nr 4,

— dom mieszkalny, ul Kochanowskiego 35 — oznaczony na rysunku planu nr 5,

— dom mieszkalny, ul Kochanowskiego 37 — oznaczony na rysunku planu nr 6,

— dom mieszkalny, ul Wroctawska 42 — oznaczony na rysunku planu nr 7,

b) w wyzej wymienionych zabytkowych obiektach obowiazuja nastepujace ograniczenia:

— nalezy zachowa¢ gléwne gabaryty budynku,

— w przypadku przebudowy dachu nowe pokrycie nalezy wykona¢ z dachowki ceramicznej lub betono-
wej,

— nalezy zachowa¢ historyczne dekoracje elewacji: gzymsy, opaski okienne i drzwiowe,

— dopuszcza si¢ wymiang stolarki okiennej, zewngtrznej drzwiowej z otworzeniem oryginalnych po-
dziatow stupkow i szprosow — z zachowaniem jednolitej kolorystyki dla catego budynku,
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1)

2)

3)

4)

— w zakresie kolorystyki elewacji nalezy stosowac¢ jednolity kolor dla calej elewacji z uwzglednieniem
zasady ciemniejszego tta i jasniejszych elementéw dekoracyjnych, przy czym wyklucza sig¢ kolory ja-
skrawe oraz kontrastowe zestawienia,

— wykonczenie elewacji — zgodnie z historycznymi uwarunkowaniami, w szczegdlnosci w zakresie ro-
dzaju materiatéw oraz kolorystyki.

Rozdziat 6
szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 10. W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:

szerokos$ci frontow dziatek:

a) dla terenéw oznaczonych symbolem MS nie mnigj niz 8 m,

b) dla terenéw oznaczonych symbolem MN, MN/U, MN/MT nie mniej niz 20 m,

c) dla terenow oznaczonych symbolem MW nie mniej niz 25 m,

d) dla terenow oznaczonych symbolem P/U, P, U nie mniej niz 30 m,

e) dla pozostatych terenéw nie mniej niz 1 m,

f) powyzsze zasady nie dotycza dziatek wydzielanych pod dojazdy oraz urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej, przy czym:
— dla dojazdow do maksymalnie 2 dziatek nalezy zachowa¢ minimalna szerokos$¢ 4,5 m,
— dla dojazdow do wigcej niz 2 dziatek nalezy zachowaé minimalng szeroko$¢ 6 m,
— w miejscu wiaczenia do terenow komunikacji nalezy wyznaczy¢ narozne $cigcia tj. trdjkaty widocz-

nosci o minimalnych wymiarach 3x3 m,
— dla dziatek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej nalezy zachowaé mini-
malng szerokos¢ 1 m;

powierzchnia dziatek:

a) dla terenéw oznaczonych symbolem MS, nie mniej niz 300 m?,

b) dla terenéw oznaczonych symbolem MN, MN/MT nie mniej niz 1000 m?,

c) dla terendw oznaczonych symbolem MN/U, MW nie mniej niz 1500 m?,

d) dla terenéw oznaczonych symbolem P/U, P, U nie mniej niz 2500 m?,

e) dla pozostatych terenéw nie mniej niz 1 m?,

f) powyzsze zasady nie dotycza dziatek wydzielanych pod dojazdy oraz urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej, dla ktérych nalezy zachowa¢ minimalna powierzchnig 1 m?;

kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego:

a) dla terendw oznaczonych symbolem MN, MS, MN/U, MN/MT ,MW, P/U, P, U od 75 do 90 stopni,

b) dla pozostatych terenow, wtym dla nieruchomosci wydzielanych jako dojazdy oraz pod urzadzenia
i obiekty infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ od 20 do 90 stopni;

dla obiektéw i obszarow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw podziat nieruchomosci podlega ogranicze-

niom okre$lonym we wlasciwej ewidencji.

Rozdzial 7
pozostale ustalenia planu miejscowego

§ 11. 1. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — w granicach pla-

Nnu miejscowego nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych.

2. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie przepisow odrebnych:

1)

dla terenow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi nalezy zachowa¢ nastgpujace zasady:

a) w granicach obszaru potencjalnego zagrozenia powodzia rzeki Kaczawy oraz w granicach obszaru szcze-
golnego zagrozenia powodzia rzeki Kaczawy obowiazuja nakazy i zakazy okreslone w aktualnych aktach
prawa,

b) zagospodarowanie terenu musi uwzglednia¢ istniejace zagrozenie powodziowe,

€) zakazuje sie realizacji kondygnacji podziemnej dla ewentualnych nowych budynkéw lokalizowanych na
tym obszarze,

d) poziom wykonczonej podtogi pierwszej kondygnacji powinien by¢ wyniesiony nie mniej niz 1 m powy-
zej otaczajacego terenu,

e) dopuszcza sig lokalizacj¢ nowych i modernizacjg istniejacych urzadzen zwiazanych z ochrong przed po-
wodzia — na zasadach okreslonych w aktualnych aktach prawa.
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3. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny gornicze oraz zagroZone osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

4. Sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie do-
puszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

5. Stawki procentowe, na podstawie ktorych nalicza si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 usta-
wy:

1) dla terené6w oznaczonych symbolami P/U oraz P ustala sig 10%;

2) dla pozostatych terenow ustala si¢ 5%.

6. Dla obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej, w granicach okreslonych na rysunku planu miejscowego ustala si¢ nastepujace zasady:

1) w stosunku do istniejacej zabudowy nalezy podejmowac dziatania majace na celu likwidacjg obiektow dys-
harmonijnych oraz stopniowe ograniczenie dziatalnosci obiektow, ktorych funkcja nie jest zgodna z okre-
slonym w niniejszej uchwale przeznaczeniem terenu;

2) rezultatem dziatan okreslonych powyzej powinna by¢ harmonizacja zabudowy oraz przywrocenie tadu prze-
strzennego w ramach istniejacych jednostek osadniczych oraz stworzenie podstaw do pelnej integracji nowej
zabudowy z historyczna zabudowa miasta;

3) szczegodtowe parametry zabudowy zlokalizowanej na obszarach wymagajacych przeksztatcen lub rehabilita-
cji zostaly okreslone w rozdziale III niniejszej uchwatly.

Rozdzial 8
Ustalenia koncowe

§ 12. 1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Prochowice.
2. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa DolnoSlaskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta i Gminy Prochowice:
H. Teluk
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Zatacznik nr 1A do chwaty nr XXXII1/196/
/2013 Rady Miasta i Gminy Prochowice z dnia
27 lutego 2013 r.
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Zalacznik 1B do uchwaty nr XXXI11/196/
/2013 Rady Miasta i Gminy Prochowice
z dnia 27 lutego 2013r.
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Zatacznik nr 1C do uchwaty nr XXXI111/196/
/2013 Rady Miasta i Gminy Prochowice
z dnia 27 lutego 2013 r.
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Zatacznik nr 1D do uchwaty nr XXXI111/196/
/2013 Rady Miasta i Gminy Prochowice
z dnia 27 lutego 2013 r.
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Zatacznik nr 1E do uchwaty nr XXXI11/196/
/2013 Rady Miasta i Gminy Prochowice z dnia
27 lutego 2013 r.
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Zatacznik nr 1F do uchwaly nr XXXII1/196/
/2013 Rady Miasta i Gminy Prochowice z dnia
27 lutego 2013 r.
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Zatacznik nr 1G do uchwaty nr XXXI11/196/
/2013 Rady Miasta i Gminy Prochowice z dnia
27 lutego 2013 r.
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Zatacznik nr 1H do uchwaty nr XXXI11/196/
/2013 Rady Miasta i Gminy Prochowice z dnia
27 lutego 2013 r.
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Zatacznik nr 11 do uchwaty nr XXXII1/196/
/2013 Rady Miasta i Gminy Prochowice z dnia
27 lutego 2013 r.
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Zatacznik nr 1J do uchwaty nr XXXI11/196/
/2013 Rady Miasta i Gminy Prochowice z dnia
27 lutego 2013 r.

2 s ‘
v jraie |
wlas b, fﬁﬂ?’? t/

anw

Droga powiatowa ns 2191 D
kierunek Prochowice

e | /

/
Zup.STARQSTY | /' 45
1 = .

Edze

T |
Porery, geodets—

e vmoo STl

STAROSTA LYGNICKI l .
B Porrarcwy Oraealed Ot wrm <o)
Crubamrae, | K ansprekion l 53
. ”
| -_‘——_ L
| & ==f~—

—r N ; 3 / 3 /4 e./ |
TAACINIKNR 1) WIRYS 25 STUOUM UNATINCOWAN | DERINCIW J K. Y ~ ;

DO UCKWALY NR 00l /196,/2013 <= s e

RADY MIASTA | GMINY PROCHOWICE SUL1: 10000 ¢ (K s

TONIA 27 LUTEGO 2013 ROKU Uchrats e JOO01/164,/2007 Redy s | Gy Prchowes

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZAROW W OBREBACH 1, 2 | 3 MIASTA PROCHOWICE
- ““ OBSZAR XII

L -
i SN e

- LEGENDA
~=— OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU MIEISCOWEGO

Droga pmm w2191 E GRANCA OBSZARY OBJETEGO PLANEM MEISCOWYA
Keruock kwisthowke | ] UNIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROINYM PRZEZNACIENI
s Ty v S

E NIEFRIEKRACZALNA UNA ZABUDOWY
PRIEINACTENIE TERENU
S n PRODUCCIA, BAZY, SKEADY, MAGAZYNY ORAZ USKUG:

ELEMENTY INFORMACYINE NIE STANOWIACE USTALEN
SKAIA 1 : 1000 PLANU MI E

T | Dm—
% g GRANICA STREFY SOM 0D CMENTARZA

[:] XOMUNIACIA POZA OBSTAREM OPRACOWANIA

MIESCOWY (0 FXI1) W CALOSCI ZNAJDUJE SIE W GRANICACH
£GO ZBIORNIKA W rggnmgvm NR 319
/ *SUBZBIORNIK PROCHOWICE

1450 27 i 200 \ YK




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -34- Poz. 3564

Zatacznik nr 2do uchwaty nr XXXII11/196/
/2013 Rady Miasta i Gminy Prochowice z dnia
27 lutego 2013 r.

Rozstrzygnigcie

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaréw w obrebach 1, 2 i 3 miasta Prochowice

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(jt. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z p6zn. zm.) Rada Miasta i Gminy Prochowice postanawia podzieli¢ stanowisko
Burmistrza w zakresie uwzglednienia uwagi nr 1 (wnoszacy uwage — Urzad Miasta i Gminy Referat Gospodar-
ki Nieruchomosciami) dotyczacej dz. nr 459/13 oraz 459/7 obregb 3 miasta Prochowice, przy czym uwaga zo-
staje uwzgledniona poprzez rezygnacjg z drogi wewngetrznej KDW 1.01 1 wlaczenie tego obszaru do terenu
P/U 3.01.

Zatacznik nr 3do uchwaty nr XXXII11/196/
/2013 Rady Miasta i Gminy Prochowice z dnia
27 lutego 2013 r.

Rozstrzygnigcie

0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t. Dz. U.z2012r., poz. 647 z pézn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt. 3 ustawy z 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (j.t. Dz. U z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) stwierdza sig, iz realizacja inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy wynikajacych z ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaréw w obrebach 1, 2i 3 miasta Prochowice bedzie finansowana
z budzetu gminy, w tym ze $rodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze $rodkéw ze-
wnetrznych.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej beda realizowane w oparciu 0 istniejace uzbrojenie terenu
— zgodnie z zasadami okreslonymi w wieloletnich programach rozwoju miasta i gminy Prochowice.
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