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UCHWALA NR LX/212/13

RADY MIEJSKIEJ W SCINAWIE
z dnia 28 lutego 2013 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla gminy Scinawa.
Teren zabudowy zagrodowej w miejscowos$ci Dziestaw, gmina Scinawa — dzialka numer ewidencyjny
263/1 oraz cze$¢ dzialki numer ewidencyjny 263/2

Na podstawie Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012.647 ze zm.) iart. 18 ust.2 pkt. 5i art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym, (tekst jednolity Dz. U. Z 2001 Nr 142 poz.1591 ze zm.),
oraz W zwiazku z uchwala Rady Miejskiej w Scinawie nr XXXII/127/12 z dnia 20 marca 2012 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla gminy Scina-
wa, obrgb Dziestaw, po stwierdzeniu, Ze zmiana planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Scinawa zatwierdzonego uchwata nr LXX1/331/2009 Rady
Miejskiej w Scinawie z dnia 24 wrzesnia 2009 r. z p6zniejszymi zmianami, Rada Miejska w Scinawie uchwala,
co nastegpuje:

§ 1. 1. Uchwala sie zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla gminy Scinawa, za-
twierdzonego uchwata nr XLI11/274/2005 Rady Miejskiej w Scinawie z dnia 30 czerwca 2005 roku z pozniej-
szymi zmianami oraz uchwatg nr LXXX1/400/10 Rady Miejskiej w Scinawie z dnia 25 marca 2010 roku, zwa-
ng dalej planem.

2. Plan obejmuje dziatk¢ o numerze ewidencyjnym 263/1 oraz cze$¢ dziatki o numerze ewidencyjnym
263/2, ktore sg polozone w miejscowosci Dziestaw, gmina Scinawa.

3. Granice obowigzywania planu okresla rysunek w skali 1:2000, zwany dalej rysunkiem planu, stanowia-
cy zatacznik nr 1.

4. Integralnymi czg¢éciami uchwaty sg zatgczniki:

1) czes¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:2000 — zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Scinawie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu miejscowego — zatacznik nr 2,

3) rozstrzygniccia Rady Miejskiej w Scinawie w sprawie sposobu realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, oraz zasadach ich finansowania — zatgcznik nr 3.

§ 2. 1. Przedmiotem planu jest zmiana przeznaczenia dziatki z terenu zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej na teren zabudowy zagrodowe;j.

2. Zakres ustalen planu jest zgodny z art. 15, ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktorej
mowa W §1 niniejszej uchwaty;
2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwate Rady Miejskiej w Scinawie;
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3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu , stanowiacy zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

4) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ caly obszar objety planem, w granicach przedstawionych na rysunku
planu;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozdzielajaca tereny o roznym sposobie przezna-
czeniu (uzytkowania, funkcji) lub réznym sposobie zagospodarowania terenu;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktore w wyniku realizacji planu
musi przewaza¢ na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ inne niz podstawowe rodzaje przeznaczenia,
ktoére uzupehiaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢ okreslajaca maksymalny zasigg usy-
tuowania na terenie jednostki wszelkich dopuszczonych w planie nadziemnych czesci budynkow i budowli
(w rozumieniu prawa budowlanego) chyba, ze ustalenia szczegélowe planu stanowig inaczej; nieprzekra-
czalne linie zabudowy nie dotyczg: okapdéw, gzymsow, balkonow, tarasow, galerii, schodow zewnetrz-
nych, werand, wykuszy, zadaszen nad wejsciami do budynkow, elementéw odwodnienia, zdobien elewacji
i innych podobnych elementéw budynkéw oraz nie ograniczajg lokalizacji takich obiektow jak: ogrodze-
nia, drogi, dojazdy, parkingi terenowe, chodniki, dojscia oraz liniowe elementy sieci technicznych i uzbro-
jenia terenu;

9) zabudowie zagrodowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne wraz z budynkami garazowymi,
gospodarczymi i obiektami budowlanymi towarzyszacymi, przeznaczonymi dla potrzeb mieszkancow i dla
potrzeb produkcji rolniczej;

10) przepisach odrebnych iszczegélnych — nalezy przez to rozumieé obowigzujace przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi, obowigzujace normy oraz warunki i ograniczenia w dysponowaniu terenem wy-
nikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych.

§ 4. 1. Rysunek planu obowigzuje w granicach obszaru objetego planem.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, bedace obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) przeznaczenie (funkcja) terenu;
3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) wymiarowanie w metrach dotyczace linii zabudowy.

§ 5. Ustala si¢ wydzielenie obszaru objetego planem jako terenu funkcjonalnego, liniami rozgraniczajacy-
mi $cisle okreslonymi rozdzielajacymi tereny o réznym sposobie uzytkowania — linie rozgraniczajgce tereny
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

§ 6. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RM ustala si¢ jako przeznaczenie podstawo-
we — teren zabudowy zagrodowej.
2. Na terenie o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ lokalizacje:

1) wolno stojacych budynkow mieszkalnych, z zastrzezeniem ust. 4;

2) budynkoéw gospodarczych i garazowych;

3) obiektéw budowlanych dla potrzeb obstugi gospodarstwa rolnego (wiaty, silosy).

3. Na terenie o0 ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne — dopuszcza sie lokalizacje:

1) obiektow matej architektury;

2) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) urzadzonej zieleni towarzyszacej;

4. Ustala si¢ mozliwos$¢ samodzielnej lokalizacji budynkow i obiektow budowlanych dla potrzeb obstugi
gospodarstwa rolnego, bez konieczno$ci realizacji zabudowy mieszkaniowe;.

5. Ustala si¢ nastgpujace warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania te-
renu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — 8,0 m wg rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych, garazowych, obiektoéw budowlanych dla potrzeb ob-
stugi gospodarstwa oraz obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej w granicach sgsiednich dziatek rol-
nych;

3) obowigzujaca forma zabudowy mieszkaniowe;j:

a) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — dwie, w tym poddasze uzytkowe,
b) maksymalna wysoko$¢ budynku liczona od $redniego poziomu otaczajgcego terenu:
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— 11,00 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu,
— 4,50 m do dolnej krawedzi okapu lub gzymsu,
¢) dachy symetryczne, strome, dwuspadowe 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°.
4) obowigzujgca forma zabudowy gospodarcze;j:
a) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych — nie okresla sig;
b) maksymalna wysoko$¢ budynkow i obiektéw budowlanych liczona od $redniego poziomu otaczajgcego
terenu:
— 14,00 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu, dla budynkow gospodarczych i wiat,
— 30,00 m dla obiektéw budowlanych — masztéw, komindéw i silosow;
c) geometria dachow — dowolna dostosowana do planowanej funkcji;
5) obowiazujaca forma zabudowy garazowe;j:
a) budynki garazowe wbudowane, dobudowane lub wolno stojace zlokalizowane w poziomie otaczajacego
terenu,
b) ilos¢ kondygnacji — maksymalnie jedna kondygnacja nadziemna,
¢) maksymalna wysokos$¢ budynku liczona od $redniego poziomu otaczajacego terenu:
— 7,00 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu,
d) architektura obiektow powinna by¢ zharmonizowana z zabudowg mieszkaniowa.
6) pozostate gabaryty obiektow kubaturowych dostosowaé¢ do planowanej funkcji obiektu.
6. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki — 60% powierzchni dziatki;
7. Minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki — 0,5% powierzchni dziatki;
8. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki;
9. Obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych w granicach wiasnej dziatki — minimum 2 miejsca posto-
jowe wliczajgc w to garaz.

§ 7. Na obszarze objetym planem ksztaltowanie i ochrong tadu przestrzennego nalezy realizowac poprzez
zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy, wysokos$ci obiektow i wielkosci powierzchni zabudowy.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenOw wynikajace z zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obszar objety planem potozony jest w granicach jednolitej czgéci wod powierzchniowych JCPW —
PLRW60002313049 Przychowska Struga. Zagospodarowanie terenu uwzglednia¢ musi ochrong srodowiska
gruntowo-wodnego.

2) na terenach planowanych do zainwestowania nakazuje si¢ pozostawienie powierzchni biologicznie czyn-
nych w wielkos$ciach okreslonych w § 6 ust. 8;

3) warstwa prochniczna gleby z terenéw przeznaczonych pod trwata zabudowe musi zosta¢ zdjeta i rozplano-
wana w obrebie obszaru objetego planem lub wykorzystana na innych, wskazanych przez stuzby gminne, te-
renach np. wymagajacych rekultywacji;

4) masy ziemne, przemieszczane W trakcie prowadzonych prac budowlanych, nalezy w pierwszej kolejnosci
zagospodarowaé na obszarze planu, a w przypadku braku takiej mozliwosci, urobek wywozi¢ na miejsce
wskazane przez stuzby gminne;

5) na obszarze objetym planem ustala si¢ zasady prowadzenia gospodarki odpadami:

a) ustala si¢ czasowe gromadzenie odpadéow w indywidualnych zamykanych pojemnikach, zlokalizowa-
nych w granicach wlasnych dziatek,

b) ustala si¢ obowigzek segregacji powstajacych odpadow,

c) w celu dalszej przerobki odpadow — odzysku lub unieszkodliwiania, ustala si¢ ich wywoz poza obszar
objety planem, przez odpowiednie wyznaczone do tego celu podmioty posiadajgce stosowne, przewi-
dziane prawem zezwolenia.

6) na obszarze objetym planem gospodarke Scickowsg prowadzi¢ zgodnie z ustaleniami § 14 pkt. 4;

7) w zakresie ochrony przed hatasem, na obszarze planu obowigzuja zgodnie z przepisami odr¢bnymi dopusz-
czalne poziomy hatasu — jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;j.

§ 9. Ustala si¢ warunki zagospodarowania terenu wynikajace z zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — architektura zabudowy mieszkalnej i gospodarczej winna nawig-
zywaé do architektury zabytkowych budynkéw tego typu w miejscowosci Dziestaw w zakresie gabarytow,
rodzaju dachu i kata nachylenia potaci dachowych.

§ 10. Nie ustala si¢ warunkéw zagospodarowania terenéw wynikajacych z potrzeb ksztaltowania prze-
strzeni publicznych, poniewaz na obszarze planu nie wyznaczono terendw stanowigcych przestrzen publiczna.
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§ 11. 1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie, usta-
lone na podstawie przepisow odrgbnych, w tym:
1) obszary stref ochronnych uje¢ wody;
2) tereny gornicze wymagajace okreslenia sposobu ich zagospodarowania;
3) tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi;
4) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, wymagajace okreslenia sposobu ich zagospodarowania.
2. Nie wprowadza si¢ ustalen dotyczacych granic i sposobu zagospodarowania ww. terenow.

§ 12. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace szczegdétowe warunki scalania i podziatu nieru-
chomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?,
2) minimalna szeroko$ci dziatki od strony ulicy dojazdowej — 30 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od strony ulicy dojazdowej — od 80° do 100°;
4) na obszarze objetym planem zakazuje si¢ wydzielania dziatek budowlanych bez dost¢pu do drogi.

§ 13. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu.

§ 14. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej i wyposazenia obszaru objetego planem

W urzadzenia infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z istniejacej drogi powiatowej nr 1211D poprzez realizacje jednego zjaz-
du. Zjazd z drogi powiatowej powinien by¢ zaprojektowany i wybudowany w sposéb odpowiadajacy wy-
maganiom wynikajagcym z jego usytuowania oraz przeznaczenia, a w szczegdlnosci powinien by¢ dostoso-
wany do wymagan bezpieczenstwa ruchu drogowego, gabarytéw pojazdow dla ktorych jest przeznaczony
oraz do wymagan ruchu pieszych.

2) dopuszcza si¢ wydzielenie wewnetrznej drogi dojazdowej o minimalnej szerokosci pasa drogowego 6m;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg¢ pitng z istniejacego wodociagu;

4) w zakresie gospodarki $cickowej:

a) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej na obszarze objetym planem, dopuszcza si¢ gromadzenie
sciekow w zbiornikach bezodptywowych. Zbiorniki do czasowego gromadzenia $cieckow musza by¢ cal-
kowicie szczelne i posiada¢ odpowiedni atest,

b) $cieki ze zbiornikoéw bezodptywowych musza by¢ systematycznie wywozone przez koncesjonowanego
przewoznika do miejsc wskazanych przez stuzby gminne,

C) ustala si¢ nakaz likwidacji zbiornikoéw bezodptywowych i podtgczenie do sieci kanalizacji sanitarnej po
jej realizacji i uruchomieniu na obszarze obj¢tym planem,

d) ustala si¢ indywidualne zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatek. Zaleca
si¢ stosowanie urzadzen do gromadzenia i rozsgczania wod opadowych i roztopowych,

e) nie dopuszcza si¢ odprowadzania $ciekow oraz wod opadowych i roztopowych do rowu przydroznego
lub na jezdnig drogi powiatowe;.

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) ustala si¢ zasilanie energetyczne obszaru objetego planem z istniejacych sieci elektroenergetycznych,
stacji transformatorowych lub z projektowanych sieci i stacji transformatorowych,

b) ustala si¢ obowigzek zachowania normatywnych odlegtosci zabudowy od istniejacych i projektowanych
sieci elektroenergetycznych.

6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ustala si¢ ogrzewanie obiektow z indywidualnych zrédet zlokalizowanych w granicach wydzielonych
dziatek,

b) zaleca si¢ stosowanie do celow grzewczych paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyj-
nymi tj.: paliw plynnych, gazowych i statych (np. biomasa, drewno itp.) oraz alternatywnych zrodet
energii i urzadzen do ich spalania charakteryzujacych sie wysokim stopniem sprawnosci.

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala si¢ docelowo zaopatrzenie w gaz sieciowy obszaru objetego planem, po realizacji systemu gazow-
niczego na terenie miejscowosci Dziestaw,

b) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych systeméw dostawy gazu. Lokalizacja indywidualnych zbior-
nikow gazu spetnia¢ musi warunki okreslone w przepisach odrebnych i szczegolnych.

8) w zakresie telekomunikacji:

a) ustala sie realizacje sieci telekomunikacyjnych na obszarze objetym planem poprzez rozbudowg istniejg-
cego systemu telekomunikacyjnego miejscowosci Dziestaw lub realizacj¢ sieci innego operatora,
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b) ustala si¢ realizacj¢ kablowego systemu telekomunikacyjnego,
c) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow telekomunikacyjnych; ich lokalizacja spetnia¢ musi warunki okreslo-
ne w przepisach odrebnych i szczegdlnych.

§ 15. 1. Dla terenu objetego planem nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenu.

2. Do czasu realizacji ustalen niniejszej uchwaty tereny objete planem pozostawia si¢ w dotychczasowym
uzytkowaniu.

§ 16. Teren objety planem stanowia grunty klasy IV, nie wymagajace uzyskania zgody na zmiang przezna-
czenia na cele nierolnicze.

§ 17. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt. 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym dla terenow o nowych funkcjach, wyznaczonych w niniejszej uchwale , ustala si¢
wysokosc¢ stawki stuzacej naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci — 30%;

§ 18. Traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zatwierdzony uchwatg Rady Miejskiej
w Scinawie nr LXXX1/400/10 z dnia 25 marca 2010 roku.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Scinawy.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Dolnoslaskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Miasta i Gminy Scinawa.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
K. Marek



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -6— Poz. 3272

Zatacznik nr 1 do uchwaty nr LX/212/13
Rady Miejskiej w Scinawie z dnia 28 lutego
2013r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA

- PRZESTRZENNEGO
DLA GMINY SCINAWA.

TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWEJ
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr LX/212/13
Rady Miejskiej w Scinawie z dnia 28 lutego
2013r.

ROZSTRAVGMNIECIE O SPOSCEIE ROZPATRIENTA Liian SGHOSL0MNYCH
MaA PODSTAWIE ART. 17 PET 11 USTAMY £ DNIA 27 MARCA 2003 R, O PLAMNCWANTLI
I ZAECSPODAROWANIL PRZESTRZENNYM DO WYLCEOMNEGD PROJEKTU ZMIANY
MIEJSCOMWEG O PLANU 2AG0SPO0 ARCAWANTA PRZESTRZENMEGD

Rozstrzygniecie dotyczy zmiany miejscoweqgoe planu zagospod arowania przestrzennego
dla gminy Scinawa. Teren zabudowy zagrodowej w miejscowoici Deiestaw, gmina
Scinawa — dziallka numer ewidencyny 26371 oraz czesi dzialld numer euwddencyjny
2632

Do wwwtofonego do publiczreqo wglgdu w dniadh od 23 listopada 2012r, do 14 grudnia
2012r. projekhy zmiany migjscoweqo planu zagospodarowania praeshzennego dla gminy
Scinawa, w przewidzianym ustawa terminie nie wphyneta 2adna uwaga.

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr LX/212/13
Rady Miejskiej w Scinawie z dnia 28 lutego
2013r.

ROZSTREYGNIECE O SPOSCEIE REAL 26T INWESTY CI £ ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHMICZMED, K TORE MALEZA DO ZADAKN WHASHYCH GMINY SCIMNAWS ORAZ
ZA5A0EH IH FINAMSOWANIA ZGODNIE £ PRZEPISAMI O FINSMN3&H PUBLICENYCH

Rozstrzygniacie dotyczy zmiany miejscoweqo planu zagospodarowania przestrzennego
dla gminy Scinawa. Teren zabudowy zagrodowej w miejscowoici Deiestaw, gmina
Scinawa — dzialka numer ewidencyjny 26371 oraz czefl dziald numer ewidencyjny
P62,

Zgodnie z art, 20 ust, 1 uskawy 2 dnia 27 marca 2003 r, o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednoity Dz, z 2012 r, Poz. 647 ze zmiang) oraz w 2wigdu z ark 14
ustamy z dnia 27 sierpnia 2009 ¢, o finansach publicavech § Dz, z 2009 v, Mr 157, poz, 1240 -
z podnigjszymi @nianamil) i ark, 7 usk 1 pkt, 2§ 3 uskawy 2 dnia 8 marca 1990 v, o samorzgdzie
gminmym (tekst jednolity Dz, z 2001 r, Mr 142, poz. 1591 — z paqnigjsymi Zmianamil, w
nawigzaniu do “Prognozy skutkdw finansowych uchwdenia amiany miejscowego  planu
zagospodarowania  przestrzennego gminy Scinawa dla kerenu zabudowy  zagrodowe] w
migjscowosd Ddestaw, gm. Scinawa” ustala sie, 2e w wwniky uchwalenia zmiany plany, nie
wystapi koniecznosd realizacii inweskydi z zakresu infrastrukbory technicznej, khdre nalezg do
zadan whasryvch gminy,

Gmina Scinawa nie poniesie wiec z bego bty 2adrveh koszhdw,
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