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RADY GMINY BOROW

z dnia 11 grudnia 2012 r.

(Skarga Wojewody Dolnos$lagskiego NK-N2.4131.1177.2012.JB6 z dnia 10 maja 2013 r. do WSA we
Wroctawiu na §7 pkt 2 lit. za, §13 pkt 1 we fragmencie ,,po uzgodnieniu z zarzadcg drogi lub wilascicielem
terenu”, §13 pkt 2 we fragmencie ,,na warunkach uzgodnionych z W:‘tascwlelern lub zarzadca terenu”, §13 pkt 3
lit. a we fragmencie ,,na warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci”, §13 pkt 4 lit. a we fragmenc1e ,»Nna
warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci”, §13 pkt 6 lit. a we fragmencie ,»Zgodnie z warunkami technicznymi
przytaczenia wydanymi przez zarzadce sieci”’, §13 pkt 7 lit. a we fragmencie ,,po spelieniu warunkow
technicznych i ekonomicznych przytaczenia”, §13 pkt 11 lita, §13 pkt 11 lit b we fragmencie ,, na warunkach
uzgodnionych z ich zarzagdcami”,§15 ust. 11 we fragmencie ,,zakazuje si¢ realizacj¢ nowych bezposrednich
wjazdow i zjazdow z drogi powiatowej na wydzielone dziatki budowlane”, §16 ust. 8 pkt 1 we fragmencie
,budowlanej”, §16 ust. 11 we fragmencie ,,zakazuje si¢ realizacj¢ nowych bezposrednich wjazdéw i zjazdow
z drogi powiatowej na wydzielone dziatki budowlane”, §17 ust. 8 pkt 1 we fragmencie ,,budowlanej”, §17
ust. 8 pkt 2 we fragmencie ,,budowlanej”, §18 ust. 8 pkt 1 we fragmencie ,,budowlanej”, §18 ust. 8 pkt 2 we
fragmencie ,,budowlanej”, §19 ust. 8 pkt 1 we fragmencie ,,budowlanej”, §19 ust. 8 pkt pkt 2 we fragmencie
,budowlanej”, §19 ust. 10 we fragmencie ,,zakazuje si¢ realizacj¢ nowych bezposrednich wjazdow i zjazdow
z drogi powiatowej na wydzielone dziatki budowlane”, §20 ust. 8 pkt 1 we fragmencie ,,budowlanej”, §20
ust. 8 pkt 2 we fragmencie ,budowlanej”, §20 ust. 10 we fragmencie ,,zakazuje si¢ realizacj¢ nowych
bezposrednich wjazdow i zjazdow z drogi powiatowej na wydzielone dziatki budowlane”, §22 ust. 8 pkt 1 we
fragmencie ,,budowlanej”, §22 ust. 8 pkt 2 we fragmencie ,,budowlanej”)

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu wsi Siemianéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 roku
Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2012r., poz. 647) po stwierdzeniu zgodnos$ci ustalen niniejszej
uchwaty ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Boréw przyjetego
uchwata nr XXXV1/223/2010 z dnia 8 lutego 2010 r. oraz w zwiazku z uchwata XXI1/141/2008 Rady Gminy
Borow zdnia 18 listopada 2008 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obrebu wsi Siemianow, Rada Gminy Borow uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogélne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu wsi Siemianow, zwany dalej

planem.

1) zatacznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:2000;

2) zatacznikiem Nr 2 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:5000;

3) zalacznikiem Nr 3 do niniejszej uchwatly jest rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych;
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4) zatgcznikiem Nr 4 do niniejszej uchwaly jest rozstrzygniecie o Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

§ 2. 1. Plan obejmuje obreb wsi Siemiandow, w granicach wskazanych na zatacznikach graficznych.
2. Granicg obszaru objgtego planem okreslono na rysunkach planu, stanowigcych zataczniki nr 11 nr 2 do
niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Ustaleniami planu obj¢to tereny wyznaczone w rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny
0 roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania oraz granicami opracowania, ktorych funkcje
okreslono ponize;j:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczone symbolem MN/U;
3) tereny zabudowy zagrodowej, 0znaczone symbolem RM;
4) tereny zabudowy ustugowej oraz sportu i rekreacji oznaczone symbolem U/US;
5) tereny sportu i rekreacji, oznaczone symbolem US;
6) tereny rolnicze, oznaczone symbolem R;
7) tereny lasow, oznaczone symbolem ZL;
8) tereny wod powierzchniowych $rodladowych — cieki wodne, oznaczone symbolem WS1,;
9) tereny wod powierzchniowych $rodladowych — zbiorniki wodne, oznaczone symbolem WS2;
10) tereny ciagdw pieszo-jezdnych, oznaczone symbolem KPJ;
11) tereny drog publicznych - drogi lokalne, oznaczone symbolem KDL,
12) tereny drog publicznych - drogi dojazdowe, oznaczone symbolem KDD;
13) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolem KDW;
14) tereny infrastruktury technicznej- turbiny wiatrowe, oznaczone symbolem Etw;
2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiagzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowigzujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) funkcje terenéw oznaczone symbolami literowymi i numerami wyrdzniajacymi je spos$rod innych terenow;
6) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowych uktadow przestrzennych;
7) granica strefy ochrony archeologicznej ,,OW”;
8) stanowisko archeologiczne wpisane do ewidencji zabytkow,
9) szpaler drzew;
10) obiekty wpisane do ewidencji zabytkow;
11) wydzielona $ciezka rowerowa.
3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu nie sa obowigzujacymi ustaleniami planu, stanowiac
jedynie informacje.

§ 4. Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ,,przepisach szczegdlnych iodrebnych” — nalezy przez to rozumie przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

2) ,,uchwale” — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;

3) ,.linii rozgraniczajacej” — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania;

4) ,,obowigzujacej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ linie, na ktérej musi stangé Sciana budynku
przynajmniej na 70% swej dtugosci. Poza obszarem wyznaczonym przez obowigzujace linie zabudowy
dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej oraz gankéw o powierzchni nie wigkszej niz 5 m?,
wykuszy, zadaszen wej$ciowych, ramp, podestow, tarasow bez podpiwniczenia, schodow i okapow;

5) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumieé lini¢ ograniczajacg obszar, na ktérym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw. Poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie
zabudowy dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej oraz gankéw o powierzchni nie wigkszej niz
5 m?, wykuszy, zadaszen wejsciowych, ramp, podestow, tarasoéw bez podpiwniczenia, schodow i okapow;

6) ,terenie”, ,terenie jednostki” lub ,terenie jednostki elementarnej” — nalezy przez to rozumie¢ obszar
0 jednolitym sposobie uzytkowania i funkcji podstawowej, ograniczony liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczony na rysunku planu kolejnymi symbolami literowymi i numerami wyr6zniajgcymi je spos$rod
innych terenow,
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7) ,.froncie dziatki” — nalezy przez to rozumie¢ bok dziatki graniczacy z droga, z ktorej zlokalizowany jest
wjazd na dziatke;

8) ,,funkcji podstawowej” — nalezy przez to rozumieé¢ przewazajace i dominujgce przeznaczenie terenu;

9) ,,funkcji uzupehiajacej”— nalezy przez to rozumie¢ dodatkowe przeznaczenie terenu nie kolidujace z jego
funkcja podstawowa i nie zmieniajace generalnego charakteru zagospodarowania terenu oraz warunkoéw
srodowiska przyrodniczego i kulturowego;

10) ,,ustugach wbudowanych” — nalezy przez to rozumie¢ towarzyszacg dzialalnos¢ ustugowa w budynku
0 mieszkaniowej funkcji podstawowej;

11) ,,drodze wewngtrznej” — nalezy przez to rozumieé drogi niezaliczane do zadnej kategorii drog publicznych,
W szczegolnosci  dojazdy do obiektow uzytkowanych przez podmioty prowadzace dziatalnosc
gospodarcza;

12) ,,wysokosci budynku” — nalezy przez to rozumie¢ wymiar mierzony od poziomu terenu przy najnizej
polozonym wejsciu do budynku do najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu
potaci dachowych;

13) ,,wielkoformatowych nosnikach reklamowych” — nalezy przez to rozumie¢ wolno Stojace obiekty
budowlane przeznaczone do ekspozycji reklam o powierzchni ekspozycji przekraczajacej 3 m?.

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu.

W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, na obszarze obj¢tym planem obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) na terenach, dla ktérych dopuszcza si¢ zabudowe obiektami budowlanymi, dopuszcza si¢ sytuowanie
urzadzen towarzyszacych obiektom budowlanym oraz infrastruktury technicznej, o ile nie jest to sprzeczne
z innymi ustaleniami planu;

2) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy wyznacza si¢ jak na rysunku planu;

3) dla istniejacych budynkéw znajdujacych si¢ w catosci lub w czeéci w obszarze wyznaczonym przez
nieprzekraczalne linie zabudowy zezwala si¢ na remont, zmiang sposobu uzytkowania, przebudowe
i rozbudowe zgodnie z warunkami ustalonymi dla niniejszych jednostek elementarnych;

4) dla istniejacych budynkow znajdujacych sie w catosci poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne
linie zabudowy zezwala si¢ na remont, zmian¢ sposobu uzytkowania oraz przebudowe nie zwigkszajgca
powierzchni zabudowy budynku;

5) w granicach dziatki budowlanej pokrycie i uktad dachu nowo realizowanych budynkow i rozbudowywanych
czesci budynkow powinny nawigzywac spadkiem, kolorem oraz materiatem do dachu budynku gtownego;

6) strukture przestrzenng terendw nalezy ksztattowac z uwzglednieniem istniejgcego zagospodarowania, rzezby
terenu oraz walorow srodowiska.

§ 6. Zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, na obszarze objetym planem
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowac ponadnormatywnych obcigzen srodowiska ucigzliwoS$ciami
w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych i gazowych, zanieczyszczenia wod
podziemnych i powierzchniowych, promieniowania elektromagnetycznego itp. poza granicami terenu, do
ktorego inwestor posiada tytul prawny;

2) tereny jednostek oznaczonych symbolami MN stanowia podlegajace ochronie akustycznej obszary
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniows, gdzie obowigzujg dopuszczalne dla tego rodzaju
zagospodarowania poziomy hatasu okreslone w przepisach odregbnych;

3) tereny jednostek oznaczonych symbolami US, ZPw stanowia podlegajace ochronie akustycznej obszary
przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, gdzie obowigzujg dopuszczalne dla tego rodzaju
zagospodarowania poziomy hatasu okreslone w przepisach odrgbnych;

4) tereny jednostek oznaczonych symbolami MN/U stanowia podlegajace ochronie akustycznej obszary
przeznaczone na cele mieszkaniowo- ustugowe, gdzie obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju
zagospodarowania poziomy hatasu okreslone w przepisach odrgbnych;

5) w przypadku lokalizacji na terenie jednostki oznaczonej symbolem U/US obiektow podlegajacych ochronie
akustycznej nalezy zastosowac rozwiazania techniczne zapewniajace wtasciwe warunki akustyczne w tych
obiektach;

6) w wyznaczonych na rysunkach planu miejscach nalezy wprowadzi¢ szpalery drzew;
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§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j.
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej, na
obszarze objetym planem obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) ustala si¢ strefe ,,B”” ochrony konserwatorskiej zabytkowych uktadow przestrzennych;
2) w strefie ,,B” obowiagzujg nastgpujace ustalenia:

a) nalezy zachowac i wyeksponowac elementy historycznego uktadu przestrzennego tj. rozplanowanie drog,
ulic i placow, linie zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych, kompozycj¢ zabudowy, zieleni
i zespolow zabudowy;

b) obiekty 0 wartosciach  zabytkowych nalezy podda¢ restauracji i modernizacji technicznej
z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu;

c) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzglednia¢ istniejace juz zwiazki przestrzenne i planistyczne;

d) obowiagzujg dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne, zarowno w przypadku historycznego uktadu
przestrzennego, przyrodniczych elementow krajobrazu, jak iw stosunku do historycznej struktury
technicznej, instalacji wodnych, sieci komunikacyjnych, obiektow zabytkowych znajdujacych sie¢
W wojewodzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkdéw i obiektow historycznych;

e) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacjg, rozbudowa, przebudowg obicktow istniejagcych nalezy
uwzgledni¢ warunki ksztaltowania nowej zabudowy w obszarze strefy ochrony konserwatorskiej oraz
zasad zachowania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

f) po rozbudowie budynek winien tworzy¢ spdjna kompozycj¢ z istniejaca czgécig - W przypadku obiektow
objetych wojewodzka, 1 gminng ewidencjg zabytkoéw obowigzujg odrgbne uwarunkowania;

g) nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng, kompozycja przestrzenno- architektoniczng
w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztalttowania bryly, w tym ksztattu i wysokosci dachu,
poziomu posadowienia parteru, formy architektonicznej, formy i podziatow otworéw okiennych
i drzwiowych, materialu oraz przy nawigzaniu do historycznej zabudowy miejscowosci;

h) nowa zabudowa nie moze dominowa¢ nad zabudowy historyczng;

i) na terenie zespotu patacowo-folwarcznego lokalizacja nowej zabudowy mozliwa jest wytacznie w miejscu
nieistniejgcych historycznych budynkéw lub jako logiczne uzupehienie zabudowy zespotu, wymagane
jest przy tym dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali,
bryty formy architektonicznej, podziatdéw architektonicznych, proporcji powierzchni muru i otworow,
kolorystyki, z uzyciem tradycyjnych historycznych lokalnych materiatow;

j) ustala sie dachy symetryczne dwuspadowe o kgcie nachylenia 38-45 stopni;

K) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie $wietlikow i lukarn;

I) nalezy stosowac historyczny rodzaj pokrycia dachowego — dachowka ceramiczna lub cementowa, matowa
w kolorze ceglastym,

m) kolorystyka obiektow winna uwzglednia¢ walory estetyczne otoczenia jak i rozwigzania kolorystyczne
wystepujace w zabudowie historycznej wsi;

n) elewacje nalezy ksztattowa¢ w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w wystepujacych w miejscowosci
budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych w zakresie podziatow, detalu,
kolorystyki, uzytych materialow elewacyjnych - wymagane elewacje tynkowane lub ceglane,

0) nalezy zachowa¢ nasadzenia przydrozne;

p) zakazuje sie stosowania tworzyw sztucznych (np. siding) jako materiaty oktadzinowe,

q) elementy  dysharmonizujace, ni€ spetniajace  warunkéow  ochrony  strefy  konserwatorskiej,
uniemozliwiajace ekspozycje wartosciowych obiektow zabytkowych lub znieksztatcajace zatozenie
historyczne nalezy usuna¢ lub w uzasadnionych przypadkach podda¢ odpowiedniej przebudowie;

r) zakazuje si¢ budowy ogrodzen betonowych z elementow prefabrykowanych;

s) forma, material i wysokos$¢ ogrodzenia ma nawigzywac do lokalnych historycznych ogrodzen,

t) zakazuje si¢ lokalizacji dominant architektonicznych o gabarytach kolidujacych z krajobrazem
kulturowym obszaru;

u) dopuszcza si¢ lokalizacje silosow, zbiornikdéw na materialy masowe na tylach dziatek, ostonigtych
zabudowa w miejscach nie eksponowanych,

V) wysoko$¢ silosow nie moze przekraczaé¢ wysokosci historycznych obiektow;

w) zakazuje si¢ umieszczania reklam lub innych tablic nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem
i stanowiacych na obiekcie lub obszarze element obcy;

y) dopuszcza si¢ umiejscawianie tablic informacyjnych instytucji lub szyldow sklepéw i zaktadow
w miejscach na to wyznaczonych, we wlasciwej, nie agresywnej formie;

z) istniejace napowietrzne linie teletechniczne i energetyczne nalezy sukcesywnie zastgpowaé ziemnymi,
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za) wszelkie dziatania inwestycyjne, (w tym zmiany zagospodarowania terenu, rozbiorki), remontdw,
przebudow i modernizacji oraz zmiany funkcji obiektow budowlanych, atakze wznoszenia nowych
budynkow nalezy uzgadnia¢ z wlasciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkow,

3) ustala si¢ strefe obserwacji archeologicznej ,,OW”, rownoznaczng z gminna ewidencjg zabytkow
archeologicznych, gdzie dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenia
badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) ustala si¢ ochrone¢ stanowisk archeologicznych wpisanych do ewidencji zabytkow, gdzie dla inwestycji
zwigzanych zpracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

5) ustala si¢ ochrong obiektow wpisanych do ewidencji zabytkow:

a) palac,
b) dom mieszkalny nr 29,

6) ustala si¢ ochron¢ obiektow wpisanych do ewidencji zabytkow, dla ktérych obowigzuja nastepujace
ustalenia:

a) nalezy zachowac ich bryte, ksztalt i geometri¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne materiaty budowlane;

b) nalezy utrzymac, a w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny;

C) nalezy zachowac ksztalt, rozmiary irozmieszczenie otworow zgodne z historycznym wizerunkiem
budynku;

d) w przypadku koniecznos$ci przebicia nowych otwordow nalezy je zharmonizowaé z zabytkowa elewacja
budynku;

e) nalezy stosowaé kolorystyke i materialy nawigzujace do tradycyjnych lokalnych rozwigzan, w tym
ceramiczne lub tynkowe pokrycie $cian zewnetrznych;

) obowigzuje zakaz stosowania oktadzin $ciennych typu ,,siding”;

0) nalezy stosowac¢ historyczny rodzaj pokrycia dachowego;

h) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowa¢ z uwzglednieniem wartosci zabytkowych
obiektow.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, na obszarze

objetym planem obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) tereny jednostek elementarnych oznaczonych symbolami ZPw, KDL, KDD, KPJ stanowig przestrzenie

publiczne, gdzie:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ chodnikow i $ciezek rowerowych;

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektoéw malej architektury, elementéw reklamowych i informacyjnych,
zieleni, infrastruktury i urzadzen technicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

c) dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodzen na granicy linii rozgraniczajgcych z posesjami;

d) od strony drog publicznych zakazuje si¢ realizacji betonowych ogrodzen prefabrykowanych;

e) zakazuje si¢ stosowania wielkoformatowych no$nikow reklamowych;

f) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowych.

§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow.

W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
2) na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja tereny zagrozone zalewem powodziowym.

§ 10. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.
W zakresie szczegdtowych zasad i warunkdéw scalania i podzialu nieruchomos$ci na obszarze objetym
planem obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) podziaty dziatek dochodzace do drog publicznych nalezy wytycza¢ w stosunku do pasa drogowego pod
katem 70-90°, z dopuszczeniem odstegpstwa w miejscach tukow drog lub zakonczenia dojazdow;
2) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o powierzchni mniejszej niz okre$lone w ustaleniach szczegdtowych,
przeznaczonych na komunikacje, infrastrukture techniczng oraz na powigkszenie istniejacych dziatek.

§ 11. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.
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W zakresie szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu na
obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) do czasu przebudowy napowietrznych linii $redniego napigcia, w zagospodarowaniu kontrolowanego pasa
terenu wzdluz napowietrznych linii §redniego napigcia nalezy uwzgledni¢ strefy kontrolowane wzdluz
przewodow, wyznaczane przez zarzadce sieci zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) wzdhuz ciekow wodnych wyznacza si¢ 3 metrowy pas terenu objetego zakazem grodzenia i utwardzania
terenu.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji na obszarze obj¢tym
planem obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ etapowanie budowy projektowanych irozbudowy istniejacych drog w zakresie realizacji
poszczegdlnych odcinkow drdg oraz modernizacji ich parametrow;

2) zagospodarowanie terendw w rejonie skrzyzowan drog, a W szczegodlnosci ogrodzenia i nasadzenia zieleni
nie mogg powodowaé ograniczenia widoczno$ci i pogarsza¢ parametrow trojkatow  widocznosci
wyznaczanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

3) w przypadku dziatek wydzielanych w gl¢bi terenu, nie posiadajacych bezposredniego dostgpu do drogi
publicznej, nalezy zapewni¢ dojazd wydzielong droga wewnetrzng o minimalnej szerokosci 5 metrow
W liniach rozgraniczajacych;

4) w przypadku drog wewnetrznych nie posiadajacych kontynuacji nalezy zakonczy¢ je placem manewrowym
do zawracania o parametrach zgodnych z wymogami przepisow odrgbnych;

5) w granicach poszczegdlnych nieruchomosci ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych dla samochodow osobowych, lecz nie mniej niz:

a)w przypadku zabudowy uslugowej oraz lokali ustugowych w ramach budynkéw mieszkalnych:
1 stanowisko postojowe na kazde 50 m® powierzchni uzytkowej ushug;

b) w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 2 stanowiska postojowe na kazdy budynek
mieszkalny;

c) w przypadku zabudowy zagrodowej: 1 stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny;

6) w zaleznosci od charakteru dziatalno$ci w projektach zagospodarowania terenu poszczegdlnych inwestycji
nalezy przewidzie¢ odpowiednig liczbe miejsc dla pojazdow ciezarowych oraz place manewrowe
0 parametrach odpowiadajacych rodzajowi transportu;

7) w ramach wyznaczonych na rysunku planu drog nalezy zrealizowaé wydzielone $ciezki rowerowe.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;.
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej na obszarze
objetym planem obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog publicznych
i wewnetrznych po uzgodnieniu z zarzadca drogi lub wlascicielem terenu oraz na warunkach okre$lonych
w przepisach odrgbnych;
2) dopuszcza si¢ prowadzenie podziemnej lub napowietrznej infrastruktury technicznej przez tereny o innych
funkcjach podstawowych, na warunkach uzgodnionych z wtascicielem lub zarzadca terenu oraz zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;
3) w zakresie zaopatrzenia w wode obowiagzuja nastepujace ustalenia:
a) zaopatrzenie w wodg przylaczami wodociaggowymi wpigtymi do rozdzielczej sieci wodociggowej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, na warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci;
b) zakazuje si¢ budowy indywidualnych uje¢ wody pobierajacych wody podziemne dla celow
technologicznych;
4) w zakresie kanalizacji sanitarnej obowiazuja nast¢pujace ustalenia:
a) docelowo odprowadzenie Sciekow bytowych i komunalnych systemem kanalizacji sanitarnej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, na warunkach uzgodnionych z zarzadcg sieci;
b) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan
w zakresie oczyszczania §ciekow pod warunkiem spelnienia wymagan przepiséw odrebnych;
5) w zakresie kanalizacji deszczowej obowiazuja nast¢pujace ustalenia:
a) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zpotaci dachowych i nawierzchni utwardzonych
w granicach poszczegdlnych nieruchomosci powierzchniowo, z zastosowaniem studni chlonnych lub
zbiornikéw retencyjno-odparowujacych zlokalizowanych na terenie wlasnym inwestora lub do
kanalizacji deszczowej;
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b) tereny, na ktorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi
nalezy utwardzi¢ i skanalizowac, zanieczyszczenia tam powstajace winny by¢ zneutralizowane przed
ich odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej poprzez zainstalowanie odpowiednich urzadzen dla
separacji substancji ropopochodnych na terenie inwestora;

6) w zakresie elektroenergetyki obowiazujg nastgpujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy zapewni¢ z rozdzielczej sieci elektroenergetycznej zgodnie
z warunkami technicznymi przyltgczenia wydanymi przez zarzadcg sieci;

b) wyznacza si¢ kontrolowany pas techniczny wzdtuz napowietrznych linii $redniego napigcia, w odlegtosci
6 metrow od osi skrajnego przewodu w obu kierunkach, w granicach ktorego dopuszcza si¢ wyznaczenie
przez operatora sieci strefy kontrolowanej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

c) docelowo nakazuje si¢ przetozenie (skablowanie) napowietrznych linii elektroenergetycznych;

d) do czasu przebudowy napowietrznych linii $redniego napigcia, w zagospodarowaniu pasa terenu wzdtuz
napowietrznych linii $redniego napigcia nalezy uwzgledni¢ strefy kontrolowane wzdhuz przewodow,
wyznaczane przez zarzadce sieci zgodnie z przepisami odregbnymi;

e) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowych sytuowanych na terenach inwestoréw, pod
warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostaje w sprzecznos$ci z innymi ustaleniami planu oraz jest zgodna
Z wymogami przepiséw odrebnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz obowigzuja nastgpujace ustalenia:

a) zaopatrzenie W gaz nalezy zapewni¢ zrozbudowanej rozdzielczej sieci gazowej, na zasadach
okreslonych w Prawie Energetycznym, po spetnieniu warunkéw technicznych i ekonomicznych
przylaczenia;

b) w przypadku braku mozliwosci podtaczenia do lokalnej sieci gazowej do czasu jej realizacji dopuszcza
si¢ zasilanie z indywidualnych zbiornikdw zaopatrzenia w gaz ptynny izwigzanych z nimi instalacji
zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w ciepto nalezy zapewni¢ z indywidualnych lub grupowych Zrodet zaopatrzenia w ciepto;

b) w nowoprojektowanych kottlowniach do wytwarzania energii do celow grzewczych nalezy stosowac
paliwa ptynne, gazowe i state charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisji substancji do powietrza
lub alternatywne zrodta energii;

9) w zakresie telekomunikacji obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) dostep do sieci telekomunikacyjnej zapewni¢ kablowa lub radiowg siecig telekomunikacyjna;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje masztow radiowo-telekomunikacyjnych, pod warunkiem, ze ich lokalizacja jest
zgodna z wymogami przepiséw odrebnych;

10) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a) gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacym ,,Planem gospodarki odpadami
dla Gminy Borow” oraz wymogami przepiséw odrgbnych;

b) odpady komunalne - nalezy wywozié na zorganizowane gminne wysypisko odpadéow komunalnych;

) odpady inne niz komunalne — nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz
wymaganiami przepisow odrebnych;

d) odbiér, transport oraz zagospodarowanie lub utylizacje tych odpadéw nalezy powierzy¢
wyspecjalizowanej jednostce posiadajgcej wymagane przepisami prawa uprawnienia;

e) masy ziemne przemieszczane podczas realizacji inwestycji nalezy zagospodarowa¢ w celu ich
wykorzystania do zagospodarowania terenu; masy te niesa odpadem w rozumieniu przepisow
odrebnych, w szczegdlnosci Ustawy o odpadach;

11) w zakresie melioracji obowigzuja nastgpujace ustalenia:

a) ustala si¢ obowiagzek uzgodnienia prac kolidujacych z urzadzeniami melioracyjnymi z administratorem
tych sieci;

b) dopuszcza sie realizacje nowych rowoéw melioracyjnych oraz poszerzanie, zmiane przebiegu lub
zarurowywanie odcinkow istniejagcych rowow na warunkach uzgodnionych z ich zarzadcami;

C) zagospodarowanie dzialek powinno zapewnia¢ dostep do rowdéw melioracyjnych, celem okresowej
konserwacji;

§ 14. Sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw

W zakresie sposobow i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
na obszarze objetym planem obowigzuje nastgpujace ustalenie: dopuszcza si¢ obecne zagospodarowanie
i uzytkowanie terenéw do czasu ich urzadzenia w nowej funkcji.
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Rozdzial 2
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania poszczegolnych terenow

§ 15. 1. Ustala sig teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem 1MN;
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenow: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — wolno stojaca,
2) zakazuje si¢ przedsigwzigé, ktorych dziatalno§¢ bedzie powodowac przekroczenie dopuszczalnych
poziomdéw zanieczyszczen i hatasu poza granicami lokalu, w ktérym dziatalno$¢ ta jest prowadzona;

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuja odpowiednie
ustalenia § 6;

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkoéw i dobr kultury wspotczesnej obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 7;

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztalttowania przestrzeni publicznych obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 8;

6. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikéw
ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze by¢ wigksza niz 0,4;
2) ustala si¢, ze udziatl powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni terenu wydzielonych dziatek

budowlanych nie moze by¢ mniejszy niz 0,4;

3) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow na 10 metrow;

4) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji naziemnych na dwie;

5) maksymalna powierzchnie zabudowy pojedynczego budynku ustala si¢ na 250m?;

6) ustala si¢ dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia 38-45 stopni;

7) nalezy stosowa¢ historyczny rodzaj pokrycia dachowego — dachowka ceramiczna lub cementowa, matowa
w kolorze ceglastym;

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie obowiazuja
odpowiednie ustalenia §9;

8. W zakresie szczegdlnych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci obowigzuja odpowiednie
ustalenia § 10 oraz nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze byé¢ mniejsza niz: 1500 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 20 metrow;

9. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
obowiazuja odpowiednie ustalenia §11;

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowigzuja odpowiednie
ustalenia § 12;

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 13 oraz ustalenie: zakazuje si¢ realizacj¢ nowych bezposrednich wjazdow i zjazdow
z drogi powiatowej na wydzielone dziatki budowlane;

12. W zakresie sposobOw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw
obowiazuja odpowiednie ustalenia §14;

§ 16. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 2MN, 3MN,
5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN;

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenow: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — wolno stojaca,
2) zakazuje si¢ przedsigwzigé, ktorych dzialalno$¢ bedzie powodowac przekroczenie dopuszczalnych

pozioméw zanieczyszczen i hatasu poza granicami lokalu, w ktorym dziatalno$¢ ta jest prowadzona;

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 6;

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw i dobr kultury wspotczesnej obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 7;

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 8;

6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze by¢ wieksza niz 0,4;
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2) ustala sie, ze udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni terenu wydzielonych dziatek

budowlanych nie moze by¢ mniejszy niz 0,4;

3) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkéw na 10 metréw;

4) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji naziemnych na dwie;

5) maksymalna powierzchnie zabudowy pojedynczego budynku ustala si¢ na 250 m?;

6) dopuszcza si¢ realizacje dachow budynkéw mieszkalnych jako dwu- lub wielospadowych o kacie nachylenia
gldwnych potaci dachowych od 38°-45°;

7) pokrycie dachoéw ustala si¢ z dachowki ceramicznej lub materiatu dachéwkopodobnego;

8) kolorystyke dachow ustala si¢ na odcienie czerwieni, czerni i brazu;

7. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie obowigzujg
odpowiednie ustalenia §9;

8. W zakresie szczegblnych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuja odpowiednie
ustalenia §10 oraz nast¢pujace ustalenia:

1) ustala si¢, ze wielkos¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze byé mniejsza niz: 1500 m;
2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 20 metrow;

9. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
obowigzuja odpowiednie ustalenia § 11;

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowigzuja odpowiednie
ustalenia §12;

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzuja
odpowiednie ustalenia §13 oraz ustalenie: zakazuje si¢ realizacje nowych bezposrednich wjazdow i zjazdoéw
Z drogi powiatowej na wydzielone dziatki budowlane;

12. W zakresie sposobOw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw
obowigzuja odpowiednie ustalenia §14.

§ 17. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczony symbolem 15MN/U;

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenow: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — wolno stojaca i blizniacza,
ustugi wolno stojace i wbudowane;

2) w zakresie ustug zakazuje si¢ lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow handlowych, obiektéw handlu
hurtowego, sktadow surowcow wtornych, obiektow zwigzanych z dystrybucja paliw;

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja odpowiednie
ustalenia §6 oraz dodatkowe ustalenie: zakazuje si¢ przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw i dobr kultury wspotczesnej obowigzuja
odpowiednie ustalenia §7;

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych wspodtczesnej
obowigzuja odpowiednie ustalenia §8;

6. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikoéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja odpowiednie ustalenia §5 oraz nastgpujace
ustalenia:

1) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze by¢ wigksza niz 0,4;
2) ustala sig¢, ze udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni terenu wydzielonych dziatek

budowlanych nie moze by¢ mniejszy niz 0,4;

3) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkéw na 12 metroéw;

4) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji naziemnych na trzy;

5) maksymalna powierzchnie zabudowy pojedynczego budynku ustala si¢ na 300 m?;

6) ustala sie realizacje dachow budynkéw mieszkalnych jako dwu- lub wielospadowych o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych od 38°-45°;

7) pokrycie dachow ustala si¢ z dachowki ceramicznej lub materiatu dachéwkopodobnego;

8) kolorystyke dachow ustala si¢ na odcienie czerwieni, czerni i brazu;

7. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenow i obiektoéw podlegajacych ochronie obowigzuja
odpowiednie ustalenia §9;

8. W zakresie szczegolnych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci obowigzuja odpowiednie
ustalenia §10 oraz nast¢pujace ustalenia:

1) ustala sie, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:

a) przeznaczong pod zabudowe mieszkaniowa: 1000 m?;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -10- Poz. 3152

b) przeznaczona pod zabudowe ustugowa: 1500 m?
C) przeznaczong pod zabudow¢ mieszkalno-ustugowa: 2000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej ustala si¢ na 20 metroéw;

9. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
obowiazuja odpowiednie ustalenia §11;

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowigzujg odpowiednie
ustalenia §12;

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej obowigzuja
odpowiednie ustalenia §13;

12. W zakresie sposobOw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw
obowiazuja odpowiednie ustalenia §14.

§ 18. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushug, oznaczony symbolem 16MN/U;

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazujg nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenow: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — wolno Stojaca i blizniacza,
ustugi wolno stojace i wbudowane;

2) w zakresie ustug zakazuje si¢ lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow handlowych, obiektéw handlu
hurtowego, sktadow surowcow wtornych, obiektow zwiazanych z dystrybucja paliw;

3. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja odpowiednie
ustalenia §6 oraz dodatkowe ustalenie: zakazuje si¢ przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspodtczesnej obowigzuja
odpowiednie ustalenia §7;

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych wspolczesnej
obowigzuja odpowiednie ustalenia §8;

6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja odpowiednie ustalenia §5 oraz nastgpujace
ustalenia:

1) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze by¢ wigksza niz 0,4;
2) ustala si¢, ze udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni terenu wydzielonych dziatek

budowlanych nie moze by¢ mniejszy niz 0,4;

3) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow na 12 metréw;

4) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji naziemnych na trzy;

5) maksymalna powierzchnie zabudowy pojedynczego budynku ustala si¢ na 300m?;

6) ustala si¢ dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia 38-45 stopni;

7) nalezy stosowac¢ historyczny rodzaj pokrycia dachowego — dachéwka ceramiczna lub cementowa, matowa

w kolorze ceglastym,

7. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenow i obiektéw podlegajacych ochronie obowigzuja
odpowiednie ustalenia §9;

8. W zakresie szczeg6lnych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci obowiazuja odpowiednie
ustalenia §10 oraz nast¢pujace ustalenia:

1) ustala sie, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:

a) przeznaczong pod zabudowe mieszkaniowa: 1000 m?;

b) przeznaczona pod zabudowe ustugowa: 1500 m?;

¢) przeznaczong pod zabudowe mieszkalno-ustugowa: 2000 m
2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej ustala si¢ na 20 metrow;

9. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
obowigzujg odpowiednie ustalenia §11;

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowigzujg odpowiednie
ustalenia §12;

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowiazujg
odpowiednie ustalenia §13;

12. W zakresie sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow
obowigzuja odpowiednie ustalenia §14.

§ 19. 1. Ustala sie tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami 17RM-19RM;
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazujg nastgpujace ustalenia:
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1) przeznaczenie podstawowe terendw: budynki mieszkalne wchodzace w sktad gospodarstw rolnych oraz inne
budynki, budowle i urzadzenia stuzace wytacznie produkcji rolnej;

2) wielkos¢ hodowli na terenie jednostki, wyrazona w duzych jednostkach przeliczeniowych (DJP) nie moze
przekroczy¢ 10 DJP;

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuja odpowiednie
ustalenia §6 oraz dodatkowe ustalenie: zakazuje si¢ przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw i dobr kultury wspotczesnej obowigzuja
odpowiednie ustalenia §7;

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych obowiazuja
odpowiednie ustalenia §8;

6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja odpowiednie ustalenia §5 oraz nastgpujace
ustalenia:

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni wydzielonych nieruchomosci nie moze by¢
wieksza niz 0,35;

2) ustala si¢, ze udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni terenu wydzielonych
nieruchomosci nie moze by¢ mniejszy niz 0,4;

3) maksymalna wysoko$¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 12 metrow;

4) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji naziemnych na dwie;

5) ustala si¢ dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia 38-45 stopni;

6) nalezy stosowa¢ historyczny rodzaj pokrycia dachowego — dachowka ceramiczna lub cementowa, matowa
w Kkolorze ceglastym.

7. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenow i obiektéw podlegajacych ochronie obowigzuja
odpowiednie ustalenia §9;

8. W zakresie szczeg6élnych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomos$ci obowigzujg odpowiednie
ustalenia §10 oraz nast¢pujace ustalenia:

1) ustala si¢, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze byé mniejsza niz 2500 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej ustala si¢ na 20 metrow;

9. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
obowigzuja odpowiednie ustalenia §11;

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji obowigzuja odpowiednie
ustalenia §12 oraz ustalenie: zakazuje si¢ realizacje nowych bezposrednich wjazdoéw i zjazdow z drogi
powiatowej na wydzielone dziatki budowlane;

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej obowigzuja
odpowiednie ustalenia §13;

12. W zakresie sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow
obowigzuja odpowiednie ustalenia §14.

§ 20. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami 20RM-21RM;

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terendw: budynki mieszkalne wchodzace w sktad gospodarstw rolnych oraz inne
budynki, budowle i urzadzenia stuzgce wytacznie produkcji rolnej;

2) wielkos¢ hodowli na terenie jednostki, wyrazona w duzych jednostkach przeliczeniowych (DJP) nie moze
przekroczy¢ 10 DJP;

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja odpowiednie
ustalenia §6 oraz dodatkowe ustalenie: zakazuje si¢ przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw i dobr kultury wspotczesnej obowigzuja
odpowiednie ustalenia §7;

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztalttowania przestrzeni publicznych obowigzuja
odpowiednie ustalenia §8;

6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja odpowiednie ustalenia §5 oraz nastgpujace
ustalenia:

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni wydzielonych nieruchomos$ci nie moze by¢
wiegksza niz 0,35;
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2) ustala sie, ze udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni terenu wydzielonych
nieruchomosci nie moze by¢ mniejszy niz 0.,4;

3) maksymalna wysoko$¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 12 metrow;

4) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji naziemnych na dwie;

5) ustala si¢ realizacje dachéw budynkéw mieszkalnych jako dwu- lub wielospadowych o kacie nachylenia
gldwnych potaci dachowych od 38°-45°;

6) pokrycie dachow ustala si¢ z dachowki ceramicznej lub materiatu dachéwkopodobnego;

7) kolorystyke dachoéw ustala si¢ na odcienie czerwieni, czerni i brazu;

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie obowiazuja
odpowiednie ustalenia §9;

8. W zakresie szczegblnych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuja odpowiednie
ustalenia §10 oraz nastgpujace ustalenia:

1) ustala sig, ze wielkos¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze byé mniejsza niz 2500m>;
2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej ustala si¢ na 20 metrow;

9. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
obowiazuja odpowiednie ustalenia §11;

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowigzuja odpowiednie
ustalenia §12 oraz ustalenie: zakazuje si¢ realizacj¢ nowych bezposrednich wjazdow i zjazdow z drogi
powiatowej na wydzielone dziatki budowlane;

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzuja
odpowiednie ustalenia §13;

12. W zakresie sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw
obowigzuja odpowiednie ustalenia §14.

§ 21. 1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej oraz sportu i rekreacji oznaczony symbolem 22U/US;
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa, obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji,

2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, komunikacja wewnetrzna,
parkingi,

3) w zakresie ustug zakazuje si¢ lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych, obiektow handlu
hurtowego, sktadow surowcow wtornych, obiektow zwigzanych z dystrybucja paliw;

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuja odpowiednie
ustalenia §6 oraz dodatkowe ustalenie: zakazuje si¢ przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkoéw i dobr kultury wspotczesnej obowigzuja
odpowiednie ustalenia §7;

5. W zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeby ksztalttowania przestrzeni publicznych obowiazuja
odpowiednie ustalenia §8;

6. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikoéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja odpowiednie ustalenia §5 oraz nastgpujace
ustalenia:

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni wydzielonych nieruchomosci nie moze by¢
wigksza niz 0,4;

2) ustala si¢, ze udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni terenu wydzielonych
nieruchomosci nie moze by¢ mniejszy niz 0,4;

3) maksymalna wysoko$¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 10 metrow;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow symetrycznych, dwuspadowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 38°-45°;

5) pokrycie dachow ustala sie z dachéwki ceramicznej lub materiatu dachéwkopodobnego;

6) kolorystyke dachoéw ustala si¢ na odcienie czerwieni, czerni i brazu;

7. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenow i obiektéw podlegajacych ochronie obowigzuja
odpowiednie ustalenia §9;

8. W zakresie szczeg6lnych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje nastgpujace
ustalenie: zakazuje si¢ wtornych podziatow;

9. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
obowigzuja odpowiednie ustalenia §11;
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10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowigzujg odpowiednie
ustalenia §12;

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzuja
odpowiednie ustalenia §13;

12. W zakresie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
obowigzuja odpowiednie ustalenia §14.

§ 22. 1. Ustala sig teren sportu i rekreacji, oznaczony symbolem: 23US;
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: obiekty ustug sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie uzupelniajgce terenu: obiekty i urzadzenia zwigzane z obstugg obiektow sportu i rekreacji,
zielen towarzyszaca, parkingi, drogi wewnetrzne;

3. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja odpowiednie
ustalenia §6;

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkoéw i dobr kultury wspotczesnej obowiazuja
odpowiednie ustalenia §7;

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych obowiazuja
odpowiednie ustalenia §8 oraz nastepujace ustalenie: zakazuje si¢ realizacji ogrodzen z prefabrykowanych
elementow betonowych i zelbetowych od strony drogi publicznej obstugujacej dziatke;

6. W zakresie zagospodarowania terenu, ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy obowigzujg odpowiednie ustalenia §5 oraz nast¢pujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej na 0,2;
2) ustala sig¢, ze udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni terenu wydzielonych nie moze

by¢ mniejszy niz 0,70;

3) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkéw na 7 metrow;

4) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji naziemnych na jedna;

5) nie wprowadza si¢ ograniczen dotyczacych rodzaju realizowanych dachow;
6) dopuszcza sie realizacje obiektow matej architektury;

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie obowiazuja
odpowiednie ustalenia §9;

8. W zakresie szczegdlnych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci obowigzuja odpowiednie
ustalenia §10 oraz dodatkowe ustalenia:

1) ustala si¢, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze byé mniejsza niz 5000m>;
2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej ustala si¢ na 50 metrow;

9. W zakresie szczegoélnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
obowiazuja odpowiednie ustalenia §11;

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji obowigzuja odpowiednie
ustalenia §12;

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzuja
odpowiednie ustalenia §13;

12. W zakresie sposobOw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw
obowigzujg odpowiednie ustalenia §14.

§ 23. 1. Ustala sig teren zieleni urzadzonej- park wiejski, oznaczony symbolem 24ZPw;
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: park wiejski;
2) przeznaczenie uzupelniajace terenu: obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji;
3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja odpowiednie
ustalenia §6 oraz dodatkowe ustalenie: zakazuje si¢ utwardzania terenu nieprzepuszczalnymi nawierzchniami;
4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw i dobr kultury wspotczesnej obowigzuja
odpowiednie ustalenia §7;
5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztalttowania przestrzeni publicznych obowigzuja
odpowiednie ustalenia §8;
6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustalenia jak w §5 oraz nastgpujace ustalenia:
1) zakazuje si¢ realizacji budynkow;
2) ustala si¢, ze udzial powierzchni tereny biologicznie czynnej w powierzchni terenu nie moze by¢ mniejszy
niz 0,9;
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3) dopuszcza sie realizacje obiektow matej architektury;
4) dopuszcza si¢ rekreacyjne wykorzystanie terenu,

7. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenow i obiektoéw podlegajacych ochronie obowigzujg
odpowiednie ustalenia §9;

8. W zakresie szczeg6lnych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomos$ci obowigzuje nastepujace
ustalenie: zakazuje si¢ wtormych podziatéw nieruchomosci;

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji obowiazuja odpowiednie
ustalenia §12;

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej obowigzuja
odpowiednie ustalenia §13.

§ 24. 1. Ustala si¢ tereny obiektow infrastruktury technicznej — turbiny wiatrowe, oznaczone symbolami
25Etw, 26Etw;

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nastgpujace ustalenie: przeznaczenie podstawowe terenu:
turbiny wiatrowe, obiekty i urzadzenia niezbedne do pomiaru parametréw wiatru oraz obiekty i urzadzenia
obslugujace turbiny i sie¢ elektroenergetyczna- sieci przesylowe, place montazowe, stacje transformatorowe,
drogi wewnetrzne zapewniajace dojazd i obshuge turbin;

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuja odpowiednie
ustalenia §6;

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspotczesnej obowigzuja
odpowiednie ustalenia §7;

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztatltowania przestrzeni publicznych obowiazuja
odpowiednie ustalenia §8;

6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych oraz parametrow
i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy obowigzujg odpowiednie ustalenia §5 oraz nast¢pujace ustalenia:

1) nie ustala si¢ nieprzekraczalnych i obowigzujacych linii zabudowy;

2) maksymalna wysoko$¢ wiez turbin nie moze przekroczy¢ 120m;

3) zakazuje si¢ realizacji budynkoéw nie zwigzanych z obstugg turbin i sieci elektroenergetycznych;

4) udzial powierzchni tereny biologicznie czynnej w powierzchni kazdej jednostki elementarnej nie moze by¢

mniejszy niz 0,9;

5) dopuszcza sie realizacje tymczasowych placéw budowy i montazowych stuzagcych montazowi turbin;

7. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenow i obiektoéw podlegajacych ochronie obowigzuja
odpowiednie ustalenia §9;

8. W zakresie szczegbdlnych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowiazujg odpowiednie
ustalenia §10;

9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
obowiazuja odpowiednie ustalenia §11;

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowigzuja odpowiednie
ustalenia §12;

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej obowigzuja
odpowiednie ustalenia §13.

§ 25. 1. Ustala sie tereny drog publicznych — lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolami 27KDL-
30KDL;

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenow: droga lokalna;
2) przeznaczenie uzupelniajace terendw: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen;

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja odpowiednie
ustalenia §6;

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw i dobr kultury wspotczesnej obowigzuja
odpowiednie ustalenia §7;

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych obowigzuja
odpowiednie ustalenia §8;

6. W zakresie zagospodarowania terenu, ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw
I wskaznikow ksztaltowania zabudowy obowiazuja odpowiednie ustalenia §5 oraz nastgpujace ustalenia:
1) ustala sie istniejacg szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych;
2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ wydzielonych miejsc parkingowych wzdhuz jezdni;
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7. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenow i obiektéw podlegajacych ochronie obowigzuja
odpowiednie ustalenia §9;

8. W zakresie szczegblnych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowiazujg odpowiednie
ustalenia §10;

9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
obowigzuja odpowiednie ustalenia §11;

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowigzuja odpowiednie
ustalenia §12;

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej obowigzuja
odpowiednie ustalenia §13.

§ 26. 1. Ustala si¢ tereny drog publicznych —dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami
31KDD-38KDD;

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazujg nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenow: droga dojazdowa;
2) przeznaczenie uzupetniajace terendw: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen;

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja odpowiednie
ustalenia §6;

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw i dobr kultury wspotczesnej obowigzuja
odpowiednie ustalenia §7;

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztatltowania przestrzeni publicznych obowiazuja
odpowiednie ustalenia §8;

6. W zakresie zagospodarowania terenu, ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy obowigzuja odpowiednie ustalenia §5 oraz nastgpujace ustalenia:
1) w przypadku drég istniejgcych ustala sie istniejaca szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych;
2) w przypadku projektowanych drog szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na 10m;
3) dopuszcza si¢ realizacje wydzielonych miejsc parkingowych wzdtuz jezdni;

7. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenow i obiektéw podlegajacych ochronie obowigzuja
odpowiednie ustalenia §9;

8. W zakresie szczeg6lnych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomos$ci obowigzujg odpowiednie
ustalenia §10;

9. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
obowiazuja odpowiednie ustalenia §11;

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowigzuja odpowiednie
ustalenia §12;

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej obowigzuja
odpowiednie ustalenia §13.

§ 27. 1. Ustala sig tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 398KDW-41KDW;

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenow: droga wewnetrzna;
2) przeznaczenie uzupetniajace terendw: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen;

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzujg odpowiednie
ustalenia §6;

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspotczesnej obowiazuja
odpowiednie ustalenia §7;

5. W zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych obowigzuja
odpowiednie ustalenia §8;

6. W zakresie zagospodarowania terenu, ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy obowigzuja odpowiednie ustalenia §5 oraz nastepujace ustalenie:
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na 6 metrow;

7. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie obowigzuja
odpowiednie ustalenia §9;

8. W zakresie szczegolnych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci obowigzuja odpowiednie
ustalenia §10;

9. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
obowigzuja odpowiednie ustalenia §11;
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10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowigzujg odpowiednie
ustalenia §12;

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzuja
odpowiednie ustalenia §13.

§ 28. 1. Ustala sig¢ tereny ciggdw pieszo-jezdnych, oznaczone symbolami 42KPJ;
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazujg nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: ciagg pieszo- jezdny;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen;

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuja odpowiednie
ustalenia §6;

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw i dobr kultury obowiazuja odpowiednie
ustalenia §7;

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych obowiazuja
odpowiednie ustalenia §8 oraz nastgpujace ustalenie: dopuszcza si¢ realizacje wydzielonych miegjsc
parkingowych;

6. W zakresie zagospodarowania terenu, ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikoéw ksztaltowania zabudowy obowigzujg odpowiednie ustalenia §5 oraz nastepujace ustalenie: ustala
si¢ istniejacy szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych;

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie obowiazuja
odpowiednie ustalenia §9;

8. W zakresie szczegolnych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci obowigzuja odpowiednie
ustalenia §10;

9. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
obowigzuja odpowiednie ustalenia §11;

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowigzuja odpowiednie
ustalenia §12;

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzuja
odpowiednie ustalenia §13.

§ 29. 1. Ustala si¢ teren powierzchniowych wod $rodladowych — ciek wodny, oznaczony na rysunku planu
symbolem 43WS1;

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nastepujace ustalenie: ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
terenu: rOw melioracyjny, zielen;

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuja odpowiednie
ustalenia §6;

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspotczesnej obowigzuja
odpowiednie ustalenia §7;

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzuja
odpowiednie ustalenia §8;

6. W zakresie zagospodarowania terenu, ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy obowigzujg odpowiednie ustalenia §5 oraz nast¢pujace ustalenia:
1) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen oraz nasadzenia zielenig $rednia i wysoka w pasie konserwacyjnym

0 szerokosci 3 metrow od gornej krawedzi skarpy rowu melioracyjnego;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje niekubaturowych obiektéw gospodarki wodne;j;
3) dopuszcza sie modernizacje, przebudowe i poszerzenie rowu;
4) dopuszcza si¢ rekreacyjne wykorzystanie terenu;
5) dopuszcza si¢ realizacj¢ ktadek, mostow i przepustoéw umozliwiajacych komunikacje pomigedzy brzegami

cieku wodnego;

7. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie obowigzuja
odpowiednie ustalenia §9;

8. W zakresie szczegdlnych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci obowigzuja odpowiednie
ustalenia §10;

9. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
obowigzuja odpowiednie ustalenia §11;

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowigzujg odpowiednie
ustalenia §12;
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11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzujg
odpowiednie ustalenia §13.

§ 30. 1. Ustala si¢ tereny powierzchniowych wod $rodladowych — zbiorniki wodne, oznaczone na rysunku
planu symbolami 44WS2, 45WS2;

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nastgpujace ustalenie: ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
terenu: zbiornik wodny, zielen;

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuja odpowiednie
ustalenia §6;

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw i dobr kultury wspotczesnej obowigzuja
odpowiednie ustalenia §7;

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztalttowania przestrzeni publicznych obowiazuja
odpowiednie ustalenia §8;

6. W zakresie zagospodarowania terenu, ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy obowigzuja odpowiednie ustalenia §5 oraz nast¢pujace ustalenia:
1) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen oraz nasadzenia zielenig $rednia i wysoka w pasie konserwacyjnym

0 szerokosci 3 metrow od gornej krawedzi skarpy rowu melioracyjnego;
2) zakazuje sig¢ realizacji budynkow;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow gospodarki wodnej z uwzglednieniem pkt. 2;
4) dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowe i poszerzenie zbiornika;
5) dopuszcza sie rekreacyjne wykorzystanie terenu;

7. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenow i obiektéw podlegajacych ochronie obowigzuja
odpowiednie ustalenia §9;

8. W zakresie szczegolnych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci obowigzuja odpowiednie
ustalenia §10;

9. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
obowiazuja odpowiednie ustalenia §11;

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowigzuja odpowiednie
ustalenia §12;

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej obowigzuja
odpowiednie ustalenia §13.

§ 31. 1. Ustala si¢ tereny laséw, oznaczone symbolami 46ZL, 4771, 48ZL, 49ZL, 50ZL, 51ZL,;
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: las;

2) przeznaczenie uzupelniajgce terenu: ciagi piesze, ciggi pieszo-rowerowe;

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja odpowiednie
ustalenia §6 oraz nastepujace ustalenie: zakazuje si¢ utwardzania terenu,

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspotczesnej obowigzuja
odpowiednie ustalenia §7;

5. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych ustalenia jak w §8
oraz naste¢pujace ustalenie: obowigzuje zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych
i zelbetowych od strony drogi publicznej obstugujacej dziatke;

6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustalenia jak w §5 oraz nast¢pujace ustalenia:

1) zakazuje si¢ realizacji budynkow;

2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ obiektow matej architektury;

3) dopuszcza si¢ rekreacyjne wykorzystanie terenu;

4) dopuszcza si¢ realizacje nieutwardzonych drog wewnetrznych, Sciezek pieszych i rowerowych;

7. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenow i obiektéw podlegajacych ochronie obowigzuja
odpowiednie ustalenia §9;

8. W zakresie szczegdlnych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci obowigzuja odpowiednie
ustalenia §10;

9. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
obowigzuja odpowiednie ustalenia §11;

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowigzujg odpowiednie
ustalenia §12;
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11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzujg
odpowiednie ustalenia §13.

§ 32. 1. Ustala sig¢ tereny rolnicze, oznaczone symbolami R;
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenow: tereny upraw rolnych;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenow: infrastruktura techniczna, drogi transportu rolnego, drogi wewnetrzne,
rowy melioracyjne, dolesienia;

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuja odpowiednie
ustalenia §6;

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkoéw i dobr kultury wspotczesnej obowiazuja
odpowiednie ustalenia §7;

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztalttowania przestrzeni publicznych obowiazuja
odpowiednie ustalenia §8;

6. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja odpowiednie ustalenia §5 oraz nastepujace
ustalenia:

1) zakazuje si¢ realizacji nowej zabudowy;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wielkoformatowych nosnikow reklamowych w odlegtosci nie mniejszej niz 20
metrow od linii rozgraniczajacych z drogami oraz 0 wysokosciach nie wigkszych niz 3 metrow;

7. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenow i obiektéw podlegajacych ochronie obowigzuja
odpowiednie ustalenia §9;

8. W zakresie szczegblnych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci obowiazuja odpowiednie
ustalenia §10;

9. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
obowiazuja odpowiednie ustalenia §11;

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowigzuja odpowiednie
ustalenia §12;

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej obowigzuja
odpowiednie ustalenia §13.

Rozdzial 3
Ustalenia koncowe

§ 33. Stawke procentowg stuzaca naliczeniu opftaty, o ktorej mowa w art. 36, ust.4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 30%.

§ 34. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Borow.

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie wterminie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy:
G. Kosinska
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XX/
/143/2012 Rady Gminy Borow
z dnia 11 grudnia 2012 r.

- obszar 2 opracowany w skali 1:2000

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBREBU WSI SIEMIANOW, GMINA BOROW

7 hYSUNEK PLANU- ZALACZNIK NR 1

obszar 1 opracowany w skali 1:2000
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XX/
/143/2012 Rady Gminy Borow
z dnia 11 grudnia 2012 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
i PRZESTRZENNEGO OBREBU WSI SIEMIANOW, GMINA BOROW

RYSUNEK PLANU - ZAtACZNIK NR 2
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XX/
/143/2012 Rady Gminy Borow
z dnia 11 grudnia 2012 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2012 r., poz. 647), w zwiazku z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.)
iart. 167 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych (Dz. U. Nr 249,
poz. 2104 z p6zn. zm.), Rada Gminy Boroéw rozstrzyga, co nastepuje:

1. Zgodnie z ustaleniami zawartymi w projekcie zmiany w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego obrebu wsi Siemiandéw, przedmiotem rozstrzygnigcia sa inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, polegajace na:

1) wykupie gruntow pod budowe i poszerzenie ulic klas: lokalnych, dojazdowych, oznaczonych na
rysunku planu symbolami KDL i KDD, a takze ciaggéw pieszo-jezdnych, oznaczonych na rysunku
planu symbolami KPJ, oraz na ich budowie i przebudowie;

2) realizacja sieci wodociagowej, kanalizacji deszczowej i sanitarnej.

2. Realizacja ww. zadan odbywaé¢ si¢ bedzie etapowo, zgodnie z wieloletnim planem
inwestycyjnym i srodkami finansowymi zapisanymi w budzecie.

3. Wykup terenéw pod drogi nastgpi W trybie przepiséw z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami,
a realizacja inwestycji w trybie zamowien publicznych.

4. Koszt uzalezniony bedzie od cen materiatdow iuslug obowigzujacych w czasie realizacji
inwestycji i ustalony zostanie w drodze przetargu publicznego na wykonanie inwestycji.

5. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodoéw wtasnych gminy badz innych Zrodet
finansowania przewidzianych przepisami o finansach publicznych.

Zalacznik nr 4 do uchwaty nr XX/
/143/2012 Rady Gminy Boroéw
z dnia 11 grudnia 2012 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Do wyltozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrgbu wsi Siemiandow nie wptynety Zzadne uwagi w zwiazku zczym nie ma
potrzeby rozstrzygnie¢ w powyzszej sprawie.
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