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UCHWALA NR XXVI1/151/2013
RADY GMINY KROSNICE

z dnia 21 marca 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy
Kros$nice, w obrebie wsi Zelezniki, w granicach dzialek o numerze ewidencyjnym 106/3 i 107/2

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 zpdzn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U z 2012 r., poz. 647 z pézn. zm.) oraz w zwigzku z uchwala
nr XX/105/2012 Rady Gminy Krosnice z dnia 29 czerwca 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Kro$nice, w obrebie wsi Zelezniki,
w granicach dziatek o numerze ewidencyjnym 106/3 i107/2, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen
studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego (Uchwata nr XIII/98/08 =z dnia
23 kwietnia 2008 r.), uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Kros$nice,
W obrebie wsi Zelezniki, w granicach dziatek o numerze ewidencyjnym 106/3 i 107/2, zwany dalej planem.
2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik graficzny do
niniejszej uchwaty.
3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu sporzadzony na mapach zasadniczej i katastralnej w skali 1: 1000, stanowiacy
integralng cze$¢ uchwaty,
2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. W planie nie wystgpuja tereny wymagajace okreslenia:
1) podlegajace ochronie ustalone na podstawie odrgbnych przepiséw:
a) tereny gornicze,
b) tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi,
C) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 3. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dopuszczalne przeznaczenie terenu - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu inny niz
podstawowy, ktory uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach
planu i ktérego powierzchnia uzytkowa, zabudowy lub czesci terenu zajmuje w granicach terenu mniej niz
odpowiednia powierzchnia zajmowana przez przeznaczenie podstawowe,
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2) intensywno$¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

3) linia rozgraniczajaca - linia rozgraniczajaca tereny o roéznym przeznaczeniu irdéznych zasadach
zagospodarowania, ktorej przebieg okreslony na rysunku planu ma charakter wigzacy i nie moze ulegaé
przesunigciu w ramach realizacji planu,

4) lokalna, historyczna tradycja architektoniczna — zesp6t cech charakterystycznych dla historycznego
budownictwa sprzed 1945 roku, wznoszonego na obszarze jednostki osadniczej, w zakresie gabarytow
i formy architektonicznej budynkow,

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow,

6) plan — ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w § 1 uchwaty,

7) podstawowe przeznaczenie terenu - przeznaczenie, ktore w ramach realizacji planu winno sta¢ si¢
dominujaca formg wykorzystania terenu; w ramach przeznaczenia podstawowego mieszczg si¢ elementy
zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane, warunkujace prawidtlowe korzystanie z terenu,

8) teren — obszar 0 okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony symbolem,

9) urzadzenia towarzyszace — nalezy przez to rozumie¢ obiekty komunikacji, technicznego wyposazenia
i infrastruktury technicznej oraz inne urzadzenia pelnigce stuzebng role wobec przeznaczenia
podstawowego,

10) wskaznik zabudowy dzialki/terenu — warto$¢ stanowigca stosunek tacznej powierzchni budynkow
i obiektow kubaturowych (liczonych po zewnetrznym obrysie murow) zlokalizowanych na danym terenie
lub dzialce budowlanej, do powierzchni terenu/dziatki.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami planu:

1) oznaczenia ogolne:

a) granica obszaru obj¢tego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania,

2) oznaczenia graficzne przeznaczenia terenu — oznaczenia poszczegdlnych terenow zawierajace symbol
okreslajacy przeznaczenie terenu,

3) oznaczenia okreslajgce warunki i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu -
nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Oznaczenia informacyjne, nie bedace obowigzujagcymi ustaleniami uchwaty imajace charakter
informacyijny:

1) proponowany podziat geodezyjny,

2) wybrane oznaczenia z miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego: wsi Brzostowo, Brzostowko,
Ledzina, Zelezniki, Kotlarka, Czeszyce, Stara Huta, Stara Huta - Borzynowo (uchwata nr X1X/107/04 Rady
Gminy Krosénice z dnia 31 sierpnia 2004 1.), terenéw zabudowanych wsi Grabownica, Luboradow, Kuznica
Czeszycka, Stara Huta — Wielgie Sycowskie, potnocnej czesci wsi Zelezniki oraz Lazy Wielkie — dziatki
0 numerach ewidencyjnych 46/3 i 46/2 (uchwata nr XXX1/211/05 Rady Gminy Krosénice z dnia 29 grudnia
2005 r.), wobrebie wsi Zelezniki, w granicach dziatki o numerze ewidencyjnym 107/3 (uchwata
nr XXVI11/207/09 Rady Gminy Krosnice z dnia 28 grudnia 2009 r.).

§ 5. Ustala sie nastepujgce ogolne zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu obszaru specjalnej ochrony ptakoéw Natura 2000 ,,Dolina
Baryczy” (kod obszaru PLB 020001), zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca
2004 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakow (Dz. U. Nr 25, poz. 133 ze zm.),

2) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Ostoja nad
Barycza” (kod obszaru PLH020041),

3) na obszarach, o ktérych mowa w pkt 1, 2, obowigzujg przepisy odrebne w zakresie ochrony przyrody,
a w szczegolnosci zapisy zawarte w art. 33 - 39 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. O ochronie przyrody (Dz.
U. z 2009 r. Nr 151, poz. 1220 z p6zn. zm.),

4) obszar objety planem znajduje sie w zasiegu Parku Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy” - uwzglednia sie
zasady ochrony s$rodowiska przyrodniczego, wynikajace z Rozporzadzenia Wojewody Dolnoslaskiego
z dnia 28 marca 2007 r. w sprawie Parku Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy”, dla terenu Parku lezacego
w granicach wojewodztwa dolnoslaskiego (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego Nr 88, poz. 1012 oraz z 2008 r.
Nr 303, poz. 3494),

5) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 303
Pradolina Barycz-Gtogéw (E), dla ktorych dyrektor wlasciwego, regionalnego zarzadu gospodarki wodnej
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moze ustanowi¢ zakazy, nakazy oraz ograniczenia w zakresie uzytkowania gruntow lub korzystania z wody

W celu ochrony zasobow tych wod przed degradacja, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

6) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
srodowiska kwalifikowane sg jako:

a) mogace zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,

b) mogace potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko, jezeli obowigzek wykonania oceny
oddziatywania przedsigwzigcia na Srodowisko zostanie stwierdzony przez organ wlasciwy do wydania
decyzji o0 srodowiskowych uwarunkowaniach;

7) ucigzliwo$¢ wynikajaca z charakteru prowadzonej dziatalnosci nie moze przekraczaé wartoSci
dopuszczalnych na granicy wlasnos$ci terenu,
8) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekéw do wod gruntowych, powierzchniowych oraz do gleby i gruntow,

Z zastrzezeniem § 6.ust. 7 pkt 9 lit. b oraz § 7.ust. 6 pkt 9 lit. b.

Rozdzial 2
Przepisy szczegdélowe

§ 6. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej, oznaczony na rysunku planu symbolem M, dla ktoérego
obowigzuja nastepujace rodzaje przeznaczenia:
1) podstawowe - zabudowa zagrodowa, W rozumieniu przepiséw odrebnych,
2) dopuszczalne:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.
2. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy
i urzadzania terenu:
1) obowigzuje zabudowa w uktadzie wolno stojacym,
2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu oraz w odleglosci:
a) 8m od linii rozgraniczajacej drogi powiatowej nr 1448 D,
b) 4m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej,
3) wysoko$¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 9m oraz dwoch kondygnacji nadziemnych, to jest parter
i poddasze uzytkowe,
4) w zakresie ksztaltowania dachdéw ustala sie:
a) obowigzek stosowania dachow stromych, o symetrycznie nachylonych potaciach, dwuspadowych,
dwuspadowych naczotkowych,
b) kat nachylenia potaci dachowych: 35° - 45°,
C) zakaz stosowania dachow o potaciach mijajacych sie na wysokos$ci kalenicy,
5) dopuszcza sie odstepstwo od wymogdéw okreslonych w pkt 4 dla elementow budynkow mieszkalnych
takich jak wykusze, przekrycia tarasow, werandy, wiaty, itp.,
6) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkoéw nie moze przekroczy¢ 20 m,
7) ustala si¢ nastepujgce zasady lokalizowania budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) forma architektoniczna budynkéw garazowych i gospodarczych powinna nawigzywa¢ do formy budynku
mieszkalnego zlokalizowanego na dzialce,
b) w przypadku przylegania do siebie budynkéw gospodarczych i garazy, obowigzuje dostosowanie
przylegajacych do siebie obiektow w zakresie wysokosci, kubatury i1 uksztalttowania potaci dachowych,
) wysokos$¢ budynkow do 5.5 m,
8) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 20%,
9) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi 0.40,
10) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki wynosi 0.03,
11) ustala si¢ przeznaczenie co najmniej 70% terenu jako powierzchni biologicznie czynnej,
12) dla obiektow budowlanych nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery stuzace do czasowego
gromadzenia odpaddw statych, ktore nalezy urzadzi¢ w nastepujacy sposob:
a) umozliwi¢ segregacj¢ odpadow,
b) ostoni¢ ogrodzeniem o wysokosci co najmniej 1,5m.
3. Ustala sie nastepujace ogdlne zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) obowiazuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach
odrebnych, jak dla terenow zabudowy zagrodowej,
2) dopuszcza sie prowadzenie produkcji zwierzecej o obsadzie do 5 DJP.
4. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -4 Poz. 3097

1) projektowana zabudowa powinna posiada¢ rozwigzania przestrzenno-architektoniczne w oparciu o jednolitg
koncepcje,

2) zagospodarowanie terenu oraz obiekty budowlane powinny by¢ starannie i harmonijnie wkomponowane
w krajobraz i ksztattowane w nawigzaniu do lokalnej tradycji architektonicznej w zakresie gabarytow
i formy architektonicznej,

3) zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych ptyt betonowych,

4) linie energetyczne i telekomunikacyjne projektowaé jako kablowe.

5. Ustala si¢ nastgpujace wymagania, wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - teren
dziatki przylegajacy do drogi publicznej (droga powiatowa nr 1448 D) uznaje si¢ za przestrzen publiczng, dla
ktorego ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania obszarow przestrzeni
publicznych:

1) obowigzuje szczegodlna dbatos¢ o estetyke ogrodu, nawierzchni (wjazd i wejscie na dziatke), poprzez ich
odpowiednie uksztaltowanie, stosowanie jednolitych rozwigzan w zakresie uzytych materiatlow
budowlanych, wkomponowanie zieleni ozdobnej,

2) dopuszcza si¢ sytuowanie wylacznie szyldow lub tablic reklamowych, zwigzanych z przeznaczeniem
podstawowym obiektu.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace scalania i warunkow podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1000m?,

2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki wynosi 20m,

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego
z dopuszczalna tolerancjg 15° .

7. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury technicznej,

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalnego wykorzystania istniejacych sieci, ich rozbudowy oraz budowy nowych
urzadzen,

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji niezaleznych systemow zaopatrzenia w infrastrukture techniczna,

4) w przypadku zaistnienia konfliktu pomiedzy obiektami sieciowymi a projektowanym zainwestowaniem
terenu, dopuszcza si¢ przetozenie lub kablowanie sieci,

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng - ustala si¢ rozbudowe sieci elektroenergetycznej w sposob
zapewniajacy obstuge projektowanego obszaru zabudowy,

6) dopuszcza sie¢ rozbudowe gminnej sieci wodociggowej w sposob zapewniajacy obstuge projektowanych
obszaréw zabudowy,

7) w przypadku braku mozliwo$ci przytgczenia do istniejgcej sieci wodociggowej, dopuszcza si¢ korzystanie
z wlasnych uje¢ wody,

8) nalezy zapewni¢ kompleksowa obstuge w zakresie kanalizacji sanitarnej w sposob zapewniajacy obstuge
projektowanych obszarow zabudowy, z wpigciem do gminnej sieci kanalizacyjnej i przesylem do
oczyszczalni Sciekow,

9) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej oraz budowy oczyszczalni $ciekow, dopuszcza sig:

a) odprowadzanie $ciekéw do szczelnych bezodptywowych zbiornikow, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) korzystanie z biologicznej oczyszczalni $ciekow, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

10) obstuge terenu w zakresie odprowadzania wod opadowych nalezy prowadzi¢ wedlug nastepujacych zasad:
a) wody opadowe odprowadzane beda powierzchniowo w teren lub do istniejacych wod powierzchniowych

i urzadzen wodnych,

b) wody opadowe mogace ulec zanieczyszczeniu zwigzkami ropopochodnymi zterenu powierzchni
utwardzonych, miejsc postojowych, parkingdw nalezy po uprzednim oczyszczeniu w urzadzeniach
oczyszczajacych odprowadzi¢ do systemu odprowadzania wod powierzchniowych, z uwzglednieniem
przepisow odrebnych,

¢) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych w obrebie dziatki,

11) obstuge terenu w zakresie gospodarki odpadami nalezy zapewni¢ poprzez wywo6z odpadéw komunalnych

na zorganizowane sktadowisko odpadow,

12) obstuge terenu w zakresie zaopatrzenia w ciepto nalezy zapewni¢ z indywidualnych lub grupowych Zrodet

zaopatrzenia w ciepto, w oparciu o zasilanie:

a) energia elektryczna,

b) paliwami ptynnymi,

C) paliwami statymi z zastosowaniem technologii 0 wysokiej sprawnosci grzewczej i niskiej emisji
zanieczyszczen do atmosfery,
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d) odnawialne Zrédla energii oraz ukladami mieszanymi wykorzystujgcymi odnawialne Zrodia energii
i zrodet energii 0 ktorych mowa w lit. a - c.

13) dopuszcza si¢ budowe rozdzielczej sieci gazowe;,

14) zaopatrzenie w gaz ziemny przewodowy z sieci rozdzielczej, przytaczenie obiektow powinno odbywac si¢
na w oparciu o przepisy odrebne, po spetnieniu warunkéw technicznych i ekonomicznych przytaczenia.

15) do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikéw stacjonarnych lokalizowanych
W obrebie wiasno$ci, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

16) ustala si¢ nastgpujace warunki zaopatrzenia w media telekomunikacyjne oraz teleinformatyczne -
dopuszcza si¢ rozbudowe lub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen
przekaznikowych telekomunikacji zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji - ustala si¢
obowigzek wydzielenia w obrgbie wlasnosci miejsc postojowych dla samochoddéw uzytkownikéw statych
I przebywajacych okresowo, w ilo$ci nie mniejszej niz 2 miejsca na jedno mieszkanie,

9. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie, ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na 30%.

§ 7. 1. Ustala si¢ teren zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku planu symbolem RM, dla ktorego
obowigzuja nastepujace rodzaje przeznaczenia:
1) podstawowe — zabudowa zagrodowa, W rozumieniu przepiséw odrgbnych,
2) dopuszczalne:
a) zabudowa i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem gospodarstwa agroturystycznego,
b) teren gospodarki polowej, tak, pastwisk, ogrodow, sadow,
C) stawy rybne i zbiorniki wodne stuzace obstudze rolnictwa,
d) zabudowa i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem stawow rybnych i zbiornikéw wodnych,
e) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy
i urzadzania terenu:
1) obowigzuje zabudowa w uktadzie wolno stojacym; dopuszcza sie budowe nie wiecej niz trzech budynkow
W obrebie terenu,
2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu,
3) wysoko$¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 9m oraz dwoch kondygnacji nadziemnych, to jest parter
i poddasze uzytkowe,
4) w zakresie ksztaltowania dachdéw ustala sie:
a) obowigzek stosowania dachow stromych, o symetrycznie nachylonych potaciach, dwuspadowych,
dwuspadowych naczotkowych,
b) kat nachylenia potaci dachowych: 35° - 45°,
C) zakaz stosowania dachow o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy,
5) dopuszcza sie odstepstwo od wymogdéw okreslonych w pkt 4 dla elementow budynkow mieszkalnych
takich jak wykusze, przekrycia tarasow, werandy, wiaty, itp.,
6) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw nie moze przekroczy¢ 30 m,
7) ustala si¢ nastepujgce zasady lokalizowania budynkéw garazowych, gospodarczych i inwentarskich:
a) forma architektoniczna budynkéw powinna nawigzywaé do formy budynku mieszkalnego
zlokalizowanego na dzialce,
b) w przypadku przylegania do siebie budynkoéw, obowiazuje dostosowanie przylegajacych do siebie
obiektow w zakresie wysokosci, kubatury i uksztattowania potaci dachowych,
¢) wysokos¢ budynkéw do 8 m,
8) maksymalny wskaznik zabudowy terenu wynosi 3%,
9) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi 0.1,
10) minimalna intensywnos$¢ zabudowy terenu wynosi 0,
11) ustala si¢ przeznaczenie co najmniej 90% terenu jako powierzchni biologicznie czynnej,
12) dla obiektow budowlanych nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery stuzace do czasowego
gromadzenia odpadéw statych, ktore nalezy urzadzi¢ w nastepujacy sposob:
a) umozliwi¢ segregacj¢ odpadow,
b) ostoni¢ ogrodzeniem o wysokosci co najmniej 1,5m.
3. Ustala sie nastepujace ogdlne zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) obowiazuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach
odrebnych, jak dla terenow zabudowy zagrodowe;j,
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2) dopuszcza sie prowadzenie produkcji zwierzecej o obsadzie do 20 DJP.

4. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) projektowana zabudowa powinna posiada¢ rozwigzania przestrzenno-architektoniczne w oparciu o jednolitg
koncepcje,

2) zagospodarowanie terenu oraz obickty budowlane powinny by¢ starannie i harmonijnie wkomponowane
w krajobraz i ksztattowane w nawigzaniu do lokalnej tradycji architektonicznej w zakresie gabarytow
i formy architektonicznej,

3) zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych ptyt betonowych,

4) linie energetyczne i telekomunikacyjne projektowac jako kablowe.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace scalania i warunkow podziatu nieruchomosci:

1) wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 3000m?,

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 30m,

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek przeznaczonych pod lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej;
wielkos¢ tych dziatek nalezy ustala¢ w dostosowaniu do parametréw technicznych lokalizowanych urzadzen
oraz potrzeb ich obstugi,

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego
z dopuszczalna tolerancja 15°.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury technicznej,

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalnego wykorzystania istniejacych sieci, ich rozbudowy oraz budowy nowych
urzadzen,

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji niezaleznych systemow zaopatrzenia w infrastrukture techniczna,

4) w przypadku zaistnienia konfliktu pomi¢dzy obiektami sieciowymi a projektowanym zainwestowaniem
terenu, dopuszcza si¢ przetozenie lub kablowanie sieci,

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng - ustala si¢ rozbudowe sieci elektroenergetycznej w sposob
zapewniajacy obsthuge projektowanego obszaru zabudowy,

6) dopuszcza si¢ rozbudowe gminnej sieci wodociggowej w sposOb zapewniajacy obstuge projektowanych
obszaréw zabudowy,

7) w przypadku braku mozliwosci przytaczenia do istniejacej sieci wodociagowej, dopuszcza si¢ korzystanie
z wlasnych uje¢ wody,

8) nalezy zapewni¢ kompleksowg obstuge w zakresie kanalizacji sanitarnej w sposob zapewniajacy obshuge
projektowanych obszarow zabudowy, z wpieciem do gminnej sieci kanalizacyjnej iprzesylem do
oczyszczalni $ciekow,

9) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej oraz budowy oczyszczalni §ciekow dopuszcza sig:

a) odprowadzanie $ciekéw do szczelnych bezodptywowych zbiornikow, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) korzystanie z biologicznej oczyszczalni $ciekow, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

10) obstuge terenu w zakresie odprowadzania wod opadowych nalezy prowadzi¢ wedlug nastepujacych zasad:

11) wody opadowe odprowadzane b¢da powierzchniowo w teren lub do istniejgcych wod powierzchniowych
i urzadzen wodnych,

12) wody opadowe mogace ulec zanieczyszczeniu zwigzkami ropopochodnymi zterenu powierzchni
utwardzonych, miejsc postojowych, parkingdw nalezy po uprzednim oczyszczeniu w urzadzeniach
oczyszczajacych odprowadzi¢ do systemu odprowadzania wod powierzchniowych, z uwzglednieniem
przepisow odrebnych,

13) dopuszcza sie zagospodarowanie wod opadowych w obrebie dziatki,

14) obstuge terenu w zakresie gospodarki odpadami nalezy zapewni¢ poprzez wywoéz odpadéow komunalnych
na zorganizowane sktadowisko odpadow,

15) obstuge terenu w zakresie zaopatrzenia w ciepto nalezy zapewni¢ z indywidualnych lub grupowych Zrodet
zaopatrzenia w ciepto, w oparciu o zasilanie:

a) energia elektryczna,

b) paliwami ptynnymi,

C) paliwami statymi z zastosowaniem technologii 0 wysokiej sprawnosci grzewczej i niskiej emisji
zanieczyszczen do atmosfery,

d) odnawialne zrodta energii oraz uktadami mieszanymi wykorzystujacymi odnawialne zrodta energii
i zZrodet energii o ktorych mowa w lit. a - C.

16) dopuszcza si¢ budowe rozdzielczej sieci gazowej,

17) zaopatrzenie w gaz ziemny przewodowy z sieci rozdzielczej, przytaczenie obiektow powinno odbywac si¢
na w oparciu o przepisy odrgbne, po spetnieniu warunkow technicznych i ekonomicznych przytgczenia.
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18) do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza sie¢ korzystanie ze zbiornikéw stacjonarnych lokalizowanych
W obrebie wiasnosci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

19) ustala si¢ nastgpujace warunki zaopatrzenia w media telekomunikacyjne oraz teleinformatyczne -
dopuszcza si¢ rozbudowe lub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen
przekaznikowych telekomunikacji zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji - nalezy
zapewnic¢ nastepujaca ilo§¢ miejsc parkingowych (wliczajac miejsca parkingowe w garazach):

a) 2 miejsca na jedno mieszkanie,

b) 1 miejsce na 4 miejsca noclegowe.

8. Okresla si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, na podstawie, ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na 30%.

§ 8. 1. Ustala si¢ teren rolniczy — Igki i pastwiska, oznaczony na rysunku planu symbolem RZ,dla ktérego
obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe - teren gk i pastwisk wraz z terenami trwale podmoktymi;
2) uzupetniajace:

a) wody powierzchniowe $rodladowe stojace lub ptynace, takie jak: cieki naturalne, stawy rybne i zbiorniki

wodne stuzace obstudze rolnictwa,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji.

2. Ustala si¢ nast¢pujace szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, wtym zakaz zabudowy — zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy kubaturowej i budowli
rolniczych.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej - nalezy zapewni¢ dostgp do wod powierzchniowych iurzadzen wodnych umozliwiajacy ich
utrzymanie.

4. Okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie, ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na 30%.

§ 9. 1. Ustala si¢ teren drogi wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDw, dla ktorej
obowigzuje przeznaczenie podstawowe — droga wewngtrzna, niezaliczana do zadnej z kategorii drog
publicznych, stuzaca obstudze wydzielonego terenu i posiadajaca podtaczenie do drogi publiczne;.

2. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8m,

2) dopuszcza si¢ realizacje jednostronnie chodnikéw lub brak wyodrebnionej jezdni i chodnika,

3) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen sieci infrastruktury technicznej oraz zieleni ielementow malej
architektury.

3. Ustala sie nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki wynosi 2 m,

2) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 4 m?,

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego
z dopuszczalna tolerancja 15°

4. Okresla si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, na podstawie, ktorej ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na 30%.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe
§ 10. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Krosnice

§ 11. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego oraz na stronie internetowej Gminy Krosnice.

Przewodniczacy Rady Gminy:
J. Dziekan
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXVI/
/151/2013 Rady Gminy Kro$nice
z dnia 21 marca 2013 r.

l’@‘,#‘ MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Q‘yg’f NA OBSZARZE GMINY KROSNICE, W OBREBIE WSI ZELEZNIKI,
L7 W GRANICACH DZIALEK O NR EWID. 106/3 I 107/2.

| ZALACZNIK GRAFICZNY DO UCHWALY

RADY GMINY KROSNICE
Om 50m 100m NR ZDNIA ... 2013R.
skala 1:1000 A - 08/1
e . A
_ - “WoJewodztwo: DOLNOSLASKIE RM

Powiat: milicki /
Jednostka ewidencyjna: 021302_2, Krosnice
Obreb ewidencyjny: 0021, Zelezniki

Dziatki: 106/3,107/2

Wyrys ze zmiany studium uwarunkowar! | kierunkdw
gminy i
(Uchwata nr X11I/98/08 z dnia 23 kwietnia 2008 r.)

2
LEGENDA
1. OZNACZENIA BEDACE OBOWLAZUJACYMI USTALENIAMI UCHWALY:
’IVD -'-. GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNA-
CZENIU | ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

OKRESLAJACE TERENU
M N M TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
215 107 W TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWE

RZ | TERENROLNICZY - tAKI, PASTWISKA
KDw TEREN DROGI WEWNETRZNES
) i

| (OZNAGZENIA OKRESLAJACE WARUNKI, ZASADY | STANDARDY
KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

;Lr 1 44]8 D 1—'l NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

Il. OZNACZENIA POMOCNICZE, NIE BEDACE
OBOWIAZUJACYMI USTALENIAMI UCHWALY :

/5

o e = PROPONOWANY PODZIAL GEODEZYJINY

ZMIE YCH PLANOW ZAGOSPC

» % WSl BRZOSTOWKO, LEDZINA,

2| ZELEZNIKI, KOTLARKA, CZESZYCE, STARA HUTA, STARA HUTA -
BORZYNOWO (UCHWALA NR XIX/107/04 RADY GMINY KROSNICE Z DNIA

31 SIERPNIA 2004 R.), ZABL H WS

LUBORADOW, KUZNICA CZESZYCKA, STARA HUTA - WIELGIE

SYCOWSKIE, POLNOCNEJ CZESC! WSI ZELEZNIKI ORAZ LAZY WIELKIE -

| DZIALKI O NUMERACH EWIDENCYJNYCH 46/3 | 46/2 (UCHWALA NR

'] 200121105 RADY GMINY KROSNICE Z DNIA 28 GRUDNIA 2005R ), W

OBREBIE WSI 2ELE2NIKI, W GRANICACH DZIALKI O NUMERZE

EWIDENCYJNYM 107/3 (UCHWALA NR XXVIIN207/09 RADY GMINY

KROSNICE Z DNIA 28 GRUDNIA 2009R.).

- ",.." G LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNA-
POt \ f i CZENIU | ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

% Y M | TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

1
! OO BT RM | TERENZABUDOWY ZAGRODOWE]

MU | TEREN ZABUDOWY MIESZANEJ
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Zalacznik nr 2 do uchwaly nr XXVI/
/151/2013 Rady Gminy Kros$nice
z dnia 21 marca 2013 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy Krosnice,
w obrebie wsi Zelezniki, w granicach dzialek o numerze ewidencyjnym 106/3 i 107/2.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U z 2012 r., poz. 647 z p6zn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami), Rada Gminy Krosnice rozstrzyga,
co nastgpuje:

W zwiazku z brakiem uwag wniesionych podczas wytozenia do publicznego wgladu do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wraz z prognoza skutkéw ustalen planu na
srodowisko, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXVI/
/151/2013 Rady Gminy Kros$nice
z dnia 21 marca 2013 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U z 2012 r., poz. 647 z p6zn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990
roku o samorzadzie gminnym (t.j: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych (Dz. U. z 2009 r. Nr 157 poz. 1240 z p6zn. zm.), art. 3
i 4 ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. 0 dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (Dz. U. z 2010 r. Nr 80,
poz. 526 z pdzn. zm.) Rada Gminy Kro$nice rozstrzyga, co nastepuje:

Ze wzgledu na brak zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy, niniejsza uchwata nie rodzi skutkéw finansowych.
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