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UCHWALA NR XXXIV/360/13
RADY MIEJSKIEJ BIELAWY

z dnia 27 marca 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic Kwiatowej
| Stefana Zeromskiego w Bielawie.

Na podstawie art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pézniejszymi zmianami) oraz art. 18 ust 2 pkt 5i art. 40 ust.
1 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2001 roku Nr 142, poz. 1591
Z pézniejszymi zmianami) oraz w zwigzku z Uchwala Nr XXV/272/12 Rady Miejskiej Bielawy z dnia 29
sierpnia 2012 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Rada Miejska Bielawy, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Bielawa, uchwala miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic Kwiatowej i Stefana Zeromskiego w Bielawie.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwanym dalej planem miejscowym, obejmuje
obszar 01tgcznej powierzchni ok. 4,25 ha, w granicach przedstawionych na rysunku planu miejscowego
wykonanym w skali 1:1000, bedgcym integralng czescig niniejszej uchwaty.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu miejscowego, 0 ktorym mowa w ust. 1 - zatgcznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zatacznik
nr 3.

§ 2. W niniejszej uchwale nie okresla sig:

1) granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, wtym terenow
gorniczych, atakze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas
ziemnych — ze wzgledu na brak wystgpowania takich obszaréw na obszarze planu miejscowego;

2) sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw ze wzgledu na
brak potrzeb takiego zagospodarowania na obszarze planu miejscowego;

3) zasad ochrony dobr kultury wspoétczesnej, ze wzgledu na brak na obszarze planu miejscowego dobr kultury
wspotczesnej.

§ 3. 1. Oznaczenia graficzne na rysunku planu umozliwiajace lokalizacj¢ obowigzujacych ustalen planu:

1) granica obszaru objg¢tego planem miejscowym;
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2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole terenéw okreslajagce ich przeznaczenie.
2. Pozostate, nie wymienione w ust. 1 elementy rysunku planu, maja charakter informacyjny.
§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ obszaru planu wyznaczong liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu, o0 okre§lonym przeznaczeniu podstawowym i zasadach zagospodarowania, oznaczong symbolem
sktadajacym si¢ z zestawu liter oraz z liczby, bedacej numerem porzadkowym terenu w ramach danego
przeznaczenia podstawowego;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie lub sposob
zagospodarowania, ktore powinno przewaza¢ na przedmiotowym terenie;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczone na danym terenie niekolidujace
z funkcja podstawowa inne rodzaje przeznaczenia niz podstawowe;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajgcg tg czg¢$¢ terenu, na ktorej
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow;

5) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ rzedy i Szpalery drzew, zadrzewienia, zakrzaczenia i zielen
niskg, ograniczajacg na sgsiednich terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg ewentualne
ucigzliwe emisje powodowane przez prowadzong dziatalnos¢ ustugowa.

§5.Na obszarze planu obowigzuja nastgpujace przeznaczenia terenéw zgodne  z ustaleniami
szczegblowymi niniejszej uchwaty:

1) teren oznaczony symbolem ,,1.U” - teren dla zabudowy ustugowej;
2) tereny oznaczone symbolami: ,,1.MU” i,2.MU” — tereny dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;
3) teren oznaczony symbolem ,,1. KDG” - teren dla drogi klasy gtéwnej;

4) tereny oznaczone symbolami: ,,1.KDD”, ,2.KDD”, ,3 KDD” i,4KDD” - tereny dla drogi klasy
dojazdowej.

§ 6. 1. Na obszarze planu obowigzuja ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego, zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu wymienione w niniejszym paragrafie.

2. Lokalizacja nowych budynkéw nadziemnych oraz rozbudowa nadziemnych czgsci istniejacych
budynkow jest mozliwa wyltgcznie wewnatrz obszaru okreslonego na rysunku planu nieprzekraczalnymi linami
zabudowy.

3. Wysokos$¢ anten iinnych urzadzen ustawianych na budynkach nie moze przekracza¢ 30% wysokosci
tych budynkow.

4. Wymagana wysoko$¢ dla nowej, rozbudowywanej i przebudowywanej zabudowy zostaje okre§lona
w formie maksymalnej ilosci kondygnacji nadziemnych oraz wysokosci. Wymagana ilos¢ kondygnacji dotyczy
fasady (elewacji frontowej) gtéwnej bryly zabudowy. Poprzez gtoéwng bryte rozumie¢ nalezy czgs$¢ zabudowy
dominujaca, ktorej powierzchnia zabudowy stanowi wigcej niz 60% ogolnej powierzchni zabudowy.

5.Na obszarze planu miejscowego dopuszcza sie realizacje urzadzen budowlanych — w rozumieniu
zgodnym z definicja zawarta w przepisach prawa budowlanego — wiasciwych dla okreslonego rodzaju
przeznaczenia, zgodnych z regulacjami niniejszej uchwaty.

§ 7. 1. Na obszarze planu obowigzujg ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw wymienione w niniejszym paragrafie.

2. Fragment obszaru planu miejscowego potozony jest w granicach osrodka historycznego miasta Bielawa
wpisanego do rejestru zabytkow pod nr A/2562/507 decyzja z dnia 1.12.1958 r. ipodlega ochronie na
podstawie przepisow odrebnych. Granicg osrodka historycznego miasta Bielawa przedstawiono na rysunku
planu miejscowego.
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3. Na calym obszarze planu miejscowego ustala si¢ strefe¢ obserwacji archeologicznej dla sredniowiecznej
miejscowosci w granicach nowozytnego siedliska.

4. W zasiegu strefy obserwacji archeologicznej, o ktorej mowa w poprzednim ustgpie ochronie prawnej
podlegaja nawarstwienia kulturowe i znajdujace si¢ w nich wytwory, obiekty badz ich §lady z minionych epok.
Roboty budowlane ziemne w tej strefie moga podlega¢ ograniczeniom wynikajacym z przepiséw o ochronie
zabytkow, zwigzanym z konieczno$cig przeprowadzenia badan archeologicznych.

§ 8. 1. Na obszarze planu obowigzuja ustalenia dotyczace zasad ochrony S$rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego wymienione w niniejszym paragrafie.

2. W celu zachowania wymogéw ochrony Srodowiska przy wszelkich dzialaniach inwestycyjnych oraz
innych, zwigzanych ze zmiang funkcji i sposobu uzytkowania terenow lub obiektow, w zagospodarowaniu
nalezy uwzgledni¢ wymagania wynikajace z przepiséw, a ponadto ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wylgczeniem przedsiewzie¢ infrastrukturalnych;

2) dopuszcza si¢ wylacznie prowadzenie takiej dziatalnosci gospodarczej, ktorej ucigzliwosé dla srodowiska
powodowana przez hatas oraz zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby (w stopniu przekraczajagcym
dopuszczalny poziom okreslony w przepisach szczegélnych dla poszczegdlnych rodzajow zabudowy)
nie przekroczy granic terenu, do ktorego prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny;

3) ustala si¢ tereny o funkcji mieszkaniowo-ustugowej i wskazuje, ze ze wzgledu na ochrone przed hatasem
dopuszcza si¢ poziom hatasu jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami;

4) w przypadku, gdy planowany rodzaj dziatalnosci moze powodowaé ucigzliwosci akustyczne inwestor jest
zobowigzany w granicach posiadanej nieruchomos$ci, wykona¢ strefy zieleni izolacyjnej o roznej
wysokosci, co najmniej wzdluz terenow, na ktorych w niniejszej uchwale dopuszczono zabudowg
mieszkaniows;

5) dopuszczalne poziomy pol elektromagnetycznych dla terenéw ,na ktorych w niniejszej uchwale
dopuszczono zabudoweg mieszkaniowa i miejsc dostgpnych dla ludnosci nalezy przyjmowaé zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami;

6) zakaz odprowadzania $ciekOw w sposOb pogarszajacy stan gleb oraz wod powierzchniowych
i podziemnych;

7) nakaz wyposazenia terenéw przeznaczonych dla zabudowy w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej
dla odprowadzania $ciekow;

8) nakaz rozbudowy i modernizacji sieci kanalizacji deszczowe;j.

3. Przy utwardzaniu doj$¢ idojazdow poza drogami publicznymi zaleca si¢ stosowanie elementow
drobnowymiarowych, z preferencja dla materiatéw naturalnych oraz azurowych.

§ 9. 1. Na obszarze planu obowigzuja ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z ksztaltowania
przestrzeni publicznych wymienione ponize;.

2. Tereny oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami ,,1. KDG”, ,,1. KDD”, ,,2.KDD”, ,,3.KDD”
i ,,4KDD” wyznacza si¢ jako tereny przestrzeni publiczne;.

3. W granicach przestrzeni publicznej dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury oraz reklam
0 maksymalnej powierzchni ptaszczyzny reklamy 3m?.

4. Przy lokalizacji ogrodzen wzdtuz drog, o ktorych mowa w ust. 2, nalezy spetni¢ nastgpujace warunki:

1) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen betonowych, w tym rowniez prefabrykowanych, poza podmurowkami
lub stupami;

2) ogrodzenia powinny by¢ azurowe, o tgcznej powierzchni przeswitow nie mniejszej niz 60% powierzchni
przesta;

3) ogrodzenia wzdluz tej samej drogi publicznej winny si¢ cechowaé jednolita wysokos$cig oraz
rozwigzaniami materiatowymi;
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4) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekroczy¢ 180 cm.

5. Wprowadza si¢ zakaz stosowania sidingu lub plyty warstwowej jako materialu wykonczenia fasad
budynkow od strony terendw przestrzeni publicznych.

§ 10. 1. Na obszarze planu obowigzuja ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkow scalania
i podzialu nieruchomosci wymienione ponizej.

2. Linie rozgraniczajace mogg stanowi¢ roéwnoczes$nie granice nieruchomosci przewidzianych do
wydzielenia w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci.

3. Dopuszcza si¢ wydzielanie w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci nowych dziatek dla
nieoznaczonych na rysunku planu miejscowego drog wewnetrznych.

4. Minimalng powierzchni¢ dziatek ustala sig:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j ,,1. MU” i ,,2.MU”- 750 mz;

2) dla terenéw zabudowy ustugowej ,,1.U” - 1000 m?;

3) dla terenéw drog oznaczonych symbolami: ,,1. KDD”, ,,2.KDD”, ,,3. KDD”, ,,4 KDD”i,,1. KDG” — 10 m?.
5. Szerokosci frontéw dziatek ustala si¢ na nie mniej niz Sm.

6. Podstawowy kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego winien wynosi¢ 90° -
dopuszcza sie odstepstwa na poziomie + 10°. Narozniki wydzielanych dziatek lezacych przy skrzyzowaniach
drog nalezy $ciac¢ zgodnie z przepisami odrebnymi dla zapewnienia tzw. trojkatow widocznosci.

7. Dopuszcza si¢ odstepstwa w zakresie wielko$ci ustalonych w ust. 4 — 6 w uzasadnionych przypadkach,
wynikajacych z dokonywania podziatow terenow pod drogi, infrastrukture techniczna.

§ 11. 1. Na obszarze planu miejscowego obowigzuja ustalenia dotyczace szczegolnych warunkéw
zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu wymienione w niniejszym paragrafie.

2. W zagospodarowaniu nalezy uwzglednia¢ wymagania wynikajace z przepisow w sprawie ochrony
przeciwpozarowej odnoszace si¢ m.in. do zaopatrzenia w wodg, drég pozarowych, ich parametrow, ilosci,
rodzaju i sposobu rozmieszczenia zewnetrznych hydrantow przeciwpozarowych na sieci wodociggowe;.

3. Na obszarze planu miejscowego zakazuje si¢ w szczego6lnosci lokalizacji:
1) stacji paliw ptynnych, w tym na gaz ptynny;
2) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 200 m?;
3) obiektéw produkcyjnych.

4. Nie podlegaja regulacjom niniejszej uchwaty tymczasowe obiekty budowlane ustawiane na danej
nieruchomosci na okres krotszy niz 18 miesigcy, jako zaplecze prowadzonych przez ten czas prac
budowlanych.

§ 12. 1. Na obszarze planu miejscowego obowiazuja ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji wymienione w niniejszym paragrafie.

2. Obszar planu miejscowego powiazany jest z ukladem komunikacyjnym zewngtrznym poprzez drogg
wojewo0dzka nr 384 klasy gtéwnej (ulica Stefana Zeromskiego), oznaczong symbolem ,,1. KDG”.

3. Ustala sig¢ obsluge obszaru planu miejscowego przez okreslony w planie miejscowym uktad drog: droge
klasy gtéwnej oznaczong symbolem ,,1.KDG” idrogi klasy dojazdowej oznhaczone symbolami ,,1.KDD”,
,2.KDD”, 3.KDD” i,4.KDD”. Uklad ten moze by¢, stosownie do potrzeb, uzupetniony o odcinki drog
wewngtrznych niewydzielonych na rysunku planu, o minimalnej szerokosci 5 m.

4. Nie ogranicza si¢ lokalizacji ciggow rowerowych i pieszych, o ile nie koliduja z innymi ustaleniami
niniejszej uchwaty.

5. Parametry techniczne drog publicznych winny by¢ sukcesywnie dostosowane do okreslonych
w obowigzujacych przepisach prawa - zuwzglednieniem uwarunkowan lokalnych, na odcinkach
przebiegajacych W obszarach istniejgcej zabudowy.

6. Ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki stanowisk postojowych dla pojazdow samochodowych:
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1) 2 stanowiska postojowe na jeden budynek mieszkalny jednorodzinny lub lokal mieszkalny;
2) 1 stanowisko postojowe na kazde 40 m? powierzchni uzytkowej w lokalach ustugowych.

7. Nie mniej niz 10% ogodlnie urzadzonej w obrebie dziatki budowlanej liczby miejsc postojowych powinny
stanowi¢ miejsca przeznaczone dla o0so6b niepelnosprawnych, warunek ten nie dotyczy zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

§ 13. 1. Na obszarze planu miejscowego obowigzuja ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemo6w infrastruktury technicznej wymienione w niniejszym paragrafie.

2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych elementow sieci i przebudowe istniejacych sieci oraz lokalizacjg
urzadzen infrastruktury technicznej na catym obszarze planu miejscowego, o ile nie zostang zaklocone
podstawowe funkcje poszczegolnych terenow.

3. Urzadzenia infrastruktury technicznej towarzyszace elementom liniowym mogg by¢ lokalizowane
zardbwno jako podziemne jak ijako nadziemne, wtym w zalezno$ci od uwarunkowan technicznych - jako
wolno stojace lub wbudowane w inne obiekty.

4. Zaopatrzenie w wodg przewiduje si¢ wylacznie z sieci miejskiej istniejgcej oraz rozbudowywanej dla
potrzeb nowych inwestycji oraz ochrony przeciwpozarowe;.

5. Odprowadzanie i oczyszczanie $ciekOw:

1) ustala si¢ zakaz odprowadzania nicoczyszczonych odpowiednio $ciekéw przemystowych, komunalnych
i bytowych do wod powierzchniowych i do ziemi;

2) ustala si¢ obowigzek odprowadzania wod deszczowych z drog, parkingow i terenéw ustugowych poprzez
urzadzenia do podczyszczania Sciekow - zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

3) z terenow przeznaczonych do zainwestowania wody opadowe nalezy odprowadza¢ do kanalizacji
deszczowej; w przypadku braku kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych
zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Zasady zaopatrzenie w energie¢ elektryczna:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng moze by¢ realizowane w oparciu 0 sie¢ dystrybucyjng — $redniego i/lub
niskiego napigcia oraz stacje transformatorowe - odpowiednio do potrzeb;

2) zaspokojenie przewidywanego wzrostu zapotrzebowania w okresie perspektywicznym, wynikajacego ze
sporzadzonego bilansu energetycznego nastapi poprzez modernizacje iprzebudowe istniejacych sieci
i urzadzen $redniego napigcia, oraz budowe nowych odcinkow linii kablowych;

3) ustala si¢ zakaz budowy linii napowietrznych oraz stupowych stacji transformatorowych oraz nakaz
sukcesywnego zastgpowania istniejgcych sieci napowietrznych kablowymi.

7. Zasady zaopatrzenia w gaz ziemny - ustala si¢ budowe sieci i urzadzen przesytu lub zaopatrzenia w gaz
ziemny.

8. Ustala sie nastepujace zasady postepowania z odpadami w oparciu 0 przepisy szczeg6lne:

1) wszystkie nieruchomos$ci zabudowane, na ktérych beda wytwarzane odpady, winny mie¢ wdrozony sposdob
postgpowania z odpadami zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

2) segregacje odpadow u zrodet ich powstawania.
9. Zasady zaopatrzenia w ciepto:

1) zaleca si¢ stosowanie centralnych Ilub indywidualnych systeméw grzewczych z wykorzystaniem
wysokosprawnych urzadzen opartych na paliwach ekologicznych oraz palenisk retortowych;

2) nie zezwala si¢ na realizacje instalacji zbiornikowej gazu propan/butan w strefie frontowej dziatki od strony
drog, jedynie poza liniami zabudowy;

3) dopuszcza si¢ pozyskiwanie ciepta z odnawialnych zrodet energii za pomoca kolektorow stonecznych lub
urzadzen do odzysku ciepta z gruntu, wody lub powietrza.

10. Obstuga obszaru w zakresie telekomunikacji:
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1) utrzymuje sie istniejgcy system lgcznosci przewodowej oraz ustala sie kontynuacje budowy sieci
magistralnych i abonenckich;

2) w zakresie rozwigzan teleinformatycznych, w tym inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci
publicznej, dopuszcza si¢ zarowno rozwigzania lokalne, jak 1 powigzane z zewnetrznymi systemami.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe dotyczace poszczegdlnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

1 »l. ’ ic:
§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem ,,1.MU” ustala si¢

1) przeznaczenie podstawowe dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w postaci: zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami wbudowanymi lub wolno stojacych
budynkow ustugowych, z zastrzezeniem, ze powierzchnia zabudowy budynkéw ustlugowych dla catego
terenu nie moze przekraczaé¢ powierzchni zabudowy budynkéw o funkcji mieszkaniowej i mieszkaniowo-
ustugowej, przy czym w budynkach o funkcji mieszanej powierzchnia ustugowa nie moze przekraczaé
powierzchni mieszkalnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne dla realizacji:
a) urzadzen sportowych i rekreacyjnych,
b) zieleni i obiektow matej architektury,

C) garazy wolno stojgcych, wbudowanych lub dobudowanych do istniejacych lub projektowanych
budynkow mieszkalnych lub ustugowych,

d) drog i dojazdow niewydzielonych na rysunku planu miejscowego, zatok postojowych i parkingow,
e) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2. Dla terenu, oktorym mowa w ust. 1 okre§la si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego oraz parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
z uwzglednieniem ustalen § 6:

1) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej liczong od poziomu terenu do jej najwyzszego
elementu konstrukcyjnego ustala si¢ na maksimum 3 kondygnacje nadziemne z poddaszem, lecz nie wiecej
niz 15 m;

2) wysoko$¢ zabudowy ustugowej liczong od poziomu terenu do jej najwyzszego elementu konstrukcyjnego
ustala si¢ na maksimum 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 10 m;

3) wysoko$¢ garazy liczong od poziomu terenu do jej najwyzszego elementu konstrukcyjnego ustala si¢ na
maksimum 1 kondygnacj¢ nadziemna, lecz nie wiecej niz 6 m;

4) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej dachy dwuspadowe lub wielospadowe
kalenicowe o0 symetrycznym ukladzie potaci inachyleniu w zakresie 30° -45° o kalenicy glowne;
rownolegtej lub prostopadtej do frontu dziatki;

5) pokrycia dachowe w postaci dachéwki ceramicznej matowej lub materiatow dachowkopodobnych
w tonacji zblizonej do naturalnego koloru ceramiki;

6) w odniesieniu do faktury elewacji poszczegélnych budynkoéw nie bedacych tymczasowymi obiektami
budowlanymi od strony przestrzeni publicznych zakazuje si¢ uzycia na elewacjach blach falistych
i trapezowych, ptyty warstwowej oraz pokry¢ typu siding;

7) w odniesieniu do faktury elewacji poszczegdlnych budynkow ustugowych nie bedacych tymczasowymi
obiektami budowlanymi od strony przestrzeni publicznych wprowadza si¢ nastepujace ustalenia:

a) na co najmniej 50% ich tacznej powierzchni - nalezy uzy¢: kamienia naturalnego lub sztucznego,
materialdow ceramicznych, szlachetnych tynkow lub przeszklen,

b) do tacznej powierzchni elewacji, o ktorej mowa w lit. a, nie wlicza si¢ otworéw, w tym przeszklonych
lub zastonigtych zaluzjami;

8) garaze zlokalizowane moga by¢ jako obiekty wolno stojace lub bezposrednio przy granicy z dziatka
sasiednia;
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9) powierzchnia zabudowy budynkow nie powinna przekraczac¢ 40% powierzchni dziatki;
10) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej;
11) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2 — 1,2;
12) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 750 m?, z zastrzezeniem § 10 ust. 7.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem ,,2.MU” ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w postaci: zabudowy wielorodzinnej
lub jednorodzinnej, zabudowy wielorodzinnej lub jednorodzinnej z ustugami wbudowanymi lub wolno
stojacych budynkow ustugowych, z zastrzezeniem, ze powierzchnia zabudowy ustugowej pojedynczego
budynku nie moze przekraczaé¢ 150 m?;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu dla realizacji:
a) urzadzen sportowych i rekreacyjnych,
b) zieleni i obiektow matej architektury,
¢) garazy wbudowanych lub dobudowanych do istniejacych lub projektowanych budynkéow,
d) drég i dojazdoéw niewydzielonych na rysunku planu miejscowego, zatok postojowych i parkingow,
e) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2. Dla terenu, oktorym mowa w ust. 1 okreSla si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
Z uwzglednieniem ustalen § 6:

1) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej liczong od poziomu terenu do jej najwyzszego
elementu konstrukcyjnego ustala si¢ na maksimum 3 kondygnacje nadziemne z poddaszem, lecz nie wigcej
niz 15 m;

2) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej liczong od poziomu terenu do jej najwyzszego
elementu konstrukcyjnego ustala si¢ na maksimum 2 kondygnacje nadziemne z poddaszem, lecz nie wigcej
niz 12 m i minimum 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie mniej niz 9 m;

3) wysokos¢ zabudowy ustugowej liczong od poziomu terenu do jej najwyzszego elementu konstrukcyjnego
ustala si¢ na maksimum 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 10 m;

4) wysoko$¢ garazy liczong od poziomu terenu do jej najwyzszego elementu konstrukcyjnego ustala si¢ na
maksimum 1 kondygnacj¢ nadziemna, lecz nie wigcej niz 6 m;

5) dla zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej dachy dwuspadowe lub wiclospadowe kalenicowe
0 symetrycznym uktfadzie potaci i nachyleniu w zakresie 30° -45° o kalenicy glownej rownoleglej lub
prostopadtej do frontu dziatki;

6) pokrycia dachowe w postaci dachowki ceramicznej matowej lub materialtow dachowkopodobnych
W tonacji zblizonej do naturalnego koloru ceramiki;

7) w odniesieniu do faktury elewacji poszczegélnych budynkéw ustugowych nie bedacych tymczasowymi
obiektami budowlanymi od strony przestrzeni publicznych wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia:

a) na co najmniej 50% ich tacznej powierzchni - nalezy uzy¢: kamienia naturalnego lub sztucznego,
materialow ceramicznych, szlachetnych tynkow lub przeszklen,

b) zakazuje si¢ uzycia na elewacjach blach falistych i trapezowych, ptyty warstwowej oraz pokry¢ typu
siding,

¢) do tacznej powierzchni elewacji, o ktérej mowa w lit. a, nie wlicza sie¢ otwordw, w tym przeszklonych
lub zastonigtych zaluzjami;

8) garaze moga by¢ lokalizowane bezposrednio przy granicy z dziatka sasiednia;

9) powierzchnia zabudowy budynk6éw nie powinna przekracza¢ 40% powierzchni dziatki; jezeli ten parametr
zostal przekroczony na danej dzialce przed wejsciem w zycie planu miejscowego dopuszcza si¢
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powigkszenie powierzchni zabudowanej budynkami na danej dziatce o nie wiecej niz o 10% w stosunku do
stanu w dniu wejscia W zycie planu miejscowego;

10) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 25% powierzchni dziatki budowlanej; jezeli ten
parametr nie byt spelniony na dzialce budowlanej przed wejsciem w zycie planu miejscowego, dopuszcza
si¢ jego zmniejszenie o Nie wigcej niz 5%;

11) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,2 — 1,2, z zastrzezeniem § 10 ust. 7.
§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem ,,1.U” ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: dla targowiska, na ktorym obiekty ustugowe moga by¢ realizowane w postaci:

a) pawiloné6w handlowych — przez ktore nalezy rozumie¢ obiekty stuzace sprzedazy detalicznej,
posiadajace dach, S$ciany zewngtrzne, z mozliwoscig udostepnienia wnetrza obiektu dla klienta,
o maksymalnej powierzchni zabudowy 30 m?,

b) kioskow handlowych — przez ktore nalezy rozumie¢ obiekty stuzace sprzedazy detalicznej, posiadajace
dach, $ciany zewnetrzne, bez mozliwosci udostepnienia wnetrza obiektu dla klienta, o maksymalnej
powierzchni zabudowy 30 m?,

¢) wiat handlowych - przez ktore nalezy rozumie¢ obiekty stuzace sprzedazy detalicznej, posiadajace dach,
nie posiadajace $cian zewnetrznych ani wewnetrznych, z mozliwoscig wydzielenie bokséw wewnatrz
wiaty za pomoca azurowych przegrdd;

2) przeznaczenie dopuszczalne dla realizacji:
a) innych obiektow i urzadzen towarzyszacych obiektom ustugowym, o ktorych mowa w pkt 1,
b) zieleni i obiektow matej architektury,
C) drog i dojazdow niewydzielonych na rysunku planu miejscowego, zatok postojowych i parkingéw,
d) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2. Dla terenu, oktorym mowa w ust. 1 okre§la si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego oraz parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
z uwzglednieniem ustalen § 6:

1) wysokos¢ obiektu ustugowego liczong od poziomu terenu do jego najwyzszego elementu konstrukcyjnego
ustala si¢ na:

a) nie wigcej niz 6 m dla wiat handlowych,

b) 1 kondygnacje¢ nadziemna, lecz nie wigcej niz 5 m dla pawilonow i kioskoéw handlowych oraz obiektow
i urzadzen towarzyszacych obiektom ustugowym;

2) dla obiektow ustugowych dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci
i nachyleniu w zakresie 15° -35°, 0 kalenicy gtownej rownoleglej lub prostopadtej do frontu dziatki lub
elementow komunikacji wewnetrznej;

3) dopuszcza sie dachy ptaskie zwienczone maskownicg lub attyka;

4) pokrycia dachowe w postaci dachoéwki ceramicznej matowej lub materiatdow dachéwko-podobnych
W tonacji zblizonej do naturalnego koloru ceramiki; ustalenie to nie dotyczy dachow ptaskich;

5) w odniesieniu do faktury elewacji poszczegdlnych obiektow ustugowych od strony przestrzeni publicznych
zakazuje sie¢ uzycia na elewacjach blach falistych i trapezowych oraz pokry¢ typu siding z dopuszczeniem
elewacyjnych plyt warstwowych;

6) powierzchnia zabudowy obiektow, o ktorych mowa wust. 1 pkt 1nie powinna przekracza¢ 40%
powierzchni dziatki;

7) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej;
8) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,05 — 0,5;

9) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1000 m? z zastrzezeniem § 10 ust. 7.
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§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem ,,1.KDG” , ktéry jest fragmentem istniejgcej drogi, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe pod droge klasy gléwnej, jednojezdniowa.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
1) linie rozgraniczajace o szeroko$ci istniejgcego pasa drogowego;

2) szeroko$¢ jezdni nie mniej niz 6,5 m, z mozliwoscig poszerzenia w Wyznaczonych miejscach parkowania
oraz skrzyzowan z innymi drogami;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow inzynieryjnych zwigzane z drogg oraz sieci iurzgdzen infrastruktury
technicznej.

§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami: ,,1.KDD”, ,,2.KDD”, ,,3.KDD” i,4.KDD”, z ktorych
tereny ,,1.KDD”, ,,3.KDD” i,4.KDD” sg fragmentami istniejacych drdg, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
pod droge klasy dojazdowej, jednojezdniowa.

2. Dla terenow, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem planu, jednak dla terenéw oznaczonych
symbolem ,,2.KDD” i ,,4.KDD” nie mniej niz 10 m;

2) szeroko$¢ jezdni nie mniej niz 5 m z mozliwoscia poszerzenia w Wyznaczonych miejscach parkowania oraz
skrzyzowan z innymi drogami;

3) dopuszcza sie elementy zagospodarowania pasa drogowego zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§ 19. 1. Stawke procentows stuzacg naliczeniu opftaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ w wysokosci 30%.

2. W odniesieniu do nieruchomosci gminy z wylaczeniem gruntdw, na ktorych ustanowione zostato
uzytkowanie wieczyste, badz nieruchomosci zbywanych na rzecz gminy, ustala si¢ stawke w wysokosci 10 %.

§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Bielawy.

§ 21. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia
ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Dolno$laskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
L. Strozyk
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXX1V/360/13
Rady Miejskiej Bielawy z dnia 27 marca 2013 r.

MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO .
DLA OBSZARU W REJONIE ULICY KWIATOWEJ'I STEFANA ZEROMSKIEGO W BIELAWIE

RYSUNEK PLANU MIEJSCOWEGO

SKALA 1:1000

LEGENDA

OBOWIAZUJACE
USTALENIA PLANU

-m GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
MIEJSCOWYM
E LINIE ZQOZGRANICZAJ CE TERENY
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@ NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
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& 3 A . ; TEREN DLA ZABUDOWY MIESZKANIOWO- INNE OZNACZENIA NIE BEDACE
3 N A -USEUGOWE OSYACENIAN FLANU MIEJSCOWEGO
Py / ; : TEREN DLA ZABUDOWY UStUGOWEJ GRANICA OSRODKA HISTORYCZNEGO
; S I 70 o] a R s

Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr __/___ /13
Rady Miejskiej Bielawy
z dnia marca 2013 R.

—
FRAGMENT
STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA BIELAWA
Przyjetego Uchwata Nr XXVIIl/220/2000
Rady Miejskiej Bielawy z dnia 29 listopada 2000 r.
Zmienionego uchwatami:
= Nr XLVIII/349/06 z dnia 22 lutego 2006 r.;
- Nr XI/337/07 z dnia 30 maja 2007 r.
ia 30 wrzesnia 2009 .

= Nr LXVI/467/10 z dnia 27 pazdziernika 2010 r.
= Nr XXIIl/248/12 z dnia 30 maja 2012 r.
GRANICA OBSZARU
OBJETEGO PLANEM
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXIV/360/13
Rady Miejskiej Bielawy z dnia 27 marca 2013 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, z pdzniejszymi zmianami) Rada Miejska Bielawy
rozstrzyga, co nastepuje:

W okresie przewidzianym na sktadanie uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulicy Kwiatowej
i Stefana Zeromskiego w Bielawie wplyneto jedno pismo zawierajace szes¢ uwag do projektu planu.
Uznano, ze dwie z nich zostaty juz uwzgledniona w projekcie planu bedacym przedmiotem wytozenia
do publicznego wgladu. Jedna z uwaga zostata uwzgledniona w cze$ci przez Burmistrza, zas pozostate
trzy nie zostaty uwzglednione.

Rada Miejska rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych przez Burmistrza uwag
W sposéb nastepujacy:

1. Uwaga dotyczyta mozliwosci tworzenia zespoldw intensywnej 1 $rednio intensywnej zabudowy
jednorodzinnej — uwaga nieuwzgledniona.

Przyjecie w planie miejscowym dla terenu 1.MU preferowanego przez studium przeznaczenia
podstawowego dla zabudowy mieszkaniowo — uslugowej w postaci zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustlugami wbudowanymi lub wolno
stojacych budynkow ustugowych, wyklucza przyjecie zabudowy jednorodzinnej. Wynikajacy

z art. 20 ustawy wymog aby projekt planu miejscowego nie naruszat studium nie mozna jednak
odczytywac jako konieczno$¢ powtorzenia wszystkich jego zapisow. Wprost przeciwnie, w planie
miejscowym, ktory jest uszczegotowieniem kierunkdéw polityki przestrzennej gminy wyrazonej
w studium, nalezy dokonaé, stosownie do warunkéw i potrzeb lokalnych, wyboru przeznaczenia
podstawowego. Wybdr ten jest konieczny albowiem stosownie do zasad sporzadzania planu nie ma
mozliwosci ustalenia na jednym terenie w planie miejscowym kilku alternatywnych przeznaczen,
szczegOlnie wzajemnie si¢ wykluczajacych. Przyjete przeznaczenie mieszkalno - ustugowe
determinuje, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, dopuszczalne poziomy hatasu, ktére sg odmienne
/bardzie restrykcyjne/ dla zabudowy jednorodzinnej, wykluczajac mozliwo$é jej ulokowania na tym
terenie. Projekt planu ustalajac na terenie ,,1.MU” przeznaczenie podstawowe dla zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, w postaci zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami wbudowanymi i wolno stojagcych budynkow ustugowych
tworzy warunki dla powstania wilasciwego dla centrum miasta zainwestowania, zaréwno pod
wzgledem dopuszczonej funkcji zabudowy, jaki i jej formy.

2. Uwaga dotyczyla ustalenia wskaznika stanowisk postojowych dla pojazdéw samochodowych
w ilosci 1 stanowisko postojowe na jeden budynek mieszkalny jednorodzinny lub lokal mieszkalny -
uwaga nieuwzgledniona.

Przyjecie w planie minimalnych wskaznikow miejsc postojowych na poziomie 2 stanowisk
postojowych na lokal mieszkalny oraz 1 stanowisko na kazde 40 m® powierzchni uzytkowej
w lokalach ustugowych, w tym min. 10 % dla oséb niepelnosprawnych wynika z przyjetej
w przepisach szczegélnych zasady, ze parkowanie samochodow obstugujacych realizowang
inwestycje powinno odbywac si¢ na terenie wtasnym inwestora bez ,,obcigzania” publicznego uktadu
komunikacyjnego. Teren objety planem i jego bezposrednie otoczenie sg bardzo newralgiczne
z komunikacyjnego punktu widzenia /funkcjonujace targowisko miejskie, wiezowce, wyjazdy
z przylegtych posesji, droga wojewddzka bez wydzielonych w jej pasie miejsc parkowania/.

3. Uwaga dotyczyta ustalenia nieprzekraczalnej linii zabudowy w granicy z dzialka nr 796/4 - uwaga
nieuwzgledniona.

Przyjeta w planie linia zabudowy od granicy dziatki nr 796/4 obr. P6éinoc, na ktorej funkcjonuje tartak
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— zaklad drzewny jest zgodnie z definicja przyjeta w planie linig nieprzekraczalng. Odnosi si¢ do
budynkow, nie ustanawia natomiast ograniczen dla pozostalych, koniecznych elementow
zagospodarowania jak: parkingi, drogi dojazdowe itp., ktére moga by¢ poza ta linig ulokowane. Majac
na uwadze faktyczne uzytkowanie sgsiedniej nieruchomosci i zwigzane z tym potencjalne ucigzliwosci
zwigzane np. z klimatem akustycznym, odsunigcie zabudowy szczeg6lnie mieszkaniowej od granicy
nalezy uzna¢ za uzasadnione. Mozliwo§¢ zagospodarowania terenu poza linia zabudowy innymi
elementami jak wyzej nie czyni tego terenu bezuzytecznym.

4. Uwaga dotyczyta mozliwoéci podziatu na dziatki budowlane o powierzchni do 500 m? - uwaga
nieuwzgledniona w cze$ci odnoszacej si¢ do wnioskowanej powierzchni dzialek.

Uwaga zostala uwzgledniona w czgéci przez Burmistrza, gdyz przychylono si¢ do postulowanego
w uwadze pomniejszenia powierzchni dziatek i zmniejszono ja z 2000 m® do 750 m®. Jednakze nie
uwzgledniono wnioskowanej powierzchni 500 m?, dlatego uwagi nie uwzglednia si¢ w czesci
odnoszacej si¢ do wnioskowanej powierzchni.

Whnioskowane w uwadze zmniejszenie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej uzyskiwanej
w wyniku podziatu na terenie oznaczonym symbolem ,,1.MU” z 2000 m? do 500 m? nie jest mozliwe
do spelnienia z uwagi na zbyt mata powierzchni¢ dziatki dla planowanej zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej i obiektow ustugowych. Przywolany w uwadze parametr 500 m?® zostal wskazany
w studium dla dzialek pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, a taka zabudowa na terenie
,»1.MU” nie zostala dopuszczona. W projekcie planu, zgodnie z ustaleniami studium, ustalono funkcje
terenow dla zabudowy uslugowej oraz mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodne z charakterem
i znaczeniem centrum miasta. Przyjeto obnizenie w projekcie planu min. powierzchni dziatki
budowlanej dla przedmiotowego terenu ,,1.MU” z 2000 m? do 750 m?, czyli zgodnie z parametrem
minimalnej powierzchni dziatki ustalonym dla sgsiedniego terenu o takim samym przeznaczeniu,
oznaczonym symbolem ,,2.MU”. Przyjecie tej uwagi poprzez ujednolicenie tego parametru, nie
wykracza poza przedmiotowy teren ,,1.MU” i w konsekwencji nie oddziatluje negatywnie na tereny
sasiednie.

Uwage nalezy uzna¢ za uwzgledniona w czeSci, gdyz przychylono si¢ do postulowanego
w uwadze pomniejszenia powierzchni dzialek i zmniejszono ja z 2000 m? do 750 m’. Jednakze
nie uwzgledniono wnioskowanej powierzchni 500 m°, dlatego uwagi nie uwzglednia sie w czesci
odnoszacej si¢ do wnioskowanej powierzchni.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXX1V/360/13
Rady Miejskiej Bielawy z dnia 2 marca 2013 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie

z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, z pdézniejszymi zmianami), art. 7 ust.1 pkt.2 i 3 ustawy
z dnia 8 marca 1990r o0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591 z p6zniejszymi
zmianami) i art. 124 ust.2 ustawy z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2003 r.
Nr 15 poz. 148 z p6zniejszymi zmianami) Rada Miejska Bielawy rozstrzyga, co nastepuje:

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, beda
finansowane z budzetu gminy, w tym ze $rodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej,
a takze innych srodkow zewnetrznych.
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