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UCHWALA NR XXI11/287/12
RADY GMINY KOBIERZYCE

z dnia 26 pazdziernika 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru parku polozonego w Srodkowej czesci wsi Raclawice Wielkie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 — tekst jednolity z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowa-
niu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 tekst jednolity), w zwiazku z uchwata
nr X11/129/11 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 28 pazdziernika 2011 r., w sprawie przystapienia do sporzadze-
nia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru parku potozonego w srodkowej cze$ci wsi
Ractawice Wielkie oraz po stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszajq ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobierzyce” uchwalonego przez Rade Gminy Kobie-
rzyce uchwata nr XXXV1/418/09 z dnia 28 sierpnia 2009 roku, Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co nastepu-
je:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego parku potozonego w srodkowe;j
czesci wsi Ractawice Wielkie, zwany dalej planem.
2. Zalacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, wskazany jako zatacznik nr 1, stanowiacy integralna czes$¢ uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, wskazane jako zatacznik nr 2;
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, wskazane jako zalacznik nr 3.
3. Granice obszaru objgtego planem przedstawiono na rysunku planu.

§ 2. Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze planu problematyki, terenow lub obiektow okreslo-
nych w pkt od 1 do 15), w planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa dobr kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, zasad i warunkow sytuowania
obiektow matej architektury, tablic iurzadzen reklamowych, ich gabarytow, standardow jakosciowych
oraz rodzajow materialow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane;

3) granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na pod-
stawie odrebnych przepisow, w tym terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia po-
wodzia oraz obszaro6w osuwania si¢ mas ziemnych;

4) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

5) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci;

6) granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

7) granic obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;
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8) granic terenow pod budowe urzadzen, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz granice ich stref ochronnych zwiazanych
z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego
oddzialywania tych urzadzen na srodowisko;

9) granic terenéw pod budowe obiektow handlowych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

10) granic terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

11) granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie zago-
spodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej,
wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej 0 znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego, in-
westycji w zakresie terminalu lub przedsiewziecia Euro 2012;

12) granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez masowych;

13) granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999r. 0 ochronie terenow bytych
hitlerowskich obozow zaglady;

14) granic terenow zamknigtych, i granic stref ochronnych terenéw zamknigtych;

15) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyki obiektow budowlanych;

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne, wskazane na rysunku planu, sa obowiazujacymi ustaleniami pla-
nu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol terenu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) granica strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej;
6) granica strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej — archeologicznej;
2. Nie wymienione w ust. 1, pozostate elementy rysunku, maja charakter informacyjny, sugerujacy okre-
slone rozwiazania przestrzenne.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ciagu pieszo-jezdnym — nalezy przez to rozumie¢ obszar przeznaczony zarowno dla ruchu pieszych, jak
i ruchu pojazdow, z mozliwoscia ksztaltowania nawierzchni jako jednej ptaszczyzny z zachowaniem spad-
kéw niezbednych dla odprowadzania $ciekow deszczowych.

2) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ ogét podziemnych i nadziemnych budowli
i obiektow liniowych stuzacych zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu $ciekow i wod opadowych, zaopa-
trzeniu w energig elektryczna, gaz i ciepto oraz tacznosci i telekomunikacji;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym do-
puszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych,
niebgdacych liniami przesytlowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz zwiazanymi z nimi urzadzeniami;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajgta przez budynek w stanie
wykonczonym, liczona w rzucie przyziemia mierzonego na wysokosci 1m, na powierzchni¢ dziatki budow-
lanej;

5) przepisach odregbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

6) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje wraz z urzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi mozliwe do realizacji na danym terenie oraz na poszczego6lnych dziatkach budowlanych;

7) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podsta-
wowe, ktore jedynie uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, lokalizowane na zasadzie bra-
ku konfliktu z przeznaczeniem podstawowym wynikajacym z ich sasiedztwa;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, ograniczony liniami rozgraniczaja-
cymi, oznaczony symbolem literowym wraz z numerem wyrdzniajacym go sposrod innych terendow;

9) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia techniczne i obiekty
zapewniajace mozliwo$¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, jak przytacza i urzadzenia
instalacyjne, drogi wewngtrzne, przejazdy, dojazdy, dojscia, ogrodzenia, place i miejsca postojowe, place
pod $mietniki, wiaty, budynki gospodarcze oraz inne obiekty i urzadzenia pelniace pomocnicza role wobec
przeznaczenia podstawowego lub uzupehlniajacego oraz garaze wolno stojace (w tym trwale zwiazane
z gruntem), obiekty matej architektury;
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§ 5. Ustala sie nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych wraz z towarzyszacymi budynkami gospodarczymi i garazami, niezbgdnymi urzadzeniami
budowlanymi;

2) ushugi publiczne — tereny przeznaczone pod lokalizacje budynkow uzytecznosci publicznej, szczegdlnie
z zakresu ustug o$wiaty, nauki, zdrowia, kultury, sportu i rekreacji i administracji publicznej;

3) ushugi sportu — tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow stuzacych prowadzeniu dziatalno$ci ustugo-
wej z zakresu ustug sportu, rekreacji;

4) zielen parkowa — tereny zieleni urzadzonej takie jak: parki, zielen towarzyszaca obiektom budowlanym,
zielence, arboreta, alpinaria, z dopuszczeniem matej architektury i urzadzen rekreacji.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. Na terenie objetym planem, ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko; na podstawie
przepisow odrebnych, z wylaczeniem inwestycji z zakresu tacznos$ci publicznej, infrastruktury technicznej
i drog publicznych;

2) zakaz realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalnosci, ktorej oddzialywanie moze przekroczyé granice
nieruchomosci;

3) stosownie do przepisow odrebnych dotyczacych ochrony §rodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, na
obszarze objetym planem wskazuje si¢ teren oznaczony symbolem 1MW/ZP, jako zaliczony do terenow za-
budowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

4) nawierzchnie narazone na zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi nalezy uszczelni¢, a wody z tych
nawierzchni odprowadza¢ do kanalizacji deszczowej lub rowow melioracyjnych za posrednictwem separa-
toro6w olejow i benzyn;

5) przed podjeciem dziatalnosci inwestycyjnych, ustala si¢ obowiazek zdjecia warstwy prochniczej z czesci
przeznaczonej pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone, a nastepnie odpowiednie jej zagospo-
darowanie;

6) masy ziemne moga by¢ usuwane albo przemieszczane W zwiazku z realizacja inwestycji, na tereny przezna-
czone pod rekultywacje i poprawe wartosci uzytkowej gruntdow rolnych w sposob, ktdry nie spowoduje
przekroczen wymaganych standardow jakosci gleby i ziemi.

§ 7. Na terenie objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow:
1) w granicach oznaczonych na rysunku planu, ustala si¢ strefe ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej, dla kto-
rej obowiazuja nastgpujace wymogi konserwatorskie:

a) nakaz zachowania historycznego uktadu przestrzennego i kompozycji zieleni;

b) obowiazuje priorytet wymagan konserwatorskich nad wzgledami wynikajacymi z dziatalnosci inwesty-
CyJnej;

C) obowiazuja dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne: nalezy dazy¢ do odtworzenia zniszczonych ele-
mentow zespotu; wskazane jest zaznaczenie §ladow nieistniejacych fragmentéw historycznej kompozycji
przestrzennej;

d) zakaz wznoszenia nowych obiektow na terenie oznaczonym 1ZP i 1ZP/US, za wyjatkiem odtworzenia
nieistniejacych historycznych obiektow, ktorych wystgpowanie potwierdzaja badania historyczne
i architektoniczno-archeologiczne;

e) zakaz wprowadzania przegrodzen dzielacych optycznie historyczny zespot;

f) zakaz lokowania obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej nie zwiazanych bezposrednio z obstuga
terenu;

g) zakaz lokalizacji nowych dominant, w tym konstrukcji wiezowych i masztow zwiazanych np. z urzadze-
niami przekaznikowymi telekomunikacji;

h) zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych; forma, materiat i wysoko$¢ ogro-
dzenia ma nawiazywac¢ do lokalnych historycznych ogrodzen;

i) zakaz umieszczanie reklam lub innych tablic nie zwiazanych bezposrednio z danym obiektem;

J) nalezy eliminowac¢ obiekty i ich elementy, ktore znieksztalcaja zatozenie historyczne, m.in. komorki, ga-
raze, a takze usuwaé inne szpecace i dysharmonizujace obiekty, w tym reklamy, obiekty tymczasowe,
btedne nasadzenia zieleni.
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K) wyklucza sie mozliwo$¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych; nowe li-
nie elektroenergetyczne nalezy realizowac¢ jako kablowe.

2) dla terenu wpisanego do rejestru zabytkow (zabytkowego zatozenia patacowo-parkowego wpisanego do
rejestru zabytkéw decyzja nr A/3847/547 dnia 31 stycznia 1984 r.), obowiazuja ustalenia zgodnie z wymo-
gami przepiséw odrebnych, dotyczacych ochrony zabytkow.

3) obejmuje si¢ ochrona obiekt wpisany do wojewddzkiej ewidencji zabytkow: grobowiec rodzinny Schatf-
fiausen i Bemberg-Flamersheim (z ok. 1890 r.), wskazany na rysunku planu;

4) dla obiektu o ktorym mowa w pkt. 3), obowiazuja nastgpujace ustalenia i wymogi ich ochrony:

a) nakaz zabezpieczenia obiektu przed dewastacja i poddanie go konserwacji;

b) nakaz utrzymania historycznego detalu architektonicznego;

€) wymodg prowadzenia wszelkich prac przy obiektach zgodnie z wymogami przepisow odrebnych, doty-
czacych ochrony zabytkow.

5) dla catego obszaru objetego planem wprowadza si¢ strefe ochrony archeologicznej, obejmujacej caly obszar
objety planem, w ktorej dla inwestycji zwiazanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie
badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w przypadku odkrycia przedmiotu w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych, co do ktorego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nakazuje si¢ postgpowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. Na terenie objetym planem ustala si¢ nast¢pujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu

nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki nie moze byé mniejsza niz 1000 m? w zabudowie mieszkaniowej;
powierzchnia nowo wydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 800 m?, w zabudowie ustugowej;

2) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz: 24 m, w zabudowie mieszkaniowej
oraz zabudowie ustugowej;

3) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki pod inne przeznaczenia niz wymienione w pkt. 1-2), nie moze by¢
mniejsza 2 m%;

4) szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki pod inne przeznaczenia niz wymienione w pkt. 3), niec moze by¢
mniejsza 2 m;

5) kat goloienia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawieraé si¢ w przedziale od 40° do
140°.

§ 9. Na terenie objetym planem w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komuni-
kacji, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewnetrznych i ciagdéw pieszo-jezdnych;
2) nowo wydzielane drogi wewnetrzne i ciagi pieszo-jezdne musza spelnia¢ warunki:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza niz:
— 8 m dla drog wewnetrznych,
— 6 m dla ciagdéw pieszo-jezdnych,
b) zapewnienie wymagan ochrony przeciwpozarowej, a w szczeg6dlno$ci dotyczacych placow manewro-
wych,
C) ciagi pieszo-jezdne zaleca si¢ wyposazy¢ w progi lub inne urzadzenia spowalniajace ruch pojazdoéw sa-
mochodowych,
d) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu:
— dla dro6g z dwoma pasami ruchu — 2,5 m,
— dla drog jednokierunkowych z jednym pasem ruchu — 3,5 m;
3) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i $§ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych
drég wewnetrznych i ciagdw pieszo-jezdnych;
4) dopuszcza si¢ organizowanie parkingu przyulicznego w liniach rozgraniczajacych drog wewngtrznych
i ciagow pieszo-jezdnych.

§ 10. Na terenie objetym planem ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograni-
czenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:
1) ustala sie zakaz zabudowy na terenach oznaczonych 1ZP, 1 ZP/US;
2) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowego budynku mieszkalnego na terenach IMW/ZP.

§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej, obowiazuja na-
stgpujace ustalenia:
1) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem;
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2) dopuszcza sie modernizacje, przebudowe, rozbudowe obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
zmiang przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej;
2. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna,:
1) ustala sig¢ zaopatrzenie budynkow w energig elektryczna z sieci elektroenergetycznej;
2) dopuszcza sig zaopatrzenie w energi¢ z odnawialnych zrodet energii, z wytaczeniem elektrowni wiatrowych
lokalizowanych w granicach obszaru objgtego planem;
3. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w wodg z rozdzielczej sieci wodociagowej z uwzglgdnieniem warunkoéw
dostepnosci do wody dla celéw przeciwpozarowych,
2) przewody sieci wodociagowej nalezy w miar¢ mozliwo$ci prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog,
3) ustala si¢ zakaz budowy wiasnych uje¢ wodociagowych zlokalizowanych na terenach inwestora o glgboko-
Sci przekraczajacej 30m i poborze wody w iloéci powyzej 10 m®/dobe.
4. W zakresie odprowadzenia $ciekow: ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw grawitacyjno-tlocznym syste-
mem kanalizacji sanitarnej.
5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
1) ustala si¢ wyposazenie w sie¢ kanalizacji deszczowej wszystkich obszaréw zainwestowania;
2) alternatywnie dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu i/lub do ciekéw wod-
nych lub magazynowanie w zbiornikach na terenie wtasnym inwestora, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
6. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:
1) obowiazuja zasady okreslone w przepisach gminnych i odrebnych,
2) dopuszcza sig lokalizowanie pojemnikow do prowadzenia selektywnej zbiorki odpadow.
7. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) dopuszcza sig zbiorniki gazu;
2) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowej poprzez jej rozbudowe na tereny planowanej
zabudowy, po spehieniu warunkéw technicznych i ekonomicznych przytaczenia.
8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala si¢ obowiazek stosowania urzadzen grzewczych 0 wysokiej sprawnosci i hiskim stopniu emisji zanie-
czyszczen,
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ do celow grzewczych z odnawialnych Zrodet energii z wytaczeniem
elektrowni wiatrowych lokalizowanych w granicach obszaru objetego planem.
9. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej:
1) dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu;
2) ustala sie, ze wysoko$¢ urzadzenia lub instalacji, wraz z ich konstrukcja wsporcza, zamontowanych na da-
chu budynku lub budowli przekrytej dachem nie moze przekracza¢ 30% wysokosci tych budynkéw lub bu-
dowli.

§ 12. Okresla si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na 30%.

Rozdzial 3
Ustalenia dla terenow

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW/ZP ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) tereny zieleni parkowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) infrastruktura techniczna,
b) urzadzenia i obiekty towarzyszace,
C) zielen urzadzona.
2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania zabu-
dowy:
1) zakaz lokalizacji nowego budynku mieszkalnego;
2) dopuszcza nadbudowe, przebudowe i rozbudowe istniejacej zabudowy;
3) dopuszcza si¢ w granicach terenu budowg budynkow garazowych i gospodarczych;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy, wyznaczona na rysunku planu: w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczaja-
cej ul. Zernickiej;
5) liczba kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego nie moze przekraczac trzech;
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6) dopuszcza si¢ nadbudowe budynku mieszkalnego o jedna kondygnacje, wylacznie w formie poddasza
uzytkowego;

7) wysoko$¢ budynku mieszkalnego nie moze przekracza¢ 12 m;

8) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych oraz garazy wolno stojacych, nie moze przekraczac¢ 5 m;

9) dopuszcza si¢ zachowanie w istniejacym budynku mieszkalnym dachu ptaskiego;

10) w przypadku realizacji dachu stromego na budynku mieszkalnym nalezy wykonaé¢ dach symetryczne,

dwuspadowe, naczotkowe, o nachyleniu potaci 38°—45°;

11) w przypadku realizacji dachu stromego na budynku mieszkalnym, pokrycie dachu dachowka ceramiczna

lub cementowa, w odcieniach koloru ceglastego;

12) dachy budynkoéw garazowo-gospodarczych nalezy wykonac¢ jako symetryczne, dwuspadowe, naczotkowe,

0 nachyleniu potaci 38°—45°;

13) dachy budynkéw garazowo-gospodarczych kryte dachowka ceramiczna, cementowa lub materiatem da-

chowkopodobnym, o ptaskim profilu, w kolorze ceglastym, matowym

14) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie $wietlikow, lukarn.

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania te-
renu i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 40%;

2) co najmniej 40% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie czynnego;

3) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objgtej inwestycja:

a) minimalna: 0,03;
b) maksymalna: 1,2;

4) budynek mieszkalny wielorodzinny dopuszcza si¢ wytacznie na dzialce budowlanej o powierzchni nie
mniejszej niz 1500 m?;

5) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnych powierzchni, o ktérych mowa w pkt 4), 0 nie wigcej niz 10%);

6) w granicach dzialki istniejacej przed wejsciem w zycie planu, dopuszcza si¢ utworzenie tylko jednej takiej
dziatki, o ktorej mowa w pkt 5);

7) obowiazuja wskazniki: co najmniej 150 m’ powierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal mieszkalny
w budynkach wielorodzinnych;

8) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykatow betonowych i zelbetowych peinych,
z wylaczeniem stupkéw, podmurowki o wysokosci nie wigkszej niz 0,6 m oraz obudowy $Smietnikow, urza-
dzen technicznych (szafy przylaczeniowe), odcinkéw ogrodzen przy skrzyzowaniach.

4. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemu komunika-
cyjnego: obstuge komunikacyjna terenu 1IMW/ZP nalezy zapewni¢ z terenu ulicy publicznej klasy zbiorczej,
znajdujacej si¢ poza obszarem opracowania planu — ul. Zernickiej, poprzez istniejace zjazdy, zgodnie z przepi-
sami odregbnymi.

5. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania pojaz-
dow:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny, wliczajac w to
garaze;

2) w celu zapewnienia wskaznikow, o ktorych mowa w pkt. 1) dopuszcza si¢ uwzglednienie przyulicznych
miejsc postojowych w pasie drogowym ul. Zernickiej, za zgoda zarzadcy drogi lub innych miejsc postojo-
wych, na terenach sasiednich, za zgoda zarzadcy terenu.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1UP ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny ustug publicznych.
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) infrastruktura techniczna;

b) urzadzenia i obiekty towarzyszace;

C) zielen urzadzona.

2. Dla ustug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1), obowiazuja nastgpujace ustalenia: obowiazuje zapewnienie,
we wlasnym zakresie przez wiasciciela lub wtadajacego terenem, wymaganych standardow zamieszkiwania na
terenach sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen, uciazliwo-
$ci transportu itp.).

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania zabu-
dowy:

1) wysokos¢ budynku, nie moze przekracza¢ 12 m;
2) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw ustugowych nie moze przekraczac trzech,
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3) ostatnia kondygnacja wytacznie w formie poddasza uzytkowego;

4) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;

5) dach budynku nalezy wykona¢ jako symetryczny, dwuspadowy, naczétkowy, o nachyleniu potaci 38°—45°;

6) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie $wietlikow, lukarn;

7) dachy kryte dachowka ceramiczna, cementowa lub materiatem dachowkopodobnym, o ptaskim profilu,
w Kkolorze ceglastym, matowym.

4. Na terenie, o0 ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania te-
renu i ksztalttowania fadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 40%;

2) co najmniej 40% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie czynnego;

3) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objgtej inwestycja:

a) minimalna: 0,03;
b) maksymalna: 1,6;

4) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykatow betonowych i zelbetowych pelnych,
Z wyltaczeniem shupkéw, podmurdowki o wysokosci nie wiekszej niz 0,6 m oraz obudowy $mietnikow, urza-
dzen technicznych (szafy przytaczeniowe), odcinkow ogrodzen przy skrzyzowaniach.

5. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace systemu komunika-
cyjnego: obstuge komunikacyjna terenu 1UP nalezy zapewni¢ z terenu ulicy publicznej klasy zbiorczej, znajdu-
jacej sig poza obszarem opracowania planu — ul. Zernickiej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

7. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace parkowania pojaz-
dow:

1) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6 m?do 20 m?,

2) nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej powyzej 20 m?do 50 m?,

3) kazde nastepne 2 miejsca postojowe na kazde nastepne rozpoczete 50 m?ustug;

4) w celu zapewnienia wskaznikoéw, o ktorych mowa w pkt. 1-3) dopuszcza si¢ uwzglednienie przyulicznych
miejsc postojowych w pasie drogowym ul. Zernickiej, za zgoda zarzadcy drogi lub innych miejsc postojo-
wych, na terenach sasiednich, za zgoda zarzadcy terenu.

§ 15. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP/US ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zieleni parkowej;
b) tereny ustug sportu;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) infrastruktura techniczna
b) urzadzenia i obiekty towarzyszace.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu prze-

strzennego:

1) zakaz budowy budynkow;

2) zakaz likwidacji istniejacych zadrzewien;

3) obowiazuje zagospodarowanie zespotami zieleni wysokiej, $redniej i niskiej;

4) dopuszcza sie obiekty matej architektury zwiazanej z rekreacja plenerowa;

5) dopuszcza sig ciagi piesze, ciagi pieszo-rowerowe;

6) co najmniej 80% powierzchni terenu nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie czynnego.

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace systemu komunika-
cyjnego: obstuge komunikacyjna terenu 1ZP/US nalezy zapewni¢ z terenu ulicy publicznej klasy zbiorczej,
znajdujacej si¢ poza obszarem opracowania planu — ul. Zernickiej, poprzez istniejace zjazdy, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.

§ 16. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni parkowej
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) place zabaw dla dzieci, plenerowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne;
b) infrastruktura techniczna
C) urzadzenia i obiekty towarzyszace;
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu prze-
strzennego:
1) zakaz budowy budynkow;
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2) dopuszcza przebudowe i modernizacje istniejacej zabudowy gospodarczej;
3) zakaz likwidacji istniejacych zadrzewien;

4) obowiazuje zagospodarowanie zespotami zieleni wysokiej, sredniej i niskiej;
5) dopuszcza si¢ ciagi piesze, ciagi pieszo-rowerowe.

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemu komunika-
cyjnego: obstuge komunikacyjna terenu 1ZP nalezy zapewni¢ z terenu ulicy publicznej klasy zbiorczej, znajdu-
jacej sie poza obszarem opracowania planu — ul. Zernickiej, poprzez istniejace zjazdy, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 17. Traci moc uchwata Nr XX/246/08 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 29 kwietnia 2008 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Ractawice Wielkie, potozonego
W obrebach: Ractawice Wielkie i Zerniki Mate (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego Nr 153 z dnia 5 czerwca 2008 r.
poz. 1800) na obszarze objetym planem.

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Kobierzyce

Czeslaw Czerwiec
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXII1/287/
/12 Rady Gminy Kobierzyce z dnia
26 pazdziernika 2012 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU PARKU POLOZONEGO
W SRODKOWEJ CZESCI WSI RACLAWICE WIELKIE
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXII1/287/
/12 Rady Gminy Kobierzyce z dnia
26 pazdziernika 2012 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru parku polozonego w Srodkowej czesci wsi Raclawice Wielkie

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 tekst jednolity z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647 tekst jednolity), Rada Gminy Kobierzyce uchwa-
la, co nastgpuje:

§ 1. W zwiazku z tym, ze w ustawowym terminie, to jest od dnia 13 wrzesnia 2012 r. do 5 pazdziernika
2012 r., nie wniesiono zadnych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obsza-
ru parku potozonego w srodkowej czgéci wsi Ractawice Wielkie, nie rozstrzyga si¢ w sprawie rozpatrzenia
uwag.

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXI11/287/
/12 Rady Gminy Kobierzyce z dnia
26 pazdziernika 2012 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 tekst jednolity z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 tekst jednolity), art. 216 ust. 2 pkt 1 usta-
wy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych (Dz. U. Nr 157, poz. 1240 ze zmian.), art. 3 i 4 usta-
wy z dnia 13 listopada 2003 r. 0 dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (t.j. z 2010 r. Dz. U. Nr 80,
poz. 526 ze zmian.) Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru parku polozo-
nego w srodkowej czgsci wsi Ractawice Wielkie, nie wprowadza si¢ zadnych inwestycji z zakresu infrastruktu-
ry technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy:

1. Budowa obiektu ustug publicznych;

2. Organizacja terenu ustug sportu;

3. Rozbudowa sieci wodociagowej, kanalizacji deszczowej oraz sieci elektrycznej na potrzeby funkcjono-
wania obiektu ustug publicznych i terenu ustug sportu.

§ 2. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji.

§ 3. Powyzej wymienione inwestycje moga by¢ finansowane ze srodkéw wilasnych Gminy lub przy wyko-
rzystaniu dotacji unijnych m.in. érodki pozyskane w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego dla Woje-
wodztwa Dolnoslaskiego oraz w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego, majacych na celu finansowe
wsparcie realizacji inwestycji.
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