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RADY MIEJSKIEJ W STRZEGOMIU
z dnia 30 stycznia 2013 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow polozonych
w obrebie 3 miasta Strzegom

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm."), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z pozn. zm.”), w zwiazku z uchwata nr 56/10 Rady Miejskiej
w Strzegomiu z dnia 29 wrzesnia 2010 r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego oraz po stwierdzeniu zgodnosci ustalen planu miejscowego ze studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Strzegom, uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaré6w potozonych w obrebie 3
miasta Strzegom.

2. Ustalenia planu zawarte sa w tek$cie niniejszej uchwaly oraz na rysunku planu stanowiacym zalacznik
nr 1 w skali 1: 1000. Rysunek planu obowiazuje w zakresie ustalonym legenda.

3. Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania zawarte sa w zataczniku nr 2 do uchwaty. Rozstrzygnigcia zawarte w zataczniku nr 2 nie sa
ustaleniami planu.

§ 2. W obszarze objetym planem obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terené6w wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych na rysunku planu
symbolami:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

a) podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca, blizniacza
lub szeregowa,

b) uzupehiajace przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa i nieuciazliwa dziatalno$¢ gospodarcza reali-
zowana jako wbudowana, o powierzchni nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego,

¢) mozliwa jest lokalizacja na dzialce obiektow gospodarczych (np. garaz lub zespot garazy) oraz urza-
dzef infrastruktury technicznej iurzadzen towarzyszacych w zakresie: komunikacji wewngtrznej,
obiektow matej architektury, zieleni towarzyszacej, izolacyjnej i ogrodzen,

2) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j:

a) podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca, blizniacza
lub szeregowa i ustugowa nieuciazliwa,

b) uzupehiajace przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

¢) mozliwa jest lokalizacja na dzialce obiektow gospodarczych (np. garaz lub zespot garazy) oraz urza-
dzen infrastruktury technicznej iurzadzen towarzyszacych w zakresie: komunikacji wewngtrznej,
obiektow matej architektury, zieleni towarzyszacej, izolacyjnej i ogrodzen,

3) MW/MN - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i mieszkaniowej jednorodzinne;j:
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a) podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub mieszkaniowa jedno-
rodzinna wolno stojaca lub szeregowa,

b) uzupehiajace przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa nieuciazliwa, realizowana w formie lokalu
ustugowego lub budynku ustugowego wolno stojacego,

€) mozliwa jest lokalizacja na dzialce obiektow gospodarczych (np. garaz lub zespot garazy) oraz urza-
dzen infrastruktury technicznej iurzadzen towarzyszacych w zakresie: komunikacji wewngtrznej,
obiektow matej architektury, zieleni towarzyszacej, izolacyjnej i ogrodzen,

4) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:

a) podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) uzupehiajace przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana w budyn-
kach wolno stojacych na wydzielonych dziatkach,

€) mozliwa jest lokalizacja na dzialce obiektow gospodarczych (np. garaz lub zespot garazy) oraz urza-
dzen infrastruktury technicznej iurzadzen towarzyszacych w zakresie: komunikacji wewngtrznej,
obiektow matej architektury, zieleni towarzyszacej, izolacyjnej i ogrodzen,

5) MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;j:

a) podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa nieuciazliwa,

b) uzupehiajace przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana w budyn-
kach wolno stojacych na wydzielonych dziatkach,

€) mozliwa jest lokalizacja na dziatce obiektow gospodarczych (np. garaz lub zespot garazy)oraz urza-
dzen infrastruktury technicznej iurzadzen towarzyszacych w zakresie: komunikacji wewngtrznej,
obiektow matej architektury, zieleni towarzyszacej, izolacyjnej i ogrodzen,

d) na terenie oznaczonym symbolem F.4. MW/U dopuszcza si¢ wytacznie zabudowg mieszkaniowa wielo-
rodzinna, hotele oraz stacje paliw. W parterach budynkow mozliwa jest lokalizacja ustug nieuciazli-
wych,

e) na terenach oznaczonych symbolami B.9.MW/U i B.13.MW/U ustala si¢ zabudowe mieszkaniowa wie-
lorodzinna, w parterach budynkéw mozliwa jest lokalizacja ustug nieuciazliwych,

6) tereny zabudowy ustugowej, w tym:

a) U H —handel; w tym wolno stojace obiekty handlowe wielkopowierzchniowe,

b) U K —kultura; obiekty kultu religijnego, domy kultury oraz inne obiekty zwiazane z kultura,

c) U O — oéwiata; przedszkola, szkoty oraz inne obiekty zwiazane z o$wiata,

d) U R - rzemiosto; rzemiosto produkcyjne zwiazane gtéwnie z obrobka kamienia,

e) U Z - zdrowie; obiekty zwiazane z ochrona zdrowia tj. osrodek zdrowia, centrum medyczno-diagnos-
tyczne itp.,

f) U | — tereny zabudowy ustugowej o roznym przeznaczeniu np. stacja paliw, bank, poczta, obiekty ga-
stronomiczne, hotelarskie, handlowe, rzemiosto, opicka zdrowotna, spoteczna, socjalna i inne nie wy-
mienione powyzej,

— podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa,

— uzupelniajace przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana w formie
lokalu mieszkalnego lub budynku mieszkalnego wolno stojacego,

— mozliwa jest lokalizacja na dziatce obiektow gospodarczych (np. garaz lub zespot garazy) oraz
urzadzen infrastruktury technicznej i urzadzen towarzyszacych w zakresie: komunikacji wewnetrz-
nej, obiektow matej architektury, zieleni towarzyszacej, izolacyjnej i ogrodzen,

7) U/A — teren zabudowy ustugowe;j i administracji:

a) podstawowe przeznaczenie terenu — administracja (siedziba, zarzad i baza sprzetowo-magazynowa za-
rzadcy elektroenergetyki) oraz ushugi o r6znym przeznaczeniu,

b) uzupetniajace przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

¢) mozliwa jest lokalizacja na dziatce obiektow gospodarczych oraz urzadzen infrastruktury technicznej
i urzadzen towarzyszacych w zakresie: komunikacji wewnetrznej, obiektow matej architektury, zieleni
towarzyszacej, izolacyjnej i ogrodzen,

8) P — tereny zabudowy produkcyjnej i sktadowej. Mozliwa jest lokalizacja na dzialce obiektow gospodar-
czych oraz urzadzen infrastruktury technicznej i urzadzen towarzyszacych w zakresie: komunikacji we-
wnetrznej, obiektow matej architektury, zieleni towarzyszacej, izolacyjnej i ogrodzen;

9) P/U — tereny zabudowy produkcyjno-ustugowe;j:

a) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa produkcyjno-ustugowa. Ustala sie realizacje obiektow
produkcyjnych, ustugowych, magazynowych, sktadowych, administracyjno-socjalnych oraz budynkow
pomocniczych,
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b) uzupehiajace przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa realizowana w formie lokalu mieszkal-
nego,

c) mozliwa jest lokalizacja na dziatce obiektow gospodarczych oraz urzadzen infrastruktury technicznej
I urzadzen towarzyszacych w zakresie: komunikacji wewngtrznej, obiektow matej architektury, zieleni
towarzyszacej, izolacyjnej i ogrodzen;

10) ZP — tereny zieleni urzadzonej (parki, zielence itp.). Dopuszcza sig lokalizacjg obiektow matej architektu-
ry oraz obiektow ustugowych o powierzchni nieprzekraczajacej 5 m?,

11) ZP/ZC — teren zieleni urzadzonej (nieczynne cmentarze);

12) ZC - tereny cmentarzy;

13) ZD —teren ogrodéw dziatkowych;

14) ZI — teren zieleni izolacyjnej lokalizowanej wzdtuz terenéw kolejowych i drog publicznych (KD-GP, KD-
G). Mozliwa jest lokalizacja na tych terenach urzadzen ochrony akustycznej od linii kolejowej i drég. Mo-
ga one by¢ wlaczone do przyleglych dziatek, przeznaczonych pod zabudowe, jako zielen towarzyszaca za-
budowie;

15) ZP/U — tereny zieleni urzadzonej z mozliwoscia lokalizacji urzadzen i obiektow stuzacych rekreacji oraz
zabudowa ushugowa;

16) R — tereny uzytkowane rolniczo;

17) Ro/MN - teren upraw ogrodniczych oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

18) WS — tereny wod powierzchniowych;

19) tereny obiektow i urzadzen infrastruktury, w tym:

a) G —gazownictwa (stacja redukcyjno-pomiarowa gazu),
b) K — kanalizacji (przepompownia $ciekow);

20) KD — tereny drog publicznych, w tym:

a) KD-GP — droga klasy glownej ruchu przyspieszonego,
b) KD-G — drogi klasy glownej,

¢) KD-L —drogi klasy lokalnej,

d) KD-D —drogi klasy dojazdowej;

21) KDW - drogi wewngtrzne,

22) KD-PJ - ciagi pieszo-jezdne,

23) KD-P — ciagi piesze,

24) KS — tereny obstugi komunikacyjnej — przeznaczone pod realizacj¢ parkingéw, garazy lub innych obiek-
tow stuzacych obstudze komunikacyjnej;

25) KS/U — tereny obstugi komunikacyjnej oraz zabudowy ustugowej (w tym przystanek komunikacji autobu-
sowej);

26) KK — tereny zamknigte (tereny kolejowe).

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) projekty zagospodarowania dziatek musza uwzglednia¢ relacje z zabudowa i urzadzeniem dziatek sasied-

nich a w szczegdlnosci: charakterem zabudowy, kolorystyka elewacji oraz forma i rodzajem zadaszenia;

2) projektowana zabudowa winna swoim charakterem nawiazywaé¢ do uwarunkowan kulturowych regionu,
nie moze stwarza¢ dysonansu z otoczeniem i winna szanowac¢ $rodowisko naturalne, zaleca si¢ stosowanie
architektury inspirowanej charakterem zabudowy regionalnej lub dobrej klasy architektury wspotczesne;;

3) na terenach istniejacej zabudowy mozliwa jest realizacja nowych obiektow oraz przebudowa i rozbudowa
istniejacych, a takze zmiana funkcji z zachowaniem warunku nawiazania do wysokos$ci zabudowy sasied-
niej, rodzaju i nachylenia potaci dachowych oraz ich pokrycia, a takze urzadzenia dziatek sasiednich, faktu-
ry i kolorystyki elewacji oraz ogrodzenia frontow dzialek;

4) zakazuje sig realizacji obiektow i urzadzen, ktdre nie sa zwiazane lub koliduja z przeznaczeniem terenu;

5) zakazuje si¢ stosowania jako materialow wykonczeniowych plastikowych listew elewacyjnych typu ,,si-
ding”, blachy falistej i trapezowej oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych (nie dotyczy
terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem P i P/U).

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowiazuje ograniczenie poziomu hatasu ustalonego w przepisach szczegolnych dla terenéw oznaczonych

na rysunku planu symbolami:

a) MN — dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) MN/U — dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych,

¢) MW/MN — dopuszczalny poziom hatasu jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

d) MW — dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamiesz-
kania zbiorowego,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -4 Poz. 2742

e) MWI/U — dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

f) UO — dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym poby-
tem dzieci i mtodziezy,

g) Ro/MN- dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

h) ZP, ZP/ZC, ZP/U — dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

2) obowiazuje stosowanie dla celow grzewczych urzadzen przyjaznych dla srodowiska 0 niskiej emisji zanie-
czyszczen;

3) uciazliwosci wynikajace z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nie moga przekraczaé ustalonych stan-
dardéw ochrony srodowiska wykraczajacych poza granice terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny,
a w przypadku ustlug wbudowanych nie moze wykracza¢ poza granice lokalu ustugowego;

4) usuwanie odpadow komunalnych odbywac¢ si¢ bedzie w systemie gospodarki komunalnej;

5) gospodarkg¢ odpadami wytworzonymi w wyniku prowadzenia dziatalnoéci gospodarczej nalezy rozwiazaé
zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami szczegélnymi;

6) nawierzchnie dojazdow i miejsc parkingowych nalezy zabezpieczy¢ przed przenikaniem do gruntu i wod
powierzchniowych zanieczyszczen ropopochodnych i innych substancji chemicznych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej — w grani-
cach obszaru objetego planem oznaczono:

1) historyczny uktad urbanistyczny miasta Strzegom, wpisany do rejestru pod numerem A/2575/417 decyzja
z dnia 12 lutego 1957 r., wraz z obszarem obserwacji i ochrony archeologicznej, zlokalizowany wewnatrz
obszaru obj¢tego planem wyltaczonego z opracowania za wyjatkiem terenu obejmujacego ulice Czerwonego
Krzyza i czes¢ ulicy Wojska Polskiego objgtego planem, dla ktorego przeznaczenie terenu pozostaje bez
zmian;

2) historyczny uktad urbanistyczny — zabudowa poza $redniowiecznymi murami miejskimi, w wigkszo$ci
przedmiescia XVIII, XIX w. i poczatkdw XX w. wraz z zabudowa pofabryczna. W granicach obszaru obo-
wiazuja zasady zagospodarowania:

a) zachowania zasadniczych elementow historycznego rozplanowania i kompozycji zieleni, w tym przede
wszystkim uktadu drog, linii zabudowy, podziatu dziatek i sposobu zagospodarowania dziatek,

b) restauracji i modernizacji technicznej obiektow o wartosciach kulturowych z dostosowaniem wspotcze-
snej funkcji do wartosci obiektow,

¢) dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali i uksztalttowa-
nia bryl budynkéw, przy zatozeniu harmonijnego wspotistnienia elementéow kompozycji historycznej
i wspotczesnej. Stosowac tradycyjny historyczny rodzaj pokrycia dachowego, kolorystyke uwzgledniaja-
cq walory estetyczne otoczenia. Zakazuje sie stosowania tworzyw sztucznych (np. siding) jako materia-
low oktadzinowych, blachodachowki i blachy trapezowej jako pokry¢ dachowych. Powyzsze uwarunko-
wania dotycza rowniez obiektow istniejacych, poddawanych modernizacji technicznej i przebudowie,

d) uwzgledniania istniejacych juz zwiazkoéw przestrzennych i planistycznych przy dziatalnosci inwestycyj-
nej,

€) przyznania pierwszenstwa dzialaniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym zaréowno w przypadku przy-
rodniczych elementow krajobrazu, jak i w stosunku do historycznej struktury technicznej, instalacji wod-
nych, sieci komunikacyjnych oraz obiektow zabytkowych,

f) preferowania inwestycji, ktore stanowia rozszerzenie lub uzupetnienie juz istniejacych form zainwesto-
wania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych juz relacji oraz pod
warunkiem, iz nie koliduja one z historycznym charakterem obiektu,

g) ukierunkowania form zainwestowania na harmonijne wpisanie ich w otaczajacy krajobraz, wylaczajac
mozliwo$¢ realizacji inwestycji duzych, wielkopowierzchniowych oraz wymagajacych znacznych prze-
obrazen krajobrazu,

h) utrzymania krajobrazu przyrodniczego zwiazanego przestrzennie z historycznym zatozeniem urbani-
stycznym, uwolnienia jego obszaru od elementéw dysharmonizujacych, rekultywowania terenow znisz-
czonych, a w przypadku wprowadzenia nowych elementéw podnoszenia estetycznych wartosci tych te-
renow i podkreslenia ich zwiazku przestrzennego z historycznym zatozeniem urbanistycznym;

3) obszary obserwacji iochrony archeologicznej historycznego przedmie$cia S$redniowiecznego miasta.
W granicach obszaru obowiazuja nastgpujace ustalenia: ochronie prawnej podlegaja nawarstwienia kulturo-
we i znajdujace si¢ w nich wytwory badz ich $lady, w tym wszelkie pozostatosci, obiekty oraz jakiekolwiek
inne §lady ludzkosci z minionych epok, ktore sa podstawowym zrodlem badan archeologicznych obejmuja-
cych struktury, konstrukcje, zespoty budowlane, eksploatowane tereny, przedmioty, zabytki innego rodzaju,
jak tez ich otoczenie znajdujace si¢ na ziemi lub pod woda;

4) stanowiska archeologiczne. Obszary stanowisk nalezy wytaczy¢ spod ewentualnego zadrzewienia;
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5) obiekty wpisane do rejestru zabytkéw oraz obiekty zabytkowe wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, dla
ktoérych:

a) dopuszcza si¢ przebudowe budynkow z zachowaniem ich wartosci zabytkowych — bryly, pierwotnego
pokrycia dachu, uktadu i wystroju elewacji, pierwotnej formy stolarki okiennej i drzwiowej i elementow
wnetrza,

b) zakazuje si¢ zmiany wygladu w sposob niezgodny ze stylem obiektu w zakresie stosowanych materiatow
zewngtrznych i kolorystyki,

C) przy remoncie elewacji nakazuje si¢ odtworzenie historycznych podziatow, detalu i kolorow, zgodnie
z ich pierwowzorem,

d) przy wymianie stolarki okiennej i drzwiowej zewngtrznej — nakaz dostosowania do pierwotnej historycz-
nej formy oraz podziatéw,

e) przy wymianie pokrycia dachu — nakaz zachowania lub przywrocenia pierwotnego rodzaju pokrycia
w zakresie formy i materiatu,

f) przy wymianie zabudowy ze wzgledu na jej zty stan techniczny — obowiazek nawiazania nowa zabudo-
wa do usytuowania zabudowy wymienianej, do ogolnych gabarytow i ksztaltu bryly wymienianej na no-
wa, z zaleceniem zachowania charakteru pokrycia dachu;

6) historyczne cmentarze, wpisane do gminnej ewidencji zabytkow. Na terenie cmentarzy obowiazuja wymogi
konserwatorskie:

a) cmentarze nieuzytkowane nalezy zachowac¢ jako tereny zielone, pocmentarne,

b) nalezy zaznaczy¢ w terenie obszar cmentarza poprzez ogrodzenie go w sposéb trwaty, funkcje ogrodze-
nia petni¢ moze zaro6wno twor sztuczny (mur, estetyczne ogrodzenie metalowe) jak i naturalny (np. zy-
woplot),

€) cmentarze nalezy uporzadkowac: zachowane nagrobki zabezpieczaé przed dewastacja i pozostawi¢ na
miejscu, ewentualnie utworzy¢ dla nich lapidarium lub zachowac je w inny sposob.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) niedopuszczalne jest sytuowanie W obszarze objetym planem takich elementéw zagospodarowania, ktore
swa wielkoscia, forma lub kolorystyka powoduja dysonans z otoczeniem;

2) na obszarze zabudowy mieszkaniowej ina terenach komunikacji obstugujacych zabudowe wyklucza si¢
lokalizacje urzadzen reklamowych wolno stojacych, zard6wno na terenie dziatek jak i w przyleglym pasie
drogowym;

3) wprowadzanie elementow reklamowych na obiektach budowlanych i ogrodzeniach zwiazanych z terenami
zabudowy ustugowej mozliwe jest pod warunkiem utrzymania ich w harmonii z otoczeniem, niekolizyjnosci
z uktadem komunikacyjnym oraz dostosowania ich powierzchni i kolorystyki do miejsca usytuowania.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dla wyr6znionych jednostek urbanistycznych, oznaczonych literami od A do K, ustala si¢ nast¢pujace za-
sady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: intensywno$¢ zabudowy, mini-
malny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy,

2) intensywnos$¢ zabudowy odnosi sie do poszczegdlnej dziatki budowlanej, z wytaczeniem zabudowy $rod-
miejskiej w jednostce urbanistycznej oznaczonej litera ,,B”, dla ktorej intensywno$¢ zabudowy odnosi si¢
do poszczegblnych terenéw oznaczonych numerami od 1 do 15.

3) jednostka urbanistyczna A
a) A.2.KS- tereny obstugi komunikacyjnej (garaze osiedlowe). Ustala si¢ zagospodarowanie terenu bez

Zmian:

— intensywnos$¢ zabudowy — do 0,6,

— maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 1 kondygnacja nadziemna,

— minimalny udzial powierzchni przeznaczonej pod zagospodarowanie biologicznie czynne — 10%,

b) A.3.Ul- zabudowa ustugowa oraz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Mozliwa jest lokalizacja

nowej zabudowy zgodnej z przeznaczeniem terenu przy zachowaniu nastgpujacych warunkow:

— intensywno$¢ zabudowy — od 0,4 do 1,2,

— maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne,

— minimalny udziat powierzchni przeznaczonej pod zagospodarowanie biologicznie czynne — 30%,

c) A4MW/MN, A.6.MW/MN, A.9.MW/MN, A.11.MW/MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
I wielorodzinna oraz ustugowa. Mozliwa jest lokalizacja nowej zabudowy zgodnej z przeznaczeniem
terenu przy zachowaniu nastepujacych warunkow:

— intensywnos¢ zabudowy — od 0,4 do 1,2,
— maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne,
— minimalny udzial powierzchni przeznaczonej pod zagospodarowanie biologicznie czynne — 30%,
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d)

€)

A.5.MN, A.7.MN, A.8.MN- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, dla ktorej ustala sie:

— intensywno$¢ zabudowy — do 0,5,

— maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne,

— minimalny udziatl powierzchni przeznaczonej pod zagospodarowanie biologicznie czynne — 50%,
A.10.Uo- ustugi oswiaty (ustugi uzytecznosci publicznej — szkota). Dopuszcza sig¢ rozbudowg istnieja-
cych budynkow i obiektow oraz lokalizacje nowych przy zachowaniu nastgpujacych warunkow:

— wysoko$¢ zabudowy — W nawiazaniu do istniejacej;

— intensywno$¢ zabudowy — do 0,5,

— minimalny udziat powierzchni przeznaczonej pod zagospodarowanie biologicznie czynne — 30%,

4) jednostka urbanistyczna B

a)

b)

c)

B.1.Uz, B.2.UH, B.5.UK, B.7.Ul, B.10.Ul, B.11.Ul, B.14.U/A —zabudowa ustugowa; ustala si¢ zago-
spodarowanie terenu bez zmian z zachowaniem istniejacych wskaznikow zabudowy oraz mozliwo$é
przebudowy i rozbudowy z zachowaniem wytycznych konserwatorskich,

B.3.MW/U, B.4.MW/U, B.6.MW/U, B.9.MW/U, B.12.MW/U, B.13.MW/U, B.15.MW/U — zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa oraz mieszkaniowa jednorodzinna. Mozliwa jest lokalizacja
nowej zabudowy zgodnej z przeznaczeniem terenu o wysokosci zblizonej do istniejacej zabudowy.
Obowiazuje istniejaca historyczna linia zabudowy. Mozliwa jest rowniez zabudowa wewnatrzblokowa
przy zachowaniu nastgpujacych warunkow:

— intensywno$¢ zabudowy — od 1,0 do 2,0,

— maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 4 kondygnacje nadziemne,

— minimalny udziatl powierzchni przeznaczonej pod zagospodarowanie biologicznie czynne — 20%,
B.8.KS — teren obstugi komunikacyjnej (miejsca postojowe dla samochodow — parkingi bez zabudo-
wy); ustala si¢ zagospodarowanie terenu bez zmian,

5) jednostka urbanistyczna C

a)

b)

c)

d)

e)

C.1.MW/U, C.3.MWI/U, C.8.MW/U, C.20.MW/U — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugo-

wa oraz mieszkaniowa jednorodzinna. Mozliwa jest lokalizacja nowej zabudowy zgodnej z przezna-

czeniem terenu 0 wysokos$ci zblizonej do istniejacej zabudowy. Obowiazuje istniejaca historyczna linia

zabudowy. Mozliwa jest rowniez zabudowa wewnatrzblokowa przy zachowaniu nastgpujacych warun-

kow:

— intensywno$¢ zabudowy — od 1,0 do 2,0,

— maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 4 kondygnacje nadziemne,

— minimalny udzial powierzchni przeznaczonej pod zagospodarowanie biologicznie czynne — 30%,

C.14.MN/U- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa. Mozliwa jest lokalizacja nowej za-

budowy zgodnej z przeznaczeniem terenu przy zachowaniu nastepujacych warunkow:

— intensywno$¢ zabudowy — do 0,5,

— maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne,

— minimalny udziat powierzchni przeznaczonej pod zagospodarowanie biologicznie czynne — 50%;

C.2.Ul, C.16.Ul, C.17.Ul, C.19.Ul, C.21.Ul- zabudowa ustugowa (w tym budynki uzytecznosci pu-

blicznej); ustala si¢ zagospodarowanie terenu bez zmian z zachowaniem istniejacych wskaznikow za-

budowy oraz mozliwos¢ przebudowy i rozbudowy z zachowaniem wytycznych konserwatorskich,

C.5.MW- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna; ustala si¢ zagospodarowanie terenu bez zmian z za-

chowaniem istniejacych wskaznikow zabudowy oraz mozliwo$¢ przebudowy i rozbudowy z zachowa-

niem wytycznych konserwatorskich,

C.4.MW/MN, C.6.MW/MN- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna oraz ustugowa.

Mozliwa jest lokalizacja nowej zabudowy zgodnej z przeznaczeniem terenu przy zachowaniu nastgpu-

jacych warunkow:

— intensywnos$¢ zabudowy — do 1,0,

— maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne,

— minimalny udzial powierzchni przeznaczonej pod zagospodarowanie biologicznie czynne — 30%,

C.9.P— zabudowa produkcyjna i sktadowa. Mozliwa jest lokalizacja nowej zabudowy zgodnej z prze-

znaczeniem terenu przy zachowaniu nastgpujacych warunkow:

— intensywno$¢ zabudowy do 1,0,

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5 kondygnacji nadziemnych, z wytaczeniem magazynéw zboza
(siloséw), dla ktorych ustala si¢ maksymalna wysokos¢ do 40,0 m,

— minimalny udziat powierzchni przeznaczonej pod zagospodarowanie biologicznie czynne — 30%,
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9)

h)

i)

C.10.P/U, C.11.P/U, C.13.P/U- zabudowa produkcyjno-ustugowa oraz uzupetniajaca mieszkaniowa
w formie lokalu mieszkalnego. Mozliwa jest lokalizacja nowej zabudowy zgodnej z przeznaczeniem te-
renu przy zachowaniu nastgpujacych warunkow:

— intensywnos$¢ zabudowy dla terenu: C.10.P/U, C.11.P/U - 0,8, C.13.P/U —do 1,5,

— maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne,

— minimalny udziatl powierzchni przeznaczonej pod zagospodarowanie biologicznie czynne — 10%,
C.12.KS/U, C.15.KS/U — tereny obstugi komunikacyjnej oraz zabudowy ustugowe;j, dla ktorej ustala
sig:

— intensywno$¢ zabudowy — do 0,8,

— maksymalna wysokos¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne,

— minimalny udziatl powierzchni przeznaczonej pod zagospodarowanie biologicznie czynne — 10%,
C.18.G — stacja redukcyjno-pomiarowa gazu; ustala si¢ zagospodarowanie terenu bez zmian;

6) jednostka urbanistyczna D

a)

b)

c)
d)

e)

D.1.P/U, D.5.P/U — zabudowa produkcyjno-ustugowa oraz uzupetniajaca mieszkaniowa w formie loka-
lu mieszkalnego, dla ktorej ustala sig:

— intensywno$¢ zabudowy — od 0,5 do 0,8,

— maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne,

— minimalny udziat powierzchni przeznaczonej pod zagospodarowanie biologicznie czynne — 20%,
D.2.MW, D.6.MW — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna; ustala si¢ zagospodarowanie terenu bez
zmian z zachowaniem istniejacych wskaznikow zabudowy,

D.3.Ul, D.9.Ul — zabudowa ustugowa (w tym budynki uzytecznosci publicznej); ustala si¢ zagospoda-
rowanie terenu bez zmian z zachowaniem istniejacych wskaznikow zabudowy,

D.4.KS, D.8.KS — teren obstugi komunikacyjnej (garaze i parkingi), dla ktérego ustala sig:

— intensywnos$¢ zabudowy — do 0,6,

— maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 1 kondygnacja nadziemna,

— minimalny udzial powierzchni przeznaczonej pod zagospodarowanie biologicznie czynne — 10%,
D.10.Ul — zabudowa ustugowa, dla ktorej ustala sig:

— intensywno$¢ zabudowy — od 0,5 do 0,8,

— maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne,

— minimalny udziat powierzchni przeznaczonej pod zagospodarowanie biologicznie czynne — 20%,

7) jednostka urbanistyczna E

a)

b)

E.1.Ul, E.14.UK - zabudowa ustugowa (w tym budynki uzytecznosci publicznej); ustala si¢ zagospo-
darowanie terenu bez zmian z zachowaniem istniejacych wskaznikow zabudowy oraz mozliwo$¢ prze-
budowy i rozbudowy z zachowaniem wytycznych konserwatorskich,

E.2.MW/MN, E.9.MW/MN, E.10.MW/MN, E.11. MW/MN, E.12.MW/MN, E.19.MW/MN - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna oraz ustugowa. Mozliwa jest lokalizacja nowej zabudowy
zgodnej z przeznaczeniem terenu przy zachowaniu nastepujacych warunkow:

— intensywnos$¢ zabudowy — od 0,4 do 1,2,

— maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne,

— minimalny udziat powierzchni przeznaczonej pod zagospodarowanie biologicznie czynne — 30%,
E.17.MN/U, E.18.MN/U- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa. Mozliwa jest lokalizacja
nowej zabudowy zgodnej z przeznaczeniem terenu przy zachowaniu nastgpujacych warunkow:

— intensywno$¢ zabudowy — od 0,5 do 0,8,

— maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne,

— minimalny udziat powierzchni przeznaczonej pod zagospodarowanie biologicznie czynne — 30%,
E.4.MW/U , E.5.MW/U- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa; ustala si¢ zagospodaro-
wanie terenu bez zmian z zachowaniem istniejacych wskaznikow zabudowy oraz mozliwo$¢ przebu-
dowy i rozbudowy z zachowaniem wytycznych konserwatorskich,

E.3.MW/U, E.6.MW/U, E.7.MW/U, E.8. MW/U- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa
oraz mieszkaniowa jednorodzinna, dla ktorej ustala si¢:

— intensywnos$¢ zabudowy — do 1,5,

— maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne,

— minimalny udziat powierzchni przeznaczonej pod zagospodarowanie biologicznie czynne — 20%,

8) jednostka urbanistyczna F

a)

F.10.MN/U, F.13.MN/U- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa. Mozliwa jest lokalizacja
nowej zabudowy zgodnej z przeznaczeniem terenu przy zachowaniu nastgpujacych warunkow:
— intensywno$¢ zabudowy —od 0,5 do 0,8,
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b)

f)

— maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne,

— minimalny udziatl powierzchni przeznaczonej pod zagospodarowanie biologicznie czynne — 30%,

F.4.MW/U- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i hotele. W parterach budynkéw mozliwa jest 1o-

kalizacja ustug nieuciazliwych. Dopuszcza sig lokalizacjg stacji paliw.

— budynki swoim charakterem winny nawiazywa¢ do zabudowy sasiedniej w zakresie wysoko$ci.
Ustala si¢ zabudowe w formie pierzei z rozcztionkowana elewacja,

— intensywnos¢ zabudowy — od 0,5 do 1,5,

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne,

— minimalny udziat powierzchni przeznaczonej pod zagospodarowanie biologicznie czynne — 20%,

F.3.MW/U, F.7.MW/U- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa oraz mieszkaniowa jedno-

rodzinna, dla ktorej ustala sig:

— intensywno$¢ zabudowy — do 1,5,

— maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne,

— minimalny udziat powierzchni przeznaczonej pod zagospodarowanie biologicznie czynne — 30%,

F.5.Ul, F.6.Ul — zabudowa ustugowa; ustala si¢ zagospodarowanie terenu bez zmian z zachowaniem

istniejacych wskaznikéw zabudowy,

F.11.MN, F.20.MN, F.21.MN, F.22.MN, F.24.MN, F.25.MN, F.26.MN — zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna. Mozliwa jest lokalizacja nowej zabudowy zgodnej z przeznaczeniem terenu przy za-

chowaniu nastgpujacych warunkdw:

— intensywnos$¢ zabudowy — do 0,5,

— maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne,

— minimalny udziat powierzchni przeznaczonej pod zagospodarowanie biologicznie czynne — 50%,

F.12.MW/MN, F.17.MW/MN, F.18. MW/MN, F.19.MW/MN, F.23.MW/MN - zabudowa mieszkanio-

wa jednorodzinna i wielorodzinna oraz ustugowa, dla ktorej ustala sig:

— intensywno$¢ zabudowy — do 1,0,

— maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne,

— minimalny udziat powierzchni przeznaczonej pod zagospodarowanie biologicznie czynne — 30%,

9) jednostka urbanistyczna G

a)

b)

c)

d)

€)

f)

G.1.MW/U, G.13.MW/U- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa oraz mieszkaniowa jed-
norodzinna, dla ktorej ustala sig:

— intensywnos$¢ zabudowy — do 1,5,

— maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne,

— minimalny udziat powierzchni przeznaczonej pod zagospodarowanie biologicznie czynne — 30%,
G.3.MW/MN, G.9.MW/MN, G.15.MW/MN- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna
oraz uslugowa, dla ktorej ustala sig:

— intensywnos¢ zabudowy — do 1,0,

— maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne,

— minimalny udziat powierzchni przeznaczonej pod zagospodarowanie biologicznie czynne — 30%,
G.21.MN/U, G.23.MN/U, G.31.MN/U- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa. Mozliwa
jest lokalizacja nowej zabudowy zgodnej z przeznaczeniem terenu przy zachowaniu nastepujacych wa-
runkow:

— intensywno$¢ zabudowy — od 0,5 do 0,8,

— maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne,

— minimalny udziatl powierzchni przeznaczonej pod zagospodarowanie biologicznie czynne — 30%,
G.2.KS — teren obstugi komunikacyjnej (istniejacy parking bez zabudowy); ustala si¢ zagospodarowa-
nie terenu bez zmian,

G.10.MN, G.11.MN, G.12.MN, G.14.MN, G.17.MN, G.19.MN, G.29.MN- zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna. Mozliwa jest lokalizacja nowej zabudowy zgodnej z przeznaczeniem terenu przy za-
chowaniu nastgpujacych warunkow:

— intensywnos$¢ zabudowy — do 0,5,

— maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne,

— minimalny udziat powierzchni przeznaczonej pod zagospodarowanie biologicznie czynne — 50%,
G.4.Ul, G.8.UR, G.20.Ul — zabudowa ustugowa. Mozliwa jest lokalizacja nowej zabudowy zgodnej
Z przeznaczeniem terenu przy zachowaniu nast¢pujacych warunkow:

— intensywnos¢ zabudowy — do 2,0,

— maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne,

— minimalny udziat powierzchni przeznaczonej pod zagospodarowanie biologicznie czynne — 20%,
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9)

G.24.K — przepompownia Sciekdw; ustala si¢ zagospodarowanie terenu bez zmian;

10) jednostka urbanistyczna H

a)
b)

c)

d)

H.1.MW- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna; ustala si¢ zagospodarowanie terenu bez zmian,
H.14. MW/MN, H.15.MW/MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna oraz ustugo-
wa. Mozliwa jest lokalizacja nowej zabudowy zgodnej z przeznaczeniem terenu przy zachowaniu na-
stgpujacych warunkow:

— intensywno$¢ zabudowy — od 0,4 do 1,2,

— maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne,

— minimalny udziatl powierzchni przeznaczonej pod zagospodarowanie biologicznie czynne — 30%,
H.5.MN/U, H.6.MN/U, H.7.MN/U, H.9.MN/U, H.10.MN/U, H.17.MN/U- zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i ustugowa oraz mieszkaniowa wielorodzinna. Mozliwa jest lokalizacja nowej zabudowy
zgodnej z przeznaczeniem terenu przy zachowaniu nast¢pujacych warunkow:

— intensywno$¢ zabudowy — od 0,5 do 0,8,

— maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne,

— minimalny udzial powierzchni przeznaczonej pod zagospodarowanie biologicznie czynne — 30%,
H.8.Ul, H.16 UR — zabudowa ustugowa, dla ktorej ustala sig:

— intensywnos$¢ zabudowy — do 0,8,

— maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne,

— minimalny udzial powierzchni przeznaczonej pod zagospodarowanie biologicznie czynne — 30%,

11) jednostka urbanistyczna |

12)

a)

b)

d)

f)
9)
h)

.4.MN, 1.6.MN, 1.8.MN, 1.32.MN, 1.34.MN, 1.35.MN- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, dla
ktorej ustala sig:

— intensywnos$¢ zabudowy — do 0,5,

— maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne,

— minimalny udzial powierzchni przeznaczonej pod zagospodarowanie biologicznie czynne — 50%,
.12.MN, L14.MN, L.15.MN, 1.23.MN, [.24.MN, 1.25.MN, 1.26.MN, 1.27.MN, 1.28.MN, 1.29.MN,
1.31.MN, 1.36.MN- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Mozliwa jest lokalizacja nowej zabudowy
zgodnej z przeznaczeniem terenu przy zachowaniu nast¢pujacych warunkow:

— intensywno$¢ zabudowy — do 0,5,

— maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne,

— minimalny udziat powierzchni przeznaczonej pod zagospodarowanie biologicznie czynne — 50%,
1.10.MW/MN, 1.11.MW/MN, 1.13.MW/MN- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna
oraz ushlugowa. Mozliwa jest lokalizacja nowej zabudowy zgodnej z przeznaczeniem terenu przy za-
chowaniu nastgpujacych warunkow:

— intensywnos¢ zabudowy — od 0,4 do 1,2,

— maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne,

— minimalny udziat powierzchni przeznaczonej pod zagospodarowanie biologicznie czynne — 30%,
I.7.KS — teren obstugi komunikacyjnej (miejsca postojowe dla samochodow — parkingi bez zabudo-
wy),

1.17.KS/U — tereny obstugi komunikacyjnej oraz zabudowy ustlugowe;j:

— intensywnos$¢ zabudowy — do 0,8,

— maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne,

— minimalny udzial powierzchni przeznaczonej pod zagospodarowanie biologicznie czynne — 20%,
1.18.Ul, 1.21.UH — zabudowa ustugowa; ustala si¢ zagospodarowanie terenu bez zmian z zachowaniem
istniejacych wskaznikéw zabudowy,

1.19.MN/U, 1.30.MN/U — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa; ustala si¢ zagospodaro-
wanie terenu bez zmian z zachowaniem istniejacych wskaznikow zabudowy,

1.33.R0/MN- teren upraw ogrodniczych oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Mozliwa jest
lokalizacja nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przy zachowaniu nastgpujacych warun-
kow:

— intensywnos$¢ zabudowy — do 0,5,

— maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne,

— minimalny udziat powierzchni przeznaczonej pod zagospodarowanie biologicznie czynne — 50%,

jednostka urbanistyczna J

a)

J.6.MN, J.9.MN, J.10.MN, J.11.MN, J.13.MN, J.17.MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Mozliwa jest lokalizacja nowej zabudowy zgodnej z przeznaczeniem terenu przy zachowaniu nastgpu-
jacych warunkow:
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— intensywno$¢ zabudowy — do 0,5
— maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne,
— minimalny udziatl powierzchni przeznaczonej pod zagospodarowanie biologicznie czynne — 50%,

b) J.L.MW/MN, J.2.MW/MN, J.3.MW/MN, J.4. MW/MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wie-
lorodzinna oraz ustugowa. Mozliwa jest lokalizacja nowej zabudowy zgodnej z przeznaczeniem terenu
przy zachowaniu nastgpujacych warunkow:

— intensywnos$¢ zabudowy — do 0,8,
— maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne,
— minimalny udziatl powierzchni przeznaczonej pod zagospodarowanie biologicznie czynne — 40%,

c) J.7.MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna; ustala si¢ zagospodarowanie terenu bez zmian,

d) J.8.MN/U, J.25.MN/U — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa. Mozliwa jest lokalizacja
nowej zabudowy zgodnej z przeznaczeniem terenu przy zachowaniu nastgpujacych warunkow:

— intensywnos$¢ zabudowy — do 0,5,
— maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne,
— minimalny udziat powierzchni przeznaczonej pod zagospodarowanie biologicznie czynne — 50%,

e) J.12.ZP/U- zielen urzadzona z mozliwoscia lokalizacji urzadzen i obiektow stuzacych rekreacji, ustala
si¢ mozliwos¢ realizacji zabudowy ustugowej o powierzchni nieprzekraczajacej 15% powierzchni tere-
nu i o wysokos$ci nieprzekraczajacej jedna kondygnacje¢ nadziemna,

f) J.15.Uo- ushugi o$wiaty (istniejaca szkota publiczna). Dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych budyn-
kow 1 obiektow oraz lokalizacje nowych, przy zachowaniu nastepujacych warunkow:

— wysoko$¢ zabudowy — w nawiazaniu do istniejacej;
— intensywno$¢ zabudowy — do 0,5,
— minimalny udziatl powierzchni przeznaczonej pod zagospodarowanie biologicznie czynne — 30%,

g) J.19.P/U, J.22.P/U- zabudowa produkcyjno-ustugowa oraz uzupetniajaca mieszkaniowa w formie loka-
lu mieszkalnego, dla ktorej ustala sig:

— intensywno$¢ zabudowy — do 2,0,
— maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne,
— minimalny udzial powierzchni przeznaczonej pod zagospodarowanie biologicznie czynne — 20%,

h) J.24.G- stacja pomiarowa gazu; ustala si¢ zagospodarowanie terenu bez zmian,

13) jednostka urbanistyczna K

a) K.1.MN/U, K.4.MN/U, K.5.MN/U, K.7.MN/U- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa.
Mozliwa jest lokalizacja nowej zabudowy zgodnej z przeznaczeniem terenu przy zachowaniu nastgpu-
jacych warunkow:

— intensywnos$¢ zabudowy — do 0,8,
— maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne,
— minimalny udzial powierzchni przeznaczonej pod zagospodarowanie biologicznie czynne — 30%,

b) K.2.MW/U- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa oraz uzupetniajaca mieszkaniowa jed-
norodzinna. Mozliwa jest lokalizacja nowej zabudowy zgodnej z przeznaczeniem terenu 0 wysokosci
zblizonej do istniejacej zabudowy. Obowiazuje istniejaca historyczna linia zabudowy. Mozliwa jest
réwniez zabudowa wewnatrzblokowa przy zachowaniu nastgpujacych warunkow:

— intensywno$¢ zabudowy — od 1,0 do 2,0,
— maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 4 kondygnacje nadziemne,
— minimalny udziat powierzchni przeznaczonej pod zagospodarowanie biologicznie czynne — 20%,

¢) K.3.Uo, K.20.Uo- ustugi oswiaty (ustugi uzyteczno$ci publicznej — przedszkole i szkota). Dopuszcza
si¢ rozbudowg istniejacych budynkow i obiektow oraz lokalizacje nowych, przy zachowaniu nastgpuja-
cych warunkow:

— wysoko$¢ zabudowy — w nawiazaniu do istniejacej;
— intensywnos$¢ zabudowy — do 0,5,
— minimalny udziatl powierzchni przeznaczonej pod zagospodarowanie biologicznie czynne — 20%,

d) K.10.P/U- zabudowa produkcyjno-ustugowa oraz uzupetniajaca mieszkaniowa w formie lokalu miesz-
kalnego, dla ktorej ustala sig:

— intensywnos¢ zabudowy — do 2,0,
— maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne,
— minimalny udzial powierzchni przeznaczonej pod zagospodarowanie biologicznie czynne — 20%,

e) K.13.KS, K.15.KS, K.16.KS, K.17.KS, K.22.KS- tereny obstugi komunikacyjnej (garaze osiedlowe);
dla ktorych ustala sig:

— intensywnos$¢ zabudowy — do 0,7,
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— maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 1 kondygnacja nadziemna,
— minimalny udziat powierzchni przeznaczonej pod zagospodarowanie biologicznie czynne — 10%,
f) K.14.MN- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Mozliwa jest lokalizacja nowej zabudowy zgodne;j
Z przeznaczeniem terenu przy zachowaniu nast¢pujacych warunkow:
— intensywnos¢ zabudowy — do 0,5,
— maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne,
— minimalny udziat powierzchni przeznaczonej pod zagospodarowanie biologicznie czynne — 50%,
0) K.19.MW/MN, K.23.MW/MN, K.24.MW/MN, K.25.MW/MN - zabudowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna i wielorodzinna oraz ustugowa, dla ktorej ustala si¢:
— intensywnos$¢ zabudowy — do 1,0,
— maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne,
— minimalny udziatl powierzchni przeznaczonej pod zagospodarowanie biologicznie czynne — 30%,
h) K.18.MW — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna; ustala si¢ zagospodarowanie terenu bez zmian
z zachowaniem istniejacych wskaznikow zabudowy,
i) K.26.MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, dla ktorej ustala si¢:
— intensywno$¢ zabudowy — do 1,2,
— maksymalna wysoko$¢ zabudowy— 4 kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ cze$ciowe lub catkowi-
te podpiwniczenie budynkow,
— minimalny udzial powierzchni przeznaczonej pod zagospodarowanie biologicznie czynne — 30%,
J) K.21.Ul- zabudowa ustugowa; ustala si¢ zagospodarowanie terenu bez zmian z zachowaniem istnieja-
cych wskaznikow zabudowy.
7. Dla calego obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz

wskazniki zagospodarowania terenu: ksztaltowanie linii zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parko-
wania, gabaryty budynkéw:

1)

2)

3)

linie zabudowy zgodnie z oznaczaniem na rysunku planu, w przypadku braku ich oznaczenia na rysunku

obowiazuja odlegltosci okreslone w przepisach szczegdlnych, a w przypadku wystgpowania historycznej li-

nii zabudowy, zgodnie z jej przebiegiem. Oznaczona na rysunku planu obowigzujaca linia zabudowy doty-

czy budynkow mieszkalnych, dla obiektow gospodarczych (w tym garazy) stanowi ona nieprzekraczalna li-

ni¢ zabudowy. Obowiazujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy przechodzaca przez lico budynku moze zo-

sta¢ przekroczona przez czegsci dodatkowe lub drugorzedne budynku tj. balkony, schody zewnetrzne, wyku-

sze, okapy, potacie dachowe, przypory, itp.

Dopuszcza sig lokalizacjg budynkow przy granicy dzialki na terenach oznaczonych symbolami: MN, MN/U,

MW/MN, MW, MW/U, Ro/MN, Ul,

obowiazek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikow statych

i przebywajacych czasowo (w tym réwniez dla samochodow, z ktorych korzystaja osoby niepetnosprawne,

stosownie do potrzeb wynikajacych z przeznaczenia terenu) w ilosci, nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) 1,5 miejsca postojowego na lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej,

¢) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 25,0 m® powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych, lecz
nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

d) za miejsce postojowe uwaza sie takze miejsce w garazu,

e) na dzialkach ustugowych nalezy zapewni¢ odpowiednia liczbg¢ miejsc parkingowych dla samochodow
uzytkownikow statych i przebywajacych czasowo, w tym rowniez miejsca postojowe dla samochodow,
z ktorych korzystaja osoby niepetnosprawne, stosownie do potrzeb wynikajacych z przeznaczenia terenu.
Czg$¢ miejsc postojowych nalezy wykona¢ jako ogélnodostepne;

dla projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obowiazuja ustalenia zawarte w ust. 2, ust. 4,

ust. 6 oraz:

a) mozliwos¢ czesciowego lub catkowitego podpiwniczenia budynkow,

b) poziom posadowienia parteru budynkéw 0,3—0,5 m ponad poziom terenu mierzony przy glownym wej-
$ciu do budynku,

¢) dachy symetryczne (dotyczy zasadniczej bryly budynku z wytaczeniem cze$ci dodatkowych lub drugo-
rzednych budynku), dwuspadowe z mozliwoscia wykonania okien dachowych i lukarn. Wielko$¢, forma
oraz uktad lukarn powinny by¢ harmonijnie wpasowane w pota¢ dachowa. Nachylenie potaci dachowe;j
w granicach 38°—45° dla budynkéw z poddaszem uzytkowym. W przypadku braku poddasza uzytkowego
nachylenie potaci dachowych moze by¢ mniejsze. Dla budynkow gospodarczych nie okresla si¢ nachyle-
nia i pokrycia potaci dachowych. Obowiazuje pokrycie dachu ceramiczne — matowe, koloru czerwonego
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lub brazowego lub materialem imitujacym np. blachodachéwka, materialem bitumicznym. Dla zabudo-

wy ustugowej dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

d) dopuszcza si¢ budowe obiektéw gospodarczych (w tym garazy) z poddaszem uzytkowym.
8. Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie:

1) czg$¢ obszaru objgtego planem potozona jest na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, a takze obej-
muje obszary wymagajace ochrony przed zalaniem. Dla tych terenow nalezy uwzgledni¢ wymagania wyni-
kajace z ustawy Prawo wodne,

2) ochronie konserwatorskiej podlegaja tereny objete historycznym uktadem urbanistycznym, obszary obser-
wacji i ochrony archeologicznej historycznego przedmiescia sredniowiecznego miasta, a takze obiekty za-
bytkowe wpisane do rejestru zabytkow i gminnej ewidencji zabytkow, dla ktérych nalezy uwzgledni¢ wy-
magania wynikajace z ustawy 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

9. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:

1) w strefie istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ wydzielenie dziatlek zwiazanych z zabudowa mieszkaniowa,
ustugowa oraz urzadzeniami infrastruktury technicznej pod warunkiem zapewnienia dostepu do drogi pu-
blicznej oraz niezbgdnego terenu dla funkcjonowania powyzszych obiektoéw. Niedopuszczalne jest wydzie-
lenie dziatek wytacznie po obrysie budynkow mieszkalnych wolno stojacych z wytaczeniem budynkow go-
spodarczych i garazy;

2) na terenach przeznaczonych pod projektowang zabudowe:

a) powierzchnig dziatek ustala si¢ na:

— min. 500 m? — dla zabudowy mieszkaniowej,

— min. 500 m? — dla zabudowy ustugowej;

b) dla dziatek uzyskanych w wyniku podziatu terenu ustala sig:

— szeroko$¢ frontu dziatek — nie mniej niz 20,0 m dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej oraz
min. 12 m dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej. Dopuszcza si¢ inne szeroko$ci frontow uzasad-
nione potozeniem dziatki w stosunku do uktadu komunikacyjnego (np. dziatki narozne),

— kat 90° (prosty) potozenia granic w stosunku do pasa drogowego z tolerancja do 15,

— mozliwe jest taczenie dwodch sasiednich dziatek,

) dopuszcza sig scalanie i wykonanie nowego podziatu terenéw, zgodnie z warunkami pkt 2 a i 2 b, tacznie

z wydzieleniem drog wewnetrznych o szerokosci w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 5,0 m;

3) dla zabudowy ustugowej i nieuciazliwej dziatalno$ci gospodarczej wielko$¢ dziatki winna wynika¢ z po-
trzeb inwestora, jednak nie powinna wynosi¢ mniej niz 50 m?;

4) w obszarze historycznego uktadu urbanistycznego przedmiescia $redniowiecznego miasta zawierajacego
zespoly budowlane, pojedyncze budynki i formy zaprojektowanej zieleni, ktdre rozmieszczone sa w ukla-
dzie historycznych podziatow wiasnosciowych i funkcjonalnych, w tym drog, przy scalaniu i podziale nie-
ruchomosci zastosowanie maja przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

10. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — na obsza-

rze objetym planem obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow wynikajace z:

1) przepiséw ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

2) przepisOw szczegodlnych dotyczacych cmentarzy oraz ich stref ochronnych;

3) ponadto ustala sie nastepujace ograniczenia w uzytkowaniu terendéw zieleni (oznaczonych na rysunku planu
symbolem: ZP, ZI, ZD) obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow budowlanych z wyjatkiem: obiektow ustu-
gowych o powierzchni nieprzekraczajacej 5 m % obiektow i urzadzen stuzacych rekreacji i wypoczynkowi,
ochronie $rodowiska, elementow matej architektury, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz urza-
dzen ochrony akustycznej.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuge komunikacyjna obszaru ustala sig:

a) drogami publicznymi:

— droga klasy gtownej ruchu przyspieszonego KD-GP, 0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych mini-
mum 40,0 m,

— drogami klasy gltéwnej KD-G, 0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych 25,0 m,

— drogami klasy lokalnej KD-L o0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych 12,0 m,

— drogami klasy dojazdowej KD-D 0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0 m,

b) drogami wewngtrznymi (KDW), szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 8,0 m;

2) minimalne szeroko$ci drog dotycza drog projektowanych. Dla drog istniejacych mozliwe jest zachowanie
istniejacych parametrow uwarunkowanych wzglgdami technicznymi oraz historycznymi;

3) w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej klasy gltéwnej (KD-G) oraz klasy lokalnej (KD-L) dopuszcza
si¢ realizacje¢ elementdw i urzadzen zwigzanych z obstuga komunikacji zbiorowej;
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4)

5)
6)

7)

ustala sie mozliwos$¢ realizacji $ciezek rowerowych wzdluz drog wszystkich klas z zachowaniem wymaga-

nych warunkow technicznych, a takze w obregbie terenow oznaczonych symbolami ZI oraz ZP;

ustala si¢ kompleksowe projektowanie i realizacjg drog wraz z uzbrojeniem podziemnym;

obstuge komunikacyjna obszarow z drogi krajowej nr 5, wojewodzkiej nr 374 ustala si¢ istniejacymi zjaz-

dami; lokalizacja nowych zjazdow i skrzyzowan zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w energig elektryczna z sieci elektroenergetycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,

€) odprowadzanie $ciekow do systemu kanalizacji miejskie;j,

d) odprowadzanie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej,

e) w zakresie telekomunikacji — ustala si¢ realizacj¢ systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych
przewodowych i bezprzewodowych.

§ 3. Ustala sig stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 15%.

§ 4. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Strzegomia.

§ 5. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-

wodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Strzegomiu:
T. Wasyliszyn

7

2)

Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w: Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759,
z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, 22006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, 2 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173,
poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40,
poz. 230 i Nr 106, poz. 675 oraz z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887 i Nr 217, poz. 1281, z 2012 r.,
poz. 567.

Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w: Dz. U. z 2013 r., poz. 21
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Zalacznik nr 1 do uchwaty nr 10/13 Rady
Miejskiej Strzegomiu z dnia 30 stycznia
2013 r.

GMINA STRZEGOM
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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Zalacznik nr 2 do uchwaty nr 10/13 Rady
Miejskiej Strzegomiu z dnia 30 stycznia
2013 .

zawierajacy informacje o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych
gminy i zasadach ich finansowania

1. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego obszaroéw potozonych w obrebie 3 miasta Strzegom.

Burmistrz Strzegomia oglosil za pomoca obwieszczenia zamieszczonego w Panoramie Watbrzyskiej
z dnia 16 pazdziernika 2012 r. oraz na tablicy ogltoszen Urzgdu Miejskiego w Strzegomiu 0 wylozeniu do pu-
blicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw potozonych w ob-
rebie 3 miasta Strzegom.

Wylozenie projektu planu miejscowego ustalono na okres od 24 pazdziernika 2012 r. do 14 listopada
2012 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego, Rynek 38, 58-150 Strzegom. Dyskusja publiczna odbyta si¢ 12 listopa-
da 2012 r. Natomiast uwagi na pi$mie do projektu planu miejscowego do Burmistrza Strzegomia mozna byto
sktada¢ do 29 listopada 2012 r.. W okresie przewidzianym na sktadanie uwag do projektu planu miejscowego
oraz w trakcie dyskusji publicznej nie zgtoszono uwag.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, beda finansowane
z budzetu gminy, a takze ze srodkow zewnetrznych.
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