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UCHWALA NR LV/939/13

RADY GMINY | MIASTA BOGATYNIA
z dnia 20 lutego 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Bratkéw

Na podstawie art. 20 ust. lustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z p6zn. zm.) oraz na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591z pdzn. zm.),
w zwiazku zuchwata nr XX/179/11 Rady Gminy i Miasta Bogatynia z dnia 14 lipca 2011 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Bratkow i uchwata
nr XXIX/274/11 Rady Gminy i Miasta Bogatynia z dnia 29 grudnia 2011 r. w sprawie zmiany granic obszaru
objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego wsi Bratkow okreslonych w uchwale
nr XX/179/11 Rady Gminy i Miasta Bogatynia z dnia 14 lipca 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Bratkow oraz po stwierdzeniu, Ze nie zostaly
naruszone ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta gminy
Bogatynia, zatwierdzonego uchwata nr L/894/12 Rady Gminy i Miasta Bogatynia z dnia 28 listopada 2012 r.,
Rada Gminy i Miasta Bogatynia uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Bratkow.
2. Granicg obszaru objgtego planem oznaczono na rysunku planu, stanowiacym zatacznik graficzny
do niniejszej uchwaty.
3. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy integralng czgs¢ planu;
2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
3) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.
4. Zataczniki nr 2 i 3 nie stanowig ustalen planu.

§ 2. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie —nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Bratkow;
2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty;

3) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore
w ramach realizacji planu powinno sta¢ si¢ dominujaca forma wykorzystania terenu; w ramach
przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie obiekty budowlane iinne elementy zagospodarowania
bezposrednio z nim zwigzane i wynikajace z przepisow odrgbnych, jak
i warunkujace prawidlowe korzystanie zterenu, obejmujace w szczegdlnosci: elementy infrastruktury
drogowej i parkingi, zielen, obiekty gospodarcze i garaze, urzadzenia techniczne, obiekty malej



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -2- Poz. 2720

4)

5)

6)

7)

8)

9)

architektury oraz sieci i urzadzenia uzbrojenia terenu;

uzupehiajagcym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie , ktére moze byc
lokalizowane jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego; w ramach przeznaczenia uzupetniajacego
mieszcza si¢ elementy zagospodarowania bezposrednio znim zwigzane, warunkujace prawidlowe
korzystanie z terenu;

terenach zabudowy uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ terenéw i obiektow stuzacych
dziatalnosci z zakresu:

a) dziatalnosci biurowej (obstuga dziatalnosci gospodarczej i zarzadzania, poradnictwo/ kancelarie
finansowe i prawne, ustugi finansowe — banki, ustugi w zakresie ubezpieczenia, poczta, centrum
konferencyjne),

b) handlu detalicznego, z wyjatkiem stacji paliw i sprzedazy samochodow,

C) gastronomii,

d) ustug drobnych zwiazanych z obsluga mieszkancow / gospodarstw domowych, w tym ustug
fryzjerskich, kosmetycznych, krawieckich, szewskich, tapicerskich, pralniczych, weterynaryjnych oraz
naprawy artykutow i sprz¢tu uzytku osobistego i domowego,z wylaczeniem naprawy samochodow

i motocykili,

e) produkcji drobnej zwiazanej z obstuga mieszkancow / gospodarstw domowych -piekarnia, cukiernia,
f) ustug turystyki,

g) sportu i rekreacji oraz odnowy biologicznej,

h)ustug informatycznych i tacznosci,

i) wystawiennictwa i dziatalnos$ci targowej,

j) projektowania i innych form pracy tworczej,

K) kultury i rozrywki,

1) nauki i o$wiaty (edukacji),

m) ochrony zdrowia (opieka zdrowotna),

n) opieki spoteczne;j,

0) dziatalnosci kosciotow,

p) ustug celu publicznego, w tym sportu i rekreacji, kultury, opieki spotecznej, ochrony zdrowia, oswiaty
i nauki, administracji publicznej, tacznoS$ci, bezpieczenstwa publicznego — W zakresie okreslonym

W przepisach odrebnych;

terenach obiektéw produkcyjnych i dzialalno$ci gospodarczej — nalezy przez to rozumie¢ funkcje
terenow i obiektow, ktore stuza dziatalno$ci w zakresie:

a) produkcji,

b) handlu hurtowego i magazynowania,

¢) sprzedazy i/ lub naprawy samochoddéw osobowych i motocykli oraz naprawy sprzetu budowlanego
i rolniczego,

d) ustug w zakresie stolarstwa i kamieniarstwa;

terenie zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone symbolem MNU — nalezy przez

to rozumie¢ funkcje¢ terenow 1 obiektéw zagospodarowanych pod nizej wymienione rodzaje uzytkowania
terenu i zabudowy, z uwzglednieniem zastrzezen i warunkow zawartychw ustaleniach szczegdtowych
planu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) ustugi w zakresie okreslonym w punkcie 5;

terenie zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone symbolem MWU — nalezy przez

to rozumie¢ funkcjg terenéw i obiektow zagospodarowanych pod nizej wymienione rodzaje uzytkowania
terenu i zabudowy, z uwzglednieniem zastrzezen i warunkow zawartychw ustaleniach szczegdtowych
planu:

a) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna,

b) ustugi w zakresie okreslonym w punkcie 5;

terenie zabudowy mieszkaniowej oraz uslugowo-gospodarczej, oznaczone symbolem MU — nalezy
przez to rozumie¢ tereny istniejacego wielofunkcyjnego zainwestowania wiejskiego, uzytkowane pod nizej
wymienione rodzaje uzytkowania terenu i zabudowy, z uwzglednieniem zastrzezen i warunkow zawartych
w ustaleniach szczegdtowych planu:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej,

b) tereny zabudowy ustugowej, w zakresie okreslonym w pkt. 5;
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10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

obiektach o funkcjach pomocniczych — nalezy przez to rozumie¢ garaze oraz obiekty gospodarcze lub
wiaty, uzytkowane zgodnie z wyznaczonym w planie przeznaczeniem terenu,

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktéra nie moze by¢ przekroczona
przy sytuowaniu elewacji frontowej nadziemnych kondygnacji budynku;

nie dotyczy ona wysunigtych do 1,5m poza obrys S$ciany elewacji budynku elementéw jego
architektonicznego uksztattowania: okapow, gzymsoéw, schoddéw, pochylni, ryzalitow wejSciowych
i wjazdowych, gankow, przedsionkow, architektonicznych elementéw akcentujacych wejscia lub wjazdy
oraz elementoéw charakterystycznych dla zabudowy zabytkowej;

wysokosci okapu / kalenicy — nalezy przez to rozumie¢ parametr pionowego gabarytu budynku z dachem
stromym, mierzony w metrach od $redniego poziomu terenu w linii elewacji frontowej do poziomu okapu /
kalenicy;

wysokosci elewacji / attyki — nalezy przez to rozumie¢ parametr pionowego gabarytu budynku, mierzony
w metrach od $redniego poziomu terenu w linii elewacji frontowej do poziomu goérnej najwyzszej
krawedzi elewacji / krawedzi attyki budynku z dachem ptaskim,

strefie ochrony archeologicznej — nalezy przez to rozumie¢ strefe¢ ochrony konserwatorskiej,
o ktorej mowa w przepisach odrgbnych, ustalona postanowieniami planu celem zapewnienia ochrony
zabytkow archeologicznych;

budynki dysharmonijnie uksztaltowane — nalezy przez to rozumie¢ nie zabytkowe budynki ustugowe,
przemystowe i gospodarcze, zdegradowane technicznie lub niedostosowane

w zakresie uksztattowania architektonicznego do zabudowy zabytkowej lub zabudowy charakterystycznej
dla lokalnej tradycji budowlanej;

lokalnej tradycji budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ charakterystyczne dla obszaru gminy

i wsi cechy uksztaltowania historycznej zabudowy mieszkaniowej, gospodarczej (zagrodowej) lub
ustugowej, okreslone zasadami i parametrami ksztattowania brylty budynku, geometrii dachu

i detalu architektonicznego budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow.

§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia literowe i cyfrowe terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi;

4) oznaczenia klasyfikacji technicznej drog;

5) granica strefy ochronnej elektrowni wiatrowych;

6) granica terendw zamknietych;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy;

8) granica strefy ochrony archeologicznej.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 petnig funkcjg informacyjna.
Rozdzial 2
Przeznaczenie terenéw

§ 4 1. Przeznaczenie terenow okresla uchwata oraz rysunek planu.
2. W planie wyznacza si¢ tereny o nastepujacym przeznaczeniu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowo-gospodarczej, oznaczone symbolem MU;
2) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone symbolem MNU;

3) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone symbolem MWU;

4) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolem RM;

5) tereny zabudowy ustugowe;j, oznaczone symbolem U;

6) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem ZP;

7) tereny rolnicze, oznaczone symbolem R;

8) tereny lasow, oznaczone symbolem ZL;

9) tereny wod powierzchniowych §rodladowych, oznaczone symbolem WS;

10)
11)
12)
13)

tereny kolejowe, oznaczone symbolem KK;

tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczone symbolem E;

tereny drog publicznych, oznaczone symbolem KD,;

tereny drég wewngtrznych, oznaczone symbolem KDW.

3. Wydzielone tereny o réoznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania opisane
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sa symbolami literowymi i cyfrowymi.

4. Symbol literowy terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi okre§la przeznaczenie podstawowe.

5. Tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania wydzielaja na rysunku planu linie
rozgraniczajace.

6. Przeznaczenie uzupetniajace terendw, okresla rozdziat 12.

Rozdzial 3
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 5. 1. W zakresie ochrony przed uciazliwoscia hatasu, ustala sig:

1) tereny oznaczone symbolem MU, MNU, MWU, RM — podlegaja ochronie jak tereny przeznaczone na cele
mieszkaniowo-ustugowe;

2) teren oznaczony symbolem 1U — podlega ochronie przed hatasem jak tereny przeznaczone pod budynki
zwiazane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

§ 6. 1. Granice stref ochronnych elektrowni wiatrowych, oznaczono na rysunku planu.

2. Wyznaczone strefy ochronne elektrowni wiatrowych zwiazane sa z wystgpowaniem niekorzystnego
potencjalnego znaczacego oddziatywania elektrowni wiatrowych na $rodowisko, zlokalizowanych poza
obszarem planu w obrgbach Bratkow, Lutogniewice, Posada i Dziatoszyn.

3. W granicach oznaczonych na rysunku planu stref ochronnych, o ktérych mowa w ust. 1, wyklucza

si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowe;j.

4. Zasady i zakres prowadzenia monitoringu ptakow, nietoperzy i innych elementow $srodowiska na etapie
procedury oceny oddzialtywania przedsiewzigcia na srodowisko, okreslaja przepisy odrgbne.

§ 7. 1. W zagospodarowaniu terenow nalezy dazy¢ do zachowania wystepujacych na obszarze planu
zespotow zieleni, krzewow i drzew, w tym zwiazanych z naturalnymi ciekami i rowami.

2. Zasady ochrony oraz warunki usunigcia drzew i krzewow okreslaja przepisy odrebne.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje nowych szpalerow drzew wzdluz drog wewnetrznych — oznaczonych
symbolem KDW.

4. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny narazone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 8. 1. W produkcji rolnej stosowac zasady ,,dobrej praktyki rolnej”, zgodnie z wymogami przepisOw
odrgbnych oraz ustaleniami wiasciwych programow rolno-§rodowiskowych.

2. Dla terenow parkingow oraz obiektow obstugi komunikacji i infrastruktury, jak i narazonych

na zanieczyszczenia produktami ropopochodnymi, ustala si¢ konieczno$¢ oczyszczania wod deszczowych
na warunkach ustalonych w przepisach odrebnych.

3. Uwzglednia¢ lokalizacj¢ rowow melioracyjnych oraz zapewni¢ ich ochrong w przypadku podejmowania
dziatan inwestycyjnych i zmian w zagospodarowaniu terenéw bezposrednio z nimi sasiadujacymi.

4. Dopuszcza si¢ zarurowanie rowow melioracyjnych i ciekow kolidujacych  z planowanym
zagospodarowaniem, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 9. 1. Na rysunku planu oznaczono granicg obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.

2. Obszary, o ktéorych mowa w ust. 1, moga stanowié¢ obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje budowli pod warunkiem spetnienia wymogoéw przepisOw Prawa wodnego.

§ 10. 1. Cze$¢ obszaru objetego planem potozona jest w granicach projektowanego Specjalnego Obszaru
Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,,Przelomowa Dolina Nysy Luzyckiej”.

2. Granice projektowanego Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,,Przetomowa Dolina Nysy
Luzyckiej”, oznaczono na rysunku planu.

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 11. 1. Ochronie prawnej podlegaja:

1) uktad ruralistyczny wsi Bratkow, ujety w gminnej ewidencji zabytkow;

2) obiekty zabytkowe ujete w gminnej ewidencji zabytkow,

3) zabytki archeologiczne — stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkéw i Stanowiska
archeologiczne udokumentowane;

4) obiekty archeologiczne i znaleziska ujawnione w strefie ochrony archeologicznej.
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2. Wobec obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw stosuje sie odpowiednie przepisy ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami.

3. Granicg obszaru zabytkowego uktadu ruralistycznego ujetego w gminnej ewidencji 0znaczono

na rysunku planu.

4. W granicach wyznaczonego zabytkowego uktadu ruralistycznego, przedmiotem ochrony sa:

1) historyczny ruralistyczny uktad przestrzenny wsi i zasady jego rozplanowania;

2) zespoty budowlane lub pojedyncze budynki zabudowy zagrodowej, gospodarczej i mieszkanioweyj,

3) budynki i obiekty zabytkowe, ujete w gminnej ewidencji zabytkow oraz ich elementy architektonicznego
uksztattowania wtasciwe dla regionalnej tradycji budowlanej;

4) istniejacy uktad drog,

5) zatozenia zieleni, aleje, szpalery, pojedyncze drzewa pomnikowe,

6) zielen ogrodowa/parkowe otoczenie zabudowy,

7) elementy krajobrazu naturalnego integralnie zwiazane z zespolami zabudowy: cieki iich przyrodnicze /
lakowe otoczenie zabudowy,

8) panorama krajobrazowa zabudowy od strony drog.

4. Obszar zabytkowego uktadu ruralistycznego podlega rewaloryzacji, z zachowaniem priorytetu prac
konserwatorskich i restauratorskich w stosunku do wspotczesnej dziatalnosci inwestycyjnej zwiazanej
z przebudowa i rozbudowa istniejacej jak i realizacja nowej zabudowy.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw zlokalizowanych na obszarze zabytkowego
uktadu ruralistycznego, okre$laja ustalenia planu w rozdz. 5, 6 i 12 oraz przepisy odrebne.

6. Nie ustala si¢ ochrony dobr kultury wspoétczesnej.

§ 12. 1. Obiekty zabytkowe, ujete w gminnej ewidencji zabytkow, oznaczono na rysunku planu.
2. Obiekty zabytkowe, ujete w gminnej ewidencji zabytkow, jak i tworzone przez nie zespoty, podlegaja
ochronie, w zakresie nastgpujacych elementéw architektonicznego ich uksztattowania:
1) bryty budynkow;
2) ksztattu i geometrii dachu;
3) pokrycia dachu, w tym rodzaj dachowki ceramicznej, kolor i sposob utozenia;
4) wielkosci i proporcji rzutu budynku;
5) zasad kompozycji elewacji i bryty oraz wystepujacych elementow ksztattujacych elewacje (uktadu okien, osi
kompozycyjnych, proporcji w uksztalttowaniu elementow elewacji, podziatdéw poziomych
i pionowych);
6) elementow konstrukcji ryglowej i przystupowe;j oraz detalu architektonicznego;
7) wykroju / podziatu okien, stolarki drzwiowej (typu stolarki drzwi i okien);
8) innych charakterystycznych elementéw lokalnej tradycji budowlanej/architektonicznej wsi, takich jak:
ozdobne szczyty z charakterystycznymi formami elementow dekoracyjnych, obramienia okienne
i drzwiowe, gzymsy, pilastry, portale ozdobne, elementy wejsciowe i ganki, werandy, lukarny, elementy
konstrukeji ryglowej, oktadziny z desek, cokoty i podmuréwki z ich naturalnymi materiatami;
9) rodzaju materiatow budowlanych, wynikajacych z lokalnej tradycji budowlanej.
3. Ochrona obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, powinna polega¢ na ich utrzymaniu,
odbudowie i/lub przywrdceniu zdegradowanych elementoéw ich architektonicznego uksztattowania i detalu.
4. Zakres wymaganych badan architektonicznych do przeprowadzenia prac konserwatorskich i robot
budowlanych przy zabytku, okreslaja przepisy odrgbne.
5. Roboty budowlane oraz konserwatorskie i restauratorskie przy zabytkach, prowadzi¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi oraz ustaleniami planu.
6. Przepisom uchwaty podlegaja wszystkie obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow po dniu
wejscia uchwaly w zycie.

§ 13. 1. Na rysunku planu oznaczono stanowisko archeologiczne wpisane do rejestru zabytkoéw — grodzisko
(XHN=XI11 wiek) — nr rej. 221/Arch/66 z dnia 25.06.1966 .

2. Zasady ochrony i zasady postgpowania w rejonie stanowiska archeologicznego w zwiazku ze zmiang
zagospodarowania, pracami ziemnymi oraz budowa obiektow budowlanych, okreslaja przepisy odrebne.

§ 14. 1. Ochronie prawnej podlegaja zabytki archeologiczne — stanowiska archeologiczne oraz obiekty
i znaleziska archeologiczne.

2. Udokumentowane stanowiska archeologiczne oznaczono na rysunku planu.

3.Dla czgéci obszaru planu ustala si¢ strefg ochrony archeologicznej zwiazanej z mozliwym
wystgpowaniem $ladow osadnictwa wczesnego sredniowiecza i osadnictwa pradziejowego.
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4. Granice strefy ochrony archeologicznej, oznaczono na rysunku planu.

5.Zasady ochrony zabytkow archeologicznych izasady postepowania w zwiazku ze zmiang
zagospodarowania terenow, pracami ziemnymi oraz budowa obiektow budowlanych w rejonie istniejacych
stanowisk archeologicznych, jak i w strefie ochrony archeologicznej, okreslaja przepisy odregbne.

§ 15. 1. Ochronie podlegaja odkryte na catym obszarze planu w toku prac budowlanych obiekty lub
przedmioty o cechach zabytkowych.

2. Zasady ochrony zabytkow archeologicznych oraz postepowania w przypadku odkrycia w toku prac
budowlanych obiektow lub przedmiotow o cechach zabytkowych, jak iprowadzenia ratowniczych badan
archeologicznych, okreslaja przepisy odrebne.

Rozdzial 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

§ 16. Obszar przestrzeni publicznej obejmuje tereny drogi publicznej KDG, KDL i KDD oraz tereny
bezposrednio do nich przylegte w ciagu istniejacej i projektowanej zabudowy wsi — usytuowane pomiedzy linia
rozgraniczajaca tych drog a linia usytuowania elewacji budynkow istniejacych lub linii zabudowy budynkow
projektowanych.

§ 17. 1. Na terenach obszaru przestrzeni publicznej dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) no$nikow reklam i informacji — przeznaczonych do umieszczenia na elewacjach frontowych budynku;

2) przestrzenno-architektonicznych nos$nikow reklam i informacji, w tym tablic, stupoéw ogloszeniowych, jak
i innych obiektow matej architektury stuzacych reklamie i informacji — przeznaczonych

do usytuowania na terenie drog lub w ich bezposrednim sasiedztwie;

3) kioskow gazetowych (z prasa), wiat przystankowych innych obiektéw i urzadzen obstugi komunikacji
publicznej;

4) elementow technicznego wyposazenia przestrzeni publicznej do wysoko$ci nie przekraczajacej 2 m;

5) ogrodzen i oston miejsc na pojemniki tymczasowego gromadzenia odpaddw statych;

6) elementow zieleni urzadzonej — niskiej i wysokiej;

7) oswietlenia ulicznego i sieci infrastruktury technicznej;

8) znakow drogowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 18. 1. Na elewacjach budynkow moga by¢ umieszczone wylacznie szyldy, napisy =z liternictwa

przestrzennego i tablice informacyjne wytacznie odnoszace si¢ do przedmiotu dziatalno$ci na danym budynku
lub nieruchomosci, przy zachowaniu nastepujacych warunkow:

1) rozwigzania kolorystyczne wszystkich umieszczanych na elewacji elementéw winny charakteryzowac sie
barwami stonowanymi, harmonizujacymi z wystrojem i kolorystyka elewacji;

2) tablice umieszczaé na elewacji z poszanowaniem kompozycji ielementow architektonicznego jej
uksztattowania;

3) na elewacji moze by¢ umieszczana jedna tablica lub jeden zespot tablic,

4) zespot tablic winien tworzy¢ uporzadkowany i zwarty uktad kompozycyjny w pionie i poziomie,

5) zesp6t tablic, obstugujacych wiecej niz jeden podmiot/instytucje, usytuowaé w czesci parterowej, przy
wejsciu do budynku;

6) wyklucza si¢ lokalizacjg tablic w oknach i na $cianach szczytowych poddasza;

7) szyldy umieszczaé w sposob zapewniajacy harmonijne uksztaltowanie elewacji budynku oraz ochrone
elementow architektonicznego jej uksztaltowania,

8) maksymalna powierzchnia zespotu tablic informacyjnych/tablicy informacyjnej na jednej elewacji budynku
mieszkalnego nie moze przekroczy¢ 0,5m? a na elewacji budynku ushugowego — 1,2 m?,

9) dopuszcza si¢ lokalizacje znaku firmowego lub marki/logo w ksztalcie iwielko$ci dostosowanej do
parametréw zabudowy.
2. Na elewacjach budynkow zabytkowych dopuszcza sig tablice o matych wymiarach, wynikajacych

z uksztattowania detalu architektonicznego oraz proporcji i zasad kompozycji elewacji. Tablice nie moga

zastania¢ elementoéw dekoracyjnych i detalu architektonicznego, o ktorych mowa w § 12.

§ 19. 1. Ustala si¢ nastgpujace warunki ksztalttowania obiektow przestrzenno-architektonicznych nosnikoéw
reklam i informacji, usytuowanych na terenie drogi lub w jej bezposrednim sasiedztwie:
1) maksymalna wysoko$¢ tablic, stupow ogloszeniowych i drogowskazoéw oraz innych obiektow malej
architektury stuzacych reklamie i informacji: 2,5 m;
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2) maksymalna wysoko$¢ wiat przystankowych, kioskéw gazetowych oraz innych obiektow i urzadzen obstugi
komunikacji publicznej: 3,5 m;

3) maksymalna powierzchnia tablicy reklamowej/informacyjnej: 1,2 m?

4) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego elementu przestrzenno-architektonicznego no$nika
reklamy i informacji: 2,5 m?;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy kioskow gazetowych (z prasa), wiat przystankowych oraz innych
obiektow i urzadzen obstugi komunikacji publicznej: 20,5 m?

6) odleglos¢ pomigdzy tablicami reklamowymi i stupami reklamowymi, przeznaczonymi do usytuowania na
terenie, nie moze by¢ mniejsza niz 250 m.

§ 20. 1. Wzdhuz linii rozgraniczajacych terenow oznaczonych symbolem MU, MNU i MWU, RM iU

dopuszcza sig lokalizacj¢ ogrodzenia przy zachowaniu nastgpujacych warunkow:

1) odcinki wyodrebniajacych si¢ ciagow ogrodzen wzdluz drég winny si¢ charakteryzowaé zblizona
wysokosécia oraz zblizonymi lub wspdlnymi cechami rozwiazan plastycznych / architektonicznych
1 materiatowych;

2) wykluczy¢ lokalizacje ogrodzen betonowych, w tym prefabrykowanych;

3) ogrodzenia uksztattowac z przgset azurowych, o tacznej powierzchni przeswitow nie mniejszych niz 50%
powierzchni przgsta z materialow drewnianych lub metalowych;

4) dopuszcza si¢ ogrodzenie pelne/murowane w przypadku rozbudowy lub rekonstrukcji historycznego
ogrodzenia przy obiekcie zabytkowym.

Rozdzial 6
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady, usytuowania i ksztaltowania zabudowy

§ 21. 1. Nieprzekraczalna lini¢ zabudowy okres$la rysunek planu.

2. Wyznaczone nieprzekraczalna linia zabudowy budynki usytuowaé réwnolegle lub prostopadle do
dominujacego jej uktadu.

3. Dopuszcza si¢ odchylenie elewacji budynku maksymalnie o 20° od oznaczonej na rysunku planu linii
zabudowy w przypadku kontynuacji linii zabudowy budynku istniejacego, sasiadujacego bezposrednio
z lokalizacja projektowanego budynku, badz usytuowania budynku w nawigzaniu do istniejacej drogi uktadu
ruralistycznego wsi.

4. Nowe zespoty zabudowy i obiekty, nalezy ksztattowa¢ z uwzglednieniem rozplanowania i usytuowania
istniejacej sasiedniej zabudowy;

5. Dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednia dziatka budowlana lub
bezposrednio przy jej granicy.

6. Budynki sytuowane w wyodrgbniajacych si¢ przestrzennie ciagach zabudowy iw nowych zespotach
budowlanych powinny charakteryzowa¢ si¢ zblizonymi do siebie parametrami icechami ksztaltowania
architektury, w zakresie gabarytow i wielkosci obiektu oraz formy i pokrycia dachu.

7. Wyznaczona nieprzekraczalna linia zabudowy nie obejmuje stacji transformatorowych oraz innych
obiektoéw 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j.

8. Dopuszcza si¢ lokalizacjg budynkow o funkcjach pomocniczych, zgodnie z warunkami okreslonymi
w § 24.

9. Granice terendw zamknigtych oznaczono na rysunku planu.

§ 22. 1. Ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy wsi ijej rozplanowania w obszarze
zabytkowego uktadu ruralistycznego, ujgtego w gminnej ewidencji zabytkow:

1) zachowa¢ historyczny uktad przestrzenny oraz elementy tworzace ten uktad — budynki i zespoty budowlane,
uktad drog, cieki naturalne irowy oraz zieleh — towarzyszaca zabudowie i naturalnym elementom
zagospodarowania terenu;

2) zachowac i przebudowac uktad drog, dostosowujac ich przebieg do zabytkowego charakteru rozplanowania;

3) tereny zieleni nalezy formowac jako zatozenia o swobodnych uktadach kompozycyjnych, nawiazujacych do
naturalnych form uksztattowania zieleni i granic dziatek;

4) poszczegdlne zagrody/zespoly budowlane oddzieli¢ Zzywoptotami iinnymi formami zieleni oraz
ogrodzeniami,

5) nowe budynki lokalizowa¢ w miejscu nieistniejacej / zdegradowanej zabudowy historycznej lub w miejscu,
w ktorym w sposob logiczny (w nawiazaniu do zasad kompozycji uktadu) bgdzie uzupelia¢ historyczny
uktad zabudowy;

6) dopuszcza si¢ grupowanie budynkéw w zespoty budowlane, uksztalttowane w nawigzaniu do uktadow
zabudowy, charakterystycznych dla lokalnej tradycji budowlanej (pototwartych lub zamknigtych).
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§ 23. 1. Ustala si¢ nastepujace warunki prowadzania robot budowlanych przy zabytkach, w tym remontow,
przebudowy, odbudowy i rozbudowy:

1) zachowa¢ bryte budynku oraz geometrig¢ dachu i jego wysokos¢;

2) zachowac¢ / odtworzy¢ historyczne pokrycie dachu (dachéwke ceramiczna i jej kolor lub tupek)

oraz zabytkowe elementy architektonicznego uksztattowania budynku i detalu,

3) odtworzy¢ i przywrdci¢ nieistniejace zabytkowe i zdegradowane elementy architektonicznego
uksztaltowania budynku, w tym elementy historycznego uksztattowania budynkéw, podlegajace ochronie,

4) zachowac¢ ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie okien,

5) wprowadzié/przywréci¢  historyczne podziaty stolarki okiennej z pelnoplastycznymi elementami
konstrukcji ramiakow (wyklucza si¢ podzial migdzyszybowy);

6) rozbudowa moze obejmowa¢ maksymalnie 20% pow. zabudowy budynku;

7) rozwiazanie architektoniczne rozbudowy/przebudowy uksztalttowa¢ w nawiazaniu do charakterystycznych
cech budynku, okreslonych poprzez elementy architektonicznego jego uksztattowania, ktore podlegaja
ochronie, zzachowaniem wzajemnych migdzy nimi relacji, proporcji izasad kompozycyjnych
(rozmieszczenia na elewacji),

8) wymiary i podziat okien i drzwi oraz ich rozmieszczenie dostosowa¢ do kompozycji elewacji,

9) wykluczy¢ elementy architektonicznego uksztattowania budynku obce lokalnej tradycji budowlanej,

10) w uksztattowaniu elewacji wykluczy¢ niezgodne z historycznym uksztalttowaniem budynku materiaty

wykonczeniowe, w tym oktadziny z tworzyw sztucznych.
2. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz odbudowy, przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy budynkéw niezabytkowych, w tym budynkow uksztattowanych dysharmonijnie:

1) bryte idetal architektoniczny uksztattowa¢ w nawiazaniu do charakterystycznych cech budynkow
zabytkowych lub budynkéw uksztattowanych w lokalnej tradycji budowlanej,

2) wykluczy¢ elementy architektonicznego uksztalttowania budynku obce lokalnej tradycji budowlanej;

3) rzut budynku uksztattowa¢ jako prostokatny lub jako uktad prostokatnych w rzucie jego czesci;

4) w rozwiazaniach architektonicznych stosowac: wysoki stromy dwuspadowy dach, o symetrycznych
uktadach potaci i kalenicy, ze szczytami oraz z wysunigtymi okapami — pokryty dachéwka; dopuszcza sig
naczotki,

5) w rozwiazaniach architektonicznych dopuszcza si¢ stosowanie: elementéw wzbogacajacych bryle dachu,
takich jak lukarny i dodatkowe dachy ze szczytami — zwienczajace wysuniete w rzucie elementy budynku
(ryzality, ganki, przedsionki, strefy wejsciowe), przeszklonych elewacji, elementow konstrukcji
szachulcowej i deskowanych elewacji, jak i elementow z kamienia lub z cegty klinkierowej;

6) dopuszcza sie umieszczanie w potaci dachu instalacji wytwarzajacych energie z odnawialnego zrodia
energii, wykorzystujacego energi¢ promieniowania stonecznego;

7) przy przebudowie i rozbudowie budynku dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych dachow, katoéw nachylenia
potaci dachéw oraz ich pokrycia;

8) dopuszcza sie podniesienie wysokosci elewacji, okapu i kalenicy budynkéw, pod warunkiem zachowania
parametréw maksymalnej wysoko$ci okre$lonej w rozdziale 12.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania kolorystyki budynkow:

1) wyodrebni¢  kolorystycznie elementy architektonicznego uksztattowania budynku; w budynkach
zabytkowych uwzgledni¢ wszystkie elementy architektonicznego ich uksztattowania;

2) zachowa¢ naturalne materiaty wykonczeniowe, w tym cegle klinkierowa lub kamien;

3) dla gléwnej plaszczyzny elewacji — czgsci wykonczonej tynkiem stosowac kolory jasne i stonowane (oparte
na barwach rozbielonych), z jednoczesnym wykluczeniem koloréw podstawowych i jaskrawych;

4) zmiany kolorystyki realizowac na catosci Scian elewacji budynku;

5) stosowa¢ dachowki koloru czerwonego/ceglanego, brazowego, czarnego lub szarego (grafitowego).

6) dopuszcza si¢ monochromatyczna kolorystyke Scian elewacji.

§ 24. 1. Na terenach wyznaczonych w planie, oznaczonych symbolem MU, MNU, MWU, RM, dopuszcza
si¢ lokalizacj¢ budynkéw o funkcjach pomocniczych, uksztalttowanych odmiennie od warunkow
okreslonych w § 23 i w rozdziale 12.
2. Ustala si¢ nastgpujace warunki lokalizacji i ksztattowania budynkow o funkcjach pomocniczych,
o ktorych mowa w ust. 1:
1) maksymalna wysokos¢ okapu lub elewacji: 5,5 m;
2) stosowaé dach stromy, dwuspadowy symetryczny lub pulpitowy, o nachyleniu potaci w granicach 12°-45°;
3) dopuszcza si¢ dach ptaski;
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4) dopuszcza sie inne pokrycie niz dachéwka, pod warunkiem zastosowania matowego materiatu zadaszenia
w ciemnych kolorach (czerwonym, brazowym, czarnym lub szarym);
5) wyklucza sig lokalizacjg garazy blaszanych.
3. Powierzchnia zabudowy budynkéw o funkcjach pomocniczych, uksztaltowanych na warunkach
okreslonych wust. 3, niemoze przekroczy¢é 40% powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce budowlane;.

§ 25. 1. Maksymalna wysokos$¢ elewacji lub okapu obiektow matej architektury, zlokalizowanych poza
obszarem przestrzeni publicznej, nie moze przekroczy¢: 4,5 m.

2. Obiekty matej architektury realizowac¢ w konstrukcji drewnianej.

3. Pod potrzeby zwiazane z organizacja iobshuga festynow i spotkan rekreacyjno-wypoczynkowych,
dopuszcza si¢ lokalizacje, w sposob zorganizowany, przeno$nych i tymczasowych obiektow matej architektury
o formach namiotowych.

§ 26. Tereny polozone w granicach okreslanego na rysunku planu uktadu ruralistycznego wsi Bratkow,
ujetego w gminnej ewidencji zabytkow, stanowia obszar rehabilitacji, w tym rewitalizacji istniejacej zabudowy.

Rozdzial 7

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 27. 1. Na terenach zieleni urzadzonej i terenach rolniczych, oznaczonych symbolem 1ZP — 6ZP oraz 2.1R
—2.23R, ustala si¢ ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy.

2. Zasady zagospodarowania terendéw, o ktoérych mowa w ust. 1, w tym dopuszczenia i ograniczenia w ich
zagospodarowaniu, okreslone zostaty w § 47 i § 49.

3. Zasady zagospodarowania terenow w granicach pasa technologicznego linii elektroenergetycznej
wysokiego napigcia, okreslone zostaty w § 39.

4. Zasady zagospodarowania terend6w w obrgbie strefy ochronnej elektrowni wiatrowych, okreslone zostaty
w § 6.

5. Teren oznaczony symbolem 1U jest obszarem rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

Rozdzial 8
Sposéb i terminy tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu

§ 28. 1. Na terenach oznaczonych symbolem ZP, dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie zwiazane
z obstuga festynow i spotkan rekreacyjno-wypoczynkowych.

2. Pod potrzeby zwiazane z organizacje iobstuga festynow i spotkan rekreacyjno-wypoczynkowych
dopuszcza sig obiekty matej architektury, o ktérych mowa w § 25.

3. Tymczasowe zagospodarowanie lokalizowaé na okres trwania festynéw i spotkan rekreacyjno-
wypoczynkowych.

4. Na terenach objetych ustaleniami planu, nie wymienionych w ust 1, nie dopuszcza si¢ tymczasowego
zagospodarowania i uzytkowania terenu.

5. Na terenach, na ktorych plan zmienia przeznaczenie, ustala si¢ zakaz rozbudowy i nadbudowy budynkow
zwiazanych z dotychczasowym ich zagospodarowaniem.

Rozdzial 9
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 29. 1. Zachowac¢ przepisy odrgbne oraz przepisy niniejszej uchwaty.
2. Granice scalania i podziatu dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych.
3. Ustala si¢ nastepujace parametry dziatek na terenie oznaczonym symbolem MU:
1) minimalna pow. dz.: 800 m?,
2) minimalna szer. frontu dz.: 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 60°—90°.
4. Ustala si¢ nast¢pujace parametry dziatek na terenie oznaczonym symbolem MNU:
1) minimalna pow. dz.: 700 m?,
2) minimalna szer. frontu dz.: 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 60°—90°.
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5. Ustala si¢ nast¢pujace parametry dziatek na terenie oznaczonym symbolem MWU:
1) minimalna pow. dz.: 500 m?,
2) minimalna szer. frontu dz.: 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 45°~90°.
6. Ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek na terenie oznaczonym symbolem RM oraz 1.R — 1.2R:
1) minimalna pow. dz.: 1000 m?,
2) minimalna szer. frontu dz.: 25;
3) kat potozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego: 45°-90°.
7. Ustala si¢ nastgpujace parametry dzialek na terenie oznaczonym symbolem U:
1) minimalna pow. dz.: 1500 m?,
2) minimalna szer. frontu dz.: 35 m,
3) kat potozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego: 60°~90°.
8. Ustala sig¢ nastgpujace parametry dziatek na terenach pozostatych, nie wymienionych w ust. 3 —7:
1) minimalna pow. dz.: 100 m?,
2) minimalna szer. frontu dz.: 6 m;
3) kat potozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego: 45°~90°.

Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 30. 1. Uktad drog i powiazania uktadu komunikacyjnego oraz klasyfikacje drog okresla rysunek planu
i uchwata.

2. Szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych okreslono w rozdz. 12.

3. W pasie drogowym lokalizowa¢ wymagane przepisami elementy przekroju drogowego, sieci
infrastruktury technicznej oraz obiekty i urzadzenia techniczne zwiazane z prowadzeniem, zabezpieczeniem
i obstuga ruchu.

4. W pasie drogowym dopuszcza sig lokalizacje:

1) nowych urzadzen, przewodow i sieci infrastruktury technicznej, na warunkach okreslonych w przepisach
odrgbnych oraz normach branzowych,

2) urzadzen zwiazanych z obstuga i ochrong drogi oraz ochrona $rodowiska,

3) elementéw wyposazenia przestrzeni publicznej.

5. Zasady lokalizacji obiektéw, o ktorych mowa w ust. 3 i 4, okreslaja przepisy odrebne.

6. W terenie zabudowanym wsi dopuszcza sig uksztattowanie drog o przekroju ulicznym.

7. Elementy komunikacji stuzace pieszym nalezy dostosowac do potrzeb 0sob niepelnosprawnych.

8. Przy przebudowie drog w maksymalnym stopniu zachowaé istniejaca zielen wysoka, zlokalizowana
w obrebie linii rozgraniczajacych.

§ 31. 1. Linie rozgraniczajace drogi, oznaczonej symbolem 1KDG (droga wojewddzka nr 352), stanowig
granice inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

2. Powiazania uktadu komunikacyjnego, obstugujacego tereny do zabudowy, z droga 1KDG, okresla
rysunek planu.

3. Minimalne odleglosci usytuowania zabudowy od drog, w tym od drogi 1KDG, na terenach oznaczonych
symbolem MU, MNU, MWU, RM, U oraz 1.1R i 1.2R, okre$la nieprzekraczalna linia zabudowy, wyznaczona
na rysunku planu.

4. Minimalna odlegto$ci usytuowania zabudowy od drogi 1KDG, na terenach oznaczonych symbolem 1.1R
i 1.2R, nie moze by¢ mniejsza, niz okreslona w §48.

§ 32. 1. W granicach dzialek budowlanych, nalezy zapewni¢ odpowiednia do potrzeb liczbg miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych i samochodow cigzarowych/gospodarczych.
2. Minimalna liczbg miejsc postojowych dla samochodoéw osobowych nalezy ustali¢ w oparciu
o0 nast¢pujace minimalne wskazniki:
1) na potrzeby zabudowy mieszkaniowej — 1 miejsce postojowe/1 mieszkanie,
2) na potrzeby obiektow produkcyjnych — 1 miejsce postojowe/100 m* p.u.,
3) na potrzeby ustug, w nastepujacym zakresie:
a) biura — 1 miejsce postojowe/100 m? p.u.,
b) obiekty handlowe — 1 miejsce postojowe/60 m” p.u.,
¢) ushugi turystyczne/gastronomiczne — 1 miejsce postojowe/30 m? p.u.,
d) ustugi pozostate — 1 miejsce postojowe/80 m? p.u.
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3. Migjsca postojowe realizowaé w formie stanowisk parkingowych usytuowanych na terenie dziatki lub
W garazu.

§ 33. 1. Nastgpujace tereny i elementy zagospodarowania moga stuzy¢ wytyczeniu $ciezek rowerowych
I pieszo-rowerowych:
1) tereny drog — oznaczone symbolem KDL, KDD, KDW oraz inne drogi wewngtrzne, na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych;
2) tereny lasow — oznaczone symbolem ZL, z wykorzystaniem wewngtrznych drog lesnych, na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych.
2. Schemat przebiegu $ciezek rowerowych oznaczono na rysunku planu.

§ 34. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg poprzez zbiorowy system zaopatrzenia w wodeg/gminng sie¢
wodociagowa, funkcjonujaca w oparciu o Stacje Uzdatniania Wody (SUW) Posada; dopuszcza si¢ mozliwos¢
realizacji indywidualnego zaopatrzenia w wode.

2. Ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych poprzez zbiorowy system odprowadzenia Sciekéw —
docelowo funkcjonujacy w oparciu 0 nastepujace alternatywne rozwiazania:

1) system scentralizowany — funkcjonujacy w oparciu 0 oczyszczalnia $ciekow w Bogatyni;
2) system zdecentralizowany — funkcjonujacy w oparciu 0 oczyszczalnig $ciekow w Krzewinie.

3. Do czasu realizacji docelowego zbiorowego systemu odprowadzenia Sciekéw dopuszcza si¢ gromadzenia
$ciekow w zbiornikach bezodptywowych lub ich oczyszczanie w oczyszczalniach przydomowych, na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzenia wod opadowych:

1) na terenach wyznaczonych pod zainwestowanie nalezy uwzglednia¢ wykorzystanie istniejacego uktadu
rowow i urzadzen odprowadzajacych wody opadowe,

2) dopuszcza si¢ indywidualne odprowadzanie wod deszczowych na teren dziatki lub do istniejacych ciekow
wodnych — zgodnie z warunkami ustalonymi w przepisach odrgbnych;

3) nalezy zabezpieczy¢ odpowiednio srodowisko gruntowo-wodne przed infiltracja zanieczyszczen;

4) na terenach drog i parkingdw o trwalej nawierzchni oraz przeznaczonych pod zabudowe, w szczegdlnosci
pod obiekty produkcyjne, sktady imagazyny, wody deszczowe odprowadzi¢ poprzez urzadzenia
umozliwiajace podczyszczanie wod, stosownie do wymagan przepisow odregbnych.

§ 35. 1. Zakazuje si¢ unieszkodliwiania i sktadowania odpadéw na obszarze planu.
2. Ustala sie nastepujace zasady gromadzenia i usuwania odpadéw

1) dopuszcza sie wytacznie magazynowanie odpadoéw, stosownie do przepiséw ustawy o odpadach,

2) zasady lokalizacji miejsc czasowego magazynowania i zbierania odpadéw, w tym odpadéw komunalnych,
okreslaja przepisy odrebne;

3) w miejscach magazynowania odpadéw komunalnych nalezy uwzglednia¢ mozliwos¢ selektywnego ich
zbierania;

4) odpady wytwarzane w dziatalno$ci ustugowej iprodukcyjnej nalezy zagospodarowywaé w sposob
nie stwarzajacy zagrozenia dla wod powierzchniowych i podziemnych.

§ 36. 1. Plan ustala dostawe energii elektrycznej z sieci iurzadzen przedsiebiorstwa energetycznego
zajmujacego si¢ dystrybucja energii zgodnie z ustawa Prawo Energetyczne, z uwzglednieniem nastgpujacych
urzadzen:

1) linii elektroenergetycznych sn 20kV,
2) stacji transformatorowych,
3) linii elektroenergetycznych nn (kablowych) z przytaczeniami.

2. Dopuszcza si¢ zasilanie zabudowy w energi¢ elektryczna z indywidualnych urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnego Zrodla energii, wykorzystujacego energi¢ promieniowania stonecznego.

§ 37. Plan ustala ogrzewanie obiektow w oparciu 0 zrodta indywidualne lub grupowe, spetniajace wymogi
sanitarne i ochrony $rodowiska okre$lone w przepisach odrebnych.

§ 38. 1. Ustala si¢ obstuge telefoniczng ze stacjonarnej i ruchome;j sieci telekomunikacyjnej przedsigbiorstw
telekomunikacyjnych.

2. Urzadzenia 1isieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi.

3. Obiekty iurzadzenia telekomunikacyjne, o ktorych mowa wust. 1, nalezy projektowaé w sposob
uwzgledniajacy historyczne walory obiektow zabytkowych.
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§ 39. 1. Istniejace elektroenergetyczne blokowe linie przesylowe (jednotorowe i dwutorowe) o napieciu
220 kV i 400kV, taczace Elektrownig¢ Turow ze stacja systemowa 400/220/110 kV Mikutowa oraz ich pasy
technologiczne, oznaczono na rysunku planu.

2. Na rysunku planu oznaczono pasy technologiczne o nastgpujacych szerokos$ciach:

1) dla linii 220 kV: 70 m, tj. po 35 m od osi linii w obu kierunkach;
2) dla linii 400 kV: 90 m, tj. po 45 m od osi linii w obu kierunkach.

3. Ustala si¢ nastepujace ograniczenia oraz warunki zagospodarowania i uzytkowania terenéw w pasach
technologicznych linii, 0 ktérych mowa w ust. 2:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji:

a) budynkow mieszkalnych i innych obiektow budowlanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

b) obiektow budowlanych zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo, w tym wywotujacych strefy

zagrozenia wybuchem,

¢) konstrukcji wysokich, zagrazajacych bezpieczenstwu sieci,

d) hald, nasypow oraz zieleni o wysokosci powyzej 3 m;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow infrastruktury i drog, pod warunkiem uwzglednienia bezpieczenstwa,
dostepnosci, trwatosci i1 zasad prawidtowej eksploatacji linii elektroenergetycznej;

3) warunki odstepstwa od zakazoéw okreslonych w pkt 1, okreslaja normy branzowe operatora sieci i przepisy
odrebne.

4. Dopuszcza sig¢ mozliwo$¢ eksploatacji 1 modernizacji istniejacych elektroenergetycznych linii
przesytowych wysokiego napigcia oraz mozliwosci ich odbudowy, przebudowy i rozbudowy, w tym zmiang
rozmieszczenia stupéw oraz lokalizacj¢ podziemnych, naziemnych inadziemnych obiektow i urzadzen
niezbednych do jej uzytkowania.

§ 40. 1. Ustala si¢ budowe nowych oraz rozbudowe i przebudowe istniejacych sieci infrastruktury
technicznej pod potrzeby istniejacej i nowej zabudowy.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci infrastruktury technicznej — dystrybucyjnych i przesytowych,
W granicach terendw objetych planem.

3. Przewody sieci infrastruktury technicznej lokalizowaé¢ wzdtuz pasa drogowego lub w inny sposob, jezeli
wymagaja tego wzgledy techniczno — uzytkowe.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych istniejacych
i projektowanych drog na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ sieci iurzadzen zwiazanych z obstuga obiektow wytwarzajacych energie
elektryczna z odnawialnych Zrodet energii, w tym sieci elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych oraz
sterowania.

6. Schemat przebiegu sieci wodociagowej (magistralnej i rozdzielczej/gminnej) oraz projektowanej
kanalizacji sanitarnej (ttocznej, grawitacyjnej i przepompowni), 0znaczono na rysunku planu.

7. Stacje transformatorowe nalezy lokalizowac¢ jako wolnostojace obiekty budowlane lub jako urzadzenia
wbudowane w budynki ustugowe i produkcyjne.

8. Warunki i zasady rozbudowy sieci elektroenergetycznej oraz przytaczenia i obstugi zabudowy, okreslaja
przepisy odrgbne.

9. Wzdhuz istniejacych linii 20 kV zachowa¢ wolny od zabudowy i dostepny dla prowadzenia prawidtowe;j
eksploatacji linii pas terenu. Odleglosci zabudowy od istniejacej linii, niezbedne do zachowania
bezpieczenstwa i zasad prawidlowej jej eksploatacji, okreslaja przepisy odrebne.

10. Dopuszcza sig przebudowg linii elektroenergetycznych 20 kV.

11. Ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej, wolno stojacych stacji
transformatorowych, na granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki.

12. Odlegtosci obiektow infrastruktury od pasa drogowego, okreslaja przepisy odrebne.

Rozdzial 11
Okreslenie stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.

§ 41. Ustala si¢ stawke procentowa sluzaca ustaleniu optaty, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.
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Rozdzial 12
Ustalenia szczegolowe

§ 42. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMU — 15MU, ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowo-gospodarczej (tereny
istniejacego wielofunkcyjnego zainwestowania wiejskiego);

2) przeznaczenie uzupelniajace terenu: tereny zabudowy zagrodowej, tereny obiektow produkcyjnych
i dziatalno$ci gospodarczej, tereny infrastruktury technicznej;

3) przeznaczenie uzupehiajace obejmujace tereny zabudowy zagrodowej moze zajmowac nie wigcej niz 35%
powierzchni terenu. Przeznaczenie uzupehiajace obejmujace tereny obiektow produkcyjnych i aktywnos$ci
gospodarczej moze zajmowac nie wigcej niz 20% powierzchni terenu.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace wskazniki i parametry zagospodarowania

terenu oraz parametry i zasady ksztalttowania zabudowy:

1) usytuowanie linii zabudowy — nieprzekraczalnej: okresla rysunek planu;

2) charakter zabudowy: wolno stojaca/zwarta;

3) intensywnos$¢ zabudowy dziatki: 0,15 — 0,90;

4) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 0,35;

5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 0,25;

6) maksymalna wysoko$¢ kalenicy: 12 m; budynkéw zabytkowych — istniejaca do zachowania;

7) maksymalna wysoko$¢ okapu: 6 m; budynkow zabytkowych — istniejaca do zachowania;

8) maksymalna szeroko$¢ elewacji: 25 m; budynkéw zabytkowych — istniejaca do zachowania;

9) dach: stromy o0 symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowy;

10) kat nachylenia potaci dachu: 35°-50°; budynkoéw zabytkowych — istniejacy do zachowania,;

11) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 32;

12) minimalna powierzchnia wydzielonych dziatek: 800 m?;

13) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli rolniczych (siloséw, zbiornikow): 9,0 m.

§ 43. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMNU — 8MNU, ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: tereny zieleni urzadzonej, tereny infrastruktury techniczne;j.
2. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace wskazniki i parametry zagospodarowania
terenu oraz parametry i zasady ksztattowania zabudowy:
1) usytuowanie linii zabudowy — nieprzekraczalnej — okresla rysunek planu;
2) charakter zabudowy: wolno stojaca/zwarta;
3) intensywno$¢ zabudowy dziatki: 0,12-0,75;
4) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 0,35;
5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 0,30;
6) maksymalna wysoko$¢ kalenicy: 12 m;
7) maksymalna wysoko$¢ okapu: 7,5 m;
8) maksymalna szeroko$¢ elewacji: 20 m;
9) dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowy;
10) kat nachylenia potaci dachu: 35°-45°;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 32;
12) minimalna powierzchnia wydzielonych dziatek: 700 m?.

§ 44. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MWU, ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: tereny zieleni urzadzonej, tereny infrastruktury techniczne;j.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace wskazniki i parametry zagospodarowania
terenu oraz parametry i zasady ksztalttowania zabudowy:
1) usytuowanie linii zabudowy — nieprzekraczalnej — okresla rysunek planu;
2) charakter zabudowy: wolno stojaca;
3) intensywnos$¢ zabudowy dziatki: 0,20 — 0,95;
4) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 0,30;
5) minimalny wskazZnik powierzchni biologicznie czynnej: 0,40;
6) maksymalna wysoko$¢ kalenicy: 16m; budynku zabytkowego — istniejaca do zachowania
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7) dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy; budynku zabytkowego - istniejacy do
zachowania;

8) kat nachylenia potaci dachu: 30°-55°;

9) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z §32;

10) minimalna powierzchnia wydzielonych dziatek: 500 m?.

§ 45. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RM — 5RM, ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy zagrodowej;
2) przeznaczenie uzupelniajace terenu: tereny zieleni urzadzonej, tereny infrastruktury technicznej.
2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace wskazniki i parametry zagospodarowania
terenu oraz parametry i zasady ksztattowania zabudowy:
1) usytuowanie linii zabudowy — nieprzekraczalnej — okresla rysunek planu;
2) charakter zabudowy: wolno stojaca/zwarta;
3) intensywno$¢ zabudowy dziatki: 0,15-0,75;
4) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 0,35;
5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 0,25;
6) maksymalna wysoko$¢ kalenicy: 12 m; budynkéw zabytkowych — istniejaca do zachowania;
7) maksymalna wysoko$¢ okapu: 6 m; budynkow zabytkowych — istniejaca do zachowania;
8) maksymalna szeroko$¢ elewacji: 20 m; budynkow zabytkowych — istniejaca do zachowania;
9) dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci ikalenicy, dwuspadowy; budynkow zabytkowych —
istniejacy do zachowania;
10) kat nachylenia potaci dachu: 35°-50°;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 32;
12) minimalna powierzchnia wydzielonych dziatek: 1000 m?.

§ 46. 1. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolami 1U, ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy ustugowej — obejmujace ustugi celu publicznego
w zakresie okreslonym w § 3 pkt 5 lit. p;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: tereny zieleni urzadzonej, tereny infrastruktury technicznej;
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace wskazniki i parametry zagospodarowania
terenu oraz parametry i zasady ksztalttowania zabudowy:
1) usytuowanie linii zabudowy — nieprzekraczalnej: okresla rysunek planu;
2) charakter zabudowy: zwarta/wolno stojaca;
3) intensywno$¢ zabudowy dziatki: 0,10-0,40;
4) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 0,20;
5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 0,45;
6) maksymalna wysoko$¢ okapu/elewacji lub attyki: 6,5 m;
7) maksymalna wysoko$¢ kalenicy: 13,5 m;
8) maksymalna szeroko$¢ elewacji: 30 m;
9) dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowy lub wielospadowy;
10) kat nachylenia potaci dachu: 30°—45;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 32.
12) minimalna powierzchnia wydzielonych dziatek: 1500 m?.

§47.1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP — 6ZP, ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: tereny rolnicze, tereny wod powierzchniowych $rédladowych, tereny
infrastruktury technicznej.
2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy, z wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej oraz matlej
architektury.

§ 48. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.1R i1.2R wustala sie nastepujace
przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny rolnicze,
2) przeznaczenie uzupelniajace terenu: tereny lasow, tereny wod powierzchniowych $rodladowych (stawy),
tereny infrastruktury technicznej.
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2. Dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy iurzadzen zwiazanych zprodukcja rolna, bez pomieszczen
przeznaczonych na staly pobyt ludzi.
3. Ustala si¢ nastepujace wskazniki i parametry zagospodarowania terenu oraz parametry i zasady
ksztattowania zabudowy:
1) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 0,15;
2) intensywnos¢ zabudowy dziatki: 0,10-0,75;
3) maksymalna wysoko$¢ okapu lub elewacji: 5,5 m;
4) stosowa¢ dach dwuspadowy symetryczny lub pulpitowy, o nachyleniu potaci w granicach 12°-45°;
5) dopuszcza si¢ inne pokrycie niz dachowka pod warunkiem zastosowania matowego materiatu zadaszenia,
koloru czerwonego (w ciemnym odcieniu) lub grafitowego;
6) obiekty budowlane, z wyjatkiem sieci infrastruktury techniczne;j, lokalizowaé¢ w odlegtosci co najmniej 20 m
od drogi 1KDG.

§ 49. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.1R — 2.23R ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny rolnicze,
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: tereny lasoéw, tereny wod powierzchniowych $rodladowych (stawy),
tereny infrastruktury technicznej.
2. Na terenach, oktorych mowa wust. 1, zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy i urzadzen zwiazanych
z produkcja rolna, w tym zabudowy zagrodowe;j.

§ 50. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL — 8ZL ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny lasow;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: tereny rolnicze, tereny wod powierzchniowych srodladowych (stawy,
zbiorniki).

§ 51. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS — 8WS ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych $rodladowych;
2) przeznaczenie uzupetniajace: tereny infrastruktury techniczne;.

2. Zasady lokalizacji budowli wodnych okres$laja przepisy odrgbne.

§ 52. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KK ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny kolejowe;
2) przeznaczenie uzupetniajace: tereny infrastruktury techniczne;.

2. Zasady lokalizacji obiektow budowlanych okres$laja przepisy odrgbne.

§ 53. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1E, ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: tereny zieleni urzadzone;j.

§ 54. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDG, wprowadza sie nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie: teren drogi publicznej — droga wojewddzka nr 352;
2) klasa drogi: droga glowna G1/2;
3) szeroko$¢ drogi W liniach rozgraniczajacych: w granicach istniejacego pasa drogowego (szeroko$¢ od 30 m
do 66 m), zgodnie z okreslonymi na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi drogi.

§ 55. 1. Dla terenu drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL, wprowadza si¢ nastgpujace
ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: tereny drogi publicznej;
2) klasa drogi: droga lokalna L1/2;

3) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: w granicach istniejacego pasa drogowego (szerokos$¢ od 8 m do
28 m).

§ 56. 1. Dla terenow drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 3KDD i4KDD, wprowadza sie
nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: tereny drogi publicznej;
2) klasa drogi: droga dojazdowa D1/2 lub D1/1;
3) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: w granicach istniejacego pasa drogowego (szeroko$¢ od 6 m do
16 m).
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§ 57. 1. Dla terenéw drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW — 15KDW, wprowadza si¢
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: tereny drogi wewnetrzne;j;

2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: w granicach istniejacego pasa drogowego (szeroko$¢ od 5 m do
15 m);

3) szeroko$¢ jezdni nalezy przyjac jak dla drogi klasy D 1/2 (dwupasowej) lub D1/1 (jednopasowe;).

Rozdzial 13
Przepisy koncowe
§ 58. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Bogatynia.

§ 59. Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy i Miasta:
P. Stefaniak
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Zalacznik nr 1 do uchwaly nr LV/
/939/13 Rady Gminy i Miasta
Bogatynia z dnia 20 lutego 2013 r.

ZALACZNIK NR1
DO UCHWALY NR LV /9309 / 13
RADY GMINY | MIASTA BOGATYNIA
Z DNIA 20 LUTEGO 2013 ROKU

MIEJSCOWY PLAN

3 ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

- WSI BRATKOW

SKALA 12000

~ RYSUNEK PLANU
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr LV/
/939/13 Rady Gminy i Miasta
Bogatynia z dnia 20 lutego 2013 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy i Miasta Bogatynia o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do wylozonego projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Bratkow

Do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Bratkoéw w dniach od 13 grudnia 2012 r.
do 15 stycznia 2013 r., w terminie do 29 stycznia 2013 r. nie wptynety zadne uwagi.

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr LV/
/939/13 Rady Gminy i Miasta
Bogatynia z dnia 20 lutego 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA,
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Bratkow, po stronie gminy mogg wystgpi¢ zobowigzania zwigzane, z:

- przebudowa drég, oznaczonych symbolami: 2KDDL, 3KDD i 4KDD;

- budowg sieci kanalizacyjnej z urzadzeniami technicznymi;

- rozbudowe sieci wodociggowej.

Inwestycje, o ktérych mowa wyzej, beda finansowane ze srodkéw budzetowych.
Przyjmuje sie, ze gmina w miare mozliwosci bedzie ubiega¢ sie o pozyskanie
srodkow pozabudzetowych na realizacje w/w inwestycji. W wypadku pozyskania
funduszy z tych zrédet, zasady finansowania w/w zadan zmienig sie odpowiednio
do uzyskanych funduszy.
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