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UCHWALA NR XXIV/185/12

RADY MIEJSKIEJ W STRONIU SLASKIM
z dnia 29 pazdziernika 2012 r.

(Skarga Wojewody Dolnoslaskiego NK-N.4131.125.3.2013.RJ1 z dnia 17 kwietnia 2013 r. do WSA we Wro-
ctawiuna § 4 pkt 14115, § 6 pkt 1 lit. ailit. b, § 8 pkt 1 i pkt 21 § 9 pkt 1 i pkt 2 oraz zalacznika graficznego
nr 1 w czesci dotyczacej terenow 1 UT/MP i 2 MP, § 9 pkt 1 lit. i, § 11 ust. 1 pkt 2 i 4 oraz ust. §, § 11 ust. 1
pkt 3 we fragmentach: ,,po uzyskaniu zgody i na warunkach technicznych okreslonych przez zarzgdce drogi”
i,,0 po uzyskaniu zgody wiascicieli lub zarzgdcow”, § 14 pkt 1)

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego we wsi
Sienna — gmina Stronie Slaskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591 z pdzn. zm.)", art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2012, poz. 647)” oraz wzwiazku zuchwalg
nr XXXV111/225/09 Rady Miejskiej w Stroniu Slaskim z dnia 25 maja 2009 r. w sprawie przystapienia do spo-
rzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego we wsi Sienna po stwier-
dzeniu zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Stronie Slaskie obreb Goszow i cze$¢ obrebu Strachocin (ujednolicony dokument Studium) zatwier-
dzony uchwata nr XIV/97/11 Rady Miejskiej w Stroniu Slaskim z dnia 28 listopada 2011 roku) Rada Miejska
w Stroniu Slaskim postanawia, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego we wsi Sienna —

Gmina Stronie Slaskie.

2. Ustalenia planu miejscowego okreslonego w ustepie 1 niniejszego paragrafu stanowia:

1) niniejsza uchwata;

2) rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik graficzny nr 1 — do niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikami do niniejszego planu miejscowego sa rozstrzygnigcia z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego — zatacznik nr 2;

2) o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy i 0 zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicz-
nych — zatacznik nr 3.

4. Stosownie do przedmiotu i problematyki planu miejscowego nie wyznacza si¢ i nie okresla w jego gra-
nicach:

1) terenéw gorniczych;

2) terenow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesneyj;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu.
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Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu miejscowego jest:

1) realizacja zamierzen gminy w zakresie tworzenia warunkéw dla powstania nowych podmiotéw gospodar-
czych;

2) umozliwienie realizacji zamierzen zgodnie z uprawnieniami inwestora do zagospodarowania terenu, do
ktérego posiada tytut prawny;

3) ochrona interesu publicznego w szczegolnosci w zakresie spetnienia wymogoéw wynikajacych z potrzeby
ochrony $rodowiska oraz prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody;

4) uporzadkowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej cato$ci obszaru w granicach planu miejscowego;

5) zapewnienie przestrzennych, technicznych i terenowo-prawnych warunkéw rozbudowy uktadu komunika-
Ccyjnego oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 3. Obowiazujace ustalenia planu miejscowego sa zawarte:
1) w tekscie niniejszej uchwaty;
2) na rysunku planu miejscowego w zakresie dotyczacym:
a) granic obszaru obj¢tego planem miejscowym;
b) linii rozgraniczajacych tereny o r6znym sposobie uzytkowania $cisle okreslonych;
¢) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
d) przeznaczenia terenow, oznaczonych stosownymi symbolami cyfrowymi i literowymi,
3) pozostate oznaczenia zawarte na rysunku planu miejscowego, a nie wymienione w pkt 2 niniejszego para-
grafu, nie stanowia obowiagzujacych ustalen planu miejscowego i petnig funkcj¢ informacyjna.

§ 4. Tlekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

2) planie miejscowym — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego we wsi Sienna — Gmina Stronie Slaskie;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie przepisy ustaw wraz z aktami wykonaw-
czymi;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie sytuacyjno-wy-
sokosciowej w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty;

5) terenie — nalezy przez to rozumiec teren o okreslonym w planie miejscowym przeznaczeniu podstawowym
lub dopuszczalnym, zawarty w granicach linii rozgraniczajacych wyznaczonych na rysunku miejscowego
planu oraz oznaczony stosownym numerem i symbolem literowym, na ktérym obowigzujg te same ustale-
nia miejscowego planu;

6) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ podstawowe funkcje, pod ktore przezna-
cza si¢ ograniczony liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony odpowiednim symbolem teren na rysunku pla-
nu;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, kto-
re moze by¢ wprowadzone na czesci terenu okreslonego w pkt 5 jezeli takie jest zapotrzebowanie rynkowe
lub spoteczne;

8) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumieé obiekty technicznego wyposazenia, dojazdy
i dojScia, parkingi i garaze oraz inne urzadzenia pelnigce shuzebng rolg¢ wobec przeznaczenia podstawowe-
go lub dopuszczalnego wyznaczonego terenu;

9) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ tereny w obrebie $cisle okreslonych linii rozgraniczaja-
cych ulic, placow, wydzielonych ciggdw pieszo-jezdnych, Sciezek rowerowych iinnych urzadzen po-
wszechnie dostgpnych lub okreslonych za dostepne przez samorzadowe wladze miejskie lub organy admi-
nistracji rzadowej;

10) odlegtosci i strefy ograniczen zabudowy — nalezy przez to rozumieé ograniczenia wywotane obecno$cia
lub dziataniem istniejacego lub projektowanego przeznaczenia terenu, urzadzen i sieci technicznych, drog
i ulic, wymagajacych zachowania odlegloéci od innych funkcji lub urzadzen, stosownie do wymaganych
standardow technicznych;

11) zabudowie ustug turystyki — nalezy przez to rozumie¢ obiekt lub zespdt obiektéw petnigcych funkcje
ustug hotelarskich, gastronomii oraz zwigzanymi z ta funkcja urzadzeniami towarzyszacymi i komunika-
cJa;

12) tereny ustug sportu — nalezy przez to rozumie¢ tereny urzadzen sportowych, rekreacyjnych, bez zabudowy
kubaturowej za wyjatkiem obiektow integralnie zwigzanych z realizowang funkcja;
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13) zabudowie mieszkalno-pensjonatowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek pensjonatowy z funkcjg miesz-
kalna dla wiasciciela obiektu oraz pomieszczeniami ustugowymi zwigzanymi z ta funkcja takimi jak: hote-
larstwo, gastronomia. Pomieszczenia administracyjne, gospodarcze i garazowe;

14) drogach wewngtrznych — rozumie si¢ przez to istniejgce i projektowane drogi dojazdowe, niezbgdne dla
zapewnienia prawidlowej obstugi dziatek i obiektow oraz terenow rolnych i lesnych. W stosunku do nich
nie wystepuja obowigzki Gminy dotyczace budowy, utrzymania i inne dotyczace drog gminnych;

15) powierzchni terenu biologicznie czynnej — rozumie si¢ przez to grunt rodzimy pokryty roslinnoscig oraz
wode powierzchniowa na dziatce budowlane;;

16) powierzchni zabudowy — rozumie si¢ przez to sume¢ powierzchni kondygnacji parterowych budynkéw
znajdujacych si¢ na dziatce, liczong po zewnetrznym obrysie muréw poszczegolnych obiektow;

17) liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ liczbe kondygnacji budynku, z wyjatkiem piwnic, garazy
podziemnych, suteren, antresoli oraz poddaszy nieuzytkowych; w przypadku budynkéw posadowionych
na zboczach i skarpach liczbe kondygnacji okreéla si¢ dla frontu budynku;

18) wskaznika zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy stosunek powierzchni ogdlnej rzu-
tu przyziemia obiektéw statych do powierzchni odpowiadajacych im dziatek lub terenows;

§ 5. Ustalenia formalno-prawne:
Uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego we wsi Sienna — Gmina
Stronie Slaskie jest obowigzujacym przepisem gminnym w zakresie ksztattowania i prowadzenia polityki prze-
strzennej, ktory okresla przeznaczenie terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz sposob zago-
spodarowania i warunki zabudowy terenu.

§ 6. Przeznaczenie terenow:

1) dla terenow wyznaczonych w planie miejscowym scisle okreslonymi liniami rozgraniczajacymi ustala si¢
przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych przypadkach przeznaczenie dopuszczalne w nast¢pujagcym
zroznicowaniu:

a) UT/MP — tereny ustug turystyki i zabudowy mieszkalno-pensjonatowej,
b) MP — tereny zabudowy mieszkalno-pensjonatowej,

C) ZL — tereny lasow,

d) ZN — tereny zieleni nieurzadzone;j,

e) WZ — tereny urzadzen zaopatrzenia w wode,

f) KD -D — tereny drog dojazdowych,

g) KD-X — tereny ciggéw pieszo-jezdnych,

h) KX — tereny ciggow pieszych

2) przedmiotowe tereny moga by¢ w calosci wykorzystane na cele zgodne z przeznaczeniem podstawowym
lub takze na cele zgodne z przeznaczeniem dopuszczalnym na zasadach ustalonych w dalszej cze$ci uchwa-
ty;

3) ustalenia szczegotowe w zakresie poszczegolnych terendow z uwzglednieniem powyzszych symboli litero-
wych oraz podzialu numerycznego zawarte s3 w § 8 niniejszej uchwaty. Przyjete oznaczenia sg spdjne
z rysunkiem planu miejscowego. Dla przestrzeni publicznej w zakresie komunikacji ustalenia szczegotowe
zawarte sg w § 10 niniejszej uchwaty;

4) istniejgca oraz projektowana zabudowa realizowana w obrebie poszczegdlnych terendow wydzielonych
w planie miejscowym nie moze w zadnym przypadku oddziatywaé znaczaco na srodowisko;

5) nie dopuszcza si¢ realizacji zabudowy W obrebie terendow o innym przeznaczeniu niz podstawowe lub do-
puszczalne;

6) tereny przewidziane do nowego przeznaczenia, do czasu jego realizacji mogg by¢ uzytkowane w sposob
dotychczasowy, pod warunkiem ich udost¢pnienia dla wykonania dojazdow i uzbrojenia, w zakresie wyni-
kajacym z ustalen planu miejscowego;

§ 7. Ogoblne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

1) na catym obszarze obj¢tym planem miejscowym dopuszcza si¢ scalanie i podziat pod warunkiem zachowa-
nia przepisow odrgbnych z zastrzezeniem zapiséw zawartych w rozdziale 2 — Ustalenia szczegdtowe.

2) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziaty nieruchomosci zostaty okreslono w ustaleniach szczego-
towych dla poszczeg6lnych terenow.

3) dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dziatek dla obiektow infrastruktury technicznej o powierzchni niezbgd-
nej do lokalizacji tych urzadzen pod warunkiem zapewnienia dojazdu do tych dzialek.

4) dopuszcza sie dokonywanie scalen gruntdow pod warunkiem, ze nie bedzie to kolidowato z innymi ustale-
niami planu i regulacjami okreslonymi w przepisach odrebnych.
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5) dopuszcza sie w obrebie terenéw wydzielenie dziatek na cele droég wewnetrznych, ciggdw pieszo-jezdnych
lub innych ciagdéw komunikacyjnych. Linie rozgraniczajace drog oznaczonych symbolami KD-D, ciggdéw
pieszo-jednych KD-X i ciagu pieszego KX beda granicami dzialek wyznaczonych pod te drogi.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegolowe

§ 8. Dla obszaru objgtego planem miejscowym ustala si¢ nastepujace przeznaczenie podstawowe
i dopuszczalne dla poszczegdlnych terenow:
1) 1 UT/MP — tereny zabudowy ustug turystyki i zabudowy mieszkalno-pensjonatowej;
2) 2 MP — tereny zabudowy mieszkalno-pensjonatowej;
3) 3ZL, 4 ZL — tereny lasow;
4) 5 ZN, 7 ZN — tereny zieleni nieurzadzone;j;
5) 6 WZ — tereny urzadzen zaopatrzenia w wodg;
6) KD-D — tereny drog dojazdowych;
7) 1 KD-X, 2 KD-X — tereny ciggow pieszo-jezdnych;
8) KX — tereny ciagdw pieszych;

§ 9. Zasady zagospodarowania i ksztalttowania zabudowy:
1) teren 1 UT/MP:

a) ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustug turystyki i zabudowy mieszkalno-
-pensjonatowej,

b) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne — urzadzenia rekreacyjne, malg architekture, zielen sredniowysoka
i niskg ozdobna, obiekty i urzadzenia towarzyszace zwigzane z ushugami sportu, komunikacje wewnetrz-
ng, miejsca postojowe oraz obiekty i sieci infrastruktury technicznej,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy okresla rysunek planu miejscowego,

d) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy 3 peine kondygnacje nadziemne oraz poddasze uzytkowe
z mozliwos$cig podpiwniczenia do wysokos$ci wynikajacej z konfiguracji terenu,

e) dachy strome dwu- lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci pod takim samym katem 35°-45°. Gtéwne po-
facie dachu w jednym obiekcie budowlanym musza mie¢ jednakowy spadek. Pokrycie dachu dachowka
ceramiczna, blacha dachéwko podobna lub tupkiem, gontem;

f) architektura obiektow winna by¢ inspirowana zabudowsg charakterystyczng dla budownictwa Ziemi
Ktodzkiej lub dobrg architektura wspotczesng wkomponowang W otaczajacy krajobraz i uksztaltowanie
terenu,

g) garaze nalezy projektowac jako wbudowane w budynek;

h) maksymalny wskaznik zabudowy dziatek do 30%;

i) maksymalny wskaznik powierzchni biologicznej czynnej dziatki 50%

j) dojscie i dojazd do dziatek od drogi gminnej KD-D i ciggiem pieszo-jezdnym 1 KD-X,

K) nalezy zachowac istniejacg konfiguracj¢ terenu organizujgc prace niwelacyjne w obrebie wyznaczonych
dziatek do niezbednego minimum,

I) na dziatkach nalezy przewidzie¢ pojemniki na odpady komunalne,

m) miejsca postojowe dla samochodéw mieszkancoOw w granicach poszczegdlnych dziatek,

n) na caltym obszarze wprowadza si¢ zakaz stosowania ogrodzen betonowych, w tym réwniez prefabryko-
wanych, poza niezbednymi stupkami i podmuréwkami o prostych formach,

0) zaleca si¢ projektowanie budynkow jako wolno stojacych lub zespolow obiektoéw powigzanych ze soba,
W tym rowniez tacznikami z bezwzglednym zachowaniem wskaznikow zabudowy okreslonego w ppkt h,

p) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

— nowe linie podzialéow beda harmonijnie nawigzywac do linii rozgraniczajacych tereny komunikacji,
tj. beda do nich prostopadte lub zblizone do prostopadtych, tj. kat potozenia granic dzialek w stosun-
ku do pasa drogowego wyniesie 80 stopni z tolerancja do 10%

— ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki, dla zabudowy ustug turystyki — 2500 m?

— ustala si¢ minimalng powierzchnig¢ dziatki dla zabudowy mieszkalno-pensjonatowej — 2000 m?,

— ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy ushug turystyki — 25 m,

— ustala sie minimalng szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy mieszkaniowo-pensjonatowej — 25 m,

— zasady o ktorych mowa nie dotycza dziatek: wydzielanych pod komunikacje¢ drogowa, dla ktérych
nalezy zachowa¢ parametry drog okreslonych w § 10 i wydzielanych pod ewentualne urzadzenia in-
frastruktury technicznej.

2) tereny 2 MP:
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a) ustala sie przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkalno-pensjonatowej,

b) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne — ushugi zwigzane z funkcja podstawowa, urzadzenia towarzysza-
ce irekreacyjne, mata architekturg, zielen $redniowysoka iniska ozdobna oraz obiekty iurzadzenia
zwigzane z infrastrukturg techniczna,

) nieprzekraczalne linie zabudowy okresla rysunek planu

d) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy 2 pelne kondygnacje nadziemne oraz poddasze uzytkowe
z mozliwo$cig podpiwniczenia do wysokosci wynikajacej z konfiguracji terenu,

e) dachy strome dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci pod takim samym katem 35°—45°. Gléwne po-
tacie dachu w jednym obiekcie budowlanym muszg mie¢ jednakowy spadek. Pokrycie dachu dachowka
ceramiczng, blachg dachéwko-podobna, tupkiem lub gontem,

f) architektura obiektow winna by¢ inspirowana zabudowa charakterystyczng dla budownictwa Ziemi
Ktodzkiej lub dobrg architektura wspdlczesng wkomponowang w otaczajacy krajobraz i uksztattowanie
terenu;

g) garaze nalezy projektowac jako wbudowane w budynek,

h) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki do 30%,

i) minimalny wskaznik powierzchni biologicznej czynnej 50%,

J) na dziatkach nalezy przewidzie¢ pojemniki na odpady komunalne,

K) miejsca postojowe dla samochodow mieszkancoéw w granicach dziatek,

I) w maksymalnym stopniu nalezy zachowac¢ istniejaca konfiguracj¢ terenu ograniczajac prace niwelacyjne
w obrebie wyznaczonych dziatek do niezbgdnego minimum,

m) wprowadza si¢ zakaz stosowania ogrodzen betonowych, w tym réwniez prefabrykowanych, poza nie-
zb¢dnymi stupkami i podmuréwkami o prostych formach,

n) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

— ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki — 1000 m® dla zabudowy mieszkalno-pensjonatowej,
— ustala si¢ minimalny front dziatki — 25 m dla zabudowy mieszkalno-pensjonatowej;
— ustala si¢ kat potozenia dziatki w stosunku do drogi — 80° z tolerancja do 10%.

3) teren 3 ZL, 4ZL:

a) przeznaczenie podstawowe — tereny lasow;

b) przeznaczenie dopuszczalne — lokalizacja obiektow i urzadzen gospodarki le$nej oraz niezbednych drog
zwigzanych z prowadzeniem gospodarki lesnej;

C) na terenie lasow zakazuje si¢ jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej nie zwigzanej z gospodarka lesna;

d) gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ w sposob nie zagrazajacy wartosciom przyrodniczym i Krajobrazo-
wym na podstawie planow urzadzenia laséw na zasadach uzgodnionych z administracja lasow panstwo-
wych;

e) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie okresla sie.

4) teren 5ZN, 7ZN:

a) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni nieurzadzone;j;

b) uzytkowanie terendow pozostawia si¢ bez zmian;

C) zakazuje si¢ zabudowy kubaturowe;j;

d) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie okresla sig.

5) teren 6WZ:
a) przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzen zaopatrzenia w wode — ujecia wody;
b) szczegdétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie okresla sie.

§ 10. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) obszar potozony w granicach planu miejscowego obstugiwany bedzie uktadem komunikacji kotowej istnie-
jacej KD-D i 1KD-X oraz wspomagajaco projektowanym ciggiem pieszym KX,
2) droga lokalna KD-D
— szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12 m,
— szerokos¢ jezdni — 4—6 m z mijankami,
3) ciagi pieszo-jezdne 1KD-X, 2 KD-X
— szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 5 m,
4) ciag pieszy KX
— szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 3 m. Projektowany ciag pieszy taczy droge nr 141/21 z ciggiem
pieszo-jezdnym 1 KD-X, 2 KD-X w kierunku Janowej Gory.
5) w odniesieniu do drog publicznych ustala sie¢:
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— docelowo jezdnie droég musza mie¢ utwardzong trwala nawierzchni¢ i sprawny system odprowadzania
wod opadowych i roztopowych,

— Zzjazdy z drég musza by¢ organizowane w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami niniejszej uchwa-
ty, w szczegdlnosci poprzez minimalizacje kolizji z ciggami spacerowymi i ciggami rowerowymi oraz
z maksymalnym zachowaniem, istniejacych zadrzewien,

— dopuszcza si¢ przekraczanie przez drogi publiczne Iub prowadzenie w zasiggu ich paséow drogowych
ciekow wod powierzchniowych w sposob nie kolidujacy z wymogami ochrony przeciwpowodziowej,

— pozostale zasady zagospodarowania na terenach drog musza by¢ zgodne z innymi regulacjami niniejszej
uchwaty,

— wzdhuiz komunikacji kotowej nalezy przewidzie¢ $ciezki rowerowe.

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

— ustala sie linie podziatow zgodne z parametrami drég okreslonymi w § 10 i liniami rozgraniczajacymi

okreslonymi na rysunku planu.

§ 11. 1. Zasady i ustalenia w zakresie uzbrojenia terenu i systemow infrastruktury techniczne;j:

1) jako elementy infrastruktury technicznej terenu ustala si¢ istniejace i planowane: dziatki, obiekty, urzadze-
nia techniczne, sieci nadziemne i podziemne wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, ktore stuza lub beda stu-
zy¢ zaopatrzeniu terendw zabudowy i gospodarowania w energie¢ elektryczng, wodg przeznaczong do spo-
zycia idla celow przeciwpozarowych, przylacza teletechniczne oraz odprowadzeniu $ciekéw bytowych,
opadowych, komunalnych lub przemystowych;

2) dopuszcza si¢ zmiang standardéw technicznych badz technologii obiektéw, urzadzen technicznych i sieci
wraz z urzadzeniami towarzyszacymi z zakresu infrastruktury technicznej pod warunkiem, Zze nie bgda po-
wodowaty znaczacych oddziatywan na §rodowisko i zdrowie ludzi okre§lonych w przepisach odrebnych;

3) ustala si¢ zasade sytuowania nowych odcinkéw sieci uzbrojenia technicznego w obrebie linii rozgraniczajg-
cych drog, zgodnie z wymogami przepisdéw odrebnych, po uzyskaniu zgody i ha warunkach technicznych
okreslonych przez zarzadce drogi dopuszcza si¢ prowadzenie sieci oraz lokalizacje zwigzanych z nimi urza-
dzen i budowli na innych terenach przeznaczenia podstawowego pod warunkiem nie zaktocenia funkcji tych
terenow 1 po uzyskaniu zgody wilascicieli lub zarzadcow;

4) do istniejacych i projektowanych sieci uzbrojenia technicznego, obiektow i urzadzen technicznych nakazuje
si¢ zapewni¢ mozliwo$¢ swobodnego dostepu dla ich zarzadcéw, w celu nadzoru technicznego, remontu czy
przebudowy na warunkach uzgodnionych z wtascicielami terenow;

5) wszelkie obiekty infrastruktury technicznej, a w szczegodlnosci wod.-kan., elektryczne, nalezy realizowaé
zgodnie z opracowaniami rozwoju gminnej infrastruktury technicznej;

2. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w wode przeznaczong do celow spozywczych i gospodarczych:

1) z istniejacych lokalnych ujg¢ wody oraz studni giebinowych na dziatkach inwestorow. Docelowo z Sieci
wiejskiej na bazie lokalnych uje¢ wody zgodnie z gminnym programem rozwoju zaopatrzenia wsi w wodg.

3. Ustala si¢ zasady odprowadzenia §ciekow do:

1) istniejacego kolektora @ 200 we wsi Sienna;

2) Scieki opadowe przed wprowadzeniem do sieci kanalizacji sanitarnej nakazuje si¢ oczyszczaé¢ na miejscu do
parametrow zwyktych sciekow bytowych.

4. Ustala sie zasady odprowadzania wod deszczowych powierzchniowo do istniejacych rowoéw meliora-
cyjnych. Docelowo do kanalizacji deszczowe;j.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady gospodarowania odpadami komunalnymi i ich usuwania:

1) odpady komunalne nakazuje si¢ gromadzi¢ w odrgbnych pojemnikach i kontenerach, usytuowanych na tere-
nach istniejgcej i projektowanej zabudowy, stwarzajgc warunki segregacji tych odpaddéw na miejscu;

2) nakazuje si¢ systematyczne oproznianie pojemnikéw o konteneréw, okreslonych w pkt 1 niniejszego ustepu,
przez specjalistyczng stuzb¢ komunalna;

3) ustala sieg, ze odpady komunalne beda w cato$ci wywozone na komunalne sktadowisko odpadow;

4) gospodarke odpadami innymi niz komunalne nakazuje si¢ prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepiséw od-
rgbnych.

6. Ciepto dla celéw bytowych i grzewczych nakazuje si¢ uzyskiwaé wytacznie w oparciu o paliwa proeko-
logiczne spalane w urzadzeniach w sposdb nie powodujacy przekroczen norm emisji zanieczyszczen dopusz-
czonych przepisami odrebnymi. Dopuszcza si¢ wyjatkowo stosowanie wysokosprawnych, atestowanych ko-
tlowni na paliwo state, ktorych technologia zapewnia zachowanie dopuszczalnych standardow emisyjnych,
okreslonych w przepisach odr¢bnych.
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7. Ustala si¢ zasade zaopatrzenia w energi¢ elektryczng projektowanej zabudowy z istniejacych obiektow,
urzadzen sieci elektroenergetycznych, rozbudowanych przez wiasciciela sieci o nowe odcinki i stacje transfor-
matorowe odpowiednio do zapotrzebowania nowych odbiorcow:

1) zachowuje si¢ bez zmian istniejgce przeznaczenie obiektow, urzadzen i sieci istniejacych, ktore stuza zaopa-
trzeniu w energi¢ elektryczng obszar w granicach planu miejscowego oraz zapewniajg jego przesyt na ze-
wnatrz tego obszaru;

2) ustala si¢ zasade wyposazenia projektowanej zabudowy w przytacza teletechniczne przy udziale istniejg-
cych sieci funkcjonujacych w gminie operatorow, rozbudowanej przez wihasciciela tych sieci o nowe jej od-
cinki;

3) na rysunku planu miejscowego zaznaczono napowietrzne linie energetyczne 20 KV ze strefg ochronng wol-
ng od zabudowy,

4) zaleca si¢ przebudowe sieci napowietrznych na podziemne.

8. Wszelkie inwestycje oraz zmiany w zakresie zaopatrzenia w wodg, energi¢ elektryczng, odprowadzanie
sciekow oraz lokalizacji innych urzadzen technicznych wymagaja uzyskania warunkow technicznych od wia-
sciwych dysponentow sieci.

9. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego w zakresie taczno$ci publicznej i infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu na $srodowisko.

§ 12. Zasady i ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1) teren objety planem miejscowym lezy w granicach:

a) Snieznickiego Parku Krajobrazowego. Stwarza to obowiazek stosowania sie do zakazow i nakazow
okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) projektowanego specjalnego Obszaru Ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Gory Bialskie i Grupa Sniezni-
ka”(Kod: PLH020016),

c) zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 339 ,,Zbiornik Snieznik — Géry Bialskie”
przewidzianego do objecia najwyzsza ochrona,

d) strefy ochronnej uj¢¢ wody pitnej dla miasta Wroctawia, ustanowionej decyzja Urzedu Wojewodzkiego
we Wroctawiu z dnia 31 marca 1974 roku Nr RLS 1053/17/74,

e) strefy,,K” ochrony krajobrazu

2) realizacja projektowanej zabudowy nie moze naruszaé zasad ochrony srodowiska obowigzujacych dla tych
obszarow ochronnych, ani pogorszy¢ stanu lub uszczupli¢ jego zasobow i walorow oraz uwzgledniaé wy-
stepujace w granicach planu i jego sgsiedztwa stanowiska roslin ochronnych i zwierzat oraz siedliska o du-
zej wartosci przyrodniczej;

3) realizacja ustalen planu w granicach projektowanego Specjalnego Obszaru Ochrony siedlisk Natura 2000,
Gory Bialskie i Grupa Snieznika wymagaé bedzie przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny oddzia-
tywania na $srodowisko na zasadach okre$lonych w ustawie o udost¢pnieniu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na $srodowisko;

4) celem ochrony srodowiska, gleby, wod powierzchniowych i wgtebnych przed zanieczyszczeniem nalezy:

a) wewnetrzne drogi dojazdowe, chodniki, miejsca parkingowe i place wykona¢ jako utwardzone,

b) gospodarke $ciekowg oraz odprowadzenie wod opadowych rozwigza¢ w sposob okreslony w §10,

¢) gospodarke cieplng rozwigza¢ w sposob okreslony w § 10,

d) bezwzglednie zachowac istniejgcy starodrzew oraz kompleksy zieleni $rednio - wysokiej,

e) na odpady state przewidzie¢ kontenerowe zbiorniki odpadéw. Wywoéz odpadow na zasadach umowy
z komunalng shuzba,

f) tereny dziatek zagospodarowac zielenig ozdobng niska i srednio -wysoka,

g) zakazuje si¢ odprowadzania §ciekow bytowych do indywidualnych zbiornikow bezodptywowych oraz
podtoza gruntowego i wod powierzchniowych,

h) powierzchnie miejsc postojowych nakazuje si¢ wykonaé z trwalej, nieprzepuszczalnej nawierzchni, by
zanieczyszczone wycieki z samochoddéw w postaci: paliw, olejéw i smaroéw nie przenikaty do ziemi,

i) Scieki opadowe z utwardzonych powierzchni miejsc postojowych nalezy neutralizowa¢ na miejscu do pa-
rametrow zwyklych $ciekow opadowych i dopiero po neutralizacji odprowadza¢ do wskazanych odbior-
nikow powierzchniowych. Docelowo do kanalizacji deszczowe;j,

J) nakazuje si¢ udrozni¢ i zapewni¢ statg konserwacj¢ otwartych rowéw odwadniajacych,

K) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow lub urzadzen, ktorych funkcjonowanie powoduje przekroczenie pozio-
mu dopuszczalnego hatasu zewngtrznego, mierzonego na granicach wyznaczonych terendow przeznacze-
nia podstawowego lub dziatek budowlanych, zgodnie z parametrami okreslonymi w przepisach odrgb-
nych.
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5)
6)

7)

1)

2)
3)

1)

2)
3)

Dopuszczalny poziom hatasu:
— dla terenéw zabudowy ustug turystyki i mieszkalno-pensjonatowej oznaczonych symbolami UT/MP
i MP — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j i rekreacyjno-wypoczynkowej.
1) zakazuje si¢ wprowadzenia do miejscowego srodowiska przyrodniczego obecnych mu gatunkéw roslin,
a takze ich form rozwojowych,
m) zaleca si¢ realizowa¢ nowe nasadzenia zieleni ozdobnej, rekreacyjnej i uzytkowej w oparciu 0 wyboér ro-
dzimych gatunkow, powszechnie reprezentowanych w miejscowym srodowisku,
n) zachowaé zadrzewienia wystepujace wzdtuz istniejacych drog;
zaleca si¢ na terenach zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych przed przystapieniem do prac budowla-
nych przeprowadzi¢ odpowiednie badania geologiczno-inzynierskie,
nalezy przestrzega¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy od komplekséw lesnych oznaczonych na rysunku
planu miejscowego;
na calym obszarze planu ochronie podlegajg istniejace i odkryte w toku prac budowlanych obiekty lub
przedmioty o cechach zabytkowych. Postepowanie z przedmiotami lub obiektami odkrytymi w trakcie pro-
wadzenia robdt budowlanych lub prac ziemnych nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem obowiazujacych prze-
pisow odrebnych.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 13. Ustalenia dotyczace wartosci nieruchomosci:
konsekwencjg uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest wzrost warto$ci nieru-
chomogci w granicach opracowania planu;
ustala si¢ stawke procentowa w wysokos$ci 30% od wzrostu warto$ci nieruchomosci
okreslona powyzej stawka procentowa jest podstawa naliczania i pobrania jednorazowej oplaty naleznej od
wlasciciela nieruchomosci przy zbyciu nieruchomosci, dla Gminy Stronie Slaskie.

§ 14. Ustalenia koncowe
sprawy nie uregulowane niniejsza uchwata a dotyczace tadu przestrzennego nalezy rozstrzygaé zgodnie
z wymaganiami wynikajacymi z zachowania waloréw urbanistycznych danego miejsca, dostosowania do
zabudowy otoczenia o pozytywnych cechach architektonicznych oraz ochrony krajobrazu i dziedzictwa kul-
turowego.
realizacje niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Stronia Slaskiego.
uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej opublikowania w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady:
R. Sulinski

Y Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
p0z.1271 i Nr 214, poz. 1806 z 2003 r. Nr 80, poz.717 i Nr 162, poz. 1568 z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203 z 2005 r. Nr 172, poz. 1441
i Nr 175, poz. 1457 oraz z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337; Dz. U. z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; Dz. U.
z 2008 r. Nr 180, poz. 111, Nr 223, poz. 1458; Dz. U. z 2009 r., Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241; Dz. U. z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40,
poz. 230 i Nr 106, poz. 675;

9 Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492 z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087
oraz z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635; Dz. U. z 2007 r. Nr 127, poz. 880; Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220,
poz. 1413; Dz. U. 2 2010 r., poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871 i Nr 155, poz. 1043.
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Zatacznik nr 1 do uchwaly nr XXIV/185/
/12 Rady Miejskiej w Stroniu Slaskim
z dnia 29 pazdziernika 2012 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXIV/185/
/12 Rady Miejskiej w Stroniu Slaskim
z dnia 29 pazdziernika 2012 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego

Na podstawie art. 20 ust. 1 z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2012, poz. 647.) Rada Miejska w Stroniu Slaskim rozstrzyga, co nastepuje:

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego we wsi Sienna —
gmina Stronie Slaskie, wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko
w dniach od 1 sierpnia 2012 r. do 27 sierpnia 2012 r., w ustawowym nieprzekraczalnym terminie sktadania
uwag do 3 wrzesnia 2012 r. wptyneta jedna uwaga. Rada Miejska nie uwzglednita w catosci wniesionej do
planu miejscowego uwagi.

Uwagg dnia 3 wrze$nia 2012 r. ztozyl Pan Wojciech Paszkowski.

Uwaga dotyczyta dwoch zapisow w tekscie uchwaty i1 przeprowadzenia analizy chtonnosci terenu do planu
miejscowego.

Dla terenu 1UT/MP w tekscie uchwaty w § 9w podpunkcie p byt okreslony kat potozenia dziatki
w stosunku do pasa drogowego. Dla terenu 2MP minimalna powierzchnia dziatki mieszkalno — pensjonatowej
zostata okreslona w wielkosci 1000 m? co wynikto ze struktury wtasnosci i granic opracowania planu. Dziatka
ta stanowi teren zawarty migdzy droga a terenem le$nym i jej powierzchnia nie moze by¢ wigksza, bo powigk-
szenie dziatki wymagatoby wlaczenia do dziatki terenow le$nych, a to z punktu widzenia ochrony terenu lasow
byloby niecelowe. Przylegly do dziatki teren lesny oznaczony symbolem 4ZL naturalnie bilansuje si¢ do po-
wierzchni dziatki jako teren biologicznie czynny, a sama dziatka o powierzchnia 1000 m? przeznaczona jest
pod zabudowe¢ w wielkosci 30% powierzchni dziatki co spetnia wymogi dla realizacji na tej dzialce obiektu
mieszkalno-pensjonatowego. Analiza chtonnosci zostata przeprowadzona na etapie materialdow wejéciowych
i nie moze by¢ zawarta w tek$cie uchwaty, a jej wynikiem sa podane w teks$cie uchwaty wskazniki zabudowy
i powierzchni biologicznie czynnej.

Zatacznik nr 3 do uchwatly nr XXIV/185/
/12 Rady Miejskiej w Stroniu Slaskim
z dnia 29 pazdziernika 2012 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm. ) i art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 i 3 ustawy z 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gmin-
nym (j.t. Dz. U. Nr 142, poz. 1591 z 2001 r. z p6zn. zm.) oraz art. 184, ust. 2 ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r.
o finansach publicznych (Dz. U. Nr 249, poz. 2104, z 2005 r. z pézn. zm.) Rada Miejska w Stroniu Slaskim
ustala, co nastepuje:

§ 1. Zadania wlasne gminy stanowig inwestycje, ktore stuzg zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkan-
cow gminy ido ktorych zalicza si¢ migdzy innymi: infrastruktur¢ techniczna obejmujaca urzadzenia i Sieci
zaopatrzenia w wodg i odbioru $ciekéw oraz drogi gminne.

§ 2. Stwierdza sig, ze ustalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
we wsi Sienna — Gmina Stronie Slgskie” nie zawierajg zadnych ustalen, ktore stanowityby zadania inwestycyj-
ne z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczane do zadan wtasnych gminy.

§ 3. Na podstawie ustalen § 2 niniejszego rozstrzygnigcia stwierdza si¢, ze nie ma przestanek ani podstaw
do podejmowania rozstrzygnigcia, o Sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad
ich finansowania i w zwiazku z tym rozstrzygnigcie w tej sprawie uznaje si¢ za bezprzedmiotowe.
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