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UCHWALA NR XXXIV/245/13
RADY MIEJSKIEJ W NOWOGRODZCU

z dnia 21 lutego 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego malej elektrowni wodnej na
rzece Kwisie w rejonie wsi Zebrzydowa i Parzyce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2012 r. poz. 647) oraz w zwiazku zuchwala nr XXI1/162/12 Rady Miejskiej
w Nowogrodzcu zdnia 25 maja 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego matej elektrowni wodnej na rzece Kwisie w rejonie wsi Zebrzydowa
i Parzyce, po stwierdzeniu zgodnosci projektu planu z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Nowogrodziec, uchwalonego uchwata nr XV/140/96 Rady
Gminy i Miasta Nowogrodziec z dnia 30 stycznia 1996 i zmienionego uchwatami nr XLI/305/05 Rady
Miejskiej w Nowogrodzcu z dnia 25 listopada 2005, nr XV11/113/07 Rady Miejskiej w Nowogrodzcu z dnia 19
wrze$nia 2007 r., nr XXXV/247/08 Rady Miejskiej w Nowogrodzcu z dnia 04 listopada 2008 r., nr L/357/09
z dnia 30 wrzesnia 2009 r., nr LXVIII/468/10 z dnia 4 listopada 2010 r. i nr XIX/132/12 z dnia 27 stycznia
2012 r. uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego matej elektrowni wodnej na rzece
Kwisie w rejonie wsi Zebrzydowa i Parzyce, zwany dalej planem. Integralng cze¢$¢ niniejszej uchwaty
stanowia: — zalacznik graficzny — rysunek planu w skali 1:1000, — zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcia dot. uwag
do proj. planu oraz realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych
gminy i zasadach ich finansowania.

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest teren projektowanej matej
elektrowni wodnej na rzece Kwisie w rejonie wsi Zebrzydowa i Parzyce w granicach jak na rysunku planu.

2. Nie wprowadza sie ustalen w zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w zakresie:
a) teren6w gorniczych,
b) terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych - ze wzgledu na brak wystepowania.

3. Na rysunku planu obowiazujacymi ustaleniami sa przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace tereny
0 réznym przeznaczeniu 1iroéznych zasadach zagospodarowania. Pozostale oznaczenia maja charakter
informacyjny i regulacyjny lub przesadzone sg innymi niz plan przepisami.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegétowe dla terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi

§ 2. Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenu. Dla terenéw wyodrebnionych na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi okre$la sie nastepujace przeznaczenie i warunki zagospodarowania: 01 Ew,WSk
Teren projektowanej matej elektrowni wodnej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi lokalizowanej na czgsci
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dziatki nr 186/2 obreb Parzyce. Ustala sie: 1) realizacje obiektow i urzadzen malej elektrowni wodnej, w tym
budynku elektrowni, przeplawki dla ryb, kanatu wlotowego i wylotowego, komory turbin, kanatu
doprowadzajacego wodg do elektrowni, w granicach terenu jak na rysunku planu; 2) obstuge komunikacyjna
zdrogi 09 KDD na terenie 10 KS. Dopuszcza si¢ w ramach realizacji elektrowni budowg i przebudowe
odcinkow skarp i murdw oporowych rzeki Kwisy. 02 WS Teren rzeki Kwisy z istniejacym stopniem wodnym.
Ustala si¢: 1) przebudowe istniejacego stopnia statego w km 54+477 km dla zainstalowania samoczynnych
Klapek spigtrzajacych wodg; 2) remonty i przebudowg obustronnego skarpowania rzeki; 3) umocnienie dna
i skarp w sasiedztwie kanalu wlotowego elektrowni. 03 WS Teren rzeki Kwisy. Ustala si¢ remonty
i przebudowe obustronnego skarpowania rzeki, 04 RZ — 08 RZ Tereny tak i zieleni nieurzadzonej potozone
w obrebie terasy zalewowej rzeki Kwisy. Obszar szczegodlnego zagrozenia powodzia. Ustala si¢ zakaz
zabudowy kubaturowej . Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji odcinkdw sieci infrastruktury technicznej. 09
KDD Teren dojazdowej drogi gminnej biegnacej $ladem drogi na dziatce nr 553/4, dla ktorej ustala si¢
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w granicach istniejacego pasa drogowego. 10 KS Teren placu
manewrowego i parkingu dla obstugi elektrowni wodnej na czesci dziatki nr 186/2 obreb Parzyce. Wymaga si¢
stosowania urzadzen zabezpieczajacych przed przedostaniem sig do gruntu substancji ropopochodnych.

Rozdzial 3
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1. Nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow okreslono w § 2 niniejszej uchwaty.

2. Wymaga si¢, aby forma i gabaryty projektowanej zabudowy i urzadzen byly dostosowane do wymogow
technologicznych elektrowni.

§ 4. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego. Ustala si¢ nast¢pujace warunki
zagospodarowania terenu wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska przyrodniczego, kulturowego i zdrowia
ludzi:

1) zakaz lokalizacji obiektéw, instalowania urzadzen lub prowadzenia dziatalnosci ustugowej i gospodarczej
powodujacej przekroczenia dopuszczalnych norm;

2) stosowanie niezbednych rozwiazan technicznych i technologicznych, zapewniajacych dotrzymanie
standardow jakos$ci srodowiska;

3) budowa i eksploatacja elektrowni wodnej nie moze powodowaé przekroczenia dopuszczalnego poziomu
hatasu w srodowisku;

4) ze wzgledu na potozenie terenu objetego planem w granicach specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura

2000 ,,Dolina Dolnej Kwisy” obowiazuja na nim zasady ochrony przyrody zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j.

1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja chronione stanowiska archeologiczne, natomiast jest on
potozony w strefie obserwacji archeologicznej OW. Wprowadza si¢ wymog przeprowadzania badan
archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2.Na calym obszarze prace ziemne nalezy prowadzi¢ zuwzglednieniem mozliwosci odkrycia
niezinwentaryzowanych zabytkow archeologicznych oraz wymogoéw wynikajacych z przepisow odrebnych dot.
ochrony zabytkow.

§ 6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych. Na obszarze objetym planem
nie wyznacza sie przestrzeni publicznych.

§ 7. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywno$ci zabudowy.

1. Parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym gabaryty obiektow, okreslono
W § 2 niniejszej uchwaty.

2. Nie okresla sig linii zabudowy oraz wskaznikow ksztaltowania i intensywnosci zabudowy.

§ 8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym narazonych na niebezpieczenstwo powodzi. Caly teren objety planem
potozony jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 317 Niecka zewnatrzsudecka
Bolestawiec. Ze wzgledu na potozenie w obrebie obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia w rozumieniu
przepisow ustawy Prawo wodne obowiazuja zasady gospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.
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1. Nie wyznacza si¢ obszard6w wymagajacych przeprowadzania scale nieruchomos$ci w rozumieniu
przepisow ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami. Nie ogranicza si¢ mozliwosci dokonywania scalania
I podziatu nieruchomosci.

2. W przypadku uruchamiania procedury podziatu ustala sig:

1) minimalna powierzchnig dziatki — 2 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1,0 m;
3) kat przebiegu granic dziatki w stosunku do granicy pasa drogowego — 60° — 120°.

3. Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o powierzchni mniejszej, wynikajacej z potrzeb techniczno-
uzytkowych, niz okre$lona w ust. 2 pkt 1 przeznaczonych wytacznie pod infrastrukturg techniczna lub obstuge
komunikacyjna.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej

1. Obstuge komunikacyjna terendw okreslono w § 2 niniejszej uchwaty.

2. Dopuszcza si¢ ustalanie stuzebnosci gruntowej, w Szczegolnosci dla zapewnienia dostgpu do obiektow
i urzadzen elektrowni wodnej i innych urzadzen wodnych.

3. Dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych sieci elektroenergetycznych zwiazanych z elektrownia.

4. Nie ogranicza si¢ realizacji sieci telekomunikacyjnych, zalecajac ich prowadzenie w liniach
rozgraniczajacych drog.

§ 11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

1. Jezeli ustalenia szczegdtowe zawarte w § 2 nie stanowia inaczej — dopuszcza si¢ mozliwosé
lokalizowania obiektéw tymczasowych o funkcjach nie kolidujacych z docelowa, pod warunkiem spetnienia
wymogow ustalonych dla ostatecznego zagospodarowania i nie utrudniajacych zagospodarowania terendéw
przylegajacych.

2. Dopuszcza si¢ tymczasowe uzytkowanie terendw jak W stanie istniejacym, do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 12. Stawke procentowa stuzaca naliczeniu opfaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysoko$ci 30%.

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Nowogrodzca.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

§ 15. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzgdu Miejskiego w Nowogrodzcu.

Przewodniczacy Rady Miejskie;j:
W. Tomczuk
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXXIV/
/245/13 Rady Miejskiej w Nowogrodzcu
z dnia 21 lutego 2013 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXXIV/
[245/13 Rady Miejskiej w Nowogrodzcu
z dnia 21 lutego 2013 r.

Rozstrzygnigcia
dot. sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych
do projektu planu oraz o sposobie
realizacji mwestycji z zakresu mfrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gmmy
1 zasadach ich finansowania

W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

malej elektrowni wodnej na rzece Kwisie w rejonie wsi Zebrzydowa 1 Parzyce stwierdza sie
co nastepugje:

D

2)

w trakcie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
do publicznego wgladu 1 w okresie 14 dni od dnia zakonczenia wylozenia zgloszono 1
uwage do projektu planu przez pana Henryka Brama. Uwaga dotyczyla sprzeciwu
wobec rozwiazan projektu planu. nieuwzglednienia w projekcie planu dziatki nr 208
obreb Zebrzydowa oraz negatywnego oddzialywania projektowane] elektrowni na
w/w dzialke, ktérej jest wlascicielem. Projekt planu nie obejmuje swym zasiegiem
dzialki nr 208 obreb Zebrzydowa, polozone] w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzia. za$ rozwiazania projektu planu dotyczace lokalizacji elektrowni nie
wplywaja na sposéb dotychczasowego jej rolniczego wykorzystania. Z tych powodow
uwaga zgodnie z proponowanym rozstrzygnieciem Burmistrza nie moze by¢
uwzgledniona;

rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestyeji z zakresu
mfrastruktury technicznej. ktore naleza do zadan wlasnych gminy 1 zasadach ich
tinansowania:

teren objety planem jest w stanie istniejacym niezagospodarowany,

w zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
wystapi koniecznosé realizacji ze srodkéw wlasnych gminy nowych odcinkéw sieci 1
urzadzen infrastruktury technicznej oraz sieci o$wietlenia ulic,

rozbudowa 1 przebudowa sieci 1 urzadzen elektroenergetycznych realizowana bedzie
zgodnie z ustawg Prawo energetyczne przez inwestora elektrowni.
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