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UCHWALA NR XXV/202/12

RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH SLASKICH
z dnia 30 listopada 2012 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Oborniki Slgskie dla obrebow: Borkowice, Kowale, Kuraszkow, Piekary, Przectawice dla obrebu
Przeclawice w granicach przedstawionych na zalaczniku graficznym

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591, z pézn. zm.), art. 20 ust. 11i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r., poz. 647), w zwiazku z uchwala Rady
Miejskiej w Obornikach Slaskich nr X/66/11 z dnia 31 maja 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Oborniki Slaskie dla obrebow:
Borkowice, Kowale, Kuraszkéw, Piekary, Przectawice” dla obrebu Przectawice w granicach przedstawionych
na zalgczniku graficznym, po stwierdzeniu, ze zmiana planu nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego gminy Oborniki  Slaskie" uchwalonego uchwata
nr XXIV/187/12 Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich z dnia 29 pazdziernika 2012 r. Rada Miejska
w Obornikach Slaskich uchwala, co nastepuje

§ 1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Oborniki Slaskie dla
obreboéw: Borkowice, Kowale, Kuraszkow, Piekary, Przectawice” dla obrebu Przectawice w granicach
przedstawionych na zatgczniku graficznym, zwana dalej w tresci uchwaly planem.

§ 2. Integralna cze$cig niniejszej uchwaly sa nastepujace zataczniki:

1. Rysunek planu w skali 1:1000 - zatgcznik nr 1.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu — zatgcznik nr 2.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasadach ich finansowania — zatacznik nr 3.

§ 3. Przedmiot ustalen planu jest zgodny zart. 15 ust. 2. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) przepisach szczegélnych iodrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

2) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ caty teren objety granicami opracowania;

3) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktéra nie moze zostac
przekroczona usytuowaniem zadnej ze $cian wszystkich budynkow. Nieprzekraczalne linie zabudowy
nie odnosza si¢ do budowli i obiektow matej architektury;

4) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ budynki gospodarcze, magazynowe,
inwentarskie, garaze, obiekty infrastruktury technicznej oraz inne urzadzenia lub obiekty potrzebne dla
realizacji przeznaczenia podstawowego i uzupetniajgcego.

2. Niezdefiniowane pojgcia nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach szczego6lnych

i odrebnych.
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§5. 1. Na rysunku planu sg zawarte nast¢pujace oznaczenia graficzne, ktore stanowig obowigzujace
ustalenia planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbole literowe okreslajace nastgpujace przeznaczenia terenow:

a) RM — teren zabudowy zagrodowej,

b) R —teren rolniczy,

c) KDPJ — teren drogi publicznej — ciagu pieszo-jezdnego.

2. Na rysunku planu jest naniesiony ponadto przebieg napowietrznej linii energetycznej Sredniego napiecia,
ktéry nie stanowi obowigzujacego ustalenia planu.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia podstawowe i dopuszczalne terendéw wyodrgbnionych liniami

rozgraniczajacymi i 0znaczonymi symbolami i numerami na rysunku planu:

1) dla terenu oznaczonego symbolem 1RM ustala si¢, ze przeznaczenie podstawowe stanowi zabudowa
zagrodowa. Nie ustala si¢ przeznaczenia dopuszczalnego;

2) dla terenu oznaczonego symbolem 1R ustala si¢, Zze przeznaczenie podstawowe stanowi teren rolniczy. Nie
ustala si¢ przeznaczenia dopuszczalnego;

3) dla terenu oznaczonego symbolem 1KDPJ przeznaczenie podstawowe stanowi droga publiczna — ciag
pieszo-jezdny. Nie ustala si¢ przeznaczenia dopuszczalnego.

§ 7. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1. Okresla sig, ze na obszarze nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego, ktére wymagaja
ochrony ani rewaloryzacji i w zwigzku z tym nie wprowadza si¢ ustalen dla tych elementow.

2. Ustala sig, ze ksztaltowania wymaga zabudowa zagrodowa. Nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia
W zagospodarowaniu terenu ustala si¢ w § 12 uchwaty.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

1. Ustala si¢, ze teren przestrzeni publicznej stanowi teren drogi publicznej — ciggu pieszo-jezdnego,
oznaczony symbolem 1KDPJ.

2. Na terenie przestrzeni publicznej dopuszcza si¢ umieszczanie elementoéw informacji turystycznej, plansz
reklamowych i elementéw matej architektury, zgodnie z wymogami przepisow szczegdlnych i odrgbnych.

§ 9. Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Dziatalno$¢ przedsigwzie¢ lokalizowanych na obszarze nie moze powodowaé ponadnormatywnego
obcigzenia Srodowiska naturalnego poza granicami terenu, dla ktérego inwestor posiada tytul prawny.

2. Wyznacza si¢ wymog zachowania pozioméw halasu ponizej lub na poziomie dopuszczalnym
okreslonym w przepisach odrgbnych, na terenie oznaczonym symbolem RM — jak dla terenu zabudowy
zagrodowej.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej. Na obszarze nie wystgpuja obiekty ani tereny wymagajace ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej i dlatego nie ustala si¢ zasad ich ochrony.

§ 11. 1. Na obszarze nie wystepuja tereny ani obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie
odrgbnych przepiséw, w tym tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone
osuwaniem sie mas ziemnych iw zwigzku ztym nie wprowadza si¢ nakazéw, zakazow, dopuszczen
i ograniczen w zagospodarowaniu tych terenow.

2. Ze wzgledu na niewielkg powierzchni¢ obszaru oraz to, ze obszar sktada si¢ z czeg$ci jednej dziatki,
przeznaczonej pod zainwestowanie oraz czg¢sci dwoch dziatek drogowych, w tym dziatki drogi stuzacej do
obstugi gruntéw rolnych nie ustala si¢ szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci
objetych planem.

3. Dla terenu, oznaczonego symbolem 1R ustala si¢ zakaz zabudowy, za wyjatkiem budowy drdg, sieci
i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

4. Nie ustala si¢, innych niz dotychczasowe, sposobow i termindow tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terendw objetych planem.

§ 12. Ustalenia dla terenu zabudowy zagrodowej, oznaczonego symbolem 1RM
1. Maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0.15.
2. Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0.65.
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3. Na jednej dzialce zabudowy zagrodowej dopuszcza si¢ realizacje jednego budynku mieszkalnego oraz
obiektow towarzyszacych, spetniajacych warunki okreslone w punkcie 4.
4. Gabaryty obiektow, w tym maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
1) budynek mieszkalny:
a) wysoko$¢ budynku —N do 12 m,
b) uktad potaci dachowych — dach dwuspadowy lub wielospadowy, o takim samym nachyleniu obu lub
wszystkich potaci,
¢) kat nachylenia potaci dachowych —30°-45°,
d) pokrycie dachowe z dachowki ceramicznej lub materiatu dachéwko podobnego w kolorze w odcieniach
czerwieni i brazu;
2) obiekty towarzyszace — wolno stojace lub przylegajace do budynku mieszkalnego:
a) wysokosc¢ obiektow —do 8 m,
b) uktad potaci dachowych — dach dwuspadowy lub wielospadowy, o takim samym nachyleniu obu lub
wszystkich potaci; jednospadowy,
¢) kat nachylenia potaci dachowych — 30°-45°,
d) pokrycie dachowe z dachowki ceramicznej lub materiatu dachéwko podobnego w kolorze w odcieniach
czerwieni i brazu;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odlegtosci 6 m od granicy terenu i terenu, oznaczonego symbolem 1KDPJ, zgodnie z rysunkiem planu,
b) w odlegtosci 6 m od granicy terenu i terenu, oznaczonego symbolem 1R, zgodnie z rysunkiem planu;
4) minimalna liczba miejsc do parkowania — 2 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie.
5. Sposob realizacji miejsc do parkowania — na parkingach terenowych i w garazu.
6. Przez obszar przebiega napowietrzna linia energetyczna Sredniego napigcia. Przyblizony przebieg linii
przedstawia si¢ na rysunku planu. Dopuszcza si¢ skablowanie wyzej wymienionej linii.
7. Ze wzgledu na przeznaczenie i lokalizacje obszaru nie ustala si¢ minimalnej intensywnos$ci zabudowy.
8. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 4000 m?.

§ 13. Ustalenia dla terenu rolniczego, oznaczonego symbolem 1R

1. Teren stanowi czes¢ dziatki drogi stuzacej do obshugi gruntéw rolnych.

2. Dopuszcza si¢ budowe drogi oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

3. Ze wzgledu na przeznaczenie terenu nie ustala si¢ zasad ksztaltowania zabudowy oraz pozostatych
wskaznikéw zagospodarowania terenu, parametréw dzialek powstatych w wyniku scalania i podziatu oraz
minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek.

§ 14. Ustalenia dla terenu drogi publicznej — ciggu pieszo-jezdnego, oznaczonego symbolem 1KDPJ.

1. Szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — w istniejacych granicach dziatki drogi.

2. Ze wzgledu na przeznaczenie terenu nie ustala si¢ zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu, parametrow dzialek powstatych w wyniku scalania i podziatu oraz minimalnej
powierzchni nowo wydzielonych dziatek.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej i systemow
komunikacji.

1. Ustala si¢ dostep terenu, przeznaczonego na zabudowe zagrodowa do drogi publicznej — zjazdem
z drogi, oznaczonej symbolem 1KDPJ lub zjazdem z terenu, oznaczonego symbolem 1R, stanowigcego czesé
dziatki drogi stuzacej do obstlugi gruntéw rolnych.

2. Na obszarze planuje si¢ budowe urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem ustgpu
3 niniejszego paragrafu.

3. Na obszarze zakazuje si¢ budowy linii energetycznych wysokiego napigcia i gazociagow wysokiego
cis$nienia.

4. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z Sieci energetycznej.

5. Ustala si¢ zaopatrzenie w wode do celow bytowych z sieci wodociggowej; do czasu realizacji sieci
dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode do celow bytowych z indywidualnego ujgcia wody.

6. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg do celow gospodarczych z indywidualnego ujecia wody.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania §ciekow:
1) scieki bytowe ikomunalne nalezy odprowadza¢ do lokalnej sieci kanalizacji sanitarnej lub oczyszczac

w indywidualnych oczyszczalniach $ciekow. Do czasu realizacji sieci lub budowy indywidualnych

oczyszczalni Sciekdw, $cieki nalezy odprowadzac do szczelnych zbiornikow bezodptywowych;
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2) wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowaé na terenie nieruchomosci, do ktérej inwestor posiada
tytul prawny, odprowadza¢ do sieci kanalizacji deszczowej lub do ziemi, z zachowaniem wymogow
zawartych w przepisach szczeg6lnych i odrgbnych.

8. Ustala si¢ zagospodarowanie statych odpadow bytowo-gospodarczych zgodne z odpowiednig uchwatg

Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich.

9. Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto zindywidualnych zrédet ciepta, spetniajacych wymogi przepiséw
odrebnych.

10. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji Zz zakresu tacznoSci publicznej w rozumieniu przepisow
odrebnych.

§ 16. Na obszarze ustala si¢ stawke procentowa do okre$lenia jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, (o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)
w wysokosci 30%.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Burmistrzowi Gminy Oborniki Slaskie.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady Miejskiej;
H. Cymerman
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXV/
/202/12 Rady Miejskiej w Obornikach
Slaskich z dnia 30 listopada 2012 r.

WNRYS ZE STUDIUM UWARUNKOVAN | KIERUNKOWY

240 5P ODAROWANIA PRZE S TRZENNEGO GMINY OBORNIKI SLASKE,
UCHVIALONE GO UCHWALA NR XXIVAI 37112 RADY MIEJ SKIE) WOBORNIKACH $L4 SKICH
ZDINIA 23 PAZDZERNIKA 2012 R

41:10 000

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU
GRANICA OBSZARU

OBJETEGO PLANEM

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY
O ROZNYM PRZEZNACZENIU
NIEPRZEKRACZALNA LINIA
ZABUDOWY

4 PRZEZNACZENIA TERENU

RM TEREN ZABUDOWY
ZAGRODOWEJ

TEREN ROLNICZY

TEREN DROGI PUBLICZNEJ -
CIAGU PIESZO-JEZDNEGO

POZOSTALE OZNACZENIA GRAFICZNE

NAPOWIETRZNA LINIA ENERGETYCZNA
SREDNIEGO NAPIECIA

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY OBORNIKI SLASKIE
OBREBOW: BORKOWICE, KOWALE, KURA SZKOW, PIEKARY, PRZECLAWICE
DLA OBREBU PRZECLAWICE W GRANICACH PRZEDSTAWIONYCH NA ZALACZNIKU GRAFICZNYM
ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XXV/202 RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH $LASKICH Z DNIA 30.11.2012 R.
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Zalacznik nr 2 do uchwaly nr XXV/
/202/12 Rady Miejskiej w Obornikach
Slaskich z dnia 30 listopada 2012 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Oborniki Slaskie dla obrebow: Borkowice, Kowale,
Kuraszkéw, Piekary, Przeclawice dla obrebu Przeclawice w granicach przedstawionych na zalaczniku
graficznym

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu’i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2012 Nr 0, poz. 647) Rada Miejska w Obornikach Slaskich uchwala, co
nastgpuje:

§ 1. W zwiazku z tym, ze w ustawowym terminie, to jest do dnia 15.03.2012 r. nie wniesiono zadnych
uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Oborniki Slaskie dla
obr¢gbow: Borkowice, Kowale, Kuraszkow, Piekary, Przectawice dla obrebu Przectawice w granicach
przedstawionych na zalaczniku graficznym wylozonego do publicznego wgladu, nie rozstrzyga si¢ w sprawie
rozpatrzenia uwag.

Zalacznik nr 3 do uchwaly nr XXV/
/202/12 Rady Miejskiej w Obornikach
Slaskich z dnia 30 listopada 2012 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2012 Nr 0, poz. 647) i art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. Nr 142 z 2001 r. poz. 1592 z pdzniejszymi zmianami), Rada Miejska
w Obornikach Slaskich uchwala, co nastepuje:

§ 1. W projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Oborniki Slaskie
dla obrebow: Borkowice, Kowale, Kuraszkow, Piekary, Przectawice dla obrebu Przectawice w granicach
przedstawionych na zalaczniku graficznym, nie wprowadza si¢ zadnych inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, ktore nie sg przyjete w obowigzujagcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

§ 2. W zwigzku z tym nie rozstrzyga si¢ 0 sposobie realizacji tych inwestycji oraz zasadach ich
finansowania.
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