DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroclaw, dnla 28 marca 20 1 3 T. Elektronicznie podpisany przez:
Milena Pigdanowicz-Fidera; DUW we Wroctawiu
Data: 2013-03-28 13:27:30
Poz. 2173
UCHWALA NR XXXI/217/13

RADY MIEJSKIEJ W OLAWIE
z dnia 31 stycznia 2013 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego przy
ul. W. Broniewskiego w Olawie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
22001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r., poz. 647), w zwiazku z uchwata nr L1/376/2010 Rady
Miejskiej w Otawie z dnia 28 pazdziernika 2010 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ul. W. Broniewskiego w Otlawie, po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Otawa zatwierdzonego uchwata nr XLI/307/09 z dnia 21.12.2009 r. Rada Miejska w Otawie uchwala
co nastegpuje:

DZIAL 1
Ustalenia ogdlne
Rozdzial 1
Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ul. W. Broniewskiego
w Otawie zwany dalej planem, w granicach przedstawionych na rysunku planu stanowiacym zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.
2. Zalacznikami do uchwaty sa:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag, stanowiace zatacznik nr 2,

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, stanowiace zatacznik nr 3.
3. W planie nie wprowadza si¢ ustalen w zakresie:

1) granic isposoboéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi ze wzgledu na brak wystepowania takich terenow,

2) szczegodlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy, ze wzgledu na brak wystgpowania takich terenow,

3) sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, ze wzgledu na
brak takiej potrzeby.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) uchwala — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale,

2) rysunek planu miejscowego — graficzny zapis planu przedstawiony na mapie zasadniczej stanowiacy
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow oraz okreSlonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych nie bedacych liniami
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przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu, linia ta nie dotyczy elementoéw takich jak: czeSci podziemnych
obiektéw budowlanych, balkonéw o wysiggu do 1,5 m, wykuszy, loggii, gzymsow, schodow terenowych,
pochylni, okapoéw oraz zadaszen nad wejsciami do budynkéw o ile ustalenia planu nie stanowia inaczej,
dopuszcza sig jej przekroczenie przez ryzality, wykusze, portale do 1,0 m oraz zadaszenia nad wejSciami
do budynkow do 1,5 m pod warunkiem, ze taczna ich dtugo$¢ nie przekroczy 30% szerokosci elewacji
znajdujacej sig¢ na tej linii i nie sa zwiazane konstrukcyjnie z gruntem,
4) obowiazujaca linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie na ktorych musi by¢ usytuowane min.
70% dhugosci frontowej $ciany zabudowy, okapy i gzymsy moga przekroczy¢ te linie o nie wigeej niz 0,5 m,
a balkony, werandy, wykusze, zadaszenia wejsciowe, tarasy lub schody zewngtrzne o nie wigcej niz 1,0 m;
obowiazujace linie zabudowy nie dotycza budynkow garazowych i gospodarczych, urzadzen, obiektow
i sieci infrastruktury technicznej, ogrodzen i matej architektury,
5) linia rozgraniczajaca — linia oddzielajaca poszczegdlne tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych
zasadach zagospodarowania,
6) przeznaczenie terenu — dopuszczalne zagospodarowanie i dziatalno$¢ na danym terenie,
7) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to czg$¢ przeznaczenia terenu, ktéora powinna dominowaé
w danym terenie w sposob okreslony w ustaleniach planu,
8) przeznaczenie dopuszczalne terenu — jest to cze$¢ przeznaczenia terenu lub obiektu, inna niz
przeznaczenie podstawowe i uzupetniajace, ktora nie koliduje z przeznaczeniem podstawowym,
9) przeznaczenie uzupelniajace terenu — jest to czgS¢ przeznaczenia terenu lub obiektu, ktora uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu,
10) teren — obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem,
11) infrastruktura techniczna - rozumie si¢ przez to urzadzenia i Sieci uzbrojenia technicznego, w tym sieci
wodociagowe, kanalizacyjne, gazowe, elektroenergetyczne, cieptownicze, telekomunikacyjne,
12) przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

§ 3. Integralng cze$cia planu jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§ 4. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym,

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu,

3) symbole okres$lajace przeznaczenie terenow,

4) nieprzekraczalne, obowiazujace linie zabudowy,

5) strefa B ochrony konserwatorskiej,

6) granica obszaru ujetego w gminnej i wojewodzkiej ewidencja zabytkow,

7) strefa OW ochrony konserwatorskiej dla zabytkéw archeologicznych — tozsama z granica obszaru objetego
planem miejscowym.

§ 5. 1. Ustala sig¢ przeznaczenia terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN,
2) tereny ustug — U,
3) tereny ulic zbiorczych — KD-Z,
4) tereny ulic dojazdowych — KD-D,
5) tereny ciagow pieszych — KDP.
2. Na kazdym z terenéw zakazuje si¢ przeznaczen innych niz te, ktore sa dla niego ustalone w planie.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:
1) ustugi jest to dziatalnos¢ taka jak:

a) finanse — dziatalno$¢ zwiazana z posrednictwem finansowym, dzialalno$¢ bankoéw, domow maklerskich,
instytucji zajmujacych si¢ obsluga finansowa np. w formie leasingu czy obstugi sprzedazy ratalnej,
a takze ubezpieczenia i fundusze emerytalno — rentowe,

b) gastronomia — dziatalno$¢ restauracji, kawiarni i herbaciarni, piwiarni, winiarni, baréw, cukierni oraz
lodziarni, wraz zprodukcja wyrobow wiasnych, atakze placowek gastronomiczno-kulturalno-
-rekreacyjnych, np. klubow artystycznych, bilardowych,

¢) handel detaliczny — dziatalno$¢ zwiazana ze sprzedaza detaliczna towaréw w obiektach handlowych
Z wylaczeniem sprzedazy detalicznej paliw,

d) kultura — dziatalno$¢ galerii sztuki, muzedéw, kin, teatrdw, opery, bibliotek, czytelni, klubéw np.
muzycznych, literackich, kabaretéw, oraz innych instytucji o charakterze spoteczno-kulturalnym,
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e) obstuga firm — dziatalno$¢ zwiazana z prowadzeniem interesow takich jak doradztwo prawne,
rachunkowos¢, ksiggowos¢, doradztwo, badanie rynku i opinii publicznej, posrednictwo, dostarczanie
informacji, sporzadzanie opracowan, reklama, internetowe dzialania marketingowe, punkty obshugi
Klienta i biura organizacji, dziatalnos¢ konferencyjna, dziatalno$¢ wystawienniczo — targowa, dziatalno$¢
zwigzana zobstuga nieruchomosci, biura projektowe, wynajgcie specjalistow, dziatalnosé
przedsigbiorstw obstugujacych firmy oraz ustugi rzeczowe np. fotografowanie, poligrafia, plakatowanie,
urzadzanie wystaw, biura,

f) obstuga ludnosci — dziatalno$¢ zwiazana z ustugami dla ludnosci takimi jak krawiectwo, kaletnictwo,
naprawa obuwia, naprawa sprzetu artykuléw gospodarstwa domowego, zegarmistrzostwo, ushugi
zwigzane z obstuga cmentarza,

g) oswiata — dziatalno$¢ zwiazana z o$wiata, taka jak przedszkola, szkoty podstawowe, gimnazja, szkoty
ponad gimnazjalne, nauka jezykow,

h) rzemiosto — dziatalnos$¢ okre§lona w przepisach odrebnych,

i) stuzba zdrowia — dziatalno$¢ zwiazana z opicka zdrowotna i opieka spoteczna, taka jak dziatalno$é
praktyk lekarskich, gabinetéw lekarskich, przychodni, ztobkéw, aptek, doméw opieki,

j) turystyka — dziatalno$¢ biur iagencji turystycznych, biur podrozy, hoteli, moteli, domow
wycieczkowych, informacja turystyczna,

K) wypoczynek — dziatalno$¢ sportowa, rekreacyjna i rozrywkowa (w tym kluby fitness itp.), prowadzona
w obiektach, atakze parki rozrywki, tereny sportowe, tereny zieleni przeznaczone na cele
wypoczynkowe, zdrowotne i estetyczne,

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
3) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
4) ulica,

5) ciag pieszy,

6) Sciezka rowerowa,

7) parking, plac manewrowy,

8) infrastruktura techniczna.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. Na terenie objetym planem, o ile przepisy dziatu II nie stanowia inaczej, dopuszcza si¢ lokalizacjg
urzadzen technicznych (w tym infrastruktury technicznej) takie jak: przytacza i urzadzenia instalacyjne,
przejazdy, drogi wewngtrzne, ogrodzenia.

2. Dopuszcza sig, dla poszczegdlnych terenéw lokalizowanie w ramach przeznaczenia podstawowego oraz
jako tymczasowego zagospodarowania terenu: zieleni o funkcjach rekreacyjnych i ochronnych, urzadzen
towarzyszacych, obiektéw matej architektury.

3. Dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, remont lub rozbioérke istniejacej zabudowy zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.

4. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych.

5. Na terenie objetym planem obowiazujaca linia zabudowy stanowi nieprzekraczalna lini¢ zabudowy dla
budynkow: gospodarczych, garazowych oraz infrastruktury techniczne;.

6. Kazdej dziatce budowlanej nalezy zapewni¢ bezposredni dostep do drogi publiczne;.

7. Dopuszcza sig¢ odstapienie od ustalen, o ktéorych mowa wpkt 6dla dziatek budowlanych
zlokalizowanych w drugiej linii zabudowy; w takim przypadku nalezy zapewni¢ kazdej dzialce budowlanej
bezposredni zjazd indywidualny z drogi publicznej.

8. W zakresie ksztaltowania zabudowy dla terendow MN, U obowiazuja ustalenia § 12, ust. 21 3, § 13,
ust. 213, § 14, ust. 213, § 15, ust. 213, § 16, ust. 213, § 17, ust. 213, § 18, ust. 21 3, § 19, ust. 211 3, § 20,
ust. 21 3.

Rozdzial 3
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. Na terenie objetym planem w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala
si¢:
1) nowa zabudowa winna by¢ realizowana w nawiazaniu do skali zabudowy na terenach sasiednich,
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2) zakazuje si¢ lokalizowania na terenach MN oraz U przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko z wylaczeniem sieci
infrastruktury technicznej i drog publicznych,

3) obowiazek przeznaczenia na terenach MN oraz U powierzchni niezabudowanych i nieutwardzonych na
rozne formy zieleni z elementami matej architektury,

4) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod gruntowych i gruntu,

5) ustala si¢ wymog oczyszczenia na terenie zainwestowanych wszystkich wod opadowych zanieczyszczonych
substancjami chemicznymi lub ropopochodnymi przed odprowadzeniem ich do odbiornika,

6) konieczno$¢ odpowiedniego zagospodarowania mas ziemnych usuwanych lub przemieszczanych w zwiazku
z realizacja inwestycji,

7) ustala si¢, obowiazek urzadzenie parkingdéw o nawierzchni utwardzonej z jednoczesnym ujeciem wszystkich
Sciekoéw z terenu parkingu,

8) zakaz przekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu, okreslonego przepisami odrgbnymi:

a) dla terendw oznaczonych symbolem MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) dla terenu oznaczonego symbolem U — jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

9) obszar objety planem znajduje si¢ na terenie strefy ochrony posredniej uje¢ wody dla miasta Wroctawia
0 wigkszym zakresie ograniczen w Kkorzystaniu z wod iuzytkowaniu gruntow, ustanowionej Decyzja
Urzedu Wojewddzkiego we Wroctawiu nr RLS.gw.1.053/17/74 z dnia 31 marca 1974 r.

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

§ 9. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej ustala sie:

1) strefe B ochrony konserwatorskiej obejmujaca caty obszar objety planem,

2) obszar ujety w gminnej i wojewddzkiej ewidencja zabytkow,

3) strefe OW ochrony konserwatorskiej dla zabytkow archeologicznych obejmujaca caty obszar objety planem,

4) w strefie, 0 ktorej mowa w pkt 1:

a) zlokalizowane sa obiekty wpisane do ewidencji zabytkow oznaczone na rysunku planu dla ktorych
obowiazuja nastgpujace wymogi: nalezy zachowac¢ ich bryle, ksztalt i geometri¢ dachu oraz zastosowaé
tradycyjne materialy budowlane, nalezy stosowac pokrycia dachowe z dachowki ceramicznej lub
cementowej o0 ptaskim wykroju, w kolorze ceglastym matowym lub stosowaé inny rodzaj pokrycia
dachowego zgodnego z historycznym wizerunkiem obiektu, nalezy utrzymaé, aw zniszczonych
fragmentach odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny, nalezy zachowac ksztalt, rozmiary
i rozmieszczenie otworéw zgodnie z historycznym wizerunkiem budynku, nalezy utrzymac, lub
odtworzy¢ oryginalna stolarke okien i drzwi,

b) ustala si¢ zachowanie historycznego uktadu przestrzennego, tj. rozplanowania drog i placow, przebiegu
linii zabudowy, kompozycji wnetrz urbanistycznych, kompozycji historycznej zieleni, historycznych
podziatéw wlasnosciowych,

c) nowa i przebudowywana zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczna kompozycja przestrzenno-
architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, formy architektonicznej — uksztattowania
bryly, wtym ksztattu i wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form i podziatow
architektonicznych, artykulacji elewacji, detalu, podzialéw otworéw okiennych i drzwiowych, materiatu
oraz przy nawiazaniu do historycznej zabudowy miejscowosci, nowa zabudowa nie moze przewyzszac
skala zlokalizowanej w sasiedztwie zabudowy zabytkowej,

d) obowiazuje zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki, ogrodzen betonowych i prefabrykowanych,
lokalizowania dominant przestrzennych,

e) ustala si¢ zakaz lokalizacji reklam iinnych tablic nie zwiazanych bezposrednio z danym obiektem
i stanowigcych element obcy na tym obszarze, dopuszcza si¢ umiejscowienie tablic informacyjnych
instytucji lub szyldéow sklepow i zakladow w miejscach na to wyznaczonych, we wiasciwej,
nie agresywnej formie,

5) w strefie, o ktorej mowa w pkt 3, dla robot budowlanych zwiazanych z pracami ziemnymi obowiazuje
przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi,

6) dla stanowiska archeologicznego nr 1/4/83-31 AZP — przedmies$cie wroctawskie historycznego centrum
Otawy oraz wich bezposrednim sasiedztwie, zamierzenia inwestycyjne zwigzane pracami ziemnymi
wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi,

7) istnieje mozliwos¢ odkrycia nowych stanowisk archeologicznych — ich wykaz podlega sukcesywnej
weryfikacji i uzupetnieniom.
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Rozdzial 5
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 10. 1. Na terenie objetym planem miejscowym ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady uzbrojenia terenow

w infrastrukture techniczna:

1) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrgbie linii rozgraniczajacych ulic, drog,

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji infrastruktury technicznej, jako towarzyszacej inwestycjom na terenach
wlasnych inwestorow,

3) ustala si¢ budowe oraz przebudowg sieci uzbrojenia terenu kolidujacej z planowanym zainwestowaniem,

4) dostawa wody z miejskiej sieci wodociagowe;j,

5) odprowadzenie sciekow bytowych i komunalnych do sieci kanalizacyjnej,

6) retencjonowanie wod opadowych lub odprowadzenie do istniejacej kanalizacji deszczowe;j,

7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacych sieci elektroenergetycznych i stacji transformatorowych
oraz z projektowanych sieci i stacji,

8) zakaz realizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych,

9) obowiazek zachowania normatywnych odleglosci zabudowy od istniejacych i projektowanych sieci
elektroenergetycznych,

10) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej,

11) zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej poprzez rozbudowe sieci miejskiej na obszarze
objetym planem lub poprzez ogrzewanie gazem, energia elektryczna, paliwami plynnymi, paliwami
statymi lub zrodtami energii odnawialne;j,

12) dostep do ustug telekomunikacyjnych kablowa lub bezprzewodowa siecia telekomunikacyjna,

13) gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych oraz
gminnych.

2. Na terenie objetym planem, w zakresie rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowiazuje:

1) na terenach oznaczonych symbolami od 1.MN do 8.MN min. 2 stanowiska postojowe, wliczajac w to

miejsca garazowe, na 1 mieszkanie,

2) naterenach oznaczonych symbolami od 1.MN do 8.MN lokalizacja miejsc postojowych w granicach dziatek

budowlanych.

Rozdzial 6
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. Nie wyznacza si¢ obszaréw, dla ktérych wymagane jest dokonanie scalania i podziatu
nieruchomosci.

2. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci.

3. W sytuacji, o ktorej mowa w ust. 2 ustala si¢:
1) naterenach 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej min. powierzchnig dziatki na 450 m?,

b) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej min. powierzchnie dziatki na 300 m?,

¢) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej min. 17 m?,

d) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej min. 11 m?,

e) ustala sie kat potozenia granic dziatki w stosunku do linii rozgraniczajacych drogi w przedziale 75°-90°,
2) naterenie 6.MN:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej min. powierzchnig dziatki na 300 m?,

b) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej min. powierzchnig dziatki na 300 m?,

¢) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej min. 15 m

Z zastrzezeniem ust. 3, pkt 2, lit. d,

d) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej na dz. nr 19/3 szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej min. 4 m,

e) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej min. 9 m,

f) ustala sie kat potozenia granic dziatki w stosunku do linii rozgraniczajacych drogi w przedziale 60°—90°,
3) naterenach 7.MN, 8.MN:

a) dla zabudowy mieszkaniowej min. powierzchnie dziatki na 300 m?,

b) dla parkingu min. powierzchnie dziatki na 15 m?,

¢) dla zabudowy mieszkaniowej szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej min. 19 m,

d) ustala sig¢ kat potozenia granic dziatki w stosunku do linii rozgraniczajacych drogi w przedziale 60°—90°,
4) naterenie U:
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a) min. powierzchnie dziatki na 800 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej min. 20 m,

C) ustala sie kat potozenia granic dziatki w stosunku do linii rozgraniczajacych drogi W przedziale 75°-90°,
5) dla pozostatych terenéw obowiazuje:

a) ustala sie min. powierzchni¢ dzialki na 2 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki min. 1 m,

C) ustala sie kat potozenia granic dziatki w stosunku do linii rozgraniczajacych drogi w przedziale 30°—90°.

DZIAL 11
Ustalenia dla terenéw
Rozdzial 7
Ustalenia dla terenow zabudowy mieszkaniowej i uslug

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1.MN ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza,

2) uzupetniajace:

a) ustugi: gastronomia, handel detaliczny, kultura, obstuga ludnosci, obstuga firm, stuzba zdrowia,
turystyka,

b) infrastruktura techniczna.

2. Na terenie, oktéorym mowa wust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania

zabudowy:

1) dopuszcza sig lokalizacje¢ na jednej dzialce maksymalnie jednego budynku mieszkaniowego,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacej drogi 2.KD-D oraz w odlegtosci
5 m od linii rozgraniczajacej drogi 1.KD-Z, obowiazujaca linia zabudowy w odlegtosci min. 4,5 m od linii
rozgraniczajacej drogi 1.KD-Z, jak na rysunku planu miejscowego,

3) dla nowej zabudowy ustala sig:

a) minimalna wysoko$¢ zabudowy 6 m, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, nie moze przekraczaé 9 m
i maksymalnie zawiera¢ dwie kondygnacje nadziemne,

b) dachy dwuspadowe, naczotkowe lub mansardowe o Symetrycznie nachylonych potaciach i spadku na
poziomie od 35° do 45°,

c) dachy kryte dachéwka ceramiczna lub cementowa w kolorze ceglastym matowym,

d) maksymalna szerokos$¢ lukarn nie moze przekracza¢ 30% szeroko$ci dachu,

4) dla istniejacych budynkow, ustala sie:

a) dla budynkéw nizszych niz 9 m dopuszcza si¢ zwigekszenie wysokosci do 9 m,

b) dopuszcza si¢ zmiang formy i spadkow dachow, rodzaju i koloru pokrycia dachowego,

C) w sytuacji o ktorej mowa w lit. b ustala si¢ dachy dwuspadowe, naczotkowe lub mansardowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°, pokryte dachowka ceramiczna lub cementowa w kolorze
ceglastym matowym, z dopuszczeniem stosowania lukarn i §wietlikow,

d) dopuszcza si¢ zmiang rozplanowania zewngtrznych otworéw okiennych idrzwiowych oraz ich
parametréw wielkosciowych,

5) zakaz stosowania dachow asymetrycznych, dachow namiotowych oraz oktadzin elewacyjnych z tworzyw
sztucznych, ogrodzen z prefabrykatow betonowych,

6) dopuszcza sie mozliwos¢ budowy obiektow towarzyszacych funkcji podstawowej (budynki gospodarcze)
harmonizujacych z zabudowa o funkcji podstawowej (w zakresie ksztattu bryly budynku, materiatow
wykonczeniowych),

7) ogrodzenia 0 wysokosci do 1,5 m od frontu dziatki,

8) ogrodzenia 0 azurowosci min. 60% od frontu dziatki.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania

terenu:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze przekroczy¢ wartosci 0,30—1,0,

2) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 40% powierzchni dziatki.

4. Na terenie, oktéorym mowa wust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace obstugi

komunikacyjnej:

1) zapewnienie min 2 miejsc postojowych na posesji dla samochodu osobowego (dopuszcza sie, aby jedno
z nich byto w garazu), w przypadku lokalizacji ustug ustala si¢ co najmniej: 3 miejsca postojowe na posesji
dla samochodu osobowego (dopuszcza sig, aby jedno z nich byto w garazu),
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2) obstuga z ulicy 2.KD-D, 1.KD-Z.

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 2.MN ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca,

2) uzupetniajace:

a) ustugi: gastronomia, handel detaliczny, kultura, obstuga ludnosci, obstuga firm, stuzba zdrowia,
turystyka,

b) infrastruktura techniczna.

2. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania

zabudowy:

1) dopuszcza sig lokalizacjg na jednej dzialce maksymalnie jednego budynku mieszkaniowego,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci min. 4,5 m od linii rozgraniczajacej drogi 2.KD-D oraz
W odleglosci min. 6,5 m od linii rozgraniczajacej drogi 3.KD-D, obowiazujaca linia zabudowy w odlegtosci
min. 4,5 m od linii rozgraniczajacej drogi 1.KD-Z, jak na rysunku planu miejscowego,

3) dla nowej zabudowy ustala sig:

a) minimalna wysoko$¢ zabudowy 6 m, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, nie moze przekracza¢ 9 m
i maksymalnie zawiera¢ dwie kondygnacje nadziemne,

b) dachy dwuspadowe, naczétkowe lub mansardowe o symetrycznie nachylonych potaciach i spadku na
poziomie od 35° do 45°,

c) dachy kryte dachéwka ceramiczna lub cementowa w kolorze ceglastym matowym,

d) maksymalna szeroko$¢ lukarn nie moze przekracza¢ 30% szerokosci dachu,

4) dla budynkow wpisanych do ewidencji zabytkoéw ustala sig:

a) nie dopuszcza si¢ zmiany wysokosci,

b) nie dopuszcza si¢ zmiany formy i spadkéw dachow,

€) nie dopuszcza si¢ zmiany rozplanowania zewngtrznych otworéw okiennych i drzwiowych oraz ich
parametrow wielkosciowych, w przypadku ich degradacji nalezy odtworzy¢ ksztalt, rozmiary
I rozmieszczenie otworow zgodnie z historycznym wizerunkiem budynku,

d) dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy,

e) w sytuacji 0 ktorej mowa w lit. d, wysokos¢ czeéci dobudowanej nie moze przekroczy¢ wysokosci czesci
istniejacej, a forme architektoniczna oraz rodzaj pokrycia dachowego nalezy dostosowa¢ do czegsci
istniejace;j,

5) zakaz stosowania dachow asymetrycznych, dachoéw namiotowych oraz oktadzin elewacyjnych z tworzyw
sztucznych, ogrodzen z prefabrykatow betonowych,

6) dopuszcza sie mozliwos¢ budowy obiektow towarzyszacych funkcji podstawowej (budynki gospodarcze)
harmonizujacych z zabudowa o funkcji podstawowej (w zakresie ksztattu bryly budynku, materiatow
wykonczeniowych),

7) ogrodzenia o wysokosci do 1,5 m od frontu dziatki,

8) ogrodzenia 0 azurowosci min. 60% od frontu dziatki.

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania

terenu:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze przekroczy¢ wartosci 0,30—1,0,

2) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 40% powierzchni dziatki.

4. Na terenie, oktéorym mowa wust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace obstugi

komunikacyjnej:

1) zapewnienie min 2 miejsc postojowych na posesji dla samochodu osobowego (dopuszcza sie, aby jedno
z nich byto w garazu), w przypadku lokalizacji ustug ustala si¢ co najmniej: 3 miejsca postojowe na posesji
dla samochodu osobowego (dopuszcza sig, aby jedno z nich byto w garazu),

2) obstuga z ulicy 2.KD-D, 3.KD-D, 1.KD-Z.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 3.MN ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca,
2) uzupetniajace:

a) ustugi: gastronomia, handel detaliczny, kultura, obstuga ludnosci, obstuga firm, stuzba zdrowia,

turystyka,

b) infrastruktura techniczna.

2. Na terenie, oktéorym mowa wust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy:
1) dopuszcza sig lokalizacjg na jednej dzialce maksymalnie jednego budynku mieszkaniowego,
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2) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacej drogi 3.KD-D oraz w odlegtosci
min. 2,5 m od linii rozgraniczajacej drogi 4.KD-D, obowiazujaca linia zabudowy w odlegtos$ci min. 3,5 m
od linii rozgraniczajacej drogi 1.KD-Z, jak na rysunku planu miejscowego,

3) dla nowej zabudowy ustala sig:

a) minimalna wysoko$¢ zabudowy 7 m, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, nie moze przekracza¢ 9 m
i maksymalnie zawiera¢ dwie kondygnacje nadziemne,

b) dachy dwuspadowe, naczétkowe lub mansardowe o symetrycznie nachylonych potaciach i spadku na
poziomie od 35° do 45°,

c) dachy kryte dachéwka ceramiczna lub cementowa w kolorze ceglastym matowym,

d) maksymalna szerokos¢ lukarn nie moze przekracza¢ 30% szerokosci dachu,

4) dla budynkéw wpisanych do ewidencji zabytkow ustala sig:

a) nie dopuszcza si¢ zmiany wysokosci,

b) nie dopuszcza si¢ zmiany formy i spadkow dachow,

C) nie dopuszcza si¢ zmiany rozplanowania zewngtrznych otworow okiennych i drzwiowych oraz ich
parametrow wielkoSciowych, w przypadku ich degradacji nalezy odtworzy¢ ksztalt, rozmiary
I rozmieszczenie otworow zgodnie z historycznym wizerunkiem budynku,

d) dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy,

e) w sytuacji o ktorej mowa w lit. d, wysokos¢ czgéci dobudowanej nie moze przekroczy¢ wysokosci czesci
istniejacej, a forme architektoniczna oraz rodzaj pokrycia dachowego nalezy dostosowa¢ do czegsci
istnigjacej,

5) dla istniejacych budynkow, innych niz wskazano w pkt 4 ustala sie:

a) dla budynkéw nizszych niz 9 m dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci do 9 m,

b) dopuszcza si¢ zmiang formy i spadkéw dachoéw, rodzaju i koloru pokrycia dachowego,

€) w sytuacji o ktorej mowa w lit. b ustala si¢ dachy dwuspadowe, naczotkowe lub mansardowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°, pokryte dachowka ceramiczna lub cementowa w kolorze
ceglastym matowym, z dopuszczeniem stosowania lukarn i swietlikow,

d) dopuszcza si¢ zmiang rozplanowania zewngtrznych otworéw okiennych idrzwiowych oraz ich
parametrow wielkosciowych,

6) zakaz stosowania dachéw asymetrycznych, dachow namiotowych oraz oktadzin elewacyjnych z tworzyw
sztucznych, ogrodzen z prefabrykatow betonowych,

7) dopuszcza sie mozliwos¢ budowy obiektow towarzyszacych funkcji podstawowej (budynki gospodarcze)
harmonizujacych z zabudowa o funkcji podstawowej (w zakresie ksztaltu bryly budynku, materiatéw
wykonczeniowych),

8) ogrodzenia o0 wysoko$ci do 1,5 m od frontu dziatki,

9) ogrodzenia 0 azurowosci min. 60% od frontu dziatki.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze przekroczy¢ wartosci 0,30—1,0,

2) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 40% powierzchni dziatki.

4.Na terenie, oktéorym mowa wust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace obshugi
komunikacyjnej:

1) zapewnienie min 2 miejsc postojowych na posesji dla samochodu osobowego (dopuszcza sig, aby jedno
z nich byto w garazu), w przypadku lokalizacji ustug ustala si¢ co najmniej: 3 miejsca postojowe na posesji
dla samochodu osobowego (dopuszcza sig, aby jedno z nich byto w garazu),

2) obstuga z ulicy 3.KD-D, 4.KD-D, 1.KD-Z.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 4.MN ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca,
2) uzupetniajace:
a) ustugi: gastronomia, handel detaliczny, kultura, obstuga ludnosci, obstuga firm, stuzba zdrowia,
turystyka,
b) infrastruktura techniczna.
2. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy:
1) dopuszcza sie lokalizacje na jednej dziatce maksymalnie jednego budynku mieszkaniowego,
2) obowiazujaca linia zabudowy w odlegtosci min. 3,5 m od linii rozgraniczajacej drogi 1.KD-Z, jak na
rysunku planu miejscowego,
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3) dla nowej zabudowy ustala sie:

a) minimalna wysoko$¢ zabudowy 6 m, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, nie moze przekracza¢ 9 m
i maksymalnie zawiera¢ dwie kondygnacje nadziemne,

b) dachy dwuspadowe, naczétkowe lub mansardowe o symetrycznie nachylonych potaciach i spadku na
poziomie od 35° do 45°,

c) dachy kryte dachéwka ceramiczna lub cementowa w kolorze ceglastym matowym,

d) maksymalna szeroko$¢ lukarn nie moze przekracza¢ 30% szerokosci dachu,

4) dla istniejacych budynkow, ustala sig:

a) dla budynkéw nizszych niz 9 m dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci do 9 m,

b) dopuszcza si¢ zmiang formy i spadkéw dachow, rodzaju i koloru pokrycia dachowego,

C) w sytuacji o ktorej mowa w lit. b ustala si¢ dachy dwuspadowe, naczotkowe lub mansardowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°, pokryte dachowka ceramiczna lub cementowa w kolorze
ceglastym matowym, z dopuszczeniem stosowania lukarn i §wietlikow,

d) dopuszcza si¢ zmiang rozplanowania zewngtrznych otworéw okiennych idrzwiowych oraz ich
parametrow wielkosciowych,

5) zakaz stosowania dachow asymetrycznych, dachow namiotowych oraz oktadzin elewacyjnych z tworzyw
sztucznych, ogrodzen z prefabrykatow betonowych,

6) dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy obiektow towarzyszacych funkcji podstawowej (budynki gospodarcze)
harmonizujacych z zabudowa o funkcji podstawowej (w zakresie ksztaltu bryly budynku, materiatéw
wykonczeniowych),

7) ogrodzenia o0 wysokosci do 1,5 m od frontu dziatki,

8) ogrodzenia 0 azurowosci min. 60% od frontu dziatki.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania

terenu:

1) wskaznik intensywno$ci zabudowy nie moze przekroczy¢ wartosci 0,30—1,0,

2) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 40% powierzchni dziatki.
4.Na terenie, oktéorym mowa wust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace obshugi

komunikacyjnej:

1) zapewnienie min 2 miejsc postojowych na posesji dla samochodu osobowego (dopuszcza sig, aby jedno
z nich byto w garazu), w przypadku lokalizacji ustug ustala si¢ co najmniej: 3 miejsca postojowe na posesji
dla samochodu osobowego (dopuszcza sig, aby jedno z nich byto w garazu),

2) obstuga z ulicy 1.KD-Z.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 5.MN ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca,
2) uzupetniajace:
a) ustugi: gastronomia, handel detaliczny, kultura, obstuga ludnosci, obstuga firm, stuzba zdrowia,
turystyka,
b) infrastruktura techniczna.
2. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy:
1) dopuszcza sie lokalizacje na jednej dziatce maksymalnie jednego budynku mieszkaniowego,
2) obowiazujaca linia zabudowy w odlegltosci min. 3 m od linii rozgraniczajacej drogi 1.KD-Z, jak na rysunku
planu miejscowego,
3) dla nowej zabudowy ustala sie:
a) minimalna wysoko$¢ zabudowy 6 m, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, nie moze przekracza¢ 8 m
i maksymalnie zawiera¢ dwie kondygnacje nadziemne,
b) dachy ptaskie,
€) nowa zabudowa winna nawigzywaé do istniejacej kompozycja przestrzenno-architektoniczna w zakresie
lokalizacji, rozplanowania, skali, formy architektonicznej — uksztaltowania bryly, w tym ksztattu
i wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form i podziatow architektonicznych oraz
podziatlow otworéw okiennych i drzwiowych,
4) dla istniejacych budynkow ustala sig:
a) nie dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci zabudowy,
b) nie dopuszcza sie zmiane formy i spadkoéw dachéw, rodzaju i koloru pokrycia dachowego,
) dopuszcza sig¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy,
5) zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych, ogrodzen z prefabrykatow betonowych,
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6) dopuszcza sie mozliwos¢ budowy obiektow towarzyszacych funkcji podstawowej (budynki gospodarcze)
harmonizujacych z zabudowa o funkcji podstawowej (w zakresie ksztaltu bryly budynku, materiatéw
wykonczeniowych),

7) ogrodzenia o wysokosci do 1,5 m od frontu dziatki,

8) ogrodzenia 0 azurowosci min. 60% od frontu dziatki.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) wskaznik intensywno$ci zabudowy nie moze przekroczy¢ wartosci 0,30—1,0,

2) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 40% powierzchni dziatki.
4.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace obshugi

komunikacyjnej:

1) zapewnienie min 2 miejsc postojowych na posesji dla samochodu osobowego (dopuszcza sig, aby jedno
z nich byto w garazu), w przypadku lokalizacji ustug ustala si¢ co najmniej: 3 miejsca postojowe na posesji
dla samochodu osobowego (dopuszcza sig, aby jedno z nich byto w garazu),

2) obstuga z ulicy 1.KD-Z.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 6.MN ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca, blizniacza,
2) uzupetniajace:

a) ustugi: gastronomia, handel detaliczny, kultura, obstuga ludnosci, obstuga firm, stuzba zdrowia,
turystyka,

b) infrastruktura techniczna.

2. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania

zabudowy:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje na jednej dziatce maksymalnie dwoch budynkow mieszkaniowych,

2) obowiazujaca linia zabudowy w odlegtosci min. 4 m od linii rozgraniczajacej drogi 1.KD-Z, jak na rysunku
planu miejscowego,

3) dla nowej zabudowy ustala sie:

a) minimalna wysoko$¢ zabudowy 7 m, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, nie moze przekracza¢ 9 m
i maksymalnie zawiera¢ dwie kondygnacje nadziemne, z zastrzezeniem ust. 2, pkt 3, lit. b,

b) w przypadku lokalizacji budynku w drugiej linii zabudowy jego maksymalna wysokos$¢ ustala si¢ na
poziomie 0 1 m ponizej wysokos$ci budynku zlokalizowanego bezposrednio przy ul. Broniewskiego,

c) dachy dwuspadowe, naczotkowe lub mansardowe o symetrycznie nachylonych potaciach i spadku na
poziomie od 35° do 45°,

d) dachy kryte dachéwka ceramiczna lub cementowa w kolorze ceglastym matowym,

e) maksymalna szeroko$¢ lukarn nie moze przekracza¢ 30% szeroko$ci dachu,

4) dla budynkéw wpisanych do ewidencji zabytkow ustala sig:

a) nie dopuszcza si¢ zmiany wysokosci,

b) nie dopuszcza sie¢ zmiany formy i spadkéw dachow,

) nie dopuszcza si¢ zmiany rozplanowania zewngtrznych otworéw okiennych i drzwiowych oraz ich
parametréw wielko$ciowych, w przypadku ich degradacji nalezy odtworzy¢ ksztatt, rozmiary
i rozmieszczenie otwordw zgodnie z historycznym wizerunkiem budynku,

d) dopuszcza sig¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy,

e) w sytuacji o ktorej mowa w lit. d, wysokos¢ czg$ci dobudowanej nie moze przekroczy¢ wysokosci czgsci
istniejacej, a formg architektoniczna oraz rodzaj pokrycia dachowego nalezy dostosowaé do czesci
istniejace;j,

5) dla istniejacych budynkoéw, innych niz wskazano w pkt 4 ustala sig:

a) dla budynkéw nizszych niz 9 m dopuszcza sie zwiekszenie wysokosci do 9 m,

b) dopuszcza sie zmiane formy i spadkéw dachéw, rodzaju i koloru pokrycia dachowego,

C) w sytuacji o ktérej mowa w lit. b ustala si¢ dachy dwuspadowe, naczotkowe lub mansardowe o kKacie
nachylenia potaci dachowych od 35° do 75°, pokryte dachowka ceramiczng lub cementowa w kolorze
ceglastym matowym, z dopuszczeniem stosowania lukarn i swietlikow,

d) dopuszcza si¢ zmiang rozplanowania zewngtrznych otworéw okiennych idrzwiowych oraz ich
parametrow wielkosciowych,

6) zakaz stosowania dachow asymetrycznych, dachéw namiotowych oraz okladzin elewacyjnych z tworzyw
sztucznych, ogrodzen z prefabrykatow betonowych,
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7) dopuszcza sie mozliwos¢ budowy obiektow towarzyszacych funkcji podstawowej (budynki gospodarcze)
harmonizujacych z zabudowa o funkcji podstawowej (w zakresie ksztaltu bryly budynku, materiatéw
wykonczeniowych),

8) ogrodzenia o0 wysokos$ci do 1,5 m od frontu dziatki,

9) ogrodzenia 0 azurowosci min. 60% od frontu dziatki.

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) wskaznik intensywno$ci zabudowy nie moze przekroczy¢ wartosci 0,30—1,4,

2) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 40% powierzchni dziatki.
4.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace obshugi

komunikacyjnej:

1) zapewnienie min 2 miejsc postojowych na posesji dla samochodu osobowego (dopuszcza sig, aby jedno
z nich byto w garazu), w przypadku lokalizacji ustug ustala si¢ co najmniej: 3 miejsca postojowe na posesji
dla samochodu osobowego (dopuszcza sig, aby jedno z nich byto w garazu),

2) obstuga z ulicy 1.KD-Z.

§ 18. 1. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 7.MN ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

2) uzupetniajace:

a) ustugi: gastronomia, handel detaliczny, kultura, obstuga ludnosci, obstuga firm, stuzba zdrowia,
turystyka,

b) infrastruktura techniczna.

2. Na terenie, oktorym mowa Wust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania

zabudowy:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje na jednej dziatce maksymalnie dwoch budynkow mieszkaniowych,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacej drogi 5.KD-D, obowiazujaca
linia zabudowy w odlegtosci min. 4,5 m od linii rozgraniczajacej drogi 1.KD-Z, jak na rysunku planu
miejscoweqgo,

3) dla nowej zabudowy ustala sie:

a) minimalna wysoko$¢ zabudowy 7 m, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, nie moze przekracza¢ 9 m
i maksymalnie zawiera¢ dwie kondygnacje nadziemne, z zastrzezeniem ust. 2, pkt 3, lit. b,

b) w przypadku lokalizacji budynku w drugiej linii zabudowy jego maksymalna wysoko$¢ ustala si¢ na
poziomie 0 1 m ponizej wysokos$ci budynku zlokalizowanego bezposrednio przy ul. Broniewskiego,

¢) dachy dwuspadowe, naczotkowe lub mansardowe o symetrycznie nachylonych potaciach i spadku na
poziomie od 35° do 45°,

d) dachy kryte dachéwka ceramiczna lub cementowa w kolorze ceglastym matowym,

e) maksymalna szerokos$¢ lukarn nie moze przekracza¢ 30 % szerokosci dachu,

4) dla budynkow wpisanych do ewidencji zabytkéw ustala sie:

a) nie dopuszcza si¢ zmiany wysokosci,

b) nie dopuszcza si¢ zmiany formy i spadkow dachow,

C) nie dopuszcza sie zmiany rozplanowania zewnetrznych otworéw okiennych i drzwiowych oraz ich
parametrow wielkoSciowych, w przypadku ich degradacji nalezy odtworzy¢ ksztalt, rozmiary
I rozmieszczenie otwordw zgodnie z historycznym wizerunkiem budynku,

d) dopuszcza sig¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy,

e) w sytuacji o ktorej mowa w lit. d, wysokos¢ czesci dobudowanej nie moze przekroczy¢ wysokosci czesci
istniejacej, a forme¢ architektoniczng oraz rodzaj pokrycia dachowego nalezy dostosowac¢ do cze$ci
istniejace;j,

5) zakaz stosowania dachow asymetrycznych, dachow namiotowych oraz oktadzin elewacyjnych z tworzyw
sztucznych, ogrodzen z prefabrykatow betonowych,

6) dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy obiektow towarzyszacych funkcji podstawowej (budynki gospodarcze)
harmonizujacych z zabudowa o funkcji podstawowej (w zakresie ksztattu bryly budynku, materiatow
wykonczeniowych),

7) ogrodzenia 0 wysokosci do 1,5 m od frontu dziatki,

8) ogrodzenia 0 azurowosci min. 60% od frontu dziatki.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania

terenu:

1) wskaznik intensywno$ci zabudowy nie moze przekroczy¢ wartosci 0,30—1,4,
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2) powierzchnia biologicznie czynna co hajmniej 40% powierzchni dziatki.

4. Na terenie, oktéorym mowa wust. 1, obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace obstugi
komunikacyjnej:

1) zapewnienie min 2 miejsc postojowych na posesji dla samochodu osobowego (dopuszcza sig, aby jedno
Z nich byto w garazu), w przypadku lokalizacji ustug ustala si¢ co najmniej: 3 miejsca postojowe na posesji
dla samochodu osobowego (dopuszcza sig, aby jedno z nich byto w garazu),

2) obstuga z ulicy 5.KD-D, 1.KD-Z.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 8.MN ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca,

2) uzupetniajace:

a) ustugi: gastronomia, handel detaliczny, kultura, obstuga ludnosci, obstuga firm, stuzba zdrowia,
turystyka,

b) infrastruktura techniczna, parking.

2. Na terenie, oktéorym mowa wust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania

zabudowy:

1) dopuszcza sig lokalizacje¢ na jednej dzialce maksymalnie dwoch budynkéw mieszkaniowych,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci min. 5m od linii rozgraniczajacej drogi 5.KD-D,
obowiazujaca linia zabudowy w odlegtosci min. 4 m od linii rozgraniczajacej drogi 1.KD-Z, jak na rysunku
planu miejscowego,

3) dla nowej zabudowy ustala sig:

a) minimalna wysoko$¢ zabudowy 6 m, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, nie moze przekraczaé 9 m
i maksymalnie zawiera¢ dwie kondygnacje nadziemne, z zastrzezeniem ust. 2, pkt 3, lit. b,

b) w przypadku lokalizacji budynku w drugiej linii zabudowy jego maksymalna wysokos$¢ ustala si¢ na
poziomie 0 1 m ponizej wysokos$ci budynku zlokalizowanego bezposrednio przy ul. Broniewskiego,

c) dachy dwuspadowe, naczotkowe lub mansardowe o symetrycznie nachylonych potaciach i spadku na
poziomie od 35° do 45°,

d) dachy kryte dachéwka ceramiczna lub cementowa w kolorze ceglastym matowym,

e) maksymalna szeroko$¢ lukarn nie moze przekracza¢ 30% szeroko$ci dachu,

4) dla budynkéw wpisanych do ewidencji zabytkow ustala sig:

a) nie dopuszcza si¢ zmiany wysokosci,

b) nie dopuszcza si¢ zmiany formy i spadkéw dachow,

c) nie dopuszcza si¢ zmiany rozplanowania zewngtrznych otworéw okiennych i drzwiowych oraz ich
parametrow wielko$ciowych, w przypadku ich degradacji nalezy odtworzy¢ ksztalt, rozmiary
i rozmieszczenie otwordw zgodnie z historycznym wizerunkiem budynku,

d) dopuszcza sig¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy,

e) w sytuacji 0 ktorej mowa w lit. d, wysokos¢ czeéci dobudowanej nie moze przekroczy¢ wysokosci czesci
istniejacej, a forme architektoniczna oraz rodzaj pokrycia dachowego nalezy dostosowa¢ do czesci
istniejacej,

5) dla istniejacych budynkéw, innych niz wskazano w pkt 4 ustala sig:

a) dla budynkéw nizszych niz 9 m dopuszcza sie zwiekszenie wysokosci do 9 m,

b) dopuszcza sie zmiane formy i spadkéw dachéw, rodzaju i koloru pokrycia dachowego,

C) w sytuacji o ktérej mowa w lit. b ustala si¢ dachy dwuspadowe, naczotkowe lub mansardowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od 35°do 75°, pokryte dachowka ceramiczng lub cementowa w kolorze
ceglastym matowym, z dopuszczeniem stosowania lukarn i swietlikow,

d) dopuszcza si¢ zmiang rozplanowania zewngtrznych otworéw okiennych idrzwiowych oraz ich
parametréw wielkosciowych,

6) zakaz stosowania dachow asymetrycznych, dachéw namiotowych oraz okladzin elewacyjnych z tworzyw
sztucznych, ogrodzen z prefabrykatow betonowych,

7) dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy obiektow towarzyszacych funkcji podstawowej (budynki gospodarcze)
harmonizujacych z zabudowa o funkcji podstawowej (w zakresie ksztattu bryly budynku, materiatow
wykonczeniowych),

8) ogrodzenia 0 wysokosci do 1,5 m od frontu dziatki,

9) ogrodzenia 0 azurowosci min. 60% od frontu dziatki.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania

terenu:

1) wskaznik intensywno$ci zabudowy nie moze przekroczy¢ wartosci 0,30—1,4,
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2) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 40% powierzchni dziatki.

4. Na terenie, oktéorym mowa wust. 1, obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace obstugi
komunikacyjnej:

1) zapewnienie min 2 miejsc postojowych na posesji dla samochodu osobowego (dopuszcza sig, aby jedno
z nich byto w garazu), w przypadku lokalizacji ustug ustala si¢ co najmniej: 3 miejsca postojowe na posesji
dla samochodu osobowego (dopuszcza sig, aby jedno z nich byto w garazu),

2) obstuga z ulicy 5.KD-D, 1.KD-Z.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: ustugi wtym — finanse, gastronomia, handel detaliczny, kultura, obstuga firm, obstuga
ludnosci, o§wiata, rzemiosto, stuzba zdrowia, turystyka, wypoczynek,

2) dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wielorodzinna,

3) uzupetniajace: infrastruktura techniczna, parking, plac manewrowy.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje na jednej dziatce maksymalnie dwoch budynkow ustugowych,

2) obowiazujaca linia zabudowy w odlegtosci min. 3 m od linii rozgraniczajacej drogi 1.KD-Z, jak na rysunku
planu miejscowego,

3) dla nowej zabudowy ustala sig:

a) minimalna wysoko$¢ zabudowy 7 m, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, nie moze przekracza¢ 9 m
i maksymalnie zawiera¢ dwie kondygnacje nadziemne, z zastrzezeniem ust. 2, pkt 3, lit. b,

b) w przypadku lokalizacji budynku w drugiej linii zabudowy ustala sig:

— maksymalna wysoko$¢ budynku na poziomie o 1 m ponizej wysokosci budynku zlokalizowanego
bezposrednio przy ul. Broniewskiego,

— dopuszcza si¢ aby bryla budynku w tym poziom posadowienia parteru, podziaty architektoniczne,
elewacja, detal, podzialy otwordéw oraz uzyte materiaty, nawiazywaty do wspodtczesnej zabudowy
ushugowe;,

— dopuszcza si¢ lokalizacje budynku bezposrednio przy wschodniej granicy dziatki z dziatka ustugowa
zlokalizowang poza obszarem planu,

c) dachy dwuspadowe, naczotkowe lub mansardowe o Symetrycznie nachylonych potaciach i spadku na
poziomie od 35° do 45°, dachy ptaskie,

d) dachy kryte dachéwka ceramiczna lub cementowa w kolorze ceglastym matowym,

e) maksymalna szeroko$¢ lukarn nie moze przekracza¢ 30% szerokosci dachu,

4) dla budynkéw wpisanych do ewidencji zabytkow ustala sig:

a) nie dopuszcza si¢ zmiany wysokosci,

b) nie dopuszcza si¢ zmiany formy i spadkéw dachow,

) nie dopuszcza si¢ zmiany rozplanowania zewngtrznych otworéw okiennych i drzwiowych oraz ich
parametrow wielkoSciowych, w przypadku ich degradacji nalezy odtworzy¢ ksztalt, rozmiary
i rozmieszczenie otwordw zgodnie z historycznym wizerunkiem budynku,

d) dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy,

e) w sytuacji o ktorej mowa w lit. d, wysokos¢ cze$ci dobudowanej nie moze przekroczy¢ wysokos$ci czesci
istniejacej, a formg architektoniczna oraz rodzaj pokrycia dachowego nalezy dostosowaé do czesci
istniejace;j,

5) zakaz stosowania dachow asymetrycznych, dachow namiotowych oraz oktadzin elewacyjnych z tworzyw
sztucznych, ogrodzen z prefabrykatow betonowych,

6) dopuszcza sie mozliwos¢ budowy obiektow towarzyszacych funkcji podstawowej (budynki gospodarcze)
harmonizujacych zzabudowa o funkcji podstawowej (w zakresie ksztattu bryly budynku, materiatow
wykonczeniowych),

7) ogrodzenia 0 wysokosci do 1,5 m od frontu dziatki,

8) ogrodzenia 0 azurowosci min. 60% od frontu dziatki.

3. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu

przestrzennego obowiazuje:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze przekroczy¢ wartosci 0,20—1,6,

2) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 20% powierzchni dziatki,

4. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obowiazek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikow
statych i przebywajacych okresowo,

2) obstuga z ulicy 1.KD-Z,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego - 14— Poz. 2173

3) dopuszcza sie obstuge komunikacyjna i parkowanie na terenie przylegtego parkingu zlokalizowanego poza
obszarem planu.

Rozdzial 8
Ustalenia dla terenéw komunikacji

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KD-Z ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: droga powiatowa nr 1567D, ulica klasy zbiorczej.
2. Na terenie, oktorym mowa wust. 1w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 12 m, jak na rysunku planu,
2) chodnik, $ciezka rowerowa, o$wiectlenie, pasy zieleni przyulicznej oraz elementy wyposazenia ulicy
W zaleznosci od lokalnych uwarunkowan.
3. Teren, o ktérym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 22.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.KD-D ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: ulica klasy dojazdowej.

2. Na terenie, oktorym mowa wust. 1w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 7 m, jak na rysunku planu,
2) chodnik,
3) elementy wyposazenia ulicy W zaleznosci od potrzeb i lokalnych uwarunkowan.

3. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 23.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.KD-D ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: ulica klasy dojazdowej.

2. Na terenie, oktorym mowa wust. 1w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 8 m, jak na rysunku planu,
2) chodnik,
3) elementy wyposazenia ulicy w zalezno$ci od potrzeb i lokalnych uwarunkowan.

3. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 24.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.KD-D ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: ulica klasy dojazdowej.

2. Na terenie, oktorym mowa wust. 1w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 9,5 m, jak na rysunku planu,
2) chodnik,
3) elementy wyposazenia ulicy w zaleznosci od potrzeb i lokalnych uwarunkowan.

3. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.KD-D ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: ulica klasy dojazdowej.

2. Na terenie, oktorym mowa wust. 1w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 15 m, jak na rysunku planu,
2) chodnik,
3) elementy wyposazenia ulicy w zalezno$ci od potrzeb i lokalnych uwarunkowan.

3. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 26. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.KDP, 2.KDP ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie podstawowe: ciag pieszy.

2. Na terenach, oktérych mowa wust. 1w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 5 m dla 1.KDP oraz 4 m dla 2.KDP, jak na rysunku planu,
2) zielen i Sciezka rowerowa w zaleznos$ci od potrzeb i lokalnych uwarunkowan.

3. Tereny, 0 ktéorych mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.
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DZIAL III
Ustalenia koncowe

§ 27. Na podstawie art. 15 ust. 2 pkt 12, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowe;j, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 tej ustawy, na 20%.

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi miasta Otawa.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢gdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
A. Mikoda
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Zatacznik do uchwaty nr XXX1/217/13 Rady Miejskiej w Otawie z dnia 31 stycznia 2013 r.
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o NRXXK A%z DA A shyeania. 2010

Migsta Olawe (Umv@h nr
Rady Mleteldq w Olavlh z

. oy B

IKDP”  TERENY CIAGOW PIESZYCH

| MN  TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE, JEONORODZINNE)  frnereor STREFA B OCHRONY KONSERWATO!

B rereny ustuc & -~ - GRANICA OBSZARU UJETEGO W GMINA
e

I"‘*“—"" NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

[KD-Z' rereny uic zaiorczven | ® . OBIEKT WPISANY DO EWIDENGJI ZABYTX

| KD-D TERENY ULIC DOJAZDOWYCH L+ 71 STANOWISKO ARCHEOLOGICZNE
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