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UCHWALA NR 327.XXXII1.2012
RADY MIEJSKIEJ JELENIEJ GORY

z dnia 18 grudnia 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jednostki Centralnej
w Jeleniej Gorze

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (tekst jednolity: Dz. U. z 2012 r., poz. 647) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, ze zmianami), w zwiazku
z uchwata nr 287/XXXIX/2008 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 12 listopada 2008 r. w sprawie przystapie-
nia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jednostki Centralnej w Jeleniej Go-
rze, po stwierdzeniu zgodnos$ci przyjetych rozwiazan z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zago-
spodarowania przestrzennego miasta Jelenia Gora uchwalonego uchwata nr 482/XXXVI11/2001 Rady Miejskiej
Jeleniej Gory z dnia 22 maja 2001 r. ze zmianami, Rada Miejska Jeleniej Gory uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jednostki Centralnej w Jeleniej Go-
rze.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zatacznik graficzny nr 1
do niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1 : 1 000 stanowiacy integralna czg$¢ planu;
2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o Sposobie rozpatrzenia uwag whiesionych do projektu planu;
3) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktu-

ry technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.
4. Zataczniki nr 2 i 3 nie stanowia ustalen planu.

§ 2. 1. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania — ustalenia w tym zakresie zawiera § 5 rubryka A oraz rysunek planu;

2) zasad ochrony $rodowiska i przyrody — ustalenia w tym zakresie zawiera § 5, rubryka B oraz rysunek pla-
nu;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej i krajobrazu kulturo-
wego — ustalenia w tym zakresie zawiera § 5 rubryka C oraz rysunek planu;

4) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw, wskazniki intensywno$ci zabudowy
oraz wymagania dotyczace zastosowania szczegdlnych rozwiazan architektonicznych i przestrzennych -
ustalenia w tym zakresie zawiera § 5, rubryka D oraz rysunek planu;

5) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgb-
nych przepisow — ustalenia w tym zakresie zawiera § 5 rubryka E oraz rysunek planu;
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6) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — usta-
lenia w tym zakresie zawiera § 8;

7) szczegbdlnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy — ustalenia w tym zakresie zawiera § 5, rubryki B, C, D i E;

8) wymagan wynikajacych z ksztattowania przestrzeni publicznych — ustalenia w tym zakresie zawiera § 5,
rubryka D w tabelach dotyczacych terenéw bedacych przestrzeniami publicznymi wyznaczonych na ry-
sunku planu;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji publicznej — ustalenia w tym zakresie
zawiera § 6 oraz rysunek planu;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — ustalenia w tym zakresie
zawiera § 7 oraz rysunek planu;

11) granic terenow pod budowg obiektow handlowych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — ustalenia w tym zakresie zawiera
§5ustbi7;

12) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ opftatg, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — ustalenia w tym zakresie zawiera § 9;

13) granic i sposoboéw zagospodarowania terenow gorniczych — ustalenia w tym zakresie zawiera § 5 rubryka
E, w tabelach dotyczacych tych terenow, oraz rysunek planu;

14) granic isposoboéw zagospodarowania obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia — ustalenia w tym
zakresie zawiera § 5 rubryka B oraz rysunek planu;

15) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — ustalenia w tym
zakresie zawiera § 5 ust.9 rubryka F oraz § 5 ust. 12 rubryka F.

2. W planie nie okresla sie granic i sposobow zagospodarowania obszaréw zagrozonych osuwaniem si¢
mas ziemnych — w granicach planu nie wystepuja takie tereny.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jednostki Centralnej
w Jeleniej Gorze;

2) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realiza-
¢ji planu winno sta¢ si¢ dominujaca forma wykorzystania terenu; W ramach przeznaczenia podstawowego
mieszcza si¢ elementy zagospodarowania bezposrednio z nim zwiazane, warunkujace prawidlowe korzy-
stanie z terenu, tj. obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, dojazdy i miejsca postojowe;

3) uzupelniajacym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktore moze by¢ reali-
zowane jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego, na warunkach okreslonych w przepisach szcze-
gotowych niniejszej uchwaty;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrgbniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
symbolem literowym i numerem;

5) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ ogdlnodostepne tereny celu publicznego oraz inne te-
reny bezposrednio do nich przylegte, w tym prywatne, tworzace wyodrebniong przestrzen, ktéra ograni-
czaja elementy istniejacego lub projektowanego zagospodarowania, stanowiace integralng czesc tej prze-
strzeni (tj. ogrodzenia, elewacje frontowe budynkow, elementy matej architektury, szpalery zieleni itp.);
zasigg przestrzeni publicznej na styku z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy nalezy rozumie¢ jako za-
sigg do projektowanej $ciany budynku;

6) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, wzdtuz ktorej wymaga si¢ usytuowania
budynku; przekroczenie obowiazujacej linii zabudowy balkonami, wykuszami, schodami itp. jest dopusz-
czalne w zakresie maksimum 1,5 m, na dlugo$ci maks. 25% $ciany sytuowanej wzdtuz obowiazujacej linii
zabudowy; obowiazujace linie zabudowy nie dotycza obiektow infrastruktury technicznej;

7) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktora nie moze by¢
przekroczona przy sytuowaniu budynku, za wyjatkiem dopuszczen analogicznych jak dla obowiazujacej
linii zabudowy;

8) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ wyrazong w metrach, mierzona w linii fron-
towej elewacji od $redniej rzednej terenu i odnoszaca si¢ do najdluzszego ciaglego odcinka kalenicy
obiektu w wypadku dachu stromego, lub petnej wysokosci obiektu w wypadku dachu ptaskiego;

9) wymaganym ukladzie gléwnych kalenic — nalezy przez to rozumie¢ ustalony kierunek przebiegu naj-
dhuzszego ciagtego odcinka kalenicy dachu, zgodnie z rysunkiem planu;

10) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stanowiaca stosunek po-
wierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych statych obiektow zlokalizowanych w obrgbie nieruchomo-
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11)

12)

13)

14)

15)
16)

17)

1)
2)

sci do powierzchni tej nieruchomosci; wyklucza si¢ etapowanie inwestycji w sposob nie spetlniajacy wy-

magan dotyczacych intensywnos$ci zabudowy w poszczegdlnych rozpatrywanych etapach;

zabudowie do zachowania — nalezy przez to rozumie¢ oznaczone na rysunku planu obiekty, wobec kto-

rych plan akceptuje zachowanie obecnej funkcji oraz formy architektoniczno-przestrzennej; obiekty te

moga takze podlega¢ robotom budowlanym badZ wymianie zgodnie z ustalonymi w planie wymaganiami

przestrzennymi;

produkcji — nalezy przez to rozumiec¢ tereny, obiekty lub czeéci obiektow stuzace dziatalnosci z zakresu

produkcji, przetworstwa, sktadowania i magazynowania, z wykluczeniem przedsigwzig¢ mogacych zna-

czaco oddzialywac na $rodowisko;

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ tereny, obiekty lub czgsci obiektow, stuzace dziatalnosci z zakresu

wskazanego ponizej, z wykluczeniem przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowi-

sko, ile z ustalen szczegotowych niniejszej uchwaty nie wynika inaczej:

a) handlu detalicznego, o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 2000 m?,

b) gastronomii,

¢) ochrony zdrowia, lecznictwa uzdrowiskowego i odnowy biologicznej,

d) dziatalno$ci biurowej (administracji, zarzadzania, finansow itp.),

e) ubezpieczen i finansow,

f) poczty i telekomunikacji,

g) oswiaty i nauki,

h) opieki spotecznej,

i) kultury, kultu religijnego, sztuki i rozrywki,

j) sportu i rekreacji,

K) turystyki i hotelarstwa,

1) projektowania i pracy tworczej,

m) drobnych ustug rzemieslniczych takich jak ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze oraz drobne
ushlugi naprawcze sprzetu codziennego uzytku;

ushugach publicznych — nalezy przez to rozumieé funkcje terendw i obiektéw zwiazane z dziatalno$cia

publiczna w zakresie administracji, oswiaty, kultury, zdrowia i opieki spotecznej, sportu i rekreacji, oraz

inne, w tym funkcje obiektow ustugowych stuzacych celom publicznym, okreslonym w przepisach odreb-

nych;

wielkopowierzchniowych obiektach handlowych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty handlu detaliczne-

go 0 powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m?;

srodmiejskiej galerii handlowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt ustugowy z dominujaca funkcja han-

dlowa z przeznaczeniem na sklepy detaliczne oraz lokale gastronomiczne i rozrywkowe;

wskaznik zabudowy poszczegélnej nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ stosunek zabudowanej

powierzchni nieruchomosci do powierzchni tej nieruchomosci; obliczany dla nieruchomosci lub jej czesci

w liniach rozgraniczajacych terenu.

§ 4. 1. Nastgpujace oznaczenia na rysunku planu sa ustaleniami obowiazujacymi:

linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

przeznaczenie terendw wyrazone na rysunku planu symbolami literowymi i numerami wyrézniajacymi po-

szczegblne tereny:

a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) M,U —tereny zabudowy mieszkaniowej, tereny zabudowy ustugowej,

c) MW —tereny niskiej zabudowy wielorodzinnej,

d) U —tereny zabudowy ustugowe;j,

e) UC —tereny zabudowy ustugowej wielkopowierzchniowych obiektow handlowych,

f)  UT —tereny zabudowy ustug turystyki,

g) U,UC — tereny zabudowy ustugowej, tereny zabudowy ustugowej wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych,

h) UKSs — tereny ustug sakralnych,

i) UO,UT,US,M,ZP — tereny zabudowy ustugowej — obiekty ustug o$wiaty, tereny ustug turystyki, tere-
ny sportu i rekreacji, tereny zabudowy mieszkaniowej, tereny zieleni urzadzonej,

J)  P,U-—tereny zabudowy produkcyjnej, baz, sktadow i magazynow, tereny zabudowy ustugowej,

k) ZP —tereny zieleni urzadzonej,

I) ZP,US - tereny zieleni urzadzonej, tereny sportu i rekreacji,

m) ZP,US,UP — tereny zieleni urzadzonej, tereny sportu i rekreacji, tereny ustug publicznych,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -4 Poz. 2136

n) ZE —tereny zieleni nieurzadzonej,

0) WS — tereny wod powierzchniowych sroédladowych,

p) ZE,WS — tereny zieleni nieurzadzonej, tereny wod powierzchniowych srodladowych,
q) ZL-lasy,

rN R,ZLp —tereny rolnicze, lasy — dolesienia,

s) ZD — tereny ogrodéw dziatkowych,

t) W —tereny infrastruktury technicznej — wodociagi,

u) T —tereny infrastruktury technicznej — telekomunikacia,

v) E —tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,
w) KS — tereny obstugi komunikacji samochodowej,

y) KD/Z — tereny drog publicznych klasy zbiorczej,

z) KDI/L — tereny drog publicznych klasy lokalnej,

za) KD/D — tereny drog publicznych klasy dojazdowe;,

zb) KD/PJ — tereny drog publicznych — ciagi pieszo-jezdne,

zc) KD/P — tereny drog publicznych — ciagi piesze,

zd) KDWI/PJ — tereny drog wewngtrznych — ciagi pieszo-jezdne;

3) oznaczenia dotyczace kategoryzacji elementéw uktadu komunikacji kotowej — funkcje i standardy tech-
niczne ulic i ciagébw pieszo-jezdnych a takze wymagan minimalnych dla skrzyzowan w obrebie ulic ukta-
du podstawowego;

4) oznaczenia wskazujace zabudowe do zachowania;

5) obowiazujace linie zabudowy;

6) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

7) wymagany uktad gtéwnych kalenic;

8) tereny przestrzeni publicznej;

9) granica strefy ochrony konserwatorskiej;

10) granica strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej;
11) granica planu, rozumiana jako tozsama z przylegtymi do niej liniami rozgraniczajacymi;
12) rezerwa terenowa pod projektowang droge zbiorcza.
2. Pozostate oznaczenia maja charakter informacyjny imoga podlega¢ modyfikacjom wynikajacym
z whasciwych w ich przedmiocie przepisow odregbnych lub decyzji administracyjnych.

Rozdzial 2
USTALENIA SZCZEGOLOWE
§ 5. 1. Ustalenia szczegotowe i indywidualne dla terenow MN (1-58):

Przedmiot planu Oznaczenie

(wg systematyki zawartej w § 2 Ustalenia

7 terenu
niniejszej uchwaty)

A. Przeznaczenie terenow oraz wszystkie | 1. Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jed-
linie rozgraniczajace tereny tereny MN | norodzinnej.

0 r6znym przeznaczeniu lub roz- 2. Przeznaczenie uzupelniajace:

nych zasadach zagospodarowania 1) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) drogi wewngtrzne, ciagi piesze, ciagi rowerowe, miejsca postojowe.
3. Na terenach MN dopuszcza si¢ zachowanie obecnej funkcji oraz
formy architektoniczno-przestrzennej istniejacej zabudowy mieszka-
niowej wielorodzinnej oraz ustugowe;.

MN 51 Dopuszcza sig¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

MN 58 1. Dopuszcza sig lokalizacje ustug.
2. Dopuszcza sig przeksztatcenie istniejacej zabudowy ustugowej na
zabudowe ustugowo-mieszkaniowa.
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B. Zasady ochrony $rodowiska
i przyrody

wszystkie
tereny MN

1. Ze wzgledu na wystepujaca w obszarze Sudetow podwyzszona kon-
centracj¢ naturalnych pierwiastkow promieniotworczych zaleca sig
stosowanie w budynkach rozwiazan ograniczajacych przenikanie rado-
nu do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi (podpiwnicze-
nia, wentylacja przestrzeni podpodtogowych w parterach, folie izola-
cyjne itp.).

2. Ze wzgledow akustycznych tereny MN kwalifikuje si¢ jako tereny
przeznaczone pod zabudowg mieszkaniowa w mysl przepiséw odreb-
nych.

3. Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej

W obrgbie nieruchomosci — 30%, za wyjatkiem terendw, dla ktorych
ustalenia indywidualne wskazuja inaczej oraz terenéw w granicach
strefy uzdrowiskowe;j ,,C”, dla ktorych ustala si¢ minimalny wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej w obrgbie terenu — 45%.

MN 51

Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
W obrebie nieruchomosci — 25%.

C. Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej i krajobrazu
kulturowego

wszystkie
tereny MN

1. Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe
oraz obiekty nieruchome i nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie
prawnej i wymagaja zgloszenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Dla obiektow zabytkowych ustalonych na podstawie przepisow od-
rgbnych obowiazuja ustalenia rubryki E.

MN 52-55

1. Dla teren6w lub czes$ci terendow zlokalizowanych, zgodnie

z rysunkiem planu, w strefie ochrony konserwatorskiej ustala sig:

1) nakaz zachowania historycznego uktadu przestrzennego, tj. linii
zabudowy, kompozycji wnetrz urbanistycznych, nawierzchni ulic

i placow oraz kompozycji zieleni;

2) nakaz konserwacji zachowanych glownych elementéw uktadu prze-
strzennego, $cian i elewacji (zabudowa, zielen);

3) obowiazek dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompo-
zycji przestrzennej w zakresie sytuacji, skali, bryty, podziatéw architek-
tonicznych oraz nawiazanie formami wspotczesnymi do lokalnej trady-
cji architektonicznej.

MN 31

Ustala sie strefe ,,OW” obserwacji archeologicznej tozsama z obszarem
historycznego uktadu urbanistycznego, w ktorej dla wszelkich budow-
lanych prac ziemnych zwiazanych z procesem inwestycyjnym obowia-
zuja przepisy odregbne.

MN 22,
MN 41,
MN 42

Dla stanowisk archeologicznych wpisanych do ewidencji zabytkow
obowiazuje ochrona, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

D. Zasady ochrony

i ksztaltowania tadu przestrzenne-
go, parametry i wskazniki ksztat-
towania zabudowy oraz zagospo-
darowania terenu

wszystkie
tereny MN

1. Jezeli ustalenia indywidualne dla terendw nie stanowia inaczej, do-
puszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy gospodarczej, garazy lub wiat. Do-
puszczenie to nalezy rozumie¢ jako prawo do uzupetnienia zabudowy,
0 ktorej mowa w ust. 1 jednym wolno stojacym obiektem — garazem,
wiatg albo obiektem gospodarczym, badz obiektem faczacym wymie-
nione funkcje, o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 50 m2.

2. Dla zabudowy 0 ktorej mowa w ust. 1 ustala sig:

1) stosowanie dachow dwuspadowych symetrycznych o nachyleniu do
40°, badz jednospadowych o nachyleniu do 18°;

2) zakaz wykonczenia §cian zewnetrznych z materialéw blaszanych;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczyé 8 m dla
obiektow o dachach dwuspadowych; 5 m dla obiektow o dachach jed-
nospadowych;

4) dopuszcza sig lokalizacjg garazy, wiat i budynkoéw gospodarczych
przy granicy nieruchomosci.

3. Dopuszcza si¢ rozbudowg i przebudoweg zabudowy, oznaczonej na
rysunku planu jako zabudowa do zachowania, nie spetniajacej wskaz-
nikéw okre$lonych w ustaleniach planu, wykluczajac dziatania powo-
dujace zwigkszenie parametru, ktory w stanie istniejacym jest przekro-
czony, za wyjatkiem rozbudowy o takie elementy jak balkony, rampy
i podjazdy dla niepelnosprawnych, klatki schodowe oraz windy.
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4. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury.

5. Ustala si¢ stosowanie materialow wykonczeniowych na elewacjach —
tynki, drewno, kamienie lub oktadziny kamienne.

6. Zakazuje sig lokalizacji obiektow blaszanych.

7. Ustala si¢ lokalizacje zabudowy jako zabudowy wolno stojacej,

z wyjatkiem terenow wskazanych w ustaleniach indywidualnych.

8. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy:

1) wysokos¢ zabudowy 6,5—10,0 metrow, z wyjatkiem terenéw wska-
zanych w ustaleniach indywidualnych;

2) maksymalny wskaznik zabudowy poszczegolnej nieruchomosci 0,2,
z wyjatkiem terenéw wskazanych w ustaleniach indywidualnych;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,5, z wyjatkiem
terenéw wskazanych w ustaleniach indywidualnych.

9. Dla zabudowy przeznaczenia podstawowego ustala si¢ dachy dwu-
spadowe symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych 30°—45°,
Z wyjatkiem terenow wskazanych w ustaleniach indywidualnych.

10. W czgéci terendw stanowiace] przestrzen publiczna ustala sig:

1) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych;

2) zakaz zmian wystroju elewacji istniejacych budynkéw powoduja-
cych wkroczenie w obszar przestrzeni publicznej w zakresie wigkszym
niz 1,5 m i na dlugosci wigkszej niz 25% $ciany usytuowanej przy
granicy tej przestrzeni;

3) zakaz lokalizacji no$nikoéw reklamowych, za wyjatkiem:

a) obiektow stanowiacych elementy miejskiego systemu informacji
wizualnej,

b) jednego nosnika reklamowego na dziatce, zwiazanego bezposrednio
z prowadzong w jej obrebie dziatalno$cia, o powierzchni nie wigkszej
niz 4 m? w wypadku potrzeby oznaczenia na no$niku reklamowym
kilku podmiotéw, wymaga si¢ zastosowania jednorodnych rozwiazan
plastycznych;

4) wzdhuz ulic oraz ciagdw pieszo-jezdnych ustala si¢ zakaz stosowania
ogrodzen z betonowych prefabrykowanych przeset;

5) wysoko$¢ ogrodzen wzdtuz ulic oraz ciagdow pieszo — jezdnych 1,20
-1,80m.

11. Jezeli na rysunku planu nie oznaczono linii zabudowy, przy lokali-
zacji zabudowy nalezy stosowac¢ odleglosci wynikajace z przepisow
odrebnych, z dopuszczeniem lokalizowania zabudowy przy granicy
dzialki.

12. Dopuszcza si¢ zachowanie obecnej funkcji oraz formy architekto-
niczno-przestrzennej istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej i ushugowe;j.

MN 1,
MN 52-54

Ustala sie lokalizacje zabudowy jako zabudowy wolno stojacej lub
blizniaczej.

MN 2

1. Ustala sig lokalizacj¢ zabudowy jako zabudowy wolno stojacej lub
blizniaczej.

2. Maksymalny wskaznik zabudowy poszczegélnej nieruchomosci 0,3.
3. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,7.

MN 3

1. Maksymalny wskaznik zabudowy poszczeg6lnej nieruchomosci 0,3.
2. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,7.

MN 4

1. Ustala sie lokalizacje zabudowy jako zabudowy wolno stojacej lub
blizniaczej.
2. Dopuszcza si¢ dachy plaskie.

MN 5,
MN 13,
MN 19

Dopuszcza si¢ dachy ptaskie.

MN 6

1. Maksymalny wskaznik zabudowy poszczegolnej nieruchomosci
0,15.

2. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,4.

3. Ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych 30°—45°.




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego

-7- Poz. 2136

MN 7,
MN 9,
MN 10,
MN 11,
MN 17,
MN 55

1. Maksymalny wskaznik zabudowy poszczeg6lnej nieruchomosci
0,15.
2. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,4.

MN 12,
MN 14,

1. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10 m.
2. Ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci
dachowych 20°—45°.

MN 15

1. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10 m.

2. Maksymalny wskaznik zabudowy poszczegoélnej nieruchomosci
0,35.

3. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1,0.

4. Ustala si¢ dachy dwuspadowe 0 kacie nachylenia potaci dachowych
30°-45°.

MN 18

1. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10 metrow.

2. Maksymalny wskaznik zabudowy poszczegolnej nieruchomosci
0,15.

3. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,4.

4. Ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych 30°—45°.

MN 20,
MN 22,
MNZ23,
MN 25-26,
MN 50

1. Ustala si¢ lokalizacjg zabudowy jako zabudowy wolno stojacej lub
blizniaczej.

2. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10 metrow.

3. Ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci
dachowych 20°—45°,

MN 21,
MN 24,
MN 29,
MN 30,
MN 47

1. Ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy jako zabudowy zwartej lub szere-
gowe;j.

2. Maksymalny wskaznik zabudowy poszczegolnej nieruchomosci
0,35.

3. Maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy 0,8.

MN 27,
MN 28,
MN 43

1. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10 metrow.
2. Ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe o0 kacie nachylenia potaci
dachowych 30°—45°.

MN 31

Maksymalny wskaznik zabudowy poszczegodlnej nieruchomosci 0,3.

MN 32-39

1. Ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy jako zabudowy zwartej lub szere-
gowej.

2. Maksymalny wskaznik zabudowy poszczegolnej nieruchomosci
0,35.

3. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1,0.

4. Ustala sig¢ zakaz lokalizowania garazy i zabudowy gospodarczej.

MN 40

1. Maksymalny wskaznik zabudowy poszczegélnej nieruchomosci 0,3.
2. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,8.

MN 41

Ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci
dachowych 30°—45°.

MN 42,
MN 44-46,

1. Ustala sie lokalizacje zabudowy jako zabudowy wolno stojacej lub
blizniaczej.

2. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10 metrow.

3. Maksymalny wskaznik zabudowy poszczegolnej nieruchomosci
0,15.

4. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,4.

5. Ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci
dachowych 30°—45°.

MN 56

1. Maksymalny wskaznik zabudowy poszczegdlnej nieruchomosci
0,25.
2. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,7.

MN 48,
MN 57

Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,7.
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MN 51 1. Ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy 12,0 m.
2. Ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy poszczegolnej nieru-
chomosci 0,3.
3. Ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1,0.
4, Ustala si¢ symetryczne dachy dwu- lub wielospadowe, o kacie na-
chylenia potaci dachowych 20°—45°,
E. Granice i sposoby zagospoda- MN 1, Dla obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, wskazanych
rowania terenow lub obiektow MN 3, na rysunku planu, obowiazuja przepisy odrgbne oraz ustala si¢ obowia-
podlegajacych ochronie, ustalo- MN 5, zek:
nych na podstawie odrgbnych MN 6, 1) zachowania elementow zabytkowych budynkow i obiektow:
przepisow MN 31 a) bryly budynku,
b) formy, geometrii i ksztaltu dachow z zachowaniem materiatu pokry-
cia zgodnego z historycznym,
c) detali architektonicznych,
d) konstrukcji $cian zewngtrznych,
e) historycznej formy i podziatu stolarki okiennej,
f) kompozycji elewacji;
2) przywrdcenia zabytku do jak najlepszego stanu poprzez:
a) przywrocenie zdegradowanych i zniszczonych elementow wystroju
elewacji (w tym kompozycji elewacji),
b) stosowanie stolarki okiennej i drzwiowej oraz pokrycia dachu zgod-
nych z historycznymi materiatami.
MN 34-40, |1. Tereny potozone sa w obszarze i terenie gorniczym wyznaczonym
MN 48, dla ztoza wod leczniczych.
MN 51-57, |2. Z tytutu ustanowionej ochrony prawnej ww. terenéow plan
MN 32, nie wprowadza dodatkowych ustalen poza obowiazujacymi na podsta-
MN 29, | wie przepisow odrebnych i opracowanych na ich podstawie dokumen-
MN 24, | tow branzowych.
MN 15
czgs¢
MN 43,
MN 33,
MN 30,
MN 27,
MN 32-40, |1. Tereny potozone sa w granicach obszaru ochrony uzdrowiskowej
MN 48, |,.C”.
MN 51-57, |2. Z tytutu ustanowionej ochrony prawnej ww. terenow plan
MN 15 nie wprowadza dodatkowych ustalen poza obowiazujacymi na podsta-

wie przepisdOw odrgbnych i opracowanych na ich podstawie dokumen-
tow branzowych.

2. Ustalenia szczegotowe i indywidualne dla terenéw M,U (1-54):

Przedmiot planu

(wg systematyki zawartej w § 2 Oznaczenie Ustalenia
AN terenu
niniejszej uchwaly)
A. Przeznaczenie terendw oraz wszystkie | 1. Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej,
linie rozgraniczajace tereny tereny M,U | tereny zabudowy ustlugowe;j.
0 réznym przeznaczeniu lub roz- 2. Przeznaczenie uzupetniajace:
nych zasadach zagospodarowania 1) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) drogi wewngtrzne, ciagi piesze, ciagi rowerowe, miejsca postojowe;
3) przeznaczenie uzupetniajace wymienione w ustaleniach indywidu-
alnych;
4) obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne.
3. Na terenach M,U dopuszcza si¢ zachowanie obecnej funkcji oraz
formy architektoniczno-przestrzennej istniejacej zabudowy mieszka-
niowej wielorodzinnej.
M,U 1- 3, |Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug motoryzacyjnych — warsztatow samo-
M,U 9-18, |chodowych, warsztatow wulkanizacyjnych, salonéw sprzedazy samo-
M,U 20, chodéw, myjni, stacji paliw itp..
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M,U 21,
M,U 23-28,
M,U 31-36,
M,U 39,
M,U 40,
M,U 44,
M,U 48,
M,U 50
M,U 4 Przeznaczenie uzupehiajace — plac zabaw.
M,U 45-47 | Zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
M,U 40 Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sktadow i magazynow oraz obiektow zwia-
zanych z odzyskiem i zbiorka odpadéw wilasnych.
B. Zasady ochrony $rodowiska wszystkie | 1. Ze wzgledu na wystepujaca w obszarze Sudetow podwyzszona
i przyrody tereny M,U | koncentracjg naturalnych pierwiastkdw promieniotworczych zaleca si¢
stosowanie w budynkach rozwiazah ograniczajacych przenikanie ra-
donu do pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi (podpiwni-
czenia, wentylacja przestrzeni podpodtogowych w parterach, folie
izolacyjne itp.).
2. Ze wzgledow akustycznych tereny M,U kwalifikuje si¢ jako tereny
przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe w mysl przepisow
odrebnych.
3. Uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze przekroczy¢ granic
terenu, na ktorym jest prowadzona, za wyjatkiem urzadzen i obiektow
celu publicznego z zakresu telekomunikacii.
4. Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
W obre¢bie nieruchomosci — 30%, za wyjatkiem:
1) terendw w granicach strefy uzdrowiskowej ,,C”, dla ktdrej ustala sig
minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w obrebie
terenu — 45%;
2) terenoéw, dla ktorych ustalenia indywidualne stanowig inacze;j.
M,U 11 Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
w obre¢bie nieruchomosci na poziomie 60%.
M,U 32 Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
W obrgbie nieruchomosci na poziomie 10%.
M,U 1, Tereny lub ich czgsci zgodnie z rysunkiem planu znajduja sig
M,U 17, W granicach obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia, dla ktorych
M,U 24, obowiazuja ograniczenia zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.
M,U 33,
M,U 9, Na obszarach wymagajacych ochrony przed zalaniem z uwagi na ich
M,U 10, zagospodarowanie, warto$¢ gospodarcza lub kulturowa, zgodnie
M,U 12 - 18, |z rysunkiem planu, dla nowej zabudowy obowiazuje stosowanie tech-
M,U 24, nologii zmniejszajacych szkody i straty powodziowe takie jak: brak
M,U 31 - 34, |podpiwniczen, wyniesienie parterow.
M,U 36
C. Zasady ochrony dziedzictwa wszystkie | 1. Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe
kulturowego i zabytkow oraz dobr | tereny M,U | oraz obiekty nieruchome i nawarstwienia kulturowe podlegaja ochro-
kultury wspotczesnej i krajobrazu nie prawnej i wymagaja zgltoszenia, zgodnie z przepisami odrebnymi.
kulturowego 2. Dla obiektow zabytkowych ustalonych na podstawie przepisow
odrgbnych obowiazuja ustalenia rubryki E.
M,U 3, Dla czeéci terendw zlokalizowanych, zgodnie z rysunkiem planu,
M,U 10, w strefie ochrony konserwatorskiej ustala sig:
M,U 11, 1) nakaz zachowania historycznego uktadu przestrzennego, tj. linii
M,U 38 zabudowy, kompozycji wngtrz urbanistycznych, nawierzchni ulic

i placow oraz kompozycji zieleni;

2) nakaz konserwacji zachowanych gtéwnych elementéw uktadu prze-
strzennego, $cian i elewacji (zabudowa, zielen);

3) obowiazek dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompo-
zycji przestrzennej w zakresie skali, bryty, podziatéw architektonicz-
nych oraz nawigzanie formami wspotczesnymi do lokalnej tradycji
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architektonicznej.

M,U 1-3, |Ustala sig strefg ,,OW” obserwacji archeologicznej tozsama
M,U 9-10, |z obszarem historycznego uktadu urbanistycznego miejscowosci
M,U 13-18, |o nowozytnej metryce, w ktorej dla wszelkich budowlanych prac
M,U 20-28, |ziemnych zwiazanych z procesem inwestycyjnym obowiazuja przepisy
M,U 31-36, |odrebne.
M,U 42-43
M,U 50
M,U 28, Dla stanowisk archeologicznych wpisanych do ewidencji zabytkdéw
M,U 45, obowiazuje ochrona, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
M,U 46
D. Zasady ochrony wszystkie | 1. W pasie 50 metrow od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej na
i ksztattowania tadu przestrzen- tereny M,U | rysunku planu symbolem KD/Z 1 ustala si¢ zakaz wprowadzania no-

nego, parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu

wej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz baz, sktadow

i magazynow.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy gospodarczej, garazy lub wiat.
Dopuszczenie to nalezy rozumie¢ jako prawo do uzupetnienia zabu-
dowy przeznaczenia podstawowego jednym wolno stojacym obiektem
— garazem, albo obiektem gospodarczym, badz obiektem taczacym
wymienione funkcje, o powierzchni zabudowy nie przekraczajacym
50 m?.

3. Dla zabudowy 0 ktorej mowa w ust. 2 ustala si¢:

1) stosowanie dachow dwuspadowych symetrycznych o hachyleniu do
40°, badz jednospadowych 0 nachyleniu do 18°;

2) zakaz wykonczenia §cian zewngtrznych z materiatdw blaszanych;
3) maksymalna wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 8 m dla
obiektow o dachach dwuspadowych; 5 m dla obiektéw o dachach
jednospadowych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacjg budynkéw gospodarczych przy granicy
nieruchomosci.

4. Dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe zabudowy, oznaczonej na
rysunku planu jako zabudowa do zachowania, nie spetniajacej wskaz-
nikoéw okre$lonych w ustaleniach planu, wykluczajac dziatania powo-
dujace zwigkszenie parametru, ktéry w stanie istniejacym jest przekro-
czony, za wyjatkiem rozbudowy o takie elementy jak balkony, rampy
i podjazdy dla niepetnosprawnych, klatki schodowe oraz windy.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury.

6. Ustala si¢ stosowanie materialdw wykonczeniowych na elewacjach
— tynki, drewno, kamien lub okladziny kamienne.

7. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow blaszanych.

8. Ustala si¢ lokalizacjg zabudowy jako zabudowy wolno stojacej,

z wyjatkiem terenéw wskazanych w ustaleniach indywidualnych.

9. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy:

1) wysokos¢ zabudowy 9,0—12,0 metrow, z wyjatkiem terenéw wska-
zanych w ustaleniach indywidualnych;

2) maksymalny wskaznik zabudowy poszczegdlnej nieruchomosci 0,2,
z wyjatkiem terenow wskazanych w ustaleniach indywidualnych;

3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,5, z wyjatkiem
terenow wskazanych w ustaleniach indywidualnych.

10. Dla zabudowy przeznaczenia podstawowego ustala si¢ dachy dwu-
spadowe symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,

z wyjatkiem terenow wskazanych w ustaleniach indywidualnych.

11. W czgsci terendw stanowiacej przestrzen publiczng ustala sig:

1) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;

2) zakaz zmian wystroju elewacji istniejacych budynkow powoduja-
cych wkroczenie w obszar przestrzeni publicznej w zakresie wigkszym
niz 1,5 m i na dtugos$ci wigkszej niz 25% $ciany usytuowanej przy
granicy tej przestrzeni;

3) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych za wyjatkiem:

a) obiektow stanowiacych elementy miejskiego systemu informacji
wizualnej,
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b) jednego nosnika reklamowego na dzialce zwigzanego bezposrednio
z prowadzona w jej obrebie dziatalnoscia o powierzchni nie wigkszej
niz 4 m?, w wypadku potrzeby oznaczenia na nosniku reklamowym
kilku podmiotow, wymaga si¢ zastosowania jednorodnych rozwiazan
plastycznych;

4) wzdhuz ulic oraz ciagow pieszo-jezdnych ustala si¢ zakaz stosowa-
nia ogrodzen z betonowych prefabrykowanych przeset;

5) wysoko$¢ ogrodzen wzdhuz ulic oraz ciagéw pieszo — jezdnych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej 1,20—1,80 m,

b) dla zabudowy ustugowej 1,20—-2,50 m, za wyjatkiem obiektow
sportowych;

12. Jezeli na rysunku planu nie 0znaczono linii zabudowy, przy lokali-
zacji zabudowy nalezy stosowac odleglosci wynikajace z przepisow
odrebnych, z dopuszczeniem lokalizowania zabudowy przy granicy
dziatki.

M,U 10,
M,U 12,
M,U 27,
M,U 33,
M,U 38,

Ustala sig lokalizacj¢ zabudowy jako zabudowy wolno stojacej lub
zwartej.

M,U 2

1. Maksymalny wskaznik zabudowy poszczegolnej nieruchomosci
0,25.
2. Maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy 0,6.

M,U 4

1. Maksymalny wskaznik zabudowy poszczegolnej nieruchomosci
0,25.

2. Maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy 1,0.

3. Dla zabudowy przeznaczenia podstawowego ustala si¢ dachy pta-
skie lub dwuspadowe symetryczne, o kacie nachylenia potaci dacho-
wych do 45°.

M,U 5

1. Maksymalny wskaznik zabudowy poszczegodlnej nieruchomosci 0,3.
2. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,7.
3. Dla zabudowy przeznaczenia podstawowego ustala si¢ dachy wielo-
spadowe, 0 kacie nachylenia potaci dachowych do 45°.

M,U 6

1. Maksymalny wskaznik zabudowy poszczegodlnej nieruchomosci 0,3.
2. Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,7.

3. Dla zabudowy przeznaczenia podstawowego ustala si¢ dachy dwu-
lub wielospadowe, 0 kacie nachylenia potaci dachowych do 45°.

M,U 7,
M,U 8

1. Maksymalny wskaznik zabudowy poszczeg6lnej nieruchomoscei 0,4.
2. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,8.

3. Ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy do 16,5 m.

4. Dla zabudowy przeznaczenia podstawowego ustala si¢ dachy dwu-
lub wielospadowe, 0 kacie nachylenia potaci dachowych do 45°.

M,U 9,
M,U 13

1. Ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy jako zabudowy wolno stojacej,
zwartej lub blizniaczej.

2. Maksymalny wskaznik zabudowy poszczegolnej nieruchomosci 0,5.
3. Maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy 1,0.

M,U 11

1. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,2.
2. Dachy wielospadowe, 0 kacie nachylenia potaci dachowych do 45°.

M,U 14

1. Ustala si¢ lokalizacje zabudowy jako zabudowy wolno stojacej lub
zwartej.

2. Maksymalny wskaznik zabudowy poszczeg6lnej nieruchomosci 0,4.
3. Maksymalny wskaznik intensywnogci zabudowy 1,0.

M,U 15

1. Ustala si¢ lokalizacje zabudowy jako zabudowy wolno stojacej lub
zwartej.

2. Maksymalny wskaznik zabudowy poszczeg6lnej nieruchomosci 0,3.
3. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,7.

M,U 20,
M,U 21,

1. Maksymalny wskaznik zabudowy poszczegolnej nieruchomosci 0,3.
2. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,7.
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M,U 22,
M,U 35,
M,U 39

M,U 23

1. Maksymalny wskaznik zabudowy poszczeg6lnej nieruchomoscei 0,5.
2. Maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy 1,5.

M,U 24

1. Maksymalny wskaznik zabudowy poszczeg6lnej nieruchomosci
0,15.
2. Maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy 0,4.

M,U 26,

1. Ustala si¢ lokalizacje zabudowy jako zabudowy wolno stojacej lub
zwartej.

2. Maksymalny wskaznik zabudowy poszczegodlnej nieruchomosci 0,3.
3. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,9.

M,U 32

1. Ustala si¢ lokalizacje zabudowy jako zabudowy wolno stojacej lub
zwartej.

2. Ustala si¢ wysokos$¢ zabudowy 5,0—12,0 metrow.

3. Maksymalny wskaznik zabudowy poszczeg6lnej nieruchomoscei 0,4.
4. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,8.

5. Dla zabudowy przeznaczenia podstawowego ustala si¢ dachy jedno-
lub dwuspadowe, 0 kacie nachylenia potaci dachowych do 45°.

M,U 40

1. Ustala sig lokalizacjg zabudowy jako zabudowy wolno stojacej lub
zwartej.

2. Maksymalny wskaznik zabudowy poszczegodlnej nieruchomosci 0,3.
3. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,75.

M,U 44

1. Ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy jako zabudowy wolno stojacej lub
zwartej.

2. Maksymalny wskaznik zabudowy poszczegoélnej nieruchomosci 0,3.
3. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1,2.

M,U 45-48

1. Maksymalny wskaznik zabudowy poszczeg6lnej nieruchomoscei 0,3.
2. Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,7.

3. Dla zabudowy przeznaczenia podstawowego ustala si¢ dachy dwu-
lub wielospadowe, 0 kacie nachylenia potaci dachowych 30°—45°,

M,U 49

1. Ustala si¢ lokalizacje zabudowy jako zabudowy wolno stojacej lub
zwartej.

2. Ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy do 10,5 m.

3. Maksymalny wskaznik zabudowy poszczeg6lnej nieruchomoscei 0,4.
4. Maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy 1,0.

5. Dla zabudowy przeznaczenia podstawowego ustala si¢ dachy dwu-
spadowe, 0 kacie nachylenia potaci dachowych 30°—45°.

M,U 50

1. Ustala si¢ lokalizacje zabudowy jako zabudowy wolno stojacej lub
zwartej.

2. Ustala sig¢ wysoko$¢ zabudowy do 12,0 m.

3. Maksymalny wskaznik zabudowy poszczegdlnej nieruchomosci 0,3.
4. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,8.

5. Dla zabudowy przeznaczenia podstawowego ustala si¢ dachy dwu-
spadowe, 0 kacie nachylenia potaci dachowych 12°—45°.

M,U 51

1. Ustala sig lokalizacj¢ zabudowy jako zabudowy wolno stojacej lub
blizniaczej.

2. Maksymalny wskaznik zabudowy poszczeg6lnej nieruchomosci
0,25.

M,U 52-53

1. Maksymalny wskaznik zabudowy poszczegdlnej nieruchomosci 0,1.
2. Maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy 0,3.

3. Ustala si¢ dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci dacho-
wych 30°—45°.

M,U 54

1. Maksymalny wskaznik zabudowy poszczegdlnej nieruchomosci 0,1.
2. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,3.

3. Ustala sie dachy dwu- lub wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci
dachowych 30°—45°,

E. Granice i sposoby zagospoda-

M,U 11,

Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw objete sa bezwzgledna ochrona
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rowania terendw lub obiektow

podlegajacych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrgbnych
przepisow

M,U 39 konserwatorska zgodnie z przepisami odrgbnymi.
M,U 33, Dla obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, wskazanych
M,U 36-39, |na rysunku planu, obowiazuja przepisy odrgbne oraz ustala si¢ obo-
M,U 44 wiazek:
1) zachowania elementow zabytkowych budynkow i obiektow:
a) bryly budynku,
b) formy, geometrii i ksztattu dachow z zachowaniem materiatu po-
krycia zgodnego z historycznym,
c) detali architektonicznych,
d) konstrukeji $cian zewngtrznych,
e) historycznej formy i podziatu stolarki okiennej,
f) kompozycji elewacji;
2) przywrdcenia zabytku do jak najlepszego stanu poprzez:
a) przywrocenie zdegradowanych i zniszczonych elementéw wystroju
elewacji (w tym kompozycji elewacji),
b) stosowanie stolarki okiennej i drzwiowej oraz pokrycia dachu
zgodnych z historycznymi materiatami.
M,U 1-10, |1. Tereny potozone sa w obszarze i terenie gérniczym wyznaczonym
M,U 12, dla ztoza wod leczniczych.
M,U 13, 2. Z tytuhu ustanowionej ochrony prawnej ww. terendw plan
M,U 14 nie wprowadza dodatkowych ustalen poza obowiazujacymi na pod-
M,U 15, stawie przepisow odregbnych i opracowanych na ich podstawie doku-
M,U 17, mentéw branzowych.
M,U 18
czgs¢
M,U 16,
M,U 19,
M,U 20
M,U 1-10, |1. Tereny potozone sa w granicach obszaru ochrony uzdrowiskowej
M,U 51-54 |,.C”, dla ktérego obowiazuja przepisy odrgbne.

2. Z tytuhu ustanowionej ochrony prawnej ww. terendw plan

nie wprowadza dodatkowych ustalen poza obowiazujacymi na pod-
stawie przepisow odrebnych i opracowanych na ich podstawie doku-
mentéw branzowych.

3. Ustalenia szczegotowe i indywidualne dla terenow MW (1-6):

Przedmiot planu

(wg systematyki zawartej w § 2 Oznaczenie Ustalenia
.. . terenu
niniejszej uchwaty)
A. Przeznaczenie terenOw oraz linie | wszystkie |1. Przeznaczenie podstawowe — tereny niskiej zabudowy wielorodzin-
rozgraniczajace tereny o réznym tereny MW | nej.
przeznaczeniu lub réznych zasa- 2. Przeznaczenie uzupetniajace:
dach zagospodarowania 1) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) drogi wewnetrzne, ciagi piesze, ciagi rowerowe, miejsca postojowe;
3) zgrupowane garaze, parkingi wielopoziomowe;
4) urzadzenia sportowe;
5) ustugi wbudowane w przyziemiach zabudowy przeznaczenia pod-
stawowego;
6) przeznaczenie uzupetniajace wymienione w ustaleniach indywidu-
alnych.
MW 5, Przeznaczenie uzupetiajace — zabudowa mieszkaniowa jednorodzin-
MW 6 na.
B. Zasady ochrony srodowiska wszystkie | 1. Ze wzgledu na wystegpujaca w obszarze Sudetow podwyzszona
i przyrody tereny MW | koncentracjg naturalnych pierwiastkow promieniotworczych zaleca sig

stosowanie w budynkach rozwiazan ograniczajacych przenikanie
radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi (podpiw-
niczenia, wentylacja przestrzeni podpodtogowych w parterach, folie
izolacyjne itp.).
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2. Ze wzgledow akustycznych tereny MW kwalifikuje si¢ jako tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa, w mysl przepisow odreb-
nych.

3. Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
W obrebie nieruchomosci — 30%.

C. Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej i krajobrazu
kulturowego

wszystkie
tereny MW

Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe
oraz obiekty nieruchome i nawarstwienia kulturowe podlegaja ochro-
nie prawnej i wymagaja zgloszenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

MW 1

Dla stanowisk archeologicznych wpisanych do ewidencji zabytkow
obowiazuje ochrona, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

D. Zasady ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego, parametry

i wskazniki ksztaltowania zabudo-
Wy oraz zagospodarowania terenu

wszystkie
tereny MW

1. Dopuszcza sig lokalizacjg zgrupowanych garazy oraz parkingdw
wielopoziomowych.

2. Dla zabudowy, 0 ktorej mowa w ust. 1 ustala sig:

1) stosowanie dachéw dwuspadowych symetrycznych lub

0 nachyleniu do 40°, badz jednospadowych o nachyleniu do 18°;

2) zakaz wykonczenia §cian zewngtrznych z materialow blaszanych;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nad powierzchnia terenu

nie moze przekroczy¢ 8 m dla obiektow o dachach dwuspadowych
oraz garazy wielopoziomowych; 5 m dla obiektow o dachach jedno-
spadowych, za wyjatkiem garazy wielopoziomowych;

4) dopuszcza sig lokalizacj¢ garazy przy granicy nieruchomosci.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow matej architektury.

4. Ustala sig stosowanie materiatdw wykonczeniowych na elewacjach
— tynki, drewno, kamienie lub oktadziny kamienne.

5. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow blaszanych.

6. Ustala sig lokalizacjg zabudowy jako zabudowy wolno stojacej.

7. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy przezna-
czenia podstawowego:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12,0 metrow;

2) maksymalny wskaznik zabudowy poszczeg6lnej nieruchomosci
0,25;

3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 1,0.

8. Dla zabudowy przeznaczenia podstawowego ustala si¢ symetryczne
dachy dwu- lub wielospadowe, 0 kacie nachylenia potaci dachowych
20°-45°.

9. W czgéci terendw stanowiacej przestrzen publiczng ustala sig:

1) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;

2) zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych za wyjatkiem:

a) obiektow stanowiacych elementy miejskiego systemu informacji
wizualnej,

b) jednego nosnika reklamowego na dzialce zwigzanego bezposrednio
z prowadzong w jej obrebie dziatalno$cia o powierzchni nie wigkszej
niz 4 m?;, w wypadku potrzeby oznaczenia na nosniku reklamowym
kilku podmiotéw, wymaga si¢ zastosowania jednorodnych rozwiazan
plastycznych;

3) wzdtuz ulic oraz ciagdw pieszo-jezdnych ustala si¢ zakaz stosowa-
nia ogrodzen z betonowych prefabrykowanych przeset;

4) wysokos¢ ogrodzen wzdtuz ulic oraz ciagéw pieszo — jezdnych
1,20-1,80 m.

10. Jezeli na rysunku planu nie 0znaczono linii zabudowy, przy lokali-
zacji zabudowy nalezy stosowac¢ odlegtosci wynikajace z przepisow
odrebnych, z dopuszczeniem lokalizowania zabudowy przy granicy
dziatki.

E. Granice i sposoby zagospoda-
rowania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odr¢bnych przepisow

wszystkie
tereny MW

Nie ustala si¢.
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4. Ustalenia szczegotowe i indywidualne dla terenéw U (1-8):

Przedmiot planu
(wg systematyki zawartej w § 2
niniejszej uchwaly)

Oznaczenie
terenu

Ustalenia

A. Przeznaczenie terenéw oraz
linie rozgraniczajace tereny

0 r6znym przeznaczeniu lub roz-
nych zasadach zagospodarowania

wszystkie
tereny U

1. Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowe;j.

2. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) drogi wewngtrzne, ciagi piesze, ciagi rowerowe, miejsca postojowe;
3) przeznaczenie uzupetniajace wymienione w ustaleniach indywidual-
nych.

u7

Przeznaczenie uzupehiajace — parkingi.

u3

Przeznaczenie uzupetniajace — wody powierzchniowe srodladowe.

U2

Przeznaczenie uzupetniajace — ustugi publiczne — straz pozarna.

ul,
U2,
U5,
us

Dopuszcza sig wydzielenie w kazdym budynku ustugowym lokali
mieszkalnych, ktorych taczna powierzchnia nie moze przekroczy¢ 30%
pow. uzytkowej budynku ustugowego.

us

Dopuszcza si¢ realizacje drogi publicznej klasy zbiorczej na terenie
oznaczonym na rysunku planu jako rezerwa pod projektowana droge
zbiorcza.

B. Zasady ochrony $rodowiska
i przyrody

wszystkie
tereny U

1. Ze wzgledu na wystgpujaca w obszarze Sudetoéw podwyzszona kon-
centracj¢ naturalnych pierwiastkoOw promieniotwoérczych zaleca si¢
stosowanie w budynkach rozwiazah ograniczajacych przenikanie rado-
nu do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi (podpiwnicze-
nia, wentylacja przestrzeni podpodtogowych w parterach, folie izolacyj-
ne itp.).

2. Uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalno$ci nie moze przekroczy¢ granic
terenu, na ktorym jest prowadzona, za wyjatkiem urzadzen i obiektow
celu publicznego z zakresu telekomunikacii.

3. Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej

W obrgbie nieruchomosci — 20%, za wyjatkiem:

1) terendw w granicach strefy uzdrowiskowe;j ,,C”, ustala si¢ minimalny
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w obrebie terenu — 45%;

2) terendw, dla ktorych ustalenia indywidualne stanowig inaczej.

ul,
uz2

Na obszarach wymagajacych ochrony przed zalaniem z uwagi na ich
zagospodarowanie, warto$¢ gospodarcza lub kulturowa, zgodnie

z rysunkiem planu, dla nowej zabudowy obowiazuje stosowanie techno-
logii zmniejszajacych szkody i straty powodziowe takie jak: brak pod-
piwniczen, wyniesienie parterow.

C. Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej i krajobrazu
kulturowego

wszystkie
tereny U

Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz
obiekty nieruchome i nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie
prawnej i wymagaja zgloszenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

us

Dla czes$ci terenu zlokalizowanej, zgodnie z rysunkiem planu, w strefie
ochrony konserwatorskiej ustala sig:

1) nakaz zachowania historycznego ukladu przestrzennego, tj. linii za-
budowy, kompozycji wnetrz urbanistycznych i kompozycji zieleni;

2) nakaz konserwacji zachowanych gtéwnych elementow uktadu prze-
strzennego, Scian i elewacji (zabudowa, zielen);

3) obowiazek dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozy-
cji przestrzennej w zakresie skali, bryly, podziatow architektonicznych
oraz nawigzanie formami wspotczesnymi do lokalnej tradycji architek-
tonicznej.

U1-2,
U 8,
czese

Ustala sig strefe ,,OW” obserwacji archeologicznej tozsama z obszarem
historycznego uktadu urbanistycznego miejscowosci o nowozytne;j
metryce, w ktorej dla wszelkich budowlanych prac ziemnych zwigza-
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Uub nych z procesem inwestycyjnym obowiazuja przepisy odregbne.
D. Zasady ochrony i ksztaltowania | wszystkie | 1. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy gospodarczej, garazy lub wiat.
fadu przestrzennego, parametry tereny U | Dopuszczenie to nalezy rozumie¢ jako prawo do uzupetnienia zabudo-

i wskazniki ksztaltowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania
terenu

wy, 0 ktorej mowa w ust. 1 jednym wolno stojacym obiektem — gara-
zem, albo obiektem gospodarczym, badz obiektem taczacym wymienio-
ne funkcje, o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacym 50 m2.

2. Dla zabudowy 0 ktorej mowa w ust. 1 ustala si¢:

1) stosowanie dachow dwuspadowych symetrycznych o nachyleniu do
40°, badz jednospadowych o nachyleniu do 18°;

2) zakaz wykonczenia $cian zewngtrznych z materialdw blaszanych;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczyé 8 m dla
obiektow o dachach dwuspadowych; 5 m dla obiektow o dachach jed-
nospadowych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy i budynkoéw gospodarczych przy
granicy nieruchomosci.

3. Dopuszcza si¢ rozbudowe 1 przebudowg zabudowy, oznaczonej na
rysunku planu jako zabudowa do zachowania, nie spetniajacej wskazni-
koéw okreslonych w ustaleniach planu, wykluczajac dziatania powoduja-
ce zwigkszenie parametru, ktory w stanie istniejacym jest przekroczony,
za wyjatkiem rozbudowy o takie elementy jak balkony, rampy

i podjazdy dla niepetnosprawnych, Klatki schodowe oraz windy.

4. Dopuszcza sig lokalizacj¢ obiektow malej architektury.

5. Ustala si¢ stosowanie materialow wykonczeniowych na elewacjach —
tynki, drewno, kamienie lub oktadziny kamienne.

6. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow blaszanych.

7. Ustala sig lokalizacjg zabudowy jako zabudowy wolno stojacej lub
zZwartej.

8. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy przeznacze-
nia podstawowego:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 metréw, z wyjatkiem terendw
wskazanych w ustaleniach indywidualnych;

2) maksymalny wskaznik zabudowy poszczegdlnej nieruchomoscei 0,5,
Z wyjatkiem terenow wskazanych w ustaleniach indywidualnych;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1,5, z wyjatkiem
terenéw wskazanych w ustaleniach indywidualnych.

9. Dla zabudowy przeznaczenia podstawowego ustala si¢ dachy dwu-
spadowe symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych 30°—45°,
z wyjatkiem terenow wskazanych w ustaleniach indywidualnych.

10. W czgéci terendw stanowiacej przestrzen publiczna ustala sig:

1) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;

2) zakaz zmian wystroju elewacji istniejacych budynkéw powodujacych
wkroczenie w obszar przestrzeni publicznej w zakresie wigkszym niz
1,5 m i na dlugos$ci wiekszej niz 25% $ciany usytuowanej przy granicy
tej przestrzeni;

3) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych za wyjatkiem:

a) obiektow stanowiacych elementy miejskiego systemu informacji
wizualnej,

b) jednego nosnika reklamowego na dziatce zwiazanego bezposrednio

z prowadzona w jej obrgbie dziatalnosécia o powierzchni nie wigkszej
niz 4 m* w wypadku potrzeby oznaczenia na no$niku reklamowym
kilku podmiotow, wymaga si¢ zastosowania jednorodnych rozwiazan
plastycznych;

4) wzdtuz ulic oraz ciagdéw pieszo-jezdnych ustala si¢ zakaz stosowania
ogrodzen z betonowych prefabrykowanych przeset;

5) wysoko$¢ ogrodzen wzdtuz ulic oraz ciagdéw pieszo — jezdnych 1,20
— 2,50 m, za wyjatkiem obiektow sportowych dla ktérych dopuszcza si¢
wyzsze ogrodzenia.

11. Jezeli na rysunku planu nie 0znaczono linii zabudowy, przy lokali-
zacji zabudowy nalezy stosowac¢ odlegtosci wynikajace z przepisow
odrebnych, z dopuszczeniem lokalizowania zabudowy przy granicy
dziatki.

12. Dopuszcza sig zachowanie i uzytkowanie w niezmienionej formie
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i funkcji wystepujacej na terenie zabudowy mieszkaniowe;.

U3 1. Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy poszczegdlnych nie-
ruchomosci, obliczany dla nieruchomosci lub jej czeéci w liniach roz-
graniczajacych terenu — 0,4.
2. Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynosi 1,0.
3. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10,5 m.
u4 1. Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy poszczegdlnych nie-
ruchomosci, obliczany dla nieruchomosci lub jej czeéci w liniach roz-
graniczajacych terenu — 0,3.
2. Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynosi 0,8.
us W granicach rezerwy pod projektowana drogg zbiorcza wskazanej na
rysunku planu ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowe;.
E. Granice i sposoby zagospoda- Ui, 1. Tereny potozone sa w obszarze i terenie géorniczym wyznaczonym dla
rowania terenOw lub obiektéow U6, ztoza wdd leczniczych.
podlegajacych ochronie, ustalo- uUs, 2. Z tytutu ustanowionej ochrony prawnej ww. terendw plan
nych na podstawie odrgbnych czgsé nie wprowadza dodatkowych ustalen poza obowiazujacymi na podsta-
przepisoOw uz2 wie przepisoOw odrgbnych i opracowanych na ich podstawie dokumen-
tow branzowych.
ul, 1. Tereny potozone sa w granicach obszaru ochrony uzdrowiskowej
U 6, »C”.
us 2. Z tytutu ustanowionej ochrony prawnej ww. terendw plan

nie wprowadza dodatkowych ustalen poza obowiazujacymi na podsta-
wie przepisoOw odrgbnych i opracowanych na ich podstawie dokumen-
tow branzowych.

5. Ustalenia szczegotowe i indywidualne dla terenow UT (1-2):

Przedmiot planu

(wg systematyki zawartej w § 2 Oznaczenie Ustalenia
C . . terenu
niniejszej uchwaty)

A. Przeznaczenie terenéw oraz wszystkie | 1. Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ushug turystyki.

linie rozgraniczajace tereny tereny UT | 2. Przeznaczenie uzupetniajace:

0 r6znym przeznaczeniu lub roz- 1) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

nych zasadach zagospodarowania 2) drogi wewngtrzne, ciagi piesze, ciagi rowerowe, miejsca postojowe;
3) obiekty i urzadzenia sportowe i rekreacyjne;
4) ustugi.

B. Zasady ochrony $rodowiska wszystkie | 1. Ze wzgledu na wystgpujaca w obszarze Sudetow podwyzszona kon-

i przyrody tereny UT | centracj¢ naturalnych pierwiastkow promieniotworczych zaleca sig
stosowanie w budynkach rozwiazan ograniczajacych przenikanie radonu
do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi (podpiwniczenia,
wentylacja przestrzeni podpodtogowych w parterach, folie izolacyjne
itp.).
2. Uciazliwos$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze przekroczy¢ granic
terenu, na ktorym jest prowadzona, za wyjatkiem urzadzen i obiektow
celu publicznego z zakresu telekomunikacji.
3. Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
W obrebie nieruchomoséci — 30%.

C. Zasady ochrony dziedzictwa wszystkie | Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz

kulturowego i zabytkow oraz dobr | tereny UT | obiekty nieruchome i nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie

kultury wspotczesnej i krajobrazu prawnej i wymagaja zgloszenia, zgodnie z przepisami odrebnymi.

kulturowego

D. Zasady ochrony wszystkie | 1. Dopuszcza sig lokalizacjg obiektow matej architektury.

i ksztaltowania tadu przestrzenne- | tereny UT |2. Ustala si¢ stosowanie materialtow wykonczeniowych na elewacjach —

go, parametry i wskazniki ksztat-
towania zabudowy oraz zagospo-
darowania terenu

tynki, drewno, kamien lub oktadziny kamienne.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow blaszanych.

4. Ustala sig lokalizacj¢ zabudowy przeznaczenia podstawowego jako
zabudowy wolno stojacej.

5. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy dla zabudowy
wskazanej w ust. 4:
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1) maksymalna wysoko$§¢ zabudowy 12,0 metrow;

2) maksymalny wskaznik zabudowy poszczegdlnej nieruchomosci 0,1;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,4.

6. Dla zabudowy ustala si¢ dachy dwuspadowe symetryczne, o kacie
nachylenia potaci dachowych 20°—45°.

7. Jezeli na rysunku planu nie 0znaczono linii zabudowy, przy lokaliza-
cji zabudowy nalezy stosowa¢ odlegto$ci wynikajace z przepiséw od-
rebnych, z dopuszczeniem lokalizowania zabudowy przy granicy dziat-
ki.

8. Dojazd do terenoéw dopuszcza si¢ z projektowanej drogi zbiorczej
oznaczonej na rysunku planu jako rezerwa pod projektowana droge
zbiorcza.

E. Granice i sposoby zagospoda-
rowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrgbnych
przepiséw

wszystkie
tereny UT

Nie ustala sie.

6. Ustalenia szczeg6towe i indywidualne dla terenow UC (1):

Przedmiot planu

(wg systematyki zawartej w § 2 Oznaczenie Ustalenia
. . terenu
niniejszej uchwaly)
A. Przeznaczenie terenow oraz uci1 1. Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej wielkopo-
linie rozgraniczajace tereny wierzchniowych obiektow handlowych.
0 r6znym przeznaczeniu lub roz- 2. Przeznaczenie uzupeltniajace:
nych zasadach zagospodarowania 1) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) drogi wewngtrzne, ciagi piesze, ciagi rowerowe, miejsca postojowe.
B. Zasady ochrony $rodowiska uci1 1. Uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalno$ci nie moze przekroczy¢ granic
i przyrody terenu, na ktorym jest prowadzona.
2. Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
W obrebie nieruchomos$ci — 20%.
C. Zasady ochrony dziedzictwa uc1l 1. Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe
kulturowego i zabytkéw oraz dobr oraz obiekty nieruchome i nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie
kultury wspotczesnej i krajobrazu prawnej i wymagaja zgloszenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
kulturowego 2. Ustala si¢ strefg ,,OW” obserwacji archeologicznej tozsama
Z obszarem historycznego uktadu urbanistycznego miejscowosci
0 nowozytnej metryce, w ktorej dla wszelkich budowlanych prac ziem-
nych zwiazanych z procesem inwestycyjnym obowiazuja przepisy od-
rgbne.
D. Zasady ochrony uci1 1. Tereny zabudowy ushlugowej wielkopowierzchniowych obiektow

i ksztattowania tadu przestrzenne-
go, parametry i wskazniki ksztat-
towania zabudowy oraz zagospo-
darowania terenu

handlowych nalezy realizowa¢ w formie srodmiejskiej galerii handlo-
wej.

2. Dopuszcza sig lokalizacjg obiektow matej architektury.

3. Okreslona wysoko$¢ zabudowy nie dotyczy budynkow i obiektow
infrastruktury technicznej.

4. Ustala si¢ lokalizacje zabudowy jako zabudowy wolno stojacej lub
zwartej.

5. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy przeznacze-
nia podstawowego:

1) wysokos¢ zabudowy 12,0-16,0 metrow;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy poszczeg6lnych nieru-
chomosci, obliczany dla nieruchomosci lub jej czgsci w liniach rozgra-
niczajacych terenu 0,7;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 2,0.

6. Dopuszcza sig dowolna geometrig i formg dachow, z zastrzezeniem
stosowania jednolitej formy i geometrii na catym terenie.

7. W czgsci terendw stanowiacej przestrzen publiczng ustala sig:

1) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;

2) zakaz zmian wystroju elewacji istniejacych budynkéw powodujacych
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wkroczenie w obszar przestrzeni publicznej w zakresie wigkszym niz
1,5 m i na dlugos$ci wiekszej niz 25% $ciany usytuowanej przy granicy
tej przestrzeni;

3) wzdtuz ulic oraz ciagow pieszo-jezdnych ustala si¢ zakaz stosowania
ogrodzen z betonowych prefabrykowanych przeset;

4) wysokos$¢ ogrodzen wzdtuz ulic oraz ciagéw pieszo-jezdnych 1,20—
—2,50 m.

8. Jezeli na rysunku planu nie 0znaczono linii zabudowy, przy lokaliza-
cji zabudowy nalezy stosowa¢ odlegto$ci wynikajace z przepiséw od-
rebnych, z dopuszczeniem lokalizowania zabudowy przy granicy dziat-
ki.

9. Dopuszcza si¢ rozbudowe 1 przebudowg zabudowy, oznaczonej na
rysunku planu jako zabudowa do zachowania, nie spetniajacej wskazni-
kow okreslonych w ustaleniach planu, wykluczajac dziatania powoduja-
ce zwigkszenie parametrow, ktore w stanie istniejacym sa przekroczone,
za wyjatkiem rozbudowy o takie elementy jak balkony, rampy

i podjazdy dla niepetnosprawnych, klatki schodowe oraz windy.

10. Dopuszcza si¢ zachowanie i uzytkowanie w niezmienionej formie

i funkcji wystgpujacej na terenie zabudowy mieszkaniowe;.

E. Granice i sposoby zagospoda-
rowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrgbnych
przepisow

ucil

Nie ustala si¢ granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiek-
tow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych prze-
pisow.

7. Ustalenia szczegotowe i indywidualne

dla terenow U,UC (1):

Przedmiot planu

(wg systematyki zawartej w § 2 Oztr; ?gﬁime Ustalenia
niniejszej uchwaty)
A. Przeznaczenie terendw oraz U,UC1 |1.Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej, tereny
linie rozgraniczajace tereny zabudowy ustugowej wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych.
0 r6znym przeznaczeniu lub roz- 2. Przeznaczenie uzupetniajace:
nych zasadach zagospodarowania 1) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) drogi wewngtrzne, ciagi piesze, ciagi rowerowe, miejsca postojowe.
B. Zasady ochrony srodowiska U,UC1 |1.Uciazliwos$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze przekroczy¢ granic

i przyrody

terenu, na ktorym jest prowadzona, za wyjatkiem urzadzen i obiektow
celu publicznego z zakresu telekomunikacji.

2. Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
W obrebie nieruchomos$ci — 20%.

C. Zasady ochrony dziedzictwa Uuci 1. Ustala sie strefe ,,OW” obserwacji archeologicznej tozsama
kulturowego i zabytkéw oraz dobr Z obszarem historycznego uktadu urbanistycznego miejscowosci
kultury wspotczesnej i krajobrazu 0 nowozytnej metryce, w ktorej dla wszelkich budowlanych prac ziem-
kulturowego nych zwiazanych z procesem inwestycyjnym obowiazuja przepisy od-
rebne.
2. Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe
oraz obiekty nieruchome i nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie
prawnej i wymagaja zgloszenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
D. Zasady ochrony U,UC1 |1.Funkcje zabudowy ustugowej wielkopowierzchniowych obiektow

i ksztattowania tadu przestrzenne-
go, parametry i wskazniki ksztat-
towania zabudowy oraz zagospo-
darowania terenu

handlowych nalezy realizowaé¢ w formie $rédmiejskiej galerii handlo-
wej.

2. Dopuszcza sig lokalizacje obiektow matej architektury.

3. Dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ i forme dachow, z zastrzezeniem
stosowania jednolitej formy i geometrii na catym terenie.

4. Okreslona wysoko$¢ zabudowy nie dotyczy budynkow i obiektow
infrastruktury technicznej.

5. Ustala sig lokalizacj¢ zabudowy jako zabudowy wolno stojacej lub
zwartej.

6. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy dla przezna-
czenia podstawowego:
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1) wysokos¢ zabudowy 12,0 — 16,0 metrow;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy poszczeg6lnych nieru-
chomosci, obliczany dla nieruchomosci lub jej czgsci w liniach rozgra-
niczajacych terenu 0,7;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 2,0.

7. W czgscei terendw stanowiacej przestrzen publiczng ustala sig:

1) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych;

2) zakaz zmian wystroju elewacji istniejacych budynkéw powodujacych
wkroczenie w obszar przestrzeni publicznej w zakresie wigkszym niz
1,5 m i na dtugo$ci wigkszej niz 25% $ciany usytuowanej przy granicy
tej przestrzeni;

3) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych za wyjatkiem:

a) obiektow stanowiacych elementy miejskiego systemu informacji
wizualnej,

b) jednego nosnika reklamowego na dzialce zwigzanego bezposrednio

z prowadzona w jej obrgbie dziatalnosécia o powierzchni nie wigkszej niz
4 m?; w wypadku potrzeby oznaczenia na no$niku reklamowym kilku
podmiotdéw, wymaga si¢ zastosowania jednorodnych rozwiazan pla-
stycznych;

4) wzdtuz ulic oraz ciagdw pieszo-jezdnych ustala si¢ zakaz stosowania
ogrodzen z betonowych prefabrykowanych przgset;

5) wysoko$¢ ogrodzen wzdtuz ulic oraz ciagdw pieszo-jezdnych — 1,20 -
2,50 m.

8. Jezeli na rysunku planu nie 0znaczono linii zabudowy, przy lokaliza-
cji zabudowy nalezy stosowac odlegtosci wynikajace z przepisow od-
rebnych, z dopuszczeniem lokalizowania zabudowy przy granicy dziat-
ki.

E. Granice i sposoby zagospoda-
rowania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrgbnych
przepisow

U,ucl1

Nie ustala si¢ granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiek-
tow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odr¢bnych prze-
pisow.

8. Ustalenia szczeg6lowe i indywidualne

dla terenow UKs (1):

Przedmiot planu

(wg systematyki zawartej w § 2 Oznaczenie Ustalenia
R terenu
niniejszej uchwaty)
A. Przeznaczenie terendw oraz UKs 1 |1.Przeznaczenie podstawowe — tereny ustug publicznych — obiekty

linie rozgraniczajace tereny
0 réznym przeznaczeniu lub roz-
nych zasadach zagospodarowania

sakralne.

2. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) drogi wewngtrzne, ciagi piesze, ciagi rowerowe, miejsca postojowe.

B. Zasady ochrony $rodowiska UKs 1 |Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
i przyrody W obrgbie nieruchomosci — 20%.
C. Zasady ochrony dziedzictwa UKs 1 1. Dla obiektow zabytkowych ustalonych na podstawie przepisow od-

kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej i krajobrazu
kulturowego

regbnych obowiazuja ustalenia rubryki E.

2. Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe
oraz obiekty nieruchome i nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie
prawnej i wymagaja zgloszenia, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Dla strefy ochrony konserwatorskiej ustala sig:

1) nakaz zachowania kompozycji wnetrz urbanistycznych i kompozycji
zieleni;

2) nakaz konserwacji zachowanych gtéwnych elementéw uktadu prze-
strzennego (zabudowa, zielen), $cian i elewacji.

4. Ustala sig strefe ,,OW” obserwacji archeologicznej tozsama

z obszarem historycznego uktadu urbanistycznego miejscowosci

0 nowozytnej metryce, w ktorej dla wszelkich budowlanych prac ziem-
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nych zwigzanych z procesem inwestycyjnym obowiazuja przepisy od-
rebne.

D. Zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego, parametry

i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania
terenu

UKs 1

1. Dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowg zabudowy, oznaczonej na
rysunku planu jako zabudowa do zachowania, nie spetniajacej wskazni-
kéw okreslonych w ustaleniach planu, wykluczajac dziatania powoduja-
ce zwigkszenie parametréw, ktore w stanie istniejacym sa przekroczone,
za wyjatkiem rozbudowy o takie elementy jak balkony, rampy

i podjazdy dla niepetnosprawnych, klatki schodowe oraz windy.

2. Dopuszcza sig lokalizacjg obiektow matej architektury.

3. Ustala si¢ stosowanie materiatdbw wykonczeniowych na elewacjach —
tynki, drewno, kamienie lub oktadziny kamienne.

4. Okreslona wysoko$¢ zabudowy oraz kat nachylenia potaci dachowych
nie dotyczy budynkéw infrastruktury techniczne;.

5. Ustala si¢ zabudowe jako wolno stojaca lub zwarta dla przeznaczenia
podstawowego.

6. Ustala si¢ nast¢pujace parametry i wskazniki zabudowy wskazanej

W ust.5:

1) maksymalna wysoko$§¢ zabudowy 15,0 metrow;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy poszczeg6lnych nieru-
chomosci, obliczany dla nieruchomosci lub jej czgsci w liniach rozgra-
niczajacych terenu 0,2;

3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,5.

7. Ustala si¢ dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
do 50°.

E. Granice i sposoby zagospoda-
rowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrgbnych
przepisow

UKs 1

1. Dla obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, wskaza-
nych na rysunku planu, obowiazuja przepisy odrgbne oraz ustala si¢
obowiazek:

1) zachowania elementéw zabytkowych budynkow i obiecktow:

a) bryly budynku,

b) formy, geometrii i ksztaltu dachéw z zachowaniem materiatu pokry-
cia zgodnego z historycznym,

¢) detali architektonicznych,

d) konstrukeji §cian zewngetrznych,

e) historycznej formy i podziatu stolarki okiennej,

f) kompozycji elewacji;

2) przywrdcenia zabytku do jak najlepszego stanu poprzez:

a) przywrocenie zdegradowanych i zniszczonych elementéw wystroju
elewacji (w tym kompozycji elewacji),

b) stosowanie stolarki okiennej i drzwiowej oraz pokrycia dachu zgod-
nych z historycznymi materiatami.

2. Teren w cze$ci oznaczonej na rysunku planu potozony jest w obszarze
i terenie goérniczym wyznaczonym dla ztoza wod leczniczych.

3. Z tytulu ustanowionej ochrony prawnej terend6w wymienionych

w rubryce ,,E” ust. 2 i 3 plan nie wprowadza dodatkowych ustalen poza
obowiazujacymi na podstawie przepiséw odrgbnych i opracowanych na
ich podstawie dokumentoéw branzowych.

9. Ustalenia szczegdtowe i indywidualne dla terenow UO,UT,US,M,ZP (1-4):

Przedmiot planu

(wg systematyki zawartej w § 2 Oznaczenie Ustalenia
L terenu
niniejszej uchwaly)
A. Przeznaczenie terendw oraz wszystkie | 1. Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej — obiekty
linie rozgraniczajace tereny tereny ustug o$wiaty, tereny ustug turystyki, tereny sportu i rekreacji, tereny
0 r6éznym przeznaczeniu lub roz- UO,UT, |zabudowy mieszkaniowej, tereny zieleni urzadzonej.
nych zasadach zagospodarowania US,M,ZP | 2. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) drogi wewngtrzne, ciagi piesze, ciagi rowerowe, miejsca postojowe.
B. Zasady ochrony srodowiska wszystkie | 1. Ze wzgledu na wystegpujaca w obszarze Sudetéw podwyzszona kon-
i przyrody tereny centracj¢ naturalnych pierwiastkow promieniotworczych zaleca si¢
UO,UT, |stosowanie w budynkach rozwiazan ograniczajacych przenikanie rado-
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US,M,ZP

nu do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi (podpiwnicze-
nia, wentylacja przestrzeni podpodtogowych w parterach, folie izola-
cyjne itp.).

2. Ze wzgledow akustycznych tereny UO,UT,US,M,ZP kwalifikuje si¢
jako tereny przeznaczone pod zabudowg mieszkaniowa, pod obiekty
zwiazane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy oraz
przeznaczone na cele rekreacyjno-ustugowe w mysl przepiséw odreb-
nych.

3. Uciazliwos¢ prowadzonej dziatalno$ci nie moze przekroczy¢ granic
terenu, na ktérym jest prowadzona, za wyjatkiem urzadzen i obiektow
celu publicznego z zakresu telekomunikacji.

4. Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej

W obrebie nieruchomosci — 50%.

UO,UT,
US,M,ZP 2

Na obszarach wymagajacych ochrony przed zalaniem z uwagi na ich
zagospodarowanie, warto$¢ gospodarcza lub kulturowa, zgodnie

z rysunkiem planu, dla nowej zabudowy obowiazuje stosowanie tech-
nologii zmniejszajacych szkody i straty powodziowe takie jak: brak
podpiwniczen, wyniesienie parterow.

C. Zasady ochrony dziedzic-
twa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspoicze-
snej i krajobrazu kulturowe-

go

wszystkie
tereny
UO,UT,
US,M,ZP

1. Dla obiektéw zabytkowych ustalonych na podstawie przepiso6w
odrebnych obowiazuja ustalenia rubryki E.

2. Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe
oraz obiekty nieruchome i nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie
prawnej i wymagaja zgloszenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Uo,uT,
US,M,ZP 4

1. Dla obiektéw zabytkowych ustalonych na podstawie przepiso6w
odrebnych obowiazuja ustalenia rubryki E.

2. Dla strefy ochrony konserwatorskiej ustala sig:

1) nakaz zachowania historycznego uktadu przestrzennego, tj. linii
zabudowy, kompozycji wngtrz urbanistycznych i kompozycji zieleni;
2) nakaz konserwacji zachowanych gléwnych elementéw uktadu prze-
strzennego (zabudowa, zielen), Scian i elewacji;

3) obowiazek dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompo-
zycji przestrzennej w zakresie skali, bryly, podziatow architektonicz-
nych oraz nawigzanie formami wspotczesnymi do lokalnej tradycji
architektonicznej.

UO,UT,
US,M,ZP 2

Ustala sig strefe ,,OW” obserwacji archeologicznej tozsama z obszarem
historycznego uktadu urbanistycznego miejscowosci o nowozytnej
metryce, w ktorej dla wszelkich budowlanych prac ziemnych zwiaza-
nych z procesem inwestycyjnym obowiazuja przepisy odrebne.

D. Zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego, parametry

i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania
terenu

wszystkie
tereny
Uo,UT,
US,M,zZP

1. Dopuszcza si¢ rozbudowe 1 przebudoweg zabudowy, oznaczonej na
rysunku planu jako zabudowa do zachowania, nie spetniajacej wskaz-
nikow okreslonych w ustaleniach planu, wykluczajac dziatania powo-
dujace zwigkszenie parametrow, ktdre w stanie istniejacym sa przekro-
czone, za wyjatkiem rozbudowy o takie elementy jak balkony, rampy
i podjazdy dla niepetnosprawnych, klatki schodowe oraz windy.

2. Dopuszcza sig lokalizacje obiektow matej architektury.

3. Ustala si¢ stosowanie materiatdéw wykonczeniowych na elewacjach —
tynki, drewno, kamienie lub oktadziny kamienne.

4. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw blaszanych.

5. Ustala sie lokalizacje zabudowy jako zabudowy wolno stojacej lub
zwartej dla przeznaczenia podstawowego.

6. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy wskazanej
w ust. 5:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy 12 metrow, z wyjatkiem terenow
wskazanych w ustaleniach indywidualnych;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy poszczegdlnej nieruchomosci
0,2, z wyjatkiem terenéw wskazanych w ustaleniach indywidualnych;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,6, z wyjatkiem
terenéw wskazanych w ustaleniach indywidualnych.

7. Ustalona wysokos$¢ zabudowy nie dotyczy obiektow i urzadzen in-
frastruktury technicznej oraz wiezy widokowe;j.

8. Ustala si¢ dachy jedno, dwu lub wielospadowe o nachyleniu do 45°.
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9. W czgéci terendw stanowiacej przestrzen publiczng ustala sig:

1) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;

2) zakaz zmian wystroju elewacji istniejacych budynkow powoduja-
cych wkroczenie w obszar przestrzeni publicznej w zakresie wigkszym
niz 1,5 mi na dlugosci wigkszej niz 25% $ciany usytuowanej przy
granicy tej przestrzeni;

3) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych za wyjatkiem:

a) obiektow stanowiacych elementy miejskiego systemu informacji
wizualnej,

b) jednego nosnika reklamowego na dzialce zwigzanego bezposrednio
z prowadzona w jej obrebie dziatalno$cia o powierzchni nie wickszej
niz 4 m?*;, w wypadku potrzeby oznaczenia na nosniku reklamowym
kilku podmiotow, wymaga si¢ zastosowania jednorodnych rozwiazan
plastycznych;

4) wzdhuz ulic oraz ciagow pieszo-jezdnych ustala sig¢ zakaz stosowania
ogrodzen z betonowych prefabrykowanych przeset;

5) wysoko$¢ ogrodzen wzdhuz ulic oraz ciagdw pieszo-jezdnych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej 1,20—1,80 m,

b) dla zabudowy ustugowej 1,20—2,50 m, za wyjatkiem obiektow spor-
towych, dla ktorych wysokos¢ ustala si¢ indywidualnie od potrzeb;

10. Jezeli na rysunku planu nie oznaczono linii zabudowy, przy lokali-
zacji zabudowy nalezy stosowac¢ odleglosci wynikajace z przepisow
odrebnych, z dopuszczeniem lokalizowania zabudowy przy granicy
dziatki.

UO,UT, |1. Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy poszczego6lnych
US,M,ZP 4 | nieruchomosci, obliczany dla nieruchomosci lub jej czesci w liniach
rozgraniczajacych terenu — 0,1.
2. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 0,4.
E. Granice i sposoby zagospoda- UO,UT, |Obiekty wpisane do rejestru zabytkOw objete sa bezwzgledna ochrong
rowania terenow lub obiektow US,M,ZP 4 | konserwatorska zgodnie z przepisami odrgbnymi.
podlegajacych oghronle, ustalo- UO,UT, |1. Tereny potozone sa w obszarze i terenie gérniczym wyznaczonym
nych pa’podstaww odregbnych US,M,ZP 1, | dla ztoza wéd leczniczych.
przepisow 2. Tereny potozone sa w granicach obszaru ochrony uzdrowiskowej
,,C".
3. Z tytutu ustanowionej ochrony prawnej ww. terenow plan
nie wprowadza dodatkowych ustaleni poza obowiazujacymi na podsta-
wie przepisdéw odrebnych i opracowanych na ich podstawie dokumen-
tow branzowych.
UO,UT, |1. Tereny potozone sa w obszarze i terenie gérniczym wyznaczonym
US,M,ZP 2 |dla ztoza wod leczniczych.
2. Z tytutu ustanowionej ochrony prawnej ww. terendw plan
nie wprowadza dodatkowych ustaleni poza obowiazujacymi na podsta-
wie przepisdOw odrebnych i opracowanych na ich podstawie dokumen-
tow branzowych.
F. Sposob i termin tymczasowego UO,UT, | W granicach zrekultywowanego sktadowiska odpadéw komunalnych
zagospodarowania, urzadzania US,M,ZP 3 |innych niz niebezpieczne obowiazuja do roku 2030 ograniczenia

i uzytkowania terenow

w zagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. Ustalenia szczeg6towe i indywidualne dla terenow P,U (1-7):

Przedmiot planu

(wg systematyki zawartej w § 2 Oznaczenie Ustalenia
R terenu
niniejszej uchwaty)
A. Przeznaczenie terenéw oraz wszystkie | 1. Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy produkcyjnej, baz,
linie rozgraniczajace tereny tereny P,U |sktadow i magazynow, tereny zabudowy ushugowe;.

0 r6znym przeznaczeniu lub roz-
nych zasadach zagospodarowania

2. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) drogi wewngtrzne, ciagi piesze, ciagi rowerowe, miejsca postojowe;
3) przeznaczenie uzupekniajace wymienione w ustaleniach indywidual-
nych.
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3. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug motoryzacyjnych — warsztatow sa-
mochodowych, warsztatéw wulkanizacyjnych, salonow sprzedazy sa-
mochodow, myjni, stacji paliw itp..

4. Na terenach P,U dopuszcza si¢ zachowanie obecnej funkcji oraz
formy architektoniczno-przestrzenne;j istniejacej zabudowy mieszka-
niowej.

PU7 Dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace — parkingi.
B. Zasady ochrony $rodowiska wszystkie | 1. Uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalno$ci nie moze przekroczy¢ granic
i przyrody tereny P,U |terenu, na ktérym jest prowadzona, za wyjatkiem urzadzen i obiektow

celu publicznego z zakresu telekomunikacji.
2. Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
W obrebie nieruchomosci — 10%.

cz¢$¢ terenu

Cze$¢ terenu zgodnie z rysunkiem planu znajduje si¢ w granicach ob-

PU1 szaro6w szczegolnego zagrozenia powodzia, dla ktorych obowiazuja
ograniczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi.
C. Zasady ochrony dziedzictwa wszystkie | 1. Dla obiektow zabytkowych ustalonych na podstawie przepiséw od-
kulturowego i zabytkéw oraz dobr | tereny P,U |regbnych obowiazuja ustalenia rubryki E.
kultury wspotczesnej i krajobrazu 2. Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe
kulturowego oraz obiekty nieruchome i nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie
prawnej i wymagaja zgloszenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
PU1, Ustala sig strefe ,,OW” obserwacji archeologicznej tozsama z obszarem
P,U 3-4 |historycznego uktadu urbanistycznego miejscowosci o nowozytnej
metryce, w ktorej dla wszelkich budowlanych prac ziemnych zwiaza-
nych z procesem inwestycyjnym obowiazuja przepisy odrgbne.
D. Zasady ochrony i ksztattowania | wszystkie | 1. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury.
tadu przestrzennego, parametry tereny P,U |2. Okreslona wysoko$¢ zabudowy oraz kat nachylenia potaci dacho-

i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania
terenu

wych nie dotyczy budynkow i obiektow infrastruktury technicznej.

3. Ustala si¢ lokalizacje zabudowy jako zabudowy wolno stojacej lub
zwartej.

4. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy dla terenow
P,U, z wyjatkiem terenow wskazanych w ustaleniach indywidualnych:
1) wysokos¢ zabudowy 6,0-12,0 metrow;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy poszczegdlnych nie-
ruchomosci, obliczany dla nieruchomosci lub jej czgéci w liniach roz-
graniczajacych terenu 0,5, z wyjatkiem terendw dla ktorych ustalenia
indywidualne wskazuja inaczej;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1,5, z wyjatkiem
terenow dla ktorych ustalenia indywidualne wskazuja inaczej.

5. Ustala si¢ dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych 20°—45°, z wyjatkiem terenow dla ktorych ustalenia indy-
widualne wskazujg inaczej.

6. Dopuszcza sig rozbudowe i przebudowe zabudowy, oznaczonej na
rysunku planu jako zabudowa do zachowania, nie spetniajacej wskazni-
kéw okreslonych w ustaleniach planu, wykluczajac dziatania powoduja-
ce zwigkszenie parametréw, ktore w stanie istniejacym sa przekroczone,
za wyjatkiem rozbudowy o takie elementy jak balkony, rampy

i podjazdy dla niepetnosprawnych, klatki schodowe oraz windy.

7. W czgsci terendw stanowiacej przestrzen publiczng ustala sig:

1) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;

2) zakaz zmian wystroju elewacji istniejacych budynkow powodujacych
wkroczenie w obszar przestrzeni publicznej w zakresie wigkszym niz
1,5 m i na dlugos$ci wiekszej niz 25% $ciany usytuowanej przy granicy
tej przestrzeni;

3) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych za wyjatkiem:

a) obiektow stanowiacych elementy miejskiego systemu informacji
wizualnej,

b) jednego nosnika reklamowego na dzialce zwigzanego bezposrednio
z prowadzona w jej obrgbie dziatalnosécia o powierzchni nie wigkszej
niz 4 m* w wypadku potrzeby oznaczenia na no$niku reklamowym
kilku podmiotow, wymaga si¢ zastosowania jednorodnych rozwigzan
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plastycznych;

4) wzdhuz ulic oraz ciagdéw pieszo-jezdnych ustala si¢ zakaz stosowania
ogrodzen z betonowych prefabrykowanych przgset;

5) wysoko$¢ ogrodzen wzdhuz ulic oraz ciagdw pieszo — jezdnych:

a) dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej 1,20—1,80 m,

b) dla zabudowy ustugowej oraz produkcyjnej 1,20—2,50 m, za wyjat-
kiem obiektow sportowych, dla ktérych dopuszcza si¢ wyzsze ogrodze-
nia;

8. Jezeli na rysunku planu nie 0znaczono linii zabudowy, przy lokaliza-
cji zabudowy nalezy stosowa¢ odlegto$ci wynikajace z przepiséw od-
rebnych, z dopuszczeniem lokalizowania zabudowy przy granicy dziat-
ki.

9. Dopuszcza si¢ zachowanie i uzytkowanie w niezmienionej formie

i funkcji wystegpujacej na terenie zabudowy mieszkaniowej.

PU1,

1. Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy poszczegdlnych nie-
ruchomosci, obliczany dla nieruchomosci lub jej czgsci w liniach roz-
graniczajacych terenu — 0,4.

2. Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynosi 1,2.

PUG

1. Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy poszczegdlnych nie-
ruchomosci, obliczany dla nieruchomosci lub jej czgsci w liniach roz-
graniczajacych terenu — 0,3.

2. Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynosi 1,0,

3. Ustala si¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych 20°—45°,

E. Granice i sposoby zagospoda-
rowania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrgbnych
przepisow

P.U 4

Dla obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, wskazanych
na rysunku planu, obowiazuja przepisy odrgbne oraz ustala si¢ obowia-
zek:

1) zachowania elementéw zabytkowych budynkéw i obiektow:

a) bryly budynku,

b) formy, geometrii i ksztaltu dachéw z zachowaniem materiatu pokry-
cia zgodnego z historycznym,

¢) detali architektonicznych,

d) konstrukcji §cian zewngtrznych,

e) historycznej formy i podziatu stolarki okiennej,

f) kompozycji elewacji;

2) przywrdcenia zabytku do jak najlepszego stanu poprzez:

a) przywrocenie zdegradowanych i zniszczonych elementéw wystroju
elewacji (w tym kompozycji elewacji),

b) stosowanie stolarki okiennej i drzwiowej oraz pokrycia dachu zgod-
nych z historycznymi materiatami.

11. Ustalenia szczegotowe i indywidualne dla terenow ZP (1-2):

Przedmiot planu

(wg systematyki zawartej w § 2 Oznaczenie Ustalenia
L terenu
niniejszej uchwaly)
A. Przeznaczenie terenow oraz wszystkie |1. Przeznaczenie podstawowe m tereny zieleni urzadzonej.
linie rozgraniczajace tereny tereny ZP | 2. Przeznaczenie uzupelniajace:
0 r6znym przeznaczeniu lub roz- 1) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
nych zasadach zagospodarowania 2) ciagi piesze, ciagi rowerowe;
3) urzadzenia sportowe i rekreacyjne — place zabaw.
B. Zasady ochrony $rodowiska wszystkie | Ustala sie¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
i przyrody tereny ZP | w obrgbie nieruchomosci — 90%.
C. Zasady ochrony dziedzictwa wszystkie | Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz
kulturowego i zabytkow oraz dobr | tereny ZP | obiekty nieruchome i nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie
kultury wspotczesnej i krajobrazu prawnej i wymagaja zgltoszenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
kulturowego
D. Zasady ochrony wszystkie |1. Zakaz lokalizacji zabudowy z wyjatkiem szaletow publicznych.
i ksztattowania tadu przestrzenne- | tereny ZP | 2. Dopuszcza sig lokalizacjg Sciezek spacerowych, obiektow matej ar-

go, parametry i wskazniki ksztat-
towania zabudowy oraz zagospo-

chitektury i terenowych urzadzen wypoczynkowo-rekreacyjnych.
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darowania terenu

E. Granice i sposoby zagospoda-
rowania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrgbnych
przepiséw

wszystkie
tereny ZP

1. Tereny potozone sa w obszarze i terenie gérniczym wyznaczonym dla
ztoza wdd leczniczych.

2. Z tytuhu ustanowionej ochrony prawnej ww. terendw plan

nie wprowadza dodatkowych ustalen poza obowiazujacymi na podsta-
wie przepiséw odrebnych i opracowanych na ich podstawie dokumen-
tow branzowych.

ZP1

1. Teren potozony w granicach obszaru ochrony uzdrowiskowe;j ,,C”, dla
ktérego obowiazuja przepisy odrgbne.

2. Z tytutu ustanowionej ochrony prawnej ww. terenu plan

nie wprowadza dodatkowych ustalen poza obowiazujacymi na podsta-
wie przepiséw odrebnych i opracowanych na ich podstawie dokumen-
tow branzowych.

12. Ustalenia szczegdtowe i

indywidualne dla terenéw ZP,US (1-10):

Przedmiot planu

(wg systematyki zawartej w § 2 Oznaczenie Ustalenia
. . terenu
niniejszej uchwaly)

A. Przeznaczenie terenéw oraz wszystkie |1. Przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzonej, tereny sportu

linie rozgraniczajace tereny tereny i rekreacji.

0 r6znym przeznaczeniu lub roz- ZP,US 2. Przeznaczenie uzupetniajace:

nych zasadach zagospodarowania 1) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) drogi wewngtrzne, ciagi piesze, ciagi rowerowe, miejsca postojowe;
gastronomia;
3) przeznaczenia wskazane w ustaleniach indywidualnych dla terenow.
3. Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow tymczasowych zwiazanych
z imprezami masowymi, na czas trwania tych imprez.

ZP,US 6 | Dopuszcza si¢ realizacje ustug wymienionych w § 3 pkt 15 lit. a, b, i, j,
k.

ZP,US 2 | Dopuszcza si¢ realizacje¢ drogi publicznej klasy zbiorczej na terenie
oznaczonym na rysunku planu jako rezerwa pod projektowana droge
zbiorcza.

ZP,US 4 | Przeznaczenie uzupetniajace:

a) obiekty stuzace organizacji imprez masowych — amfiteatr;
b) platformy widokowe;
c) parkingi powierzchniowe o powierzchni powyzej 2000 m?;
d) tereny wod powierzchniowych, srédladowych.
ZP,US 7, |Przeznaczenie uzupehiajace — terendw wod powierzchniowych, $rodla-
ZP,US 8 |dowych.
B. Zasady ochrony srodowiska wszystkie | 1. Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
i przyrody tereny W obrgbie nieruchomosci — 80%.

ZP,US 2. Ze wzgledow akustycznych tereny ZP,US kwalifikuje sig jako tereny
przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe w mysl przepisow
odrgbnych.

cze$e Na obszarach wymagajacych ochrony przed zalaniem z uwagi na ich

ZP,US 7, |zagospodarowanie, warto§¢ gospodarcza lub kulturowa, zgodnie

ZP,US 8 |z rysunkiem planu, dla nowej zabudowy obowiazuje stosowanie techno-
logii zmniejszajacych szkody i straty powodziowe takie jak: brak pod-
piwniczen, wyniesienie parterow.

C. Zasady ochrony dziedzictwa wszystkie | Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz
kulturowego i zabytkéw oraz dobr tereny obiekty nieruchome i nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie
kultury wspotczesnej i krajobrazu ZP,US prawnej i wymagaja zgloszenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
kulturowego ZP,US 1 |Dla czesci terenu zlokalizowanej, zgodnie z rysunkiem planu, w strefie

ochrony konserwatorskiej ustala sig:

1) nakaz zachowania uktadu kompozycji zieleni;

2) nakaz konserwacji zachowanych glownych elementéw kompozycji
zieleni.
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D. Zasady ochrony

i ksztattowania tadu przestrzenne-
go, parametry i wskazniki ksztat-
towania zabudowy oraz zagospo-
darowania terenu

wszystkie
tereny
ZP,US

1. Ustala si¢ zachowanie zieleni istniejace;j.

2. Dopuszcza si¢ nowe nasadzenia zieleni.

3. Ustala sig zakaz lokalizacji zabudowy, z wyjatkiem szaletow publicz-
nych oraz zabudowy wskazanej w ustaleniach indywidualnych.

4. Dopuszcza sig lokalizacjg obiektow matej architektury i terenowych
urzadzen sportowo-rekreacyjnych.

5. Dopuszcza sig lokalizacje $ciezek pieszych i rowerowych.

6. Dla zabudowy dopuszczonej ustaleniami indywidualnymi ustala sig:
1) wysoko$¢ zabudowy do 9,0 m;

2) maksymalny wskaznik zabudowy poszczegodlnej nieruchomosci 0,1;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,2;

4) dachy dwu- lub wielospadowe symetryczne, o kacie nachylenia pota-
ci dachowych do 45°.

ZP,US 6

Dopuszcza si¢ rozbudowg i przebudowg istniejacego obiektu wiezy.

E. Granice i sposoby zagospoda-
rowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrgbnych
przepisow

wszystkie
tereny
ZP,US

Nie ustala si¢ granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiek-
tow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych prze-
piséw, z wyjatkiem terenow wskazanych w ustaleniach indywidualnych.

cze$¢ terenu
ZP,US 6

1. Tereny potozone sa w 0bszarze i terenie gorniczym wyznaczonym dla
ztoza wod leczniczych.

2. Z tytutu ustanowionej ochrony prawnej ww. terenéw plan

nie wprowadza dodatkowych ustalen poza obowiazujacymi na podsta-
wie przepiséw odrebnych i opracowanych na ich podstawie dokumen-
tow branzowych.

ZP,US 6

1. Teren potozony jest w granicach obszaru ochrony uzdrowiskowej
,,C”.

2. Z tytutu ustanowionej ochrony prawnej ww. terendw plan

nie wprowadza dodatkowych ustalen poza obowiazujacymi na podsta-
wie przepiséw odrebnych i opracowanych na ich podstawie dokumen-
tow branzowych.

F. Sposob i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow

ZP,US 1

W granicach zrekultywowanego sktadowiska odpadéw komunalnych
innych niz niebezpieczne obowiazuja do roku 2030 ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.

13. Ustalenia szczegolowe i

indywidualne dla terenéw ZP,US,UP (1-2):

Przedmiot planu

(wg systematyki zawartej w § Oznaczenie Ustalenia
L . terenu
2 niniejszej uchwaty)

A. Przeznaczenie terenéw oraz wszystkie |1. Przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzonej, tereny sportu

linie rozgraniczajace tereny tereny i rekreacji, tereny ustug publicznych.

0 r6znym przeznaczeniu lub r6z- | ZP,US,UP |2. Przeznaczenie uzupekiajace:

nych zasadach zagospodarowania 1) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) drogi wewngtrzne, ciagi piesze, ciagi rowerowe, miejsca postojowe;
3) gastronomia.

B. Zasady ochrony srodowiska wszystkie | 1. Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynne;j

i przyrody tereny W obrgbie nieruchomosci — 50%.

ZP,US,UP | 2. Ze wzgleddéw akustycznych tereny ZP,US,UP kwalifikuje si¢ jako
tereny przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe w mysl przepi-
soOw odregbnych.

C. Zasady ochrony dziedzictwa wszystkie | Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz

kulturowego i zabytkéw oraz dobr tereny obiekty nieruchome i nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie

kultury wspotczesnej i krajobrazu | ZP,US,UP |prawnej i wymagaja zgtoszenia, zgodnie z przepisami odrebnymi.

kulturowego ZP,US,UP 1 | Dla stanowisk archeologicznych wpisanych do ewidencji zabytkow
obowiazuje ochrona, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

D. Zasady ochrony wszystkie | 1. Ustala si¢ zachowanie zieleni istniejace;j.

i ksztattowania tadu przestrzenne- tereny 2. Dopuszcza si¢ nowe nasadzenia zieleni.

go, parametry i wskazniki ksztal- | ZP,US,UP |3. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury.

towania zabudowy oraz zagospo-
darowania terenu

4, Ustala sig stosowanie materiatow wykonczeniowych na elewacjach —
tynki, drewno, kamienie lub oktadziny kamienne.
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5. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow blaszanych.

6. Ustala sig lokalizacj¢ zabudowy jako zabudowy wolno stojacej lub
zwartej dla przeznaczenia podstawowego.

7. Ustala si¢ nast¢pujace parametry i wskazniki zabudowy obiektow
przeznaczenia podstawowego:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10,0 metrow;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy poszczeg6lnej nieruchomosci
0,2;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,5.

8. W czgsci terendw stanowiacej przestrzen publiczng ustala sig:

1) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;

2) zakaz zmian wystroju elewacji istniejacych budynkéw powodujacych
wkroczenie w obszar przestrzeni publicznej w zakresie wigkszym niz
1,5 m i na dtugosci wiekszej niz 25% $ciany usytuowanej przy granicy
tej przestrzeni;

3) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych za wyjatkiem:

a) obicktow stanowiacych elementy miejskiego systemu informacji
wizualnej,

b) jednego nosnika reklamowego na dzialce zwiazanego bezposrednio
z prowadzona w jej obrebie dziatalnoscig o powierzchni nie wigkszej niz
4 m?; w wypadku potrzeby oznaczenia na nosniku reklamowym kilku
podmiotdéw, wymaga si¢ zastosowania jednorodnych rozwiazan pla-
stycznych;

4) wzdtuz ulic oraz ciagdw pieszo-jezdnych ustala si¢ zakaz stosowania
ogrodzen z betonowych prefabrykowanych przeset;

5) wysoko$¢ ogrodzen wzdhuz ulic oraz ciagéw pieszo — jezdnych
1,20-2,50 m, za wyjatkiem obiektow sportowych, dla ktérych wysokosé
ustala si¢ indywidualnie od potrzeb;

9. Jezeli na rysunku planu nie 0znaczono linii zabudowy, przy lokaliza-
cji zabudowy nalezy stosowac odlegtosci wynikajace z przepisow od-
rebnych, z dopuszczeniem lokalizowania zabudowy przy granicy dziat-
ki.

ZP,US,UP 2 | W granicach rezerwy pod projektowana droge zbiorcza wskazanej na
rysunku planu ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowe;j.
E. Granice i sposoby zagospoda- | wszystkie |Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiek-
rowania terendw lub obiektow tereny tow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych prze-
podlegajacych ochronie, ustalo- ZP,US,UP | pisow.

nych na podstawie odrgbnych
przepisoOw

14. Ustalenia szczegdtowe i

indywidualne dla terenéw ZE (1-19):

Przedmiot planu

(wg systematyki zawartej w § 2 Oznaczenie Ustalenia
C . . terenu
niniejszej uchwaty)
A. Przeznaczenie terenéw oraz wszystkie | 1. Przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni nieurzadzone;j.
linie rozgraniczajace tereny tereny ZE |2. Przeznaczenie uzupetniajace:
0 r6znym przeznaczeniu lub roz- 1) urzadzenia sportowe i rekreacyjne;
nych zasadach zagospodarowania 2) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
3) drogi wewnetrzne, ciagi piesze, ciagi rowerowe, miejsca postojowe.
B. Zasady ochrony srodowiska ZE 1-11 | Tereny lub ich czgsci zgodnie z rysunkiem planu znajduja si¢
i przyrody W granicach obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia, dla ktorych
obowiazujg ograniczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi
ZE 1, Na obszarach wymagajacych ochrony przed zalaniem z uwagi na ich
ZE 6, zagospodarowanie, warto$¢ gospodarcza lub kulturowa, zgodnie
ZE 7, z rysunkiem planu, dla nowej zabudowy obowiazuje stosowanie techno-
ZE 8 logii zmniejszajacych szkody i straty powodziowe takie jak: brak pod-
piwniczen, wyniesienie parterow.
ZE 10-16 |Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej

W obrgbie terenu — 45%.
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C. Zasady ochrony dziedzictwa wszystkie | Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz
kulturowego i zabytkow oraz dobr | tereny ZE | obiekty nieruchome i nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie
kultury wspotczesnej i krajobrazu prawnej i wymagaja zgloszenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
kulturowego ZE19 |Dla czesci terenu zlokalizowanej, zgodnie z rysunkiem planu, w strefie
ochrony konserwatorskiej ustala sig:
1) nakaz zachowania uktadu kompozycji zieleni;
2) nakaz konserwacji zachowanych glownych elementéw kompozycji
zieleni.
D. Zasady ochrony wszystkie | Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury.
i ksztaltowania tadu przestrzenne- | tereny ZE
go, parametry i wskazniki ksztat-
towania zabudowy oraz zagospo-
darowania terenu
E. Granice i sposoby zagospoda- ZE 11, 1. Tereny potozone sa w obszarze i terenie gérniczym wyznaczonym dla
rowania terenow lub obiektow ZE 12, ztoza wod leczniczych.
podlegajacych ochronie, ustalo- czese 2. Z tytuhu ustanowionej ochrony prawnej ww. terendw plan
nych na podstawie odrgbnych ZE 10, nie wprowadza dodatkowych ustalen poza obowiazujacymi na podsta-
przepisoOw ZE 13, wie przepisow odrgbnych i opracowanych na ich podstawie dokumen-
ZE 14, tow branzowych.
ZE 15,
ZE 17
ZE 10-16 |1. Tereny potozone sa w catosci badz czgsciowo zgodnie z rysunkiem

planu w granicach obszaru ochrony uzdrowiskowej ,,C”.

2. Z tytuhu ustanowionej ochrony prawnej ww. terendw plan

nie wprowadza dodatkowych ustalen poza obowiazujacymi na podsta-
wie przepiséw odrebnych i opracowanych na ich podstawie dokumen-
tow branzowych.

15. Ustalenia szczegdtowe i

indywidualne dla terenéw WS (1-6):

Przedmiot planu

(wg systematyki zawartej w § 2 Oznaczenie Ustalenia
. . terenu
niniejszej uchwaty)
A. Przeznaczenie terenéw oraz wszystkie |1. Przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych $rodla-
linie rozgraniczajace tereny tereny WS | dowych.
0 r6znym przeznaczeniu lub roz- 2. Przeznaczenie uzupetniajace:
nych zasadach zagospodarowania 1) naturalna obudowa biologiczna oraz urzadzenia gospodarki wodnej;
2) mosty i ktadki piesze;
3) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
B. Zasady ochrony $rodowiska wszystkie | Tereny nie podlegaja ochronie akustycznej w mysl przepisow odreb-
i przyrody tereny WS | nych.
C. Zasady ochrony dziedzictwa wszystkie | Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz
kulturowego i zabytkow oraz dobr | tereny WS | obiekty nieruchome i nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie
kultury wspotczesnej i krajobrazu prawnej i wymagaja zgltoszenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
kulturowego
D. Zasady ochrony wszystkie |Ustala sie zakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektoOw przeznaczenia uzu-
i ksztattowania tadu przestrzenne- | tereny WS | pelniajacego.
go, parametry i wskazniki ksztat-
towania zabudowy oraz zagospo-
darowania terenu
E. Granice i sposoby zagospoda- | wszystkie |Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub obiek-
rowania terenow lub obiektow tereny WS | tow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych prze-
podlegajacych ochronie, ustalo- pisdéw, z wyjatkiem terenow wskazanych w ustaleniach indywidualnych.
nych na podstawie odrgbnych WS 3 1. Teren potozony jest w obszarze i terenie gérniczym wyznaczonym dla

przepiséw

ztoza wod leczniczych.

2. Z tytutlu ustanowionej ochrony prawnej ww. terenu plan

nie wprowadza dodatkowych ustalen poza obowiazujacymi na podsta-
wie przepisdw odrgbnych i opracowanych na ich podstawie dokumen-
tow branzowych.

3. Tereny potozone sa w granicach obszaru ochrony uzdrowiskowej
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,C”, dla ktérego obowiazuja przepisy odrgbne.

16. Ustalenia szczegoétowe i indywidualne dla terenow ZE,WS (1):

Przedmiot planu .
. . Oznaczenie .
(wg systematyki zawartej w § 2 Ustalenia
.. . terenu
niniejszej uchwaty)
A. Przeznaczenie terenow oraz ZEWS 1 |1.Przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni nieurzadzonej, tereny
linie rozgraniczajace tereny wod powierzchniowych srédladowych.
0 réznym przeznaczeniu lub roz- 2. Przeznaczenie uzupetniajace:
nych zasadach zagospodarowania 1) naturalna obudowa biologiczna oraz urzadzenia gospodarki wodnej;
2) mosty i ktadki piesze;
3) urzadzenia sportowe i rekreacyjne;
4) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
B. Zasady ochrony $rodowiska ZEWS 1 |Nie ustala sig.
i przyrody
C. Zasady ochrony dziedzictwa ZEWS 1 |Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz
kulturowego i zabytkéw oraz dobr obiekty nieruchome i nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie
kultury wspotczesnej i krajobrazu prawnej i wymagaja zgltoszenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
kulturowego
D. Zasady ochrony ZEWS 1 |Ustala si¢ zakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektow przeznaczenia uzu-
i ksztattowania tadu przestrzenne- petniajacego.
go, parametry i wskazniki ksztat-
towania zabudowy oraz zagospo-
darowania terenu
E. Granice i sposoby zagospoda- | ZE,WS 1 |Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiek-
rowania terendw lub obiektow tow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych prze-
podlegajacych ochronie, ustalo- pisow.
nych na podstawie odrgbnych
przepisoOw

17. Ustalenia szczegdtowe i

indywidualne dla terenéw ZL (1-75):

Przedmiot planu

(wg systematyki zawartej w § 2 Oznaczenie Ustalenia
C . . terenu
niniejszej uchwaty)

A. Przeznaczenie terenow oraz wszystkie | 1. Przeznaczenie podstawowe — lasy.

linie rozgraniczajace tereny tereny ZL | 2. Przeznaczenie uzupelniajace:

0 r6znym przeznaczeniu lub roz- 1) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

nych zasadach zagospodarowania 2) trasy piesze i rowerowe;
3) zagospodarowanie zwiazane z wypoczynkiem i rekreacja dopuszczo-
ne przepisami odrgbnymi.

B. Zasady ochrony srodowiska wszystkie | 1. Tereny nie podlegaja ochronie akustycznej w mysl przepisow odrgb-

i przyrody tereny ZL | nych.
2. Zagospodarowanie terenéw nalezy podporzadkowac przepisom od-
rgbnym.

C. Zasady ochrony dziedzictwa czgse 1. Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe

kulturowego i zabytkéw oraz dobr ZL 2 oraz obiekty nieruchome i nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie

kultury wspotczesnej i krajobrazu
kulturowego

prawnej i wymagaja zgloszenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Dla czgsci terenu zlokalizowanej, zgodnie z rysunkiem planu,

w strefie ochrony konserwatorskiej ustala sig:

1) nakaz zachowania uktadu kompozycji zieleni;

2) nakaz konserwacji zachowanych gtownych elementow kompozycji
zieleni.
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D. Zasady ochrony wszystkie |Nie dopuszcza si¢ lokalizacji zabudowy, za wyjatkiem obiektow gospo-
i ksztattowania tadu przestrzenne- | tereny ZL |darki lesne;j.
go, parametry i wskazniki ksztat-
towania zabudowy oraz zagospo-
darowania terenu
E. Granice i sposoby zagospoda- | wszystkie |Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub obiek-
rowania terendw lub obiecktow tereny ZL | tow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych prze-
podlegajacych ochronie, ustalo- piséw, z wyjatkiem terenow wskazanych w ustaleniach indywidualnych.
nych pa’podstaww odrgbnych ZL 38, 1. Tereny polozone sa w obszarze i terenie gorniczym wyznaczonym dla
przepisow czesé ztoza wod leczniczych.

ZL 33, 2. Z tytutu ustanowionej ochrony prawnej ww. terendw plan

ZL 64 nie wprowadza dodatkowych ustalen poza obowiazujacymi na podsta-

wie przepiséw odrebnych i opracowanych na ich podstawie dokumen-
tow branzowych.

ZL 12, Tereny potozone sa w granicach obszaru ochrony uzdrowiskowe;j ,,C”,

ZL 15, dla ktérego obowiazuja przepisy odrebne.

ZL 186,

ZL 29,

ZL 33,

ZL 35,

ZL37-39,
ZL 50,
ZL 56-75

18. Ustalenia szczegdtowe i

indywidualne dla terenéw R,ZLp(1-9):

Przedmiot planu

(wg systematyki zawartej w § 2 Oznaczenie Ustalenia
. . terenu
niniejszej uchwaty)
A. Przeznaczenie terenow oraz wszystkie | 1. Przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze, lasy - dolesienia.
linie rozgraniczajace tereny tereny 2. Przeznaczenie uzupetniajace:
0 r6znym przeznaczeniu lub roz- R,ZLp 1) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
nych zasadach zagospodarowania 2) trasy piesze i rowerowe.
B. Zasady ochrony $rodowiska wszystkie | Tereny nie podlegaja ochronie akustycznej w mysl przepisow odreb-
i przyrody tereny nych.
R,ZLp
C. Zasady ochrony dziedzictwa wszystkie | Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz
kulturowego i zabytkéw oraz dobr tereny obiekty nieruchome i nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie
kultury wspotczesnej i krajobrazu R,ZLp prawnej i wymagaja zgloszenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
kulturowego R,ZLp 1, |Dla stanowisk archeologicznych wpisanych do ewidencji zabytkow
R,ZLp 4 |obowiazuje ochrona, zgodnie z przepisami odrebnymi.

D. Zasady ochrony wszystkie | Ustala si¢ zakaz zabudowy, z wyjatkiem obiektow infrastruktury tech-
i ksztattowania tadu przestrzenne- tereny nicznej.
go, parametry i wskazniki ksztat- R,ZLp
towania zabudowy oraz zagospo-
darowania terenu
E. Granice i sposoby zagospoda- | wszystkie |Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub obiek-
rowania terenow lub obiektow tereny tow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych prze-
podlegajacych ochronie, ustalo- R,ZLp pisow.

nych na podstawie odrgbnych
przepisow
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19. Ustalenia szczegétowe i indywidualne dla terenow ZD (1-2):

Przedmiot planu

(wg systematyki zawartej w § 2 Oznaczenie Ustalenia
C .. . terenu
niniejszej uchwaty)
A. Przeznaczenie terenéw oraz Wszystkie |1. Przeznaczenie podstawowe — tereny ogrodéw dziatkowych.
linie rozgraniczajace tereny tereny ZD | 2. Przeznaczenie uzupetniajace:
0 r6znym przeznaczeniu lub roz- 1) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
nych zasadach zagospodarowania 2) drogi wewnetrzne, ciagi piesze, ciagi rowerowe, miejsca postojowe;
3) tereny zieleni urzadzonej.
B. Zasady ochrony $rodowiska Wszystkie | Tereny nie podlegaja ochronie akustycznej w my$l przepiséw odreb-
i przyrody tereny ZD |nych.
C. Zasady ochrony dziedzictwa Wszystkie |Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz

kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej i krajobrazu
kulturowego

tereny ZD

obiekty nieruchome i nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie
prawnej i wymagaja zgltoszenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

D. Zasady ochrony

i ksztattowania tadu przestrzenne-
go, parametry i wskazniki ksztat-
towania zabudowy oraz zagospo-
darowania terenu

Wszystkie
tereny ZD

Zasady zagospodarowania terenu warunkuja przepisy odrgbne.

E. Granice i sposoby zagospoda-
rowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrgbnych
przepiséw

ZD1

1. Teren potozony jest w obszarze i terenie gorniczym wyznaczonym dla
ztoza wod leczniczych.

2. Z tytutu ustanowionej ochrony prawnej ww. terenu plan

nie wprowadza dodatkowych ustalen poza obowiazujacymi na podsta-
wie przepisow odrgbnych i opracowanych na ich podstawie dokumen-
tow branzowych.

3. Tereny potozone sa w granicach obszaru ochrony uzdrowiskowej

,»C”, dla ktérego obowiazuja przepisy odrgbne.

20. Ustalenia szczegétowe i

indywidualne dla terenéw W (1-6):

Przedmiot planu

(wg systematyki zawartej w § Oznaczenie Ustalenia
.. . terenu
2 niniejszej uchwaty)
A. Przeznaczenie terenow oraz wszystkie | Przeznaczenie podstawowe — tereny infrastruktury technicznej — wodo-
linie rozgraniczajace tereny tereny W | ciagi.
0 r6znym przeznaczeniu lub roz-
nych zasadach zagospodarowania
B. Zasady ochrony $rodowiska| wszystkie |Tereny nie podlegaja ochronie akustycznej w mysl przepisow odreb-
i przyrody tereny W | nych.
W1, Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynne;j
W2, W obrgbie terenu — 45%.
W5,
W6
C. Zasady ochrony dziedzictwa wszystkie |Nie ustala sig.
kulturowego i zabytkow oraz dobr | tereny W
kultury wspotczesnej i krajobrazu
kulturowego
D. Zasady ochrony wszystkie | 1. Jezeli na rysunku planu nie 0znaczono linii zabudowy, przy lokaliza-
i ksztaltowania tadu przestrzenne- | tereny W | cji zabudowy nalezy stosowac odleglosci wynikajace z przepisow od-
go, parametry i wskazniki ksztat- rgbnych.
towania zabudowy oraz zagospo- 2. Dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i modernizacj¢ urzadzen, obiek-
darowania terenu tow i sieci infrastruktury technicznej zgodnie z parametrami niezbed-
nymi do ich poprawnego funkcjonowania.
E. Granice i sposoby zagospoda- | wszystkie |Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub obiek-
rowania terenow lub obiektow tereny W | tow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych prze-
podlegajacych ochronie, ustalo- pisow, z wyjatkiem terenéw wskazanych w ustaleniach indywidualnych.
nych na podstawie odrebnych W1, 1. Teren potozony jest w obszarze i terenie gorniczym wyznaczonym dla
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przepiséw

W 2,
W5,
W6

ztoza wdd leczniczych.

2. Tereny potozone sg w granicach obszaru ochrony uzdrowiskowej
»C”.

3. Z tytutlu ustanowionej ochrony prawnej ww. terenu plan

nie wprowadza dodatkowych ustalen poza obowiazujacymi na podsta-
wie przepiséw odrebnych i opracowanych na ich podstawie dokumen-
tow branzowych.

21. Ustalenia szczegolowe i

indywidualne dla terenéw T (1):

Przedmiot planu

(wg systematyki zawartej w § 2 Oznaczenie Ustalenia
C .. . terenu
niniejszej uchwaly)
A. Przeznaczenie terenow oraz T1 Przeznaczenie podstawowe — tereny infrastruktury technicznej — tele-
linie rozgraniczajace tereny komunikacja.
0 r6znym przeznaczeniu lub roz-
nych zasadach zagospodarowania
B. Zasady ochrony srodowiska T1 Tereny nie podlegaja ochronie akustycznej w mysl przepisow odreb-
i przyrody nych.
C. Zasady ochrony dziedzictwa T1 Ustala sig strefe ,,OW” obserwacji archeologicznej tozsama z obszarem

kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej i krajobrazu
kulturowego

historycznego uktadu urbanistycznego, w ktorej dla wszelkich budowla-
nych prac ziemnych zwiazanych z procesem inwestycyjnym obowiazuja
przepisy odrgbne.

D. Zasady ochrony T1 1. Jezeli na rysunku planu nie 0znaczono linii zabudowy, przy lokaliza-

i ksztaltowania tadu przestrzenne- cji zabudowy nalezy stosowac odlegtosci wynikajace z przepisow od-

go, parametry i wskazniki ksztat- rebnych.

towania zabudowy oraz zagospo- 2. Dopuszcza si¢ budowe, rozbudowg i modernizacj¢ urzadzen, obiek-

darowania terenu tow i sieci infrastruktury technicznej zgodnie z parametrami niezbed-
nymi do ich poprawnego funkcjonowania.

E. Granice i sposoby zagospoda- T1 Nie ustala si¢ granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiek-

rowania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrgbnych
przepisow

tow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych prze-
pisow.

22. Ustalenia szczegolowe i

indywidualne dla terenéw E (1-2):

Przedmiot planu

(wg systematyki zawartej w § 2 Oznaczenie Ustalenia
L terenu
niniejszej uchwaty)
A. Przeznaczenie terendw oraz wszystkie |Przeznaczenie podstawowe — tereny infrastruktury technicznej — elek-
linie rozgraniczajace tereny tereny E | troenergetyka.
0 r6znym przeznaczeniu lub roz-
nych zasadach zagospodarowania
B. Zasady ochrony $rodowiska| wszystkie |Tereny nie podlegaja ochronie akustycznej w mysl przepisow odreb-
i przyrody tereny E | nych.
El Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
W obrebie terenu — 45%.
C. Zasady ochrony dziedzictwa wszystkie |Nie ustala sig.
kulturowego i zabytkow oraz dobr | tereny E
kultury wspotczesnej i krajobrazu
kulturowego
D. Zasady ochrony wszystkie |1 Jezeli na rysunku planu nie 0znaczono linii zabudowy, przy lokalizacji
i ksztattowania tadu przestrzenne- | tereny E | zabudowy nalezy stosowa¢ odlegto$ci wynikajace z przepiséw odreb-

go, parametry i wskazniki ksztat-
towania zabudowy oraz zagospo-
darowania terenu

nych.

2. Dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i modernizacj¢ urzadzen, obiek-
tow i sieci infrastruktury technicznej zgodnie z parametrami niezbed-
nymi do ich poprawnego funkcjonowania.

3. Dopuszcza sig lokalizacj¢ zabudowy przy granicy dziatki.
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E. Granice i sposoby zagospoda-
rowania terendw lub obiecktow
podlegajacych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrgbnych
przepisow

El

1. Teren potozony jest w obszarze i terenie gorniczym wyznaczonym dla
ztoza wod leczniczych.

2. Teren potozony jest w granicach obszaru ochrony uzdrowiskowej
»C”.

3. Z tytutu ustanowionej ochrony prawnej ww. terenu plan

nie wprowadza dodatkowych ustalen poza obowiazujacymi na podsta-
wie przepiséw odrebnych i opracowanych na ich podstawie dokumen-
tow branzowych.

23. Ustalenia szczegotowe i indywidualne dla terenow KS (1-2):

Przedmiot planu
(wg systematyki zawartej w § 2
niniejszej uchwaty)

Oznaczenie
terenu

Ustalenia

A. Przeznaczenie terenow oraz
linie rozgraniczajace tereny

0 r6znym przeznaczeniu lub roz-
nych zasadach zagospodarowania

KS1

1. Przeznaczenie podstawowe — tereny obstugi komunikacji samocho-
dowej — tereny parkingow.

2. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) drogi wewngtrzne, ciagi piesze, ciagi rowerowe.

KS 2

1. Przeznaczenie podstawowe — tereny obstugi komunikacji samocho-
dowej — zajezdnia.

2. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) zabudowa ustugowa;

2) bazy sktady, magazyny;

3) stacje paliw;

4) myjnie samochodowe;

5) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

6) drogi wewnetrzne, ciagi piesze, ciggi rowerowe, miejsca postojowe.

B. Zasady ochrony srodowiska
i przyrody

wszystkie
tereny KS

1. Tereny nie podlegaja ochronie akustycznej w my$l przepisdéw odreb-
nych.

2. System odprowadzania wod deszczowych nalezy wyposazy¢

W urzadzenia eliminujace ryzyko zanieczyszczenia §rodowiska zwiaz-
kami ropopochodnymi.

3. Uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze przekroczy¢ granic
terenu, na ktorym jest prowadzona, za wyjatkiem urzadzen i obiektow
celu publicznego z zakresu telekomunikacii.

4. Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej

w obre¢bie nieruchomosci — 10%.

C. Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej i krajobrazu
kulturowego

wszystkie
tereny KS

Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz
obiekty nieruchome i nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie
prawnej i wymagaja zgloszenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

KS 2

Dla cze$ci terenu zlokalizowanej, zgodnie z rysunkiem planu, w strefie
ochrony konserwatorskiej ustala sig:

1) nakaz zachowania historycznego uktadu przestrzennego, tj. linii
zabudowy, kompozycji wnetrz urbanistycznych i kompozycji zieleni;

2) nakaz konserwacji zachowanych glownych elementéw uktadu prze-
strzennego (zabudowa, zielen), $cian i elewacji;

3) obowiazek dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozy-
cji przestrzennej w zakresie skali, bryty, podzialow architektonicznych
oraz nawiazanie formami wspotczesnymi do lokalnej tradycji architek-
tonicznej.

D. Zasady ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego, parametry

i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania
terenu

KS1

Dopuszcza sig lokalizacjg szaletow publicznych.

KS 2

1. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw malej architektury.

2. Okreslona wysoko$¢ zabudowy oraz kat nachylenia potaci dacho-
wych nie dotyczy budynkow i obiektow infrastruktury technicznej.

3. Ustala sie lokalizacje zabudowy jako zabudowy wolno stojacej lub
zwartej.

4. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy przeznacze-
nia podstawowego:

1) wysokos¢ zabudowy 6,0—12,0 metrow;
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2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy poszczegoélnych nie-
ruchomosci, obliczany dla nieruchomosci lub jej czgsci w liniach roz-
graniczajacych terenu 0,4;

3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 1,2.

5. Ustala sig dachy ptaskie, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych 20°—45° dla zabudowy przeznaczenia podstawowe-
go.

6. Dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowg zabudowy, oznaczonej na
rysunku planu jako zabudowa do zachowania, nie spetniajacej wskazni-
kow okreslonych w ustaleniach planu, wykluczajac dzialania powodu-
jace zwigkszenie parametréw, ktore w stanie istniejacym sa przekro-
czone, za wyjatkiem rozbudowy o takie elementy jak balkony, rampy

i podjazdy dla niepetnosprawnych, klatki schodowe oraz windy.

7. W czgsci terenow stanowiacej przestrzen publiczng ustala sig:

1) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;

2) zakaz zmian wystroju elewacji istniejacych budynkéw powodujacych
wkroczenie w obszar przestrzeni publicznej w zakresie wigkszym niz
1,5 m i na dtugosci wiekszej niz 25% $ciany usytuowanej przy granicy
tej przestrzeni;

3) zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych za wyjatkiem:

a) obiektow stanowiacych elementy miejskiego systemu informacji
wizualnej,

b) jednego nosnika reklamowego na dzialce zwiazanego bezposrednio
z prowadzona w jej obrebie dziatalnoscia o powierzchni nie wigkszej
niz 4 m?, w wypadku potrzeby oznaczenia na no$niku reklamowym
kilku podmiotow, wymaga si¢ zastosowania jednorodnych rozwiazan
plastycznych;

4) wzdtuz ulic oraz ciagdw pieszo-jezdnych ustala si¢ zakaz stosowania
ogrodzen z betonowych prefabrykowanych przeset;

5) wysoko$¢ ogrodzen wzdtuz ulic oraz ciagdw pieszo-jezdnych
1,20-2,50.

8. Jezeli na rysunku planu nie 0znaczono linii zabudowy, przy lokaliza-
cji zabudowy nalezy stosowac odlegtosci wynikajace z przepisow od-
rebnych, z dopuszczeniem lokalizowania zabudowy przy granicy dziat-
ki.

E. Granice i sposoby zagospoda-
rowania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrgbnych

przepisow

wszystkie | Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiek-
tereny KS | tow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych prze-
pisow.

§ 6. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji publiczne;j,
zawarte w ponizszej tabeli:

Oznaczenie na
rysunku planu

Oznaczenie
terenu

Ustalenia

KD/Z (1-5)

wszystkie tereny
KD/z

1. Ulice zbiorcze o przekroju jednojezdniowym, z niezbednymi urzadzeniami po-
mocniczymi. W granicach obszaru objgtego planem znajduja si¢ fragmenty tych ulic.
2. Dopuszcza sig lokalizacjg Sciezek rowerowych.

3. Miejsca skrzyzowan z innymi elementami uktadu komunikacyjnego okresla rysu-
nek planu.

4. W obrgbie linii rozgraniczajacych ulic dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruk-
tury technicznej na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych oraz normach
branzowych.

5. Dopuszcza sig wiaty przystankowe z mozliwoscia lokalizacji kioskéw zintegrowa-
nych z wiatami oraz mala architekture.

6. System odprowadzania wod deszczowych nalezy wyposazy¢ w urzadzenia elimi-
nujace ryzyko zanieczyszczenia srodowiska zwiazkami ropopochodnymi,

7. Do zachowania przeznacza si¢ istniejaca zielen wysoka potozong w liniach roz-
graniczajacych ulicy o ile jej zachowanie nie pogarsza warunkow bezpieczenstwa
uczestnikow ruchu, a ustalenia indywidualne nie stanowia inacze;j.

8. Tereny nie podlegaja ochronie akustycznej w mys$l przepiséw odrgbnych.
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9. Teren KD/Z jest przestrzenia publiczna. W przestrzeni tej nie dopuszcza sig¢ insta-
lowanie nos$nikow reklamowych za wyjatkiem elementow miejskiego systemu in-
formacji wizualnej.

KD/Z 4, KD/Z 5

Dla stanowisk archeologicznych wpisanych do ewidencji zabytkow obowiazuje
ochrona, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

KD/L(1-10)

wszystkie tereny
KD/L

1. Ulice lokalne o przekroju jednojezdniowym, z niezbgdnymi urzadzeniami pomoc-
niczymi.

2. Dopuszcza sig lokalizacjg Sciezek rowerowych.

3. Miejsca skrzyzowan z innymi elementami uktadu komunikacyjnego okresla rysu-
nek planu.

4. W obrgbie linii rozgraniczajacych ulic dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruk-
tury technicznej na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych oraz normach
branzowych.

5. Dopuszcza si¢ wiaty przystankowe z mozliwo$cia lokalizacji kioskow zintegrowa-
nych z wiatami oraz mata architekture.

6. System odprowadzania wod deszczowych nalezy wyposazy¢ w urzadzenia elimi-
nujace ryzyko zanieczyszczenia srodowiska zwigzkami ropopochodnymi,

7. Do zachowania przeznacza si¢ istniejaca zielen wysoka potozona w liniach roz-
graniczajacych ulicy o ile jej zachowanie nie pogarsza warunkow bezpieczenstwa
uczestnikow ruchu, a ustalenia indywidualne nie stanowia inacze;.

8. Tereny nie podlegaja ochronie akustycznej w mysl przepisow odrebnych.

9. Teren KD/L jest przestrzenia publiczng. W przestrzeni tej nie dopuszcza sie¢ insta-
lowanie no$nikow reklamowych za wyjatkiem elementow miejskiego Systemu in-
formacji wizualnej.

KD/L 1, KD/L
2,KD/L 9

Dla stanowisk archeologicznych wpisanych do ewidencji zabytkéw obowiazuje
ochrona, zgodnie z przepisami odrebnymi.

KD/D (1-54)

wszystkie tereny
KD/D

1. Ulice dojazdowe o przekroju jednojezdniowym, z niezbednymi urzadzeniami
pomocniczymi.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek rowerowych.

3. Miejsca skrzyzowan z innymi elementami uktadu komunikacyjnego okresla rysu-
nek planu.

4. W obrebie linii rozgraniczajacych ulic dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruk-
tury technicznej na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych oraz normach
branzowych.

5. Dopuszcza si¢ wiaty przystankowe z mozliwo$cia lokalizacji kioskow zintegrowa-
nych z wiatami oraz mata architekture.

6. System odprowadzania wod deszczowych nalezy wyposazy¢ w urzadzenia elimi-
nujace ryzyko zanieczyszczenia srodowiska zwiazkami ropopochodnymi,

7. Do zachowania przeznacza si¢ istniejaca zielen wysoka potozona w liniach roz-
graniczajacych ulicy o ile jej zachowanie nie pogarsza warunkdéw bezpieczenstwa
uczestnikow ruchu, a ustalenia indywidualne nie stanowia inaczej.

8. Tereny nie podlegaja ochronie akustycznej w mysl przepisow odrebnych

9. Teren KD/D jest przestrzenia publiczna. W przestrzeni tej nie dopuszcza sie insta-
lowanie no$nikéw reklamowych za wyjatkiem elementéw miejskiego systemu in-
formacji wizualnej.

KD/D 3, KD/D
19, KD/D 51

Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zmiany parametrow drogi z dojazdowej na lokalna.

KD/PJ (1-29)

wszystkie tereny
KD/PJ

1. Ciagi pieszo-jezdne z niezbednymi urzadzeniami pomocniczymi.

2. Dopuszcza sig lokalizacjg Sciezek rowerowych.

3. Miejsca skrzyzowan z innymi elementami uktadu komunikacyjnego okresla rysu-
nek planu.

4. W obrgbie linii rozgraniczajacych ulic dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruk-
tury technicznej na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych oraz normach
branzowych.

5. System odprowadzania wod deszczowych nalezy wyposazy¢ w urzadzenia elimi-
nujace ryzyko zanieczyszczenia srodowiska zwiazkami ropopochodnymi,

6. Do zachowania przeznacza si¢ istniejaca zielen wysoka potozona w liniach roz-
graniczajacych ulicy o ile jej zachowanie nie pogarsza warunkow bezpieczenistwa
uczestnikow ruchu, a ustalenia indywidualne nie stanowia inacze;j.

7. Tereny nie podlegaja ochronie akustycznej w mys$l przepisow odrgbnych.
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8. Teren KD/PJ jest przestrzenia publiczna. W przestrzeni tej nie dopuszcza si¢ insta-
lowanie nos$nikow reklamowych za wyjatkiem elementow miejskiego systemu in-
formacji wizualnej.

KD/P (1-2) wszystkie tereny | 1. Ciagi piesze z niezbednymi urzadzeniami pomocniczymi.

KD/P 2. Dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek rowerowych.

3. W obrebie linii rozgraniczajacych ciagéw dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infra-
struktury technicznej na warunkach okre$lonych w przepisach odrgbnych oraz nor-
mach branzowych.

4. Do zachowania przeznacza si¢ istniejaca zielen wysoka potozona w liniach roz-
graniczajacych ulicy o ile jej zachowanie nie pogarsza warunkow bezpieczenstwa
uczestnikow ruchu, a ustalenia indywidualne nie stanowia inaczej.

5. Tereny nie podlegaja ochronie akustycznej w mysl przepisow odrebnych.

6. Teren KD/P jest przestrzenia publiczna. W przestrzeni tej nie dopuszcza si¢ insta-
lowanie no$nikow reklamowych za wyjatkiem elementow miejskiego systemu in-
formacji wizualnej.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji wewngtrznej,
zawarte w ponizszej tabeli:

KDWI/PJ (1-3) |wszystkie tereny | 1. Ciagi pieszo-jezdne z niezbg¢dnymi urzadzeniami pomocniczymi.

KDWI/PJ 2. Ustala si¢ przekroj uliczny, bez wydzielania chodnikow.

3. W obrebie linii rozgraniczajacych ulic dopuszcza sig¢ prowadzenie sieci infrastruk-
tury technicznej na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych oraz normach
branzowych.

4. System odprowadzania wod deszczowych nalezy wyposazyé w urzadzenia elimi-
nujace ryzyko zanieczyszczenia srodowiska zwiazkami ropopochodnymi,

5. Do zachowania przeznacza si¢ istniejaca zielen wysoka potozona w liniach roz-
graniczajacych ulicy o ile jej zachowanie nie pogarsza warunkow bezpieczenstwa
uczestnikow ruchu, a ustalenia indywidualne nie stanowia inaczej.

6. Tereny nie podlegaja ochronie akustycznej w mysl przepisow odrgbnych.

3. Dla drog wewnetrznych wydzielanych na podstawie przeznaczenia uzupehiajacego obowiazuja stan-
dardy jak dla drog pozarowych zgodnie z przepisami odregbnymi.
4. Ustala sig nastgpujace minimalne wskazniki ilosci miejsc postojowych dla nowo projektowanych obiek-
tow, oraz budynkow istniejacych w przypadku ich rozbudowy:
1) dla zabudowy mieszkaniowej — jedno miejsce przypadajace na jedno mieszkanie;
2) dla ustug:
a) administracji i handlu — jedno miejsce przypadajace na kazde rozpoczete 50 m* powierzchni uzytkowej,
b) gastronomii — jedno miejsce przypadajace na 6 miejsc konsumpcyjnych,
C) pozostatych ustug — jedno miejsce przypadajace na 5 uzytkownikow;
3) dopuszcza si¢ uwzglednienie w bilansie miejsc postojowych mozliwosci parkowania przyulicznego za zgo-
da zarzadcy drogi oraz na wydzielonych parkingach lub wydzielonych miejscach postojowych.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicz-
nej:

1) zasady ogolne:

a) ustala si¢ prowadzenie sieci wzdtuz wyznaczonych W planie ciagdw komunikacyjnych, lub granic dzia-
ek, w sposdb nie kolidujacy z planowana zabudowa,

b) dopuszcza sig instalowanie urzadzen do pozyskiwania energii ze zrodet niekonwencjonalnych;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ doprowadzenie wody z istniejacej, w miarg potrzeby rozbudo-
wywanej miejskiej sieci wodociagowej; w przypadku braku dostgpnosci do sieci dopuszcza si¢ studnie in-
dywidualne;

3) w zakresie odprowadzenia $ciekow bytowo-komunalnych ustala sig:

a) odprowadzenie $ciekéw do miejskiej oczyszczalni SciekOw poprzez system rejonowych kolektorow sani-
tarnych odbierajacych $cieki z rozdzielczej sieci kanalizacyjnej, do czasu realizacji systemu kanalizacji
miejskiej dopuszcza sig zbiorniki bezodptywowe; w przypadku braku dostgpu do miejskiej sieci kanali-
zacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie sciekow do przydomowych lub grupowych oczyszczalni §ciekow,

b) Scieki przemystowe, przed odprowadzeniem do kanalizacji miejskiej nalezy podczy$ci¢é w stopniu wy-
maganym przez obowiazujace przepisy odrebne;

4) w zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala si¢ postgpowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sie:

a) docelowo przeznacza si¢ napowietrzne sieci elektroenergetyczne do skablowania przy zachowaniu wa-
runkow okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) dostawe energii elektrycznej z istniejacego systemu sieci i urzadzen elektroenergetycznych rozbudowy-
wanych i przebudowywanych w celu poprawy warunkéw zasilania oraz usuwania ewentualnych kolizji;
dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych urzadzen pozyskujacych energi¢ ze Zrodet odnawialnych,

c) dla napowietrznych linii o0 napigciu 110kV i nizszym obowiazuja ograniczenia w lokalizacji zabudowy
wynikajace z przepiséw odrebnych.,

d) dla napowietrznych linii wysokiego napigcia 220 kV relacji Boguszéw — Cieplice ustala sig pas techno-
logiczny o szerokosci 50 m, zgodnie z rysunkiem planu, ktory moze by¢ zagospodarowany na cele zwia-
zane z przeznaczeniem terenow w zakresie dopuszczonym w przepisach odrgbnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

a) korzystanie z istniejacej sieci dystrybucyjnej, rozbudowywanej stosownie do potrzeb, na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci,

b) wzdtuz gazociagu podwyzszonego $redniego cisnienia DN 300 relacji Sciggny — Jelenia Gora wyznacza
si¢ strefe ochronna zgodnie z rysunkiem planu, w ktorej ustala sig:

— zakaz lokalizacji zabudowy ustugowej, mieszkaniowej oraz przemystowej,
— dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy uzytecznos$ci publicznej w odlegtosci 25 metrow od osi gazocia-
qu,
— dopuszcza sig lokalizacje sieci podziemnego uzbrojenia technicznego zgodnie z przepisami odrgbny-
mi,
— zakaz sadzenia drzew i krzewoéw w pasie 4 m (po 2 m od osi gazociagu), dopuszcza si¢ zagospodaro-
wanie tego terenu zielenia niska,
— zakaz prowadzenia dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociagu podczas eksploatacii;
7) w zakresie gospodarki cieplnej ustala sig:
a) stosowanie rozwiazan indywidualnych, z wykluczeniem mazutu,
b) dopuszcza sig rozbudowg sieci cieptowniczej;
8) w zakresie telekomunikacji ustala si¢:

a) rozbudowg i budowe urzadzen i sieci telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) wieze przekaznikowe winny by¢ realizowane w oparciu o projekty indywidualne, nadajace im cechy po-
zytywnych dominant architektonicznych;

9) w zakresie gromadzenia iusuwania odpadéw ustala si¢ wywoz odpadow na sktadowisko, zgodnie

z zasadami obowigzujacymi w gminie.

§ 8. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
ustala sig:

1) minimalna powierzchni¢ dziatki uzyskiwanej w wyniku scalenia ipodziatu nieruchomosci — 750 m?
Z zastrzezeniem pkt 5;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci — 25,0 m,
Z zastrzezeniem pkt 5;

3) w przypadku gdy powierzchnia obszaru podlegajacego scaleniu i podziatlowi uniemozliwia wydzielenie
dzialek o parametrach okreslonych w ustaleniach szczegoétowych planu, dopuszcza si¢ pomniejszenie po-
wierzchni nie wigcej niz jednej z nowo wydzielanych dziatek maksymalnie 0 20% minimalnej powierzchni
dla poszczegolnego terenu;

4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90°, z dopuszczalnym od-
chyleniem nie wigkszym niz 30°

5) mozliwos¢ wydzielania dziatek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej
i komunikacji w ramach innego przeznaczenia podstawowego; wielko$¢ tych dziatek nalezy ustalaé
w dostosowaniu do parametrow technicznych tych urzadzen i potrzeb ich obstugi.

Rozdzial 3
PRZEPISY KONCOWE

§ 9. Ustala si¢ stawke procentowa, shuzaca naliczeniu optat, o ktorych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:
1) 0,01% — na terenach gminnych;
2) 30% — na pozostatych terenach.
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§ 10. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Jeleniej Gory.
§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wo-
jewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskie;j:
J. Grodzinski
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr 327. XXXIII.
.2012 Rady Migjskiej Jeleniej Gory z dnia
18 grudnia 2012 r.

RZENNEGO JEDNOSTKI
CENTRALNEJ W JELENIEJ GORZE
ZALACZNIK NR 1 DO UCHWAL Y NR 327 XXXII1. 2012

RADY MIEJSKIE] JELENIE] GORY
ZONIAT8' 2012R.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZEST

VAYRYS ZE STUDIUM UNARUNKOWAR | KIERUNKOW
RGOS POONTONANANCESTRIENNE GO

WARSTA JELENIA
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr 327 . XXXIII.
.2012 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia
18 grudnia 2012 .

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO JEDNOSTKI CENTRALNEJ W JELENIE]J GORZE.

Prezydent Miasta rozpatrzyl uwagi wniesione do projektu planu Zarzadzeniem Nr 0050.826.2012.VI z dnia 26 czerwca 2012 r. oraz Zarzadzeni
Nr 0050.995.2012.VI z dnia 24 pazdziernika 2012 r.
Wykaz nieuwzglednionych uwag wraz z rozstrzygnigciem zawiera ponizsza tabela:

Tresé u wagi

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci,
ktorej dotyczy uwaga

Rozstrzygniecie wraz z uzasadnieniem

W imieniu wlasnym w zwiazku z ogloszeniem o wylozeniu do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zapoznaniu si¢ z nim
oswiadczam, iz jako wiascicielka dziatki gruntu nr 20/6 polozonej w Jeleniej Gérze przy
ul. Granicznej 38 sprzeciwiam sig realizacji inwestycji polegajacej na budowie drogi na
mojej dziatce. W zwiazku z powyzszym, na podstawie art. 18 pkt 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym wnosze nastepujace uwagi:

- dziatka gruntu nr 20/6 jest moja wlasnoscia, na niej postawiony jest nalezacy do
mnie i wykorzystywany przeze mnie i moja rodzing budynek mieszkalny i
gospodarczy;

- na tej dzialce takze znajduje sic sad owocowy oraz ogréd rekreacyjny
stanowiacy miejsce relaksu oraz miejsce upraw owocéw a okresowo i warzyw
na potrzeby mojej rodziny:

- rowniez na dzialce tej znajduje sig teren zalesiony drzewami okoto stuletnimi,
ktére to podlegaja z racji swojego wieku ochronie.

Zatem, w zwiazku z powyzszym oraz z uwagi na fakt, iz zaréwno ja jak i moja rodzina
mamy tam zlokalizowane centrum zyciowe i sytuacja materialna tego gruntu jest prawnie
uregulowana zglaszam sprzeciw i stanowczo oswiadczam, iz nie wyrazam zgody na
budowe drogi na dziatce stanowiacej moja wlasnosé.

Na tej podstawie wnosze o zmiang lokalizacji tej inwestycji poprzez przesunigcie jej poza
granice mojej dziatki. Oczywiscie wyrazam przekonanie, iz budowa drogi jest konieczna
jednak skoro istnieje mozliwosé wytyczenia jej trasy bez naruszenia prawa wiasnosci
wiascicieli gruntu nalezy moim zdaniem wybraé taka wlasnie opcje

W tym miejscu pragne nadmienié, iz poprzednio wskazana lokalizacja drogi takze ulegta
zmianie albowiem po przeciwnej stronie ulicy Granicznej prawie na wprost mojej dzialki
Gmina Jelenia Géra zbyla na rzecz nowego wiasciciela dziatke gruntu, na ktdrej juz
postawiono budynek mieszkalny. Zatem skoro uwzgledniacie Panstwo prawa wlasnosci
0s0b posiadajacych dziatki 1 zabudowy na ulicy Granicznej w Jeleniej Gorze zwracam sig
0 poszanowanie takze i moich praw. Prosze uprzejmie o biezace i pisemne informowanie
mnie o podjetych w tej sprawie czynnosciach oraz zajetym stanowisku.

MN - tereny zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej

Uwage uwzgledniona w czesci rezygnujac
catkowicie z drogi KD/D 33 przebiegajacej w
wylozonym projekcie planu przez dzialke nr
20/6 (0009 AM-5).

L Nazwisko i imie / nazwa
P Jjednostki organizacyjnej
Alicja Szyputa
1.
Damian Klukowski
2

Dotyczy: uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
jednostki Centralnej w Jeleniej Garze dla obszaru oznaczonego symbolem MU 32
zlokalizowanego przy ul. Wolnosci 171. Jestem wiascicielem nieruchomosci potozonej
przy ul. Wolnosci 171 dz. Nr 6/4. W 2007 r. wystapitem o nabycie przyleglej

M,U — tereny zabudowy mieszkaniowej,
tereny zabudowy ustugowej

Uwage uwzgledniona w czesci :

1)  nie uwzgledniono korekty granic obszaru
szczegolnego zagrozenia powodzia, gdyz
granice obszaru zostaly wyznaczone na
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nieruchomosci gruntowej, oznaczonej na zalaczonej mapie, w celu poprawy stanu podstawie dokumentéw zewnetrznych i

zagospodarowania posiadanego terenu. Nabyty teren przeznaczony bedzie na rozbudowe uzgodnione z Regionalnym Zarzadem

istniejacego lub budowe nowego obiektu i realizacje miejsc parkingowych zwiazanych z Gospodarki Wodnej;

prowadzona dziatalnoscia gospodarcza. Od tego czasu uzyskiwalem odpowiedz, iz bedzie 2)  nie uwzglednia sie wykreslenia dla

to mozliwe po opracowaniu miejscowego planu zagospodarowania terenu, obejmujacego terenu M,U 32 ustalen zwiazanych z

wnioskowany teren. terenami zagrozonymi powodzia, gdyz

W marcu 2011 r. otrzymalem decyzje o warunkach zabudowy nr 20/11 z 18.03.2011 r. zgodnie z dokumentami

znak AA 6730 10 2011. D na rozbudowe warsztatu wulkanizacyjnego na terenie dz. 6/4 przedstawionymi przez Regionalny

przy u. Wolnosci 171. W decyzji ustalono Zarzad Gospodarki Wodnej na terenie
- wskaznik zabudowy — max 0.54 tym znajduja si¢ obszary wymagajace
- wskaznik powierzchni biologicznej czynnej — nie ustala si¢ ochrony przed zalaniem.

W zwiazku z powyzszym wnosze o uwzglednienie w projekcie ponizszych uwag

odnoszacych sie do czegsci graficznej i tekstu planu:

1.Rysunek planu:

1.1 Korekta granic obszaru MU 32 zgodnie z zalaczonym rysunkiem.

1.2 Korekta granic obszaru szczegdlnego zagrozonego powodzia w oparciu analize
uksztattowania terenu — rzednych wysokosciowych oraz wywiad z wlascicielami
nieruchomosci.

1.3 Wskazniki urbanistyczne
- rodzaj zabudowy; wolnostojaca, zwarta
- wskaznik zabudowy — 0.4
- wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8
- wysokoéé zabudowy 5 — 12m
- uktad dachéw; dwuspadowe, jednospadowe, plaskie

2. Tekst planu, ustalenia szczegélowe § 5 p. 2:

2.1 Punkt A — przeznaczenie terenéw...

- wprowadzi¢ punkt:

M, U 32 — dopuszcza sig lokalizacje ustug motoryzacji; warsztat samochodowy,

wulkanizacyjny, myjnia, salon sprzedazy samochoddw.

2.2 Punkt B — zasady ochrony srodowiska i przyrody
- wprowadzié¢ punkt:

- M, U 32 — ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznej czynnej w
obrgbie nieruchomoici na poziomie 10%

- Wykre<lic M, U 32 z ustalen dla obszaréw wymagajacych ochrony przed
zalaniem

2.3 Punkt D — zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego...

- wprowadzi¢ punkt:
M, U, 32— 1. ustala si¢ lokalizacje zabudowy jako wolnostojacej lub zwartej
2. dopuszcza sie réwniez lokalizacje w pasie 50 m od linii rozgraniczajacej drogi
3. max wskaznik zabudowy — 0.4
4. max wskaznik intensywnosci zabudowy 0,8
5. wysokosé zabudowy 5- 12 m
6.  uklad dachow; jednospadowe, dwuspadowe, plaskie

3.Uzasadnienie proponowanych zmian.

Na obszarze oznaczonym symbolem M, U 32 od wielu lat prowadzona jest dziatalnosé

uslugowa zwiazana z obstuga samochodéw. Funkcjonuja ustugi motoryzacyjne: warsztat

motoryzacyjny i zaktad wulkanizacyjny, komis samochodowy.

Dotychczasowe zapisy Planu uniemozliwiaja rozwdj prowadzonej dziatalnosci. W spisie

ustug zawartych w Planie nie wystepuje kategoria — ustugi motoryzacyjne. Uniemozliwia

to rozbudowg istniejacych obiektéw i budowe nowych.

Przy ciagle wzrastajacej liczbie samochodéw jedynie podnoszenie standardéw i jakosci

ustug poprzez zwigkszenie powierzchni warsztatéw : rozbudowe istniejacych i budows

nowych obiektéw pozwala na utrzymanie sig na rynku.

Lokalizacja terenu w strefie oddzialywania napowietrznej linii elektroenergetycznej
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220kW powaoduje, iz obszar objety wnioskowanymi zmianami posiada nieznaczne walory
przyrodnicze i znikoma dla innych uzytkownikéw wartosé inwestycyjna.

Uprzejmie proszg o uwzglednienie w migjscowym planie zagospodarowania
przestrzennego moich uwag. Proponowane zmiany zostaty sformutowane w sposdb
umozliwiajacy rozwoj prowadzonej przeze mnie dzialalnoéci gospodarczej, podnoszac
oferte i standard proponowanych ustug i stwarzajac dodatkowe miejsca pracy.

Uwazam, iz proponowane zmiany pozwalaja na zachowanie fadu przestrzennego
uwzgledniajac zasady zréwnowazonego rozwoju i nie wplywaja negatywnie na sposob
zagospodarowania terendéw sasiednich.

Rafal Zukowski

Moja uwaga do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest brak
dojazdu do tylu wyzej wymienionej nieruchomosci jak i nieruchomosci sasiadujacych. Z
powyzsza nieruchomosdcia graniczy teren oznaczony w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jako KD/PJ11, niestety jest on nieprzejezdny i
zakwalifikowany jako Bp a nie jako dr.

Teren oznaczony jako KD/PJ11 mégtby by¢ wykorzystany jako droga pozarowa, ktérej w
tym miejscu brak, co stanowi ogromne zagrozenie w momencie pozaru ktdregos z
budynkéw lub rzeczy skladowanych na dziatkach z tytn np. materialéw opatowych.

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej;

KD/PI — tereny drég publicznych — ciagi
pieszo-jezdne

Uwaga pozostaje bez rozpatrzenia
Uwaga bezprzedmiotowa — plan nie okre<la
kwalifikacji gruntéw.

Marek Fursewicz

Twaona Fureewiey

Po zapoznaniu si¢ z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
jednostki Centralnej w Jeleniej Gorze w dniu 31.05.2012 roku zakwestionowalismy w
catosci proponowane ustalenia dla Nieruchomosci gruntowej oznaczonej geodezyjnie jako
dziatka nr 1 (AM-5, obreb: 0009) potozonej przy ulicy Cincialy w Jeleniej Gorze, ktorej
jestesmy wiascicielami.

Uwagi nasze dotycza naniesienia na dziatce drogi publicznej oraz sposobu uzytkowania,
funkcji, jaka w przysztosci miataby nieruchomosé spetniaé.

Do dziatki nr 1 w 2009 roku na wniosek Marka Fursewicza zostaly wydane Warunki
Zabudowy na budynek mieszkalny jednorodzinny.

W obecnym projekcie planu zagospodarowania przestrzennego budynek mieszkalny
jednorodzinny na terenie dziatki nr 1 znajduje sie na pasie drogi, co zupelnie odbiega od
warunkéw i szczegétowych zasad rzagospodarowania terenu orz jego zabudowy
wskazanych i przyjetych Decyzja nr 1/9.

W zwiazku z prawomocna Decyzja (Decyzja nr 1/9 o Warunkach Zabudowy z dnia
07.01.2009 r. wydana przez Prezydenta Miasta Jeleniej Géry) do dziatki zostat
doprowadzony prad o mocy 16 kw.

W 2011 r. opinia pozytywna (Postanowienie z dnia 03.08.2011 r. — AU.6831.19.2011),
przyjeto  proponowany wstepny projekt podzialu nieruchomosci, majacy na celu
wydzielenie dziatek o numerach 1/1, 1/2, 1/3, 1/4, 1/5, 1/6, 1/7, 1/8, 1/9, 1/10, 1/11, /12 w
celu zrealizowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz dziatki 1/13 przez ktorg
zostanie zapewniony dostep komunikacyjny ww. dziatek do drogi publiczne;j.

Biorac pod uwage powyzsze decyzje i postanowienia, proponowany projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla Nieruchomosci gruntowej oznaczonej
geodezyjnie jako dzialka nr 1 (AM-5, obrgb: 0009) polozonej przy ulicy Cincialy w
Jeleniej Gorze obniza wartoéé nieruchomosci a co za tym idzie naraza nas na straty
materialne. Dotychczasowe operacje zwiazane z u uzyskaniem wszelkich pozytywnych
opinii oraz decyzji zwiazanych 2z nieruchomoscia wymagaly od nas nakladow
finansowych.

Ze wzgledu na dobro publiczne nie chcielibysmy w zaden sposéb utrudniaé w realizacji
powstania i zatwierdzenia planu dla jednostki Centralnej Miasta Jeleniej Gory.

W zwiazku z powyzszym proponujemy zamiane dziatki nr 1 (AM- 5, obreb: 0009
potozonej przy ulicy Cincialy w Jeleniej Gorze, bedacej nasza wlasnoscia na czese dziatki
nr 20 (AM- 4, obreb: 0009) bedacej wlasnoscia Miasta Jeleniej Gory z uwzglednieniem
zmiany dla tej dziatki w proponowanym planie zagospodarowania przestrzennego
nieruchomosci z funkcja ustugowa na funkcje ustugowo- mieszkalna.

0Od 1991 roku nasza rodzina jest Dzierzawca czesci Dziatki nr 20 (AM- 4, obreb: 0009).
Do 2004 roku dzierzawca byl nasz ojciec Kazimierz Fursewicz. Po jego $mierci stalismy

Dz.nr 1

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej,

KDYD - tereny drog publicznych — klasy
dojazdowej

Dz. nr20

U — tereny zabudowy ustugowej;

ZE WS — tereny zieleni nieurzadzonej tereny
wad powierzchniow ych érédladowych;

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

KDYD - tereny drog publicznych — klasy
dojazdowe;.

Uwage uwzgledniono w czesci - nie
uwzgledniono uwagi dot. dziatki nr 1.
Uwzglednienie uwagi powodowaloby brak
mozliwodci zagospodarowania tego terenu jako
terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna. Projektowany w
projekcie planu uklad komunikacyjny i
proponowany podziat dzialek w opty malny
sposdb pozwala na wykorzystanie
nieruchomosci ograniczonej przebiegiem linii
elektroenergetycznej 220kV;

Plan nie ustala warunkéw dotyczacych
zamiany nieruchomosci.
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sig dzierzawcami gruntéw, w sklad ktérych wchodzi pastwisko kl IV o pow. 1, 2935 ha
oraz staw o pow. 0,5160 ha.

Na gruncie znajduja si¢ obiekty budowlane- pomieszczenia strozéwki oraz wedzarnia,
ktore rowniez sa objgte umowa dzierzawy.

Grunty od lat sa wykorzystywane zgodnie z warunki uméw dzierzaw. Dbamy o kazdy
kawaltek ziemi. W celu prowadzenia gospodarstwa rybnego wystapilismy o Pozwolenie
Wodnoprawne (decyzja nr 7/2005 z dnia 25.05.2005 z terminem waznosci do 25.05.2015
r)

W dalszym ciagu chcielibyémy wykorzystaé nieruchomosé na cele ustugowe i
gastronomiczne oraz stworzyé miejsce zabaw dla dzieci 1 miodziezy w formie placu zabaw
i rekreacji.

Co roku wystgpowalismy do Prezydenta Miasta Jelenia Goéra z propozycja kupna lub
zamiany gruntéw. Uzyskane informacje nie byly odmowne, lecz informowaly nas o
niemozliwosci zamiany gruntéw w obecnym stanie prawnym.

0Od dziecinstwa jestesmy emocjonalnie zwiazani z tym terenem ze wzgledu na dziatalnose,
ktdra prowadzili nasi rodzice, a ktéra my kontynuujemy.

Jesli po wejsciu planu jest mozliwa zamiana dzialki nr 1 (AM- 5, obrgb: 0009) na czese
dzialki nr 20 (AM- 4, obreb: 0009) jestesmy gotowi do negocjacji.

Nasza propozycja:

1. Zamiana Nieruchomosci gruntowej oznaczonej geodezyjnie jako dziatka nr 1 (AM- 5,
obreb:0009 potozonej przy ulicy Cincialy w Jeleniej Gérze o powierzchni 1 8964 ha,
bedacej wspdtwlasnoscia Marka Fursewicz i Iwony Fursewicz na czesé dzialki nr 20 (AM-
4, obreb: 0009) bedacej wlasnoscia Miasta jeleniej Gdry, oddanej w dzierzawe od 1991 r.
rodzinie Fursewicz.

2. Powierzchnia zamienionych nieruchomodci powinna by¢ réwna powierzchni dziatki nr 1
(AM-5, obreb: 0009 potozonej przy ulicy Cincialy w Jeleniej Gorze).

3. Funkcja dzialek: mieszkaniowo- ustugowa.

Aby nie wstrzymywaé oraz utatwié¢ plynnosci realizacji prac nad projektem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki Centralnej w Jeleniej Gorze
proponujemy Panstwu przystapienie do podpisania, w obecnosci notariusza protokotu
rokowan dotyczacego zmiany nieruchomosci.

Biorac powyzsze pod uwage, jak rowniez fakt, iz zamiana nieruchomosci bedzie miata na
celu dobro publiczne, prosimy o pozytywne rozpatrzenie naszej propozycji.

Marek Fursewicz

Iwona Fursewicz

Uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki
Centralnej w Jeleniej Gorze.

Dotycza: Nieruchomodci gruntowej oznaczonej geodezyjnie jako dziatka nr 1 (AM- 3,
obreb: 0009) potozonej przy ulicy Cinciaty w Jeleniej Gorze.

Po zapoznaniu si¢ z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
jednostki Centralnej w Jeleniej Gorze kwestionujemy w catosci proponowane ustalenia dla
Nieruchomodei gruntowej oznaczonej geodezyjnie jako dziatka nr 1 (AM- 5, obreb: 0009)
potozonej przy ulicy Cincialy w Jeleniej Gorze, ktorej jestesmy wlascicielami.
Proponowana przez Panstwa droga jest sprzeczna z Decyzja nr 1/09 o Warunkach
Zabudowy z dnia 07.01.2009 r. wydana przez Prezydenta Miasta Jeleniej Géry na wniosek
marka Fursewicza.

W obecnym projekcie planu zagospodarowania przestrzennego budynek mieszkalny
jednorodzinny w terenie dziatki nr 1 znajduje si¢ w pasie drogi, co zupetnie odbiega od
warunkéw 1 szczegStowych zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wskazanych 1 przyjetych Decyzja nr 1/09. W zawiazku z prawomocna Decyzja o
warunkach zabudowy o dziatki zostat doprowadzony prad o mocy 16 kw.

Opinia pozytywna (Postanowienie z dnia 03.08.2011 r. — AU.6931.19.2011) przyjsto
proponowany wstepny projekt podzialu nieruchomosci, majacy na celu wydzielenie
dzialek o numerach 1/1, 1/2, /3, 1/4 , 1,5, U/6, 1/7, U8, 1/9, 1/10, 1/11, 1/12, w celu
zrealizowania zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz dziatki nr 1/13, przez ktdra
zostanie zapewniony dostgp komunikacyjny ww. dziatek do drogi publicznej.

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

KDYD - tereny drég publicznych — klasy
dojazdowej

Uwagi nie uwzgledniono.

Uwzglednienie uwagi powodowaloby brak
mozliwosci zagospodarowania tego terenu jako
terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowsa jednorodzinna. Projektowany w
projekcie planu uktad komunikacyjny i
proponowany podzial dziatek w optymalny
spos6b pozwala na wykorzystanie
nieruchomosci ograniczonej przebiegiem linii
elektroenergetycznej 220kV.
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Biorac pod uwage powyzsze decyzje i postanowienia, proponowany projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla Nieruchomosci gruntowej oznaczonej
geodezyjnie jako dziatka nr 1 (AM- 5, obreb:0009) polozonej przy ulicy Cincialy w
Jeleniej Gorze, obniza wartos¢ nieruchomodci, a co za tym idzie naraza nas na straty
materialne. Dotychczasowe operacje zwiazane z uzyskaniem wszelkich pozytywnych
opinii oraz decyzji zwiazanych z nieruchomoécia wymagaty od nas nakladow
finansowych.

W zwiazku z powyzszym kwestionujemy w caloici proponowane ustalenia w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Nieruchomosci gruntowej
oznaczonej geodezyjnie jako dziatka nr 1 (AM- 5, obreb: 0009) polozonej przy ulicy
Cincialy w Jeleniej Gérze, jednoczesnie wnosimy o naniesienie do planu funkcji i podziaty
dziatki nr 1 jak wskazuje zlozony przez nas Projekt Podziatu Nieruchomosci oraz
przeznaczenie nieruchomosci jako nieruchomosé pod zabudowe mieszkalno- ustugowsa z
przewazajaca funkcja mieszkaniows,.

W projekcie planu miejscowego powyzsza nieruchomosé oznaczona jest symbolem
WR.ZLp"- okreslanym jako ,tereny rolnicze, lasy — dolesienia”, ze wzgledu na to, iz od
strony polnocnej przez znaczna czesé dziatki nr 26/1 i nr 26/4, ma przebiegaé droga
zgodnie z ,rozwiazaniem komunikacyjnym” z grudnia 2005 r. (Il etap obwodnicy
potudniowej Miasta Jelenia Gdra), wnosimy o dopuszczenie w caltosci lub czeici na
powyzszych dziatkach jakiejkolwiek zabudowy.

R.ZLp - tereny rolnicze, lasy — dolesienia

Uwagi nie uwzgledniono - niezgodnosé ze
studium

Ewa Mazur,
6 Piotr Dobrowolski
Michat Czyzowski,
7

Uwaga do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki

Centralnej w Jeleniej Gorze.

W zwiazku z wytozeniem do publicznego wgladu ww. projektu planu wnosze nastepujace

uwagi:

1. Uwagi dotyczace dz. Nr4 (Obregb Cieplice IX, AM 1):
1). Wnosze o przesuniecie projektowanej ulicy KD/L4 w kierunku poludniowo-
wschodnim w celu ominigcia dziatki nr 4 bedacej moja wiasnoscia.
2). Wnosze o przesuniecie nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony ul.
Wolnosci do linii wyznaczonej budynkami nr 187 i 187a oraz o likwidacje
nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony projektowanej ulicy KD/D26 i
KD/L4. dziatka nr 4 ma ograniczone mozliwosci zabudowy z uwagi na
przebiegajacy przez nia gazociag podwyzszonego cisnienia oraz linig
energetyczng 110 kV, Projekt planu wprowadza kolejne ograniczenie poprzez
ustanowienie ww. linii zabudowy. Ich przebieg nie wynika z zadnych
uwarunkowan terenowo-prawnych i w sposob istotny ogranicza mozliwosci
zabudowy dziatki.
3). Wnosze o dopuszczenie lokalizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy
do 2000m? zgodnie z wydana decyzja o warunkach zabudowy (decyzja nr 29/06
z dnia 27 marca 2006 r.) .Zapis w planie uniemozliwia realizacje zaplanowanej
wezesniej inwestycji.
4). Wnioskuje o wprowadzenie dodatkowo mozliwosci lokalizacji zabudowy
mieszkalnej jak na sasiednich terenach M,U.27 i M,u.28. Z uwagi na wielkos¢
dziatki mozliwe bytoby w przysztodici zagospodarowanie jej w czesci przyleglej
do ul. Wolnosci ustugami ( funkcje niechronione akustycznie), a na pozostalej
czesci wprowadzenie funkcji mieszkaniowej.

2. Uwagi dotyczace terenu ZP,US.7:
1). Wnioskuje¢ o zmiane przeznaczenia ww. terenu w czesci preyleglej do ul.
Wolnoéci poprzez powiekszenie terenu M,U.32 zgodnie z zalaczonym
rysunkiem. Czeici oznaczone litera A cheiatbym nabyé na wspétwlasnosé z
wiascicielem dz. Nr 6/4 i przeznaczy¢ na parking dla ustug zlokalizowanych w
budynku nr 171, a czeé¢ oznaczona litera B (teren pod linia energetyczna
wysokiego napiecia) cheialbym naby¢ na poprawe stanu zagospodarowania
dziatki nr 6/8). Pozostala czes¢ C bylaby przeznaczona na poprawe stanu
zagospodarowania dziatki nr 6/4.

U — tereny zabudowy ustugowej;
ZP,US — tereny zieleni nieurzadzonej , tereny
sportu i rekreacji.

Uwage uwzgledniono w czesci:

1)

2)

nie uwzgledniono dla dziatki nr 4
przesuniccia drogi KD/L2 z powodu
braku mozliwosci poprowadzenia jej w
innym miejscu;

nie uwzgledniono wydzielania nowego
terenu KS — teren obstugi komunikacji
samochodowej —parkingéw w granicach
terenu ZP,US 7, gdyz zgodnie z definicja
przeznaczenia podstawowego w ramach
przeznaczenia podstawowego mieszcza
si¢ elementy zagospodarowania
bezposrednio z nim zwiazane,
warunkujace prawidlowe korzystanie z
terenu, tj. obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej, dojazdy i
miejsca postojowe, zatem na terenach
M.,U mozna lokalizowa¢ miejsca
postojowe Zwiazane z prZeznaczeniem
terenu.
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Mieszkancy
ul. Szrenickiej

Za zgoda i wiedza wigkszosci mieszkancéw budynkéw od 4 do 32 przy ul. Szrenickiej
wyslepuje 0 ujecie w planie zagospodarowania przestrzennego chodnika lub zatoki ktéry
mialtby przebiegaé¢ na dlugosci powyzszych budynkéw tj. od nr 4 do nr 32.

Ruch pieszych w tym miejscu jest zdecydowanie utrudniony, poniewaz droga jest waska,
dodatkowo zaparkowane sa przy niej samochody.

Chodnik miatby by¢ zlokalizowany a pasie zieleni, naprzeciw powyzszych nieruchomosci.
Na chwile obecna jest to teren niezagospodarowany.

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;
KD/D — tereny drég publicznych

Uwagi nie uwzgledniono —na podstawie
zapiséw projektu planu chodnik jako czesé
drogi moze zostaé zrealizowany w liniach
rozgraniczajacych drogi.

Halina i Piotr Socha

W akcie notarialnym Repertorium A numer 5882/2001 z dnia 18.12.2001 i Repertorium A
numer 6094/2001 z dnia 28.12.2001 tj w dacie zakupu nieruchomosci dziatki gruntu numer
15 (AM2) o powierzchni 804 m® oraz budynku mieszkalnego o kubaturze 322m” wraz z
zabudowaniami gospodarczym, stanowiacymi odrebna nieruchomosé, potozona w Jeleniej
Gorze przy ulicy Wolnoéci 175, nie ma zastrzeZenia o obciazaniu w/w nieruchomosci
stuzebnoscia gruntowa.

Po uzyskaniu informacji, ze planuje sig nasza nieruchomosé gruntows znacznie zmniejszye
na poczet przyszlej drogi informujemy, ze nie wyrazamy na to naszej zgody.

Zgode na ewentualne ograniczenie powierzchni gruntowej moglibysmy wyrazi¢, gdyby
Urzad Miasta zrekompensowal nam réznice powierzchni sasiadujacych dziatek
gruntowych bedacych wiasnoscia miasta.

W/w nieruchomosé zostala zakupiona w na dzialalnosé gospodarcza z przeznaczeniem pod
zabudowe. Planowana droga zabiera nam spory obszar dziatki, ktory koliduje z naszymi
planami.

M,U — tereny zabudowy mieszkaniowej;
KD/Z - tereny drég publicznych — klasy
zbiorczej;

Uwaga uwzgledniona w czesci:

Warunki technicznej wiaczenia drogi w skali
catego uktadu komunikacyjnego miasta
uniemozliwiaja zmiane lokalizacji
projektowanej drogi. Na podstawie uwagi
dokonano korekty jej przebiegu — przesunicto
linie rozgraniczajace drogi i nieprzekraczalne
linie zabudowy zwigkszajac mozliwosci
inwestycyjne na dzialce nr 15 (AM 2).

Marek Fursewicz

Iwona Fursewicz

Kwestionujemy w catosci proponowane ustalenia dla nieruchomosci gruntowej oznaczonej
geodezyjnie jako dziatka nr 1 (AM-5, obreb 0009) polozonej przy ulicy Cincialy w Jeleniej
Gorze, ktorej jestesmy wlascicielami.
Uwagi nasze dotycza naniesienia na dzialce drogi oznaczonej jako KD/D 37 oraz
dopuszczenia na ww. dziatce funkcji M,U.
(-..)
Wnosimy:

1.  usunigcie drogi oznaczonej jako KD/D 37 z dziatki nr 1;

2. dopuszczenie funkcji MU na dziatce nr 1.

MN — tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej

Uwagi nie uwzgledniono:

Uwzglednienie uwagi powodowaloby brak
mozliwodci zagospodarowania tego terenu jako
terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniows jednorodzinna. Projektowany w
projekcie planu uktad komunikacyjny i
proponowany podziat dziatek w optymalny
sposcb pozwala na wykorzystanie
nieruchomosci ograniczonej przebiegiem linii
elektroenergetycznej 220kV;

Whioskowana dziatka znajduje sie w
nowoprojektowanym kompleksie zabudowy
mieszkaniowej. Wg. przepiséw odrebnych na
terenie zabudowy mieszkaniowej mozna
realizowaé ustugi na 30% powierzchni
uzytkowej zabudowy, mozliwa jest zatem na
podstawie zapiséw planu realizacja funkcji
ustugowych wbudowanych w obiekty
mieszkaniowe.

DEVELOPMENT

Skladam uwage do planu zagospodarowania przestrzennego jednostki Centralnej dla
Jeleniej Gory dotyczaca dziatek 4/1 1 4/2 na ul. Granicznej.

Do dziatki nr 4/1 posiadam decyzje nr 497/2010 z dnia 2.11.2010 zatwierdzajaca projekt
budowlany i udzielenie pozwolenia na budowe zespotu 3 domdéw jednorodzinnych w
zabudowie blizniaczej oraz dziatka 4/2 posiadam decyzje 498/2010 z dnia 2.11.2011 r.
zatwierdzajaca projekt budowlany i udzielenia pozwolenia na budowe zespolu 3 doméw
Jjednorodzinnych w zabudowie blizniaczej.

R.ZLp - tereny rolnicze, lasy - dolesienia

Uwagi niw uwzgledniono - niezgodnosé ze
studium.

Danuta Heichel

Opracowywany projekt planu zagospodarowania przestrzennego miasta przedstawia
zmiany ktore dotycza naszej posesji. Zmiany, ktdre po raz kolejny sa krzywdzace dla nas.
Projekt zaktada budowe i poszerzenie ul. Poprzecznej przebiegajacej obok naszego,
potaczonego przed trzema laty budynku przy Wolnosci 201, 203, dla ktdrego wyznaczono
réwniez nowa dziatke gruntowa. (...)

Poniewaz poszerzenie ulicy Poprzecznej wiaze sig z koniecznoscia rozbidrki przybudéwki,
czyli budynku Wolnosci 201 sprzedaz lokali zostala wstrzymana. Zastanawiamy sig czy

M.U — tereny zabudowy mieszkaniowej,
tereny zabudowy ustugowe;j

Uwagi nie uwzgledniono - istniejaca droga (ul.
Poprzeczna) wymaga poszerzenia, ktére
zostato uwzglednione w zapisach planu.

Plan nie decyduje o mozliwosci przesunigcia
granicy nieruchomosci.
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kiedykolwiek zostanie wznowiona. (...) Prosimy o znalezienie takiego rozwiazania, z
ktérego zadowolone beda dwie strony.

Opracowywany plan nie zmienia réwniez granic naszej posesji, przygotowywanej do
sprzedazy (...).

Nie uwzgledniono w planie naszych wystapien i présb (...) w sprawie przesunigcia granicy
nowo wyznaczonej dziatki gruntowe nr 23/4. Poniewaz znaczna czesé naszej nowej dzialki
nie nadaje si¢ do uzytkowania, przedstawiajac nasze argumenty, prosiliémy i nadal bardzo
prosimy o rozwazenie przesunigcia jej granicy w kierunku posesji Wolnosci 205 0 4-5 m.

Ewelina Gaworska

Zwracam sie¢ Z prosba o mozliwoéé zagospodarowania dziatki gruntu przy ulicy
Kruszwickiej oznaczonej numerem 159 w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego jednostki Centralnej w Jeleniej Gorze.

Dziatka gruntu nr 159 graniczy bezposrednio z dziatka gruntu nr 161, na ktdrej znajduje
si¢ nieruchomos¢, kidrej jestem wspdtwiascicielem. Cheiatabym przeznaczyé¢ ja na cele
rekreacyjne i mieszkaniowe.

Na przedmiotowej dziatce na dzien dzisiejszy znajduje si¢ hydrofornia. Wiedzac jak wazna
role w dostgpie do wody pitnej i uzytkowej ona spetnia, jej pomieszczenie nie stanowi dla
mnie przeszkody w mozliwodci zagospodarowania dziatki.

Prosze wiec 0 mozliwos¢ dzierzawy, jesli to mozliwe na okres dluzszy niz 3 lata, badz
mozliwosé zakupu dziatki nr 159 na preferencyjnych warunkach, uwzgledniajac obecnosé
hydroforni na obszarze przedmiotowej dziatki.

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

Uwagi nie uwzgledniono - plan zaktada na tym
terenie zgodnie z zapisami studium zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna.

Whniosek o mozliwose dzierzawy nie dotyczy
ustalen planu.

Ewelina Gaworska

Dziatka przy ul. Kruszwickiej oznaczona numerem 159 w projekcie mpzp jednostki
Centralnej w Jeleniej Gorze wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko oznaczona jest
jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Na dzialce tej znajduje sie¢ pomieszczenie gospodarcze. Nie jest ono oznaczone jako
zabudowa do zachowania. W pomieszczeniu tym obecnie znajduje si¢ hydrofornia, dzieki
ktérej mozliwe jest utrzymanie odpowiednio wysokiego cisnienia wody dla gospodarstw
domowych przy ul. Kruszwickiej domy na szczycie gory). Brak hydroforni spowoduje
ograniczony dostgp do wody pitnej i uzytkowej dla wymienionych gospodarstwa
domowych.

W zwiazku z powyzszym proszg 0 uwzglednienie uwag do przedmiotowego planu.

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej

Uwaga bezprzedmiotowa.

Ustalenia planu nie skutkuja zakazem
lokalizacji 1 uzytkowania istniejace]
hydroforni.

Zofia Kozlik

Wnosze uwage o ujecie w planie zagospodarowania przestrzennego dziatek nr 155 i 168
jako tereny przewidziane pod zabudowe mieszkalna.

R.ZLp - tereny rolnicze, lasy - dolesienia

Uwagi nie uwzgledniono - niezgodnos¢ ze
studium.

Rada Jednostki
Pomocniczej Miasta
Jeleniej Gory

.Uzdrowisko Cieplice”

UL Gimnazjalna
58-560 Jelenia Gora

Dotyczy:

- dziatki w ewidencji gruntéw nr 27/1, w okolicy ul. Kroénienskiej

- wlasciciel: Miasta Jelenia Gora

- dotychczasowe przeznaczenie: zielen nieurzadzona

- nowe przeznaczenie - teren zielony z parkiem rekreacyjnym do uprawiania sportéw
rowerowych.

W projekcie planu zagospodarowania przestrzennego dzielnicy Centrum, jest to teren
zielony. Kolizyjny przebieg sieci gazowej sredniego cisnienia zostal oznakowany i
wskazany przez Dzial Eksploatacji Sieci Gazowniczej TIE w Zgorzelcu i nie koliduje z
projektowanym parkiem rowerowym.

Proponujemy wprowadzié zapis tereny zielone z wykorzystaniem sportowym — UZ/US™.
Park rowerowy zbudowany jest z usypanych pagorkéw ziemnych i wykopanych wglebien.
Wszelkie prace ziemne nie wymagaja pozwolenia na budowe i nie zmieniaja sposobu
uzytkowania terenu. Z powyzszego terenu moge korzysta¢ inne dyscypliny sportowe, np.:
mountainboard lub zima — snowboard.

ZE — tereny zieleni nieurzadzonej,
M, U — tereny zabudowy mieszkaniowej,
tereny zabudowy ustugowej

Uwagi nie uwzgledniono — plan w wylozonej
do publicznego wgladu wersji dopuszcza na
wnioskowanym terenie:

- na terenie ZE - urzadzenia sportowe i
rekreacyjne;

- na terenie M,U - obiekty i urzadzenia
sportowo-rekreacyjne.

Zamierzenia inwestycyjne sktadajacych uwage
moga zostaé zrealizowane na podstawie
zapiséw planu.

Marek Turewicz

Regina i Mirostaw
Trusewicz

Whnioskujemy o zmiane oznaczenia, a tym samym prZeznaczenia graniczacych z nasza
dziatka nr 2 (0009-4) omawianych dzialek na tereny zieleni nieurzadzonej ZE, dla
zachowania naturalnego dobrostanu <rodowiska przyrodniczego, a dla okolicznych
mieszkancéw zachowania tak potrzebnych kazdemu z nas ciszy i spokoju. Chodzi o zakaz
parkowania czy uprawiania sportow uciazliwych dla srodowiska niosacych za soba hatas i

ZP,US - tereny zieleni urzadzonej, tereny
sportu i rekreacji

Uwagi nie uwzgledniono - ze wzgledu na
rozwdj struktury osadniczej i wyznaczenie w
planie duzych kompleksow pod zabudowe
mieszkaniowa uwzgledniono w projekcie planu
tereny przeznaczone pod rozwdj funkcji sportu
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niszczenie srodowiska. i rekreacji oraz zieleni urzadzonej. Tereny
oznaczone symbolem ZP,US 7 sa to tereny na
ktorych ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy,
z wyjatkiem szaletéw publicznych, dopuszcza
si¢ lokalizacje obiektéw matej architektury i
terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych.
Plan nie reguluje dziatalnoici na lerenie tj.
parkowanie i uprawianie sportéw  nie
wymagajacych pozwolenia na budowe i
zmiany sposobu uzytkowania gruntéw.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr 327 XXXIII.
2012 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia
18 grudnia 2012 .

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH
W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.: Dz. U. z 2012 r., poz. 647).

Plan dopuszcza rozwoj infrastruktury technicznej, remonty i przebudowy istniejace]
infrastruktury. Realizacja tych zadan bedzie sie odbywaé ze srodkéw wtasnych gminy
(z wykorzystaniem  pozyskiwanych oplat adiacenckich) oraz wszelkich  srodkow
pomocowych, funduszy unijnych 2z mozliwoscia partycypacji innych jednostek
organizacyjnych 1 inwestorow indywidualnych.
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