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UCHWALA NR XXIV/200/2012
RADY GMINY ZLOTORYJA

z dnia 21 grudnia 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu malej elektrowni
wodnej, obreby Jerzmanice Zdradj i Wilkéow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz.1591 z p6zn. zm.), art. 15 ust. 11i 2, art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647), w zwiazku z uchwala Rady Gminy Ztotoryja
nr VI11/65/2011 z dnia 30 czerwca 2011r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego terenu matej elektrowni wodnej, obreb Jerzmanice Zdrdj, zmieniona uchwata
nr X1/86/2011 Rady Gminy Ztotoryja z dnia 24 listopada 2011 r. oraz po stwierdzeniu, ze projekt planu
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ztotoryja,
uchwala sig¢ co nastgpuje:

Rozdzial 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu matej elektrowni wodne;j,
obrgby Jerzmanice Zdroj i Wilkow, w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowiacym zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

2. Ustalenia planu zawarte sa:

1) w tekScie uchwaty;
2) w rysunku planu w skali 1:1000 stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralng czg$cia niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 2 — ,,Sposéb realizacji i zasady finansowania, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy”;
2) zalacznik nr 3 — ,,Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu”.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore winno przewaza¢ na
danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe w sposdb nie zmieniajacy generalnego cha-
rakteru zagospodarowania terenu i zajmuja facznie mniej niz 25% powierzchni terenu;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony wlasciwym symbolem;

6) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktore rozgraniczaja tereny o réznym przezna-
czeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
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7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej elementy zabudowy nie moga
przekraczaé. Ustalenie nie dotyczy:
a) obiektow zlokalizowanych w cato$ci w gruncie,
b) budowli i urzadzen matej elektrowni wodnej oraz infrastruktury technicznej;
8) wydzieleniu wewngtrznym — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ terenu oznaczona symbolem;
9) przepisach szczegolnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
10) rozdziale — nalezy przez to rozumie¢ Rozdzial niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu jest obszar okreslony w § 1 ust. 1, otacznej powierzchni 1,08 ha,
w granicach zgodnych z rysunkiem planu stanowiacym zatacznik nr 1.
2. Obowiazujace ustalenia w rysunku planu stanowia:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny;
3) symbole okreslajace przeznaczenie terenu;
4) granica wydzielenia wewngtrznego;
5) symbol wydzielenia wewngtrznego;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy;
7) granica terenu pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy prze-
kraczajacej 100 kW — elektrownia wodna;
8) granica obszaru szczegblnego zagrozenia powodzig Q1%.
3. Na rysunku planu zastosowano oznaczenia literowe i liczbowe w stosunku do poszczegolnych terendw
0 okre$lonym rodzaju przeznaczenia, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

Rozdzial 2
USTALENIA OGOLNE

§ 4. 1. Ustala sig nastgpujace podstawowe przeznaczenie terendw oznaczone literami:
1) R —teren rolniczy;
2) WS — teren wod powierzchniowych srodladowych;
3) WE — teren wod powierzchniowych przeznaczony pod lokalizacje matej elektrowni wodne;j;
4) ZL — teren lasu;
5) KDW - teren drogi wewngtrznej.
2. Ustala sig¢ tereny dla ktérych dopuszczono wigcej niz jedno podstawowe przeznaczenie terenu
a poszczego6lne oznaczenia literowe okreslone w ust. 1, zostaty rozdzielone przecinkiem.

§ 5. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1. Ustala sig przebieg linii rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.

2. Ustala sig przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

3. Linia zabudowy nie dotyczy:
1) stacji transformatorowych;
2) budowli zwiazanych z lokalizacja inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej;
3) budowli i urzadzen matej elektrowni wodne;.

4. Na wszystkich terenach dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (zgod-
nie z ustaleniami § 13) w tym z zakresu komunikacji publicznej.

5. Ustala si¢ granicg terenu pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
0 mocy przekraczajacej 100 KW — dotyczaca elektrowni wodnej. Dopuszcza sig realizacjg elektrowni wodnej
0 mocy mniejszej niz 100 kW. Nie ustala si¢ granic stref ochronnych zwiazanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania tych
urzadzen na Srodowisko — dla przedmiotowej elektrowni wodnej obowiazuja ograniczenia wynikajace z ustalen
zawartych w niniejszej uchwale oraz przepisach szczego6lnych.

§ 6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1. Wprowadza si¢ obowiazek zapewnienia ochrony wod powierzchniowych (zlewni rzeki Kaczawy)
i podziemnych m.in. poprzez kompleksowe i zgodne z obowiazujacymi przepisami prawa, rozwiazanie gospo-
darki wodnej, $ciekowej (Scieki bytowe, komunalne, przemystowe oraz opadowe) i odpadami, z uwzglednie-
niem w miare mozliwosci istniejacych obiektow infrastruktury technicznej.

2. Oddziatywanie wynikajace z realizacji przeznaczenia terenu ustalonego w § 4, nie moze w odniesieniu
do hatasu, zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby, przekroczy¢ wielkosci dopuszczalnych okreslonych
W przepisach szczeg6élnych.
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3. Wprowadzenie substancji do $rodowiska lub emisja energii, wylacznie na warunkach okreslonych
W przepisach szczegolnych.

4. Realizacja inwestycji wymaga szczegdlowego rozpoznania geotechnicznych warunkéw posadowienia
obiektow budowlanych.

5. Ustala si¢ obowiazek wykonania jako szczelne i nienasiakliwe terendw narazonych na szczegolne ryzy-
ko skazenia substancjami ropopochodnymi. Wody opadowe i roztopowe z tych terenéw winny by¢ podczysz-
czane w stosownych separatorach, przed ich odprowadzeniem do kanalizacji lub odbiornika zgodnie
Z przepisami szczeg6lnymi.

6. Grunty w miejscach sktadowania materiatdéw, w ktorych powsta¢ moga odcieki, nalezy odpowiednio
zabezpieczy¢ przed infiltracja tych odciekéw oraz wyposazyé w systemy odwodnienia.

7. Ustala si¢ stosowanie do celow grzewczych i technologicznych przyjaznych dla srodowiska nosnikow
energii, 0 niskiej emisji zanieczyszczen powietrza.

8. Odpady powstajace w wyniku realizacji przeznaczenia terenu ustalonego w § 4, wymagaja segregacji
z wydzieleniem odpadow niebezpiecznych i sktadowania na wtasciwych sktadowiskach lub utylizacji w sposéb
nie zagrazajacy srodowisku naturalnemu:

1) odpady state nalezy gromadzi¢ w szczelnych pojemnikach;

2) odpady ptynne — w zbiornikach bezodptywowych i systematycznie wywozi¢ do oczyszczalni $ciekow;

3) odpady niebezpieczne nalezy gromadzi¢ w szczelnych, zamknigtych pojemnikach (w tym: plyny i oleje
przepracowane, czysciwa).

9. Realizacja i eksploatacja matej elektrowni wodnej, pod wzgledem ograniczenia ucigzliwosci dla tere-
néw sasiednich wymaga:

1) prowadzenia monitoringu skutkow inwestycji na srodowisko przyrodnicze, ze szczegdlnym uwzglednieniem
klimatu akustycznego i migracji ryb;

2) budowy przeptawki dla ryb oraz przepuszczania przez nia przeptywu biologicznego w czasie migracji ryb;

3) wstrzymania wszelkich robot budowlanych w korycie rzeki w okresie tarta ryb tososiowatych;

4) docelowej likwidacji obsypiska w korycie rzeki Kaczawy;

5) przywrodcenia i utrzymania drozno$ci koryta rzeki (w tym na czas przeptywu wielkich wod);

6) utrzymania turbin, konstrukcji budowlanych, obwatowan oraz urzadzen i sprzgtu technicznego w dobrym
stanie technicznym, co pozwoli na zmniejszenie niebezpieczenstwa wystapienia awarii podczas pracy elek-
trowni.

10. W zakresie regulacji stosunkéw wodnych ustala si¢ — obowiazek zapewnienia dost¢pu i umozliwienia
prowadzenia prac konserwacyjnych urzadzen wodnych — zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§ 7. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej ustala sie, iz
kto, w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych, odkryt przedmiot, co do ktorego istnieje przy-
puszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowiazany:

1) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;

2) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;

3) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wlasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkoéw, a jesli nie jest to moz-
liwe Wdjta Gminy Zlotoryja.

§ 8. Wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie ustala sie poniewaz
przestrzenie te nie wystepuja w granicach obszaru objetego planem.

§ 9. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania tere-
nu zawarto w Rozdziale 3.

§ 10. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLE-
GAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

1. Obszar objety planem zlokalizowany jest w zewnetrznej strefie ochrony posredniej ujgcia wody po-
wierzchniowej w Przybkowie dla miasta Legnicy, ustanowionej Decyzja Wojewody Legnickiego nr OS.III.
.6210-2/56/95 z dnia 28 sierpnia 1995 r.

2. Obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 317 , Niecka
Wewnatrz Sudecka Bolestawiec”, objetego wysoka ochrona (OWO) zgodnie z przepisami szczegolnymi.

3. Obszar objety planem znajduje si¢ w granicach obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia, zgodnie ze
»Studium ochrony przed powodzia zlewni rzeki Kaczawy”. Dla obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami szczegdlnymi wynikajacymi z ustawy Prawo wodne.
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§ 11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZE-
NIA W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZY ZABUDOWY

1. Dla terenu znajdujacego si¢ w pasie technologicznym linii elektroenergetycznej 20 kV L-710 obowiazu-
ja ustalenia § 13 ust.5 pkt 4.

2. Ustala si¢ obowiazek, zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ oraz normatywnych drog
pozarowych — zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

3. Na terenach przyleglych do terenow kolejowych — zagospodarowanie zgodnie z przepisami szczego6l-
nymi.

§ 12. PODSTAWOWE ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMU
KOMUNIKACJI

1. Ustala sig obstuge komunikacyjng zewnetrzna obszaru — drogg gminna.

2. Wyznacza si¢ teren pasa drogowego drogi wewngtrznej — 4KDW.

3. Ustala si¢ zachowanie wtasciwych parametrow technicznych drog, zapewniajacych poprawna obstuge
komunikacyjna obszaru oraz zapewnienie normatywnego rozmieszczenia w nich urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej.

§ 13. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTU-
RY TECHNICZNEJ

1. Projektowane zainwestowanie bedzie obstugiwane z istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury
technicznej. Dopuszcza si¢ nowa infrastrukturg oraz przebudowe infrastruktury istniejace;.

2. Ustala sig, ze projektowane sieci telekomunikacyjne, elektroenergetyczne, gazociagi, sieci zaopatrzenia
w wodg i odprowadzenia $ciekdw nalezy projektowac jako sieci podziemne. Odstgpstwa od ustalonej zasady
mozliwe sa wylacznie w przypadku wykazania konieczno$ci wynikajacej z warunkow technicznych prowadze-
nia sieci. Prowadzenie sieci poza pasem w liniach rozgraniczajacych drogi 4KDW, dopuszcza si¢ na warunkach
okreslonych przepisami szczegdlnymi.

3. Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek gruntu pod lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej. Dla wy-
dzielanych dziatek nie okre$la si¢ wielkosci minimalnej, pod warunkiem zachowania wymogdéw usytuowania
urzadzen, wynikajacych z przepisow szczeg6lnych.

4. W zakresie sieci i urzadzen elektroenergetycznych oraz gazowych — budowa infrastruktury technicznej
moze przebiega¢ wyltacznie na zasadach okreslonych w Prawie energetycznym i Prawie budowlanym.

5. Ustala sie w zakresie:

1) kanalizacji sanitarnej — docelowo odprowadzanie $ciekéw komunalnych, bytowych i przemystowych do
istniejacej i projektowanej kanalizacji wiejskiej. Dopuszcza sig rozwiazania indywidualne. Scieki, winny
by¢ przed odprowadzeniem do odbiornikoéw, w uzasadnionych wypadkach — stosownie podczyszczone;

2) kanalizacji deszczowej — docelowo odprowadzenie wod opadowych do projektowanej gminnej kanalizacji
deszczowej. Dopuszcza sig¢ grawitacyjne odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, systemem kanali-
zacji deszczowe]j do istniejacych rowow melioracyjnych zgodnie z dokumentacja wymagana przepisami
szczegblnymi. Dla terenéw na ktorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia wod opadowych substancjami ropo-
pochodnymi oraz innymi substancjami szkodliwymi, wody opadowe nalezy poddawaé¢ wstepnemu pod-
czyszczaniu w stosownych separatorach przed odprowadzeniem ich do odbiornika;

3) sieci wodociagowej — docelowo zaopatrzenie w wode z systemu istniejacych i projektowanych wodociagéw
wiejskich. Dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wod;

4) sieci i urzadzen elektroenergetycznych:

a) przylaczenie do elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej na warunkach okreslonych przepisami szcze-
golnymi,

b) zasilanie projektowanego zainwestowania w energig elektryczna z projektowanych sieci elektroenerge-
tycznych i stacji transformatorowych lub zasilanie energia elektryczna wytworzona przez mata elektrow-
ni¢ wodna,

c) sieci elektroenergetyczne prowadzi¢ wzdtuz uktadéw komunikacyjnych tj. terenow ogodlnie dostgpnych
dla prowadzenia sieci infrastruktury technicznej. Dopuszcza si¢ odstepstwo od wyzej wymienionej zasa-
dy, zgodnie z ustaleniami zawartymi w ust. 2,

d) dla istniejacej dystrybucyjnej elektroenergetycznej linii napowietrznej 20 kV L-710 ustanawia sie pas
technologiczny wzdhuz jej przebiegu o szerokosci — 10,0 m liczonej w poziomie od skrajnych przewo-
dow w obu kierunkach. W pasie technologicznym:

— nie dopuszcza si¢ lokalizacji obiektow budowlanych kubaturowych,
— lokalizacja wszelkich obiektow i urzadzen — zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
— zZmiana w istniejacym zagospodarowaniu terenu — zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
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e) dopuszcza sie docelowe skablowanie lub przeniesienie napowietrznej linii elektroenergetycznej Srednie-
go napigcia 20 kV L-710,

f) ustala si¢ obowiazek zachowania normatywnych odlegtosci zabudowy od elektroenergetycznych sieci
dystrybucyjnych,

g) linia zabudowy nie dotyczy budynkow elektroenergetycznych stacji transformatorowych 20/0,4 kV. Do-
puszcza sig ich usytuowanie w odlegtosci do 1,5 m od granic dziatki. Stacje stupowe nie wymagaja wy-
dzielania dziafek,

h) TAURON Dystrybucja S.A. Oddziat w Legnicy przewiduje prowadzenie prac remontowych
i modernizacyjnych istniejacej dystrybucyjnej elektroenergetycznej linii napowietrznej 20 KV 0 numerze
ruchowym L-710. Dopuszcza si¢ jej przebudowe, rozbudowe i odbudowe w zakresie zabezpieczajacym
potrzebe zaopatrzenia w energig elektryczna planowanych kierunkéw rozwoju gminy,

i) ustala si¢ mozliwo$¢ odbudowy, rozbudowy istniejacych i budowy nowych fragmentow elektroenerge-
tycznej sieci dystrybucyjnej: elektroenergetycznych linii napowietrznych, napowietrzno-kablowych
i kablowych 20 kV i 0,4 kV oraz napowietrznych, wnetrzowych i wbudowanych elektroenergetycznych
stacji transformatorowych 20/0,4 kV.

5) sieci gazowej — dopuszcza si¢ budowe i rozbudowg przesylowej oraz dystrybucyjne;j sieci gazowej;

6) sieci telekomunikacyjnej — dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe sieci oraz lokalizacje inwestycji celu pu-
blicznego z zakresu tacznosci publiczne;j;

7) sieci cieptowniczej — dopuszcza si¢ mozliwo$¢ doprowadzenia sieci cieptowniczej do istniejacych i projek-
towanych obiektow.

Rozdzial 3

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW WYZNACZONYCH LINIAMI
ROZGRANICZAJACYMI

§ 14. Ustalenia dla terenéw 1R i 2R:
1) przeznaczenie podstawowe: teren rolniczy;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zadrzewienia i zakrzewienia $rodpolne, pasy zieleni przeciwwietrznej, drogi
wewngtrzne (stanowiace drogi dojazdowe do gruntow rolnych);
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) gospodarka rolna zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
b) ustala si¢ zakaz zabudowy,
¢) dopuszcza sie realizacje drog wewnetrznych (stanowiacych drogi dojazdowe do gruntéw rolnych)
W sposob begdacy konsekwencja uktadu optymalnego dla obstugi rolnictwa.

§ 15. Ustalenia dla terenu 3WE,WS:

1) przeznaczenie podstawowe: teren wod powierzchniowych przeznaczony pod lokalizacje matej elektrowni
wodnej; teren wod powierzchniowych $rodladowych (rz. Kaczawa);

2) przeznaczenie dopuszczalne: teren urzadzen wodnych (innych niz obiekty energetyki wodnej,
W szczegolnosci: budowle przeciwpowodziowe i regulacyjne, mosty piesze oraz drogowe, mury oporowe,
stopnie wodne); teren urzadzen elektroenergetycznych (stacje transformatorowe); drogi wewngetrzne; tere-
ny rolnicze;

3) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje sig:

a) przeznaczenie catego terenu pod lokalizacje matej elektrowni wodnej (lokalizacja obiektow energetyki
wodnej),

b) przeznaczenie catego terenu pod teren wod powierzchniowych §rodladowych,

C) przeznaczenie czesci terenu pod lokalizacje matej elektrowni wodnej (lokalizacje obiektow energetyki
wodnej) oraz pozostalej czgsci terenu pod teren wod powierzchniowych srodladowych,

4) realizacj¢ budynkow matej elektrowni wodnej (MEW) dopuszcza si¢ wytacznie w granicach wydzielenia
wewngtrznego oznaczonego na rysunku planu symbolem A;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 200 m?;

6) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,7,

7) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,

8) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0,2;

9) w obrgbie nieruchomosci, nalezy zbilansowac potrzeby parkingowe zwiazane z funkcjonowaniem malej
elektrowni wodnej. Minimalna ilo§¢ miejsc do parkowania — 1;

10) zasady zagospodarowania terenu:
a) ustala sig lokalizacj¢ matej elektrowni wodnej (MEW) wykorzystujacej wody rzeki Kaczawa,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego —-6— Poz. 2110

b) maksymalna moc elektrowni nie moze przekroczyé IMW,

C) zagospodarowanie terenu oraz usytuowanie poszczegolnych obiektéw i urzadzen MEW (jaz pigtrzacy,
kanat doptywowy i odptywowy, rurociagi doprowadzajace, przeptawki, przepusty, zespot urzadzen
i obiektow turbin i sitowni, lokalizacja ujecia gornego oraz spustu itp. — zgodnie z przepisami szcze-
g6lnymi oraz wymagana przepisami dokumentacja,

d) dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejacego jazu pigtrzacego oraz jego przebudowe,

e) podniesienie poziomu wody w rzece Kaczawie na skutek spigtrzenia, nie moze powodowaé zagrozenia
dla terenow sasiednich ani podmywania terenu.

11) charakterystyka zabudowy:

a) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2, w tym poddasze uzytkowe,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,0 m,

C) nie okresla si¢ maksymalnej wysokosci budowli i urzadzen matej elektrowni wodnej oraz zwiazanych
z lokalizacja inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej. Wysokos¢ budowli i urzadzen
wynikaé bedzie z przyjetej technologii,

d) dopuszcza si¢ obiekty budowlane (w tym kontenerowe) — 0 dachu ptaskim,

e) dla zabudowy o dachu stromym zaleca sie:

— kat nachylenia gtownych potaci min 30°, max 45°,

— symetryczne spadki gléwnych potaci dachowych,

— uktad dwuspadowy lub wielospadowy,

— pokryciu dachéwka ceramiczng lub innym materiatem o podobnym kolorze i fakturze zblizonej do
formy dachowki,

f) ustala si¢ kolorystyke budowli — zharmonizowana z otoczeniem.

§ 16. Ustalenia dla terenu 4KDW:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewngtrzne;j;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zielen urzadzona;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza sig realizacje w formie ciagu pieszo-jezdnego,
4) zagospodarowanie zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§ 17. Ustalenia dla terenu 5ZL.:
1) przeznaczenie podstawowe: teren lasu — do zachowania;
2) przeznaczenie dopuszczalne: dolesienia;
3) bezwzgledny zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
4) zasady zagospodarowania wg. przepisow szczegdlnych oraz planu urzadzenia lasu lub uproszczonego planu
urzadzenia lasu z uwzglednieniem funkcji ochronnych lasow.

§ 18. 1. Ustala si¢ nastgpujace szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych
planem miejscowym — dla terenu 3WE,WS:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 100 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 5 m;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 30° do 90°.
2. Szczegdlowych zasad 1 warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem nie ustala sig, dla:
1) terenow 1R i 2R — przeznaczenie terenu na cele rolne (w zakresie scalania i podziatu obowiazuja przepisy
szczegblne);
2) terenu 5ZL — przeznaczenie terenu na cele leSne (w zakresie scalania i podziatu obowiazuja przepisy szcze-
golne);
3) terenu 4KDW — brak mozliwoS$ci ustalenia frontu dzialki i kata granicy dziatki — w stosunku do pasa drogo-
wego.

§ 19. SPOSOB ITERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
| UZYTKOWANIA TERENOW

1. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwatly, zachowuje on obecne
uzytkowanie.

2. Ustala si¢ mozliwos¢ budowy tymczasowych drog wewngtrznych (stanowiacych drogi dojazdowe do
gruntéw rolnych). Docelowo terenom tym nalezy przywroci¢ uzytkowanie obecne lub wprowadzi¢ zagospoda-
rowanie zgodne z ustaleniami planu.
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§ 20. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej na podstawie ktdrej ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1) dla terenu: 3WE,WS — 15%;
2) dla terenéw: IR, 2R, 4KDW, 5ZL — 1%.

Rozdzial 4
PRZEPISY KONCOWE
§ 21. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ztotoryja.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wo-
jewodztwa Dolno$laskiego.

§ 23. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzgdu Gminy Ztotoryja.

Przewodniczacy Rady Gminy:
J. Pawlus
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXI1V/200/
/2012 Rady Gminy Ztotoryja z dnia
21 grudnia 2012 r.

OZNACZENIA
OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU:
GRANICA OBSZARU ORIETEGO PLANEM
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXI1V/200/
/2012 Rady Gminy Ziotoryja z dnia
21 grudnia 2012 .

Sposéb realizacji i zasady finansowania, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy

1. Plan nie ustala inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy.

2. Plan ustala przebieg i parametry drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 4KDW.

3. Budowa i finansowanie drogi wewngtrznej oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zwiazanych
Z realizacja matlej elektrowni wodnej — naleza do zadan inwestora realizujacego elektrowni¢ wodna.

4. Ustala sig, ze projektowane sieci telekomunikacyjne, elektroenergetyczne, gazociagi, sieci zaopatrzenia
w wodg i odprowadzenia $Sciekdw nalezy projektowac jako sieci podziemne. Odstgpstwa od ustalonej zasady
mozliwe sa wylacznie w przypadku wykazania konieczno$ci wynikajacej z warunkdéw technicznych prowadze-
nia sieci. Prowadzenie sieci poza pasem w liniach rozgraniczajacych drogi 4KDW, dopuszcza si¢ na warunkach
okreslonych przepisami szczegdlnymi.

5. Ustala sig zasilanie projektowanego zainwestowania w energi¢ elektryczna z projektowanych sieci elek-
troenergetycznych i stacji transformatorowych lub zasilanie energia elektryczna wytworzona przez mata elek-
trownie wodna.

6. W zakresie sieci i urzadzen elektroenergetycznych oraz gazowych — budowa infrastruktury technicznej
moze przebiega¢ wyltacznie na zasadach okreslonych w Prawie energetycznym i Prawie budowlanym.

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XX1V/200/
/2012 Rady Gminy Ztotoryja z dnia
21 grudnia 2012 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu matej elektrowni wodnej, obreb
Jerzmanice Zdrdj i Wilkow, wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, zostat wytozony do publicznego
wgladu w dniach od 1 pazdziernika do 31 pazdziernika 2012 r.

2. W trakcie wyltozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz w okresie 21 dni od dnia zakonczenia
okresu wytozenia — nie wplynely uwagi do przedmiotowej dokumentacji.
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