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UCHWALA NR XXX1/218/13

RADY MIEJSKIEJ W OLAWIE
z dnia 31 stycznia 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przy ul. Brylantowej
w Olawie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U.z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2012 r., poz. 647) oraz w nawigzaniu do
uchwaty nr XV/125/07 Rady Miejskiej w Otawie z dnia 29 listopada 2007 r. w sprawie przystgpienia do spo-
rzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przy ul. Brylantowej w Otawie, a takze
stwierdzajac zgodno$¢ z ustaleniami ,,studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Otawa” przyjetego uchwata nr XL1/307/09 Rady Miejskiej w Otawie z dnia 21 grudnia 2009 r., Rada
Miejska w Olawie uchwala: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu przy ul. Brylanto-
wej w Olawie, zwany dalej ,,planem”.

Rozdzial 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Integralng cze$¢ planu stanowia:

1) niniejsza uchwata;

2) zalacznik graficzny nr 1. —w skali 1:1000, zwany dalej "rysunkiem planu".
2. Zalacznikami do uchwaly sg:

1) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcia Rady Miejskiej w Otawie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
do projektu planu;

2) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcia Rady Miejskiej w Otawie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwe-
stycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finan-
sowania.

3. Jezeli w uchwale jest mowa o:

1) ,intensywnos$ci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢: wskaznik, ktory wyraza stosunek sumy po-
wierzchni catkowitej wszystkich nadziemnych kondygnacji projektowanego budynku lub budynkéw do po-
wierzchni catkowitej dziatki,

2) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumieé: liniowe oznaczenie graficzne, po we-
wnetrznej stronie ktorego dopuszcza si¢ wznoszenie naziemnych czesci budynku, z zastrzezeniem: naziemna
cze$¢ budynku nie moze wykracza¢ poza zewnetrzng krawedz linii z wyjatkiem elementow, o ktorych mowa
W § 3 ust. 2 pkt 1;

3) ,uciazliwo$ci” — nalezy przez to rozumie¢: zjawiska o negatywnym wplywie na warunki zycia mieszkan-
codw oraz stan srodowiska przyrodniczego, w tym m.in. zanieczyszczenie powietrza, wod i gleby, hatas, wi-
bracje, promieniowanie niejonizujace, odory i inne W rozumieniu przepisow odrebnych;

4) ,,usludze nieuciazliwej” — nalezy przez to rozumie¢: dziatalno$ci ustugowe spelniajace wymogi ochrony
srodowiska, dla ktérych nie jest wymagana decyzja srodowiskowa, w rozumieniu przepiséw odrgbnych;
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5) ,,przeznaczeniu terenu” — nalezy przez to rozumie¢: funkcje zabudowy, a takze sposoby zagospodarowania
oraz rodzaje dziatalno$ci dopuszczone na poszczegdlnych terenach;

6) ,,rysunku planu” —nalezy przez to rozumie¢: rysunek planu na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stano-
wigcy zatacznik graficzny nr 1. do niniejszej uchwaty;

7) ,terenie” —nalezy przez to rozumie¢: ograniczong liniami rozgraniczajagcymi czg¢$¢ obszaru planu oznaczo-
ng symbolem, o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania terenu.

4. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w niniejszej uchwale, a nie ujetych w § 1, ust. 3, nalezy
stosowa¢ definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami i aktami prawnymi.

§ 2. 1. Obowiazujace ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenia terenu:
a) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) KDL — teren drogi publicznej klasy lokalnej;
c) KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej;
5) strefa ochrony zabytkéw archeologicznych (caty obszar planu).
2. Oznaczenia planu o charakterze informacyjnym:
1) strefa ochronna uje¢ wody pitnej — teren ochrony posredniej o wigkszym zakresie ograniczen w kKorzystaniu
z wod 1 uzytkowaniu gruntow (caty obszar planu);
2) mozliwy podziat na dziatki.

Rozdzial 2
USTALENIA OGOLNE

§ 3. 1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw sa zgodne z ,,Ustaleniami szczegélowymi” niniej-
szej uchwaly.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow i wskaz-
nikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) w zakresie lokalizowania zabudowy ustala sie:

a) dopuszcza si¢ wysunigcie przed ustalone w planie linie zabudowy:

— 1 na maksymalng odleglos¢ — 1,5 m: wykuszy, loggi, gzymsow, okapodw, zadaszen, wej$¢, elementow
odwodnienia dachow, balkonow, galerii, werand, tarasow, schodow zewngtrznych oraz elementdéw
budynkow w catosci zlokalizowanych pod ziemia;

— 1 obiektow matej architektury, dojazddéw, miejsc postojowych oraz urzadzen dla niepelnosprawnych;

2) w zakresie lokalizowania reklam ustala sie:

a) zakaz lokalizowania reklam na terenach: KDL, KDD;
b) na terenach MN dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam wylacznie zwigzanych z dziatalno$cia prowadzong

w granicach dziatek budowlanych, na ktérych zostang usytuowane;

c) zakaz lokalizowania reklam o powierzchni reklamowej wigkszej niz 1 m? w granicach jednej dziatki bu-
dowlanej;
d) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam wylacznie na plaszczyznach elewacji budynkéw od strony tere-
now: KDL, KDD;
e) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam do wysokosci stropu nad pierwsza kondygnacja nadziemna.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakaz utrzymania standardow emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakaz lokalizowania inwestycji, ktorych dziatalno§¢ moze powodowaé ucigzliwos¢ wykraczajaca poza
dziatke, do ktorej inwestor posiada tytut prawny;

3) w zakresie ochrony akustycznej na terenach: MN ustala si¢ maksymalny — dopuszczalny poziom hatasu
wyrazony rownowaznym poziomem dzwieku A w dB, zgodny z przepisami odrgbnymi, jak dla terenow za-
budowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspol-
czeshej:

1) na obszarze planu wyznacza si¢ stref¢ ochrony zabytkow archeologicznych, w jej zasiggu ustala si¢ wymog
przeprowadzania ratunkowych badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Na obszarze planu nie wystepuja tereny wymagajace ustalen z zakresu potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych.
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6. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) obszar planu znajduje si¢ w strefie posredniej ochrony uje¢ wody pitnej dla m. Wroctawia (o mniejszych
ograniczeniach w korzystaniu z wod i uzytkowaniu gruntow), w jej zasiggu obowigzujg zasady zagospoda-
rowania zgodne z Decyzja Urzedu Wojewodzkiego we Wroctawiu RLS gw 1 053/17/74 z dnia 31 marca
1974 1., wg ktorej zostata ustanowiona.

7. Ustalenia dotyczgce szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) na obszarze niniejszego planu nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalenia i podzialu nieruchomo-
$ci zgodnych z art. 15 ust. 3, pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2012 r., poz. 647);

2) mozliwo$¢ wydzielania dziatek o mniejszych wielkosciach niz okreslone w ustaleniach szczegotowych,
w sytuacji kiedy wydzielone dziatki zostang przeznaczone pod sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

8. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruk-
tury technicznej:
1) wszystkie miejsca postojowe oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizo-
wac¢ w ramach dziatek, na ktérych te budynki beda sytuowane;
2) w zakresie lokalizowania oraz przebudowy sieci infrastruktury technicznej ustala sig:
a) dopuszczenie lokalizowania wszelkich sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
b) podczas prac inwestycyjnych nakaz uwzglednienia stref technicznych, eksploatacyjnych itp. od sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) w zakresie zaopatrzenia w wodge ustala sie:
a) dopuszczenie zaopatrzenia w wode z projektowanej sieci wodociggowej;
b) dopuszczenie lokalizowania indywidualnych uje¢ wody;
4) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych ustala sie:
a) dopuszczenie odprowadzania $ciekow do projektowanej sieci kanalizacyjnej sanitarnej;
b) zakaz odprowadzania $ciekéw do wod powierzchniowych oraz wprost do gruntu;
C) dopuszczenie lokalizowania zbiornikdw bezodplywowych oraz przydomowych indywidualnych
oczyszczalni $ciekow;
5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:
a) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych do projektowanej sieci kanalizacji desz-
czowej;
b) w wypadku braku kanalizacji deszczowej nakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na
terenach wlasnych inwestorow, poprzez odprowadzanie ich w Stanie niezanieczyszczonym do gruntu;
€) nakaz podczyszczania zanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych przed ich odprowadzeniem
do gruntu;
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:
a) realizacje zasilania w niskie napigcie liniami podziemnymi;
7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ :
a) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z projektowanej sieci gazowej;
b) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikoéw gazowych do celow bytowych i gospodarczych;
8) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie :
a) indywidualne zaopatrzenie w energie cieplna;
b) stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrodet energii cieplnej, charakteryzujacych si¢ bra-
kiem lub niskg emisjg substancji do powietrza;
9) w zakresie obstugi telekomunikacji ustala sig¢ :
a) mozliwos¢ $wiadczenia ustug telekomunikacyjnych przez wszystkich uprawnionych operatorow;
b) budowe oraz przebudowe sieci teletechnicznej wytacznie w standardzie kablowym podziemnym;
¢) dopuszczenie lokalizowanie wytacznie infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywa-
niu;

10) w zakresie gospodarki odpadami ustala sig :

a) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi oraz gminnymi regulaminami.
9. Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ uzytkowanie dziatek zgodnie z ich dotychczasowym przeznaczeniem, pod warunkami Ze nie
bedzie ono zrodiem ucigzliwosci wykraczajacej poza granice dziatki inwestora;

2) zakaz lokalizowania zabudowy tymczasowej.

10. Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslania oplaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
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1) stawka procentowa, stuzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci, wynosi 20%,
stownie: dwadziescia procent.

Rozdzial 3
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 4. 1. Dla teren6éw oznaczonych na rysunku planu ustala sie:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow wskaz-
nikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie lokalizowanie:
a) budynkow gospodarczych;
b) obiektoéw malej architektury;
c) dojazdoéw, miejsc postojowych i garazy;
d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
e) zieleni urzadzonej;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy w uktadzie: wolno stojacym, blizniaczym i Szeregowym;
3) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéow mieszkalnych w uktadzie wolno stojacym oraz blizniaczym
I Szeregowym na granicy z dziatka sasiednia;
4) dopuszcza si¢ wydzielanie lokali ustugowych — nieucigzliwych wytacznie w czgséci parterowej budynku,
0 udziale powierzchniowym zgodnym z przepisami odr¢bnymi;
5) odlegto$¢ linii zabudowy od terenow: 1.KDL i 2.KDD — 6 m;
6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej: 2 kondygnacje nadziemne (wraz z poddaszem uzytkowym) —9 m;
b) gospodarczej i garazowej —5 m;
7) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatkach — 0,5;
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach — 50%;
9) stosowanie dachow dwuspadowych i wielospadowych o0 symetrycznym uktadzie potaci glownych
i nachyleniu w zakresie 25°— 45°;
10) stosowanie pokrycia dachowego w formie: dachowki lub materiatdéw o wygladzie zblizonym do dachow-
ki;
11) stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni — ceglastej oraz szaro$ci;
12) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i ogrodzen;
13) nakaz zharmonizowania kolorystyki elewacji i materiatow wykonczeniowych poszczegdlnych budynkow
zlokalizowanych na tych samych dziatkach;
14) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych.
3. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkdéw scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna wielko$¢ dziatek:
a) w uktadzie wolno stojgcym — 1000 m?;
b) w uktadzie blizniaczym — 550 m?;
c) w uktadzie szeregowym — 390 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek:
a) w uktadzie wolno stojacym — 18 m;
b) w uktadzie blizniaczym — 14 m;
c) w uktadzie szeregowym — 10 m;
3) kat potozenia granicy dzialki pod zabudowe w stosunku do pasa drogowego:
a) 1.KDL —45°+135°;
b) 2.KDD - 85°+ 95°.
4. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) w zakresie bilansu miejsc postojowych ustala sig:
a) minimalnie: 2 miejsca postojowe na budynek mieszkalny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (li-
czone tgcznie z miejscami garazowymi);
b) minimalnie: 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 35 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,
lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe;
c) wszystkie miejsca postojowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowaé w ramach dziatek,
na ktorych te budynki zostang usytuowane.

§ 5. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu ustala sie:
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1) przeznaczenie:
a) droga publiczna klasy lokalnej, oznaczona na rysunku planu: KDL;
b) droga publiczna klasy dojazdowej, oznaczona na rysunku planu: KDD.
2. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruk-
tury technicznej:
1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) obiektow malej architektury;
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
C) zieleni urzadzone;j;
2) dla terenu: obejmujgcego czgs¢ pasa drogowego, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na: 12,5 m
+ 13,5 m — pozostala czgé¢ pasa drogowego zlokalizowana jest poza granicami planu;
3) dla terenu: szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na: 10 m.

Rozdzial 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 6. W granicach planu traci moc uchwata nr VI1/24/01 Rady Miejskiej w Otawie z dnia 28 czerwca
2001 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicy Szmaragdowej
w Otawie.

§ 7. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa Dolnoslaskiego.

§ 8. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Otawa.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
A. Mikoda
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXXI1/218/
/13 Rady Miejskiej w Ofawie z dnia
31 stycznia 2013 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXXI/218/
/13 Rady Miejskiej w Ofawie z dnia
31 stycznia 2013 r.

Rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Olawie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przy ul. Brylantowej w Olawie

Nie wniesiono uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przy
ul. Brylantowej w Otawie.

Zatacznik nr 3 do uchwatly nr XXXI/218/
/13 Rady Miejskiej w Otawie z dnia
31 stycznia 2013 r.

Rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Olawie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

§ 1. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (tekst jednolity: Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z pé6zn. zm.) Rada Miejska w Otawie ustala, ze zapisane w pla-
nie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza zadan wilasnych gminy, beda realizowane
przez gming i finansowane z:

1) dochodow wiasnych budzetu gminy,
2) srodkow pochodzacych z Unii Europejskiej,
3) innych zrodet.

§ 2. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Otawa.
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