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UCHWALA NR XXIV/192/12
RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH SLASKICH

z dnia 29 pazdziernika 2012 r.

(Skarga Wojewody Dolno$laskiego NK-N13.4131.776.2012.JT1 z dnia 10 stycznia 2013 r. do WSA we Wro-
ctawiu na § 6 ust. 3 pkt. 1 lit. b, § 7 ust. 2 pkt 1, § 11 ust. 1 we fragmencie ,,za zgoda zarzadcy drogi”, § 11
ust. 2 pkt 1 we fragmencie ,,za zgoda zarzadcy drogi”, § 11 ust. 2 pkt 2 lit a we fragmencie ,,za zgoda zarzadcy
drogi”, § 11 ust. 2 pkt 2 lit b, § 11 ust. 2 pkt 3 we fragmentach ,,za zgoda zarzadcy drog” oraz ,,za zgoda ich
zarzadcy”, § 11 ust. 2 pkt 4 we fragmencie ,,za zgoda zarzadcy drogi”, § 11 ust. 2 pkt 4 lita, § 11 ust. 2 pkt 5
lit. a we fragmencie ,,Dopuszcza si¢ odstepstwo od ww. zasad w uzgodnieniu z wlascicielem terenu i zarzadca
sieci”, § 11 ust. 2 pkt. 5 lit ¢, § 11 ust. 2 pkt 5 lit d we fragmencie ,,po uzgodnieniu z zarzadca sieci”, § 11
ust. 2 pkt 5 lit e we fragmencie ,,za zgoda zarzadcy drogi”, § 11 ust. 2 pkt 5 lit f we fragmencie ,,po uzgodnie-
niu z zarzadca sieci”, § 11 ust. 2 pkt 5 lit. i, § 11 ust. 2 pkt 7 we fragmencie ,,na warunkach okreslonych przez
wilasciciela sieci”, § 15 ust. 1 pkt 4 we fragmencie ,,za zgoda zarzadcy terenu”, § 16 ust. 2 pkt 213, § 16 ust. 3
14,§ 17 ust. 2 pkt 21 3)

w sprawie zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Oborniki Slaskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214,
poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203,
Nr 167, poz. 1759, z 2005r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128), art. 20 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 oraz
na podstawie uchwaty Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich nr X/63/11 z dnia 31 maja 2011 roku, po stwier-
dzeniu, Ze niniejsza zmiana planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy zatwierdzonego uchwata Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich nr XXIV/187/12 z dnia
29 pazdziernika 2012 r. uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Oborniki Sla-
skie.
2. Integralng czg$cia ustalen zmian planu stanowiacych tre$¢ niniejszej uchwaly sa nastgpujace zataczniki:
1) rysunek zmian planu w skali 1:2000, bedacy zatacznikiem nr 1 do uchwaty,
2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty,
3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmian planu
W czasie wylozenia do publicznego wgladu, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktérym
mowa § 1 niniejszej uchwaty,
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2) rysunkach planu — nalezy przez to rozumieé¢ graficzne zapisy zmian planu, przedstawione na mapie sytu-
acyjno-wysokosciowej w skali 1:2000, bedace zatacznikiem graficznym nr 1 do uchwaty,

3) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty prze-
pisy prawne wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem
wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych,

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunkach zmian planu liniami rozgraniczaja-
cymi, w ktorego kazdym punkcie obowiazuja te same ustalenia,

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ wyznaczong do lokalizacji
W danym terenie, ktére w ramach realizacji planu winno sta¢ si¢ dominujaca forma wykorzystania terenu;
wprowadzenie innych niz podstawowa funkcji jest dopuszczalne wylacznie pod warunkiem speinienia
ustalen szczegdtowych niniejszej uchwaty,

6) przeznaczeniu uzupehiajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ inna niz podstawowa, do-
puszczona do lokalizacji na danym terenie przy spelieniu dodatkowych warunkow, oraz wczesniejszej
lub rownoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego,

7) przeznaczeniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ sposoby zagospodarowania terendow i obiektow,
do czasu realizacji podstawowej lub dopuszczalnej funkcji okreslonej w planie,

8) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ teren zajgty przez budynek w stanie wykonczonym,

9) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunkach zmian
planu, ktoéra nie moze by¢ przekroczona przez frontowa $ciang budynku. Linig ta przekroczy¢ moga jedy-
nie wysunigte zadaszenia, schody, ganki, balkony, wykusze i wiaty. Dla terenow, dla ktoérych nie zostata
ona okreslona stosowac nalezy ogdlne zasady lokalizacji budynkéw okreslone w przepisach odrebnych,

10) nieuciazliwych ustugach lokalnych — nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustug komercyjnych lub publicz-
nych zwiazanych z obstuga zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, nie zaliczanych do przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddzialywac¢ na S$rodowisko, ktorych uciazliwo$¢ mierzona zgodnie z odrgbnymi
przepisami nie przekracza swym zasiggiem granic wlasnego terenu,

11) ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenéw i obiektow realizowane catkowicie
lub z przewaga funduszy niepublicznych we wszelkich dziedzinach dziatalnosci gospodarczej pod warun-
kiem nie powodowania negatywnego oddziatywania- zaktocen srodowiska oraz konfliktow sasiedzkich,

12) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terendw i obiektow realizowane z udziatem ja-
kichkolwiek funduszy publicznych we wszelkich dziedzinach o charakterze ogolnospotecznym,

2. Pojecia pozostale niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi

i szczegolnymi.

§ 3. 1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne rysunkow zmian planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania,
2) symbole funkcji okreslajace przeznaczenie terenow,

2. Ustaleniami planu sa rowniez oznaczenia uktadu komunikacyjnego drog i ulic oraz inne elementy ry-
sunku planu, stuzace realizacji ustalen niniejszej uchwaty.

3. Nastgpujace oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie informacyjne, sugerujace okreslone rozwiazania
przestrzenne i regulacyjne — proponowany uktad dziatek budowlanych,

Rozdzial 2
Przepisy szczegélowe dla obszaru objetego planem

§ 4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1. Na obszarze objetym ustaleniami planu obowiazuja nastgpujace wymogi ochrony tadu przestrzennego
i zasady jego ksztattowania:
1) ochrona tadu przestrzennego dotyczy i powinna by¢ realizowana przez:

a) zachowanie okreslonego w planie przeznaczenia terenow,

b) przestrzeganie okreslonych planem funkcji i standardow przestrzennych, okreslonej skali i formy zabu-
dowy oraz wskaznikow wykorzystania i zagospodarowania terendOw w obrebie obszaréw wyznaczonych
liniami rozgraniczajacymi,

c) respektowanie ustalonych planem zasad zagospodarowania i uzytkowania terenow zabudowy, warunkow
ochrony $srodowiska, ochrony i korzystania z waloréw krajobrazowych srodowiska na terenach objetych
planem.

2) dopuszcza si¢ na terenach przeznaczenia podstawowego, z wyjatkiem terenéw komunikacji, jako state lub
tymczasowe sposoby uzytkowania, formy zagospodarowania terenu i obiektow lokalizowanych zgodnie

Z przepisami odrgbnymi, obejmujace:
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a) zielen o funkcjach ochronnych i rekreacyjnych,

b) sieci infrastruktury technicznej,

c) znaki reklamowe i informacyjne,

d) obiekty matej architektury,

e) ogrodzenia.

3) zakazuje si¢ w obszarze objetym ustaleniami planu:

a) wznoszenia ogrodzen frontowych od strony ulic publicznych jako pelnych oraz o wysokosci wigkszej niz
180 cm; nie ogranicza si¢ wysokosci i formy ogrodzen bocznych pomigdzy terenami; zaleca si¢ stosowa-
nie ogrodzen azurowych z materiatow trwatych; nie dopuszcza si¢ stosowania ogrodzen prefabrykatéw
zelbetowych od frontu, istniejace winny by¢ sukcesywnie wymieniane,

4) dopuszcza si¢ scalanie i wtorne podziaty dziatek przy zachowaniu minimalnych powierzchni dziatek okre-
Slonych w par. 13,

5) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym ekrany, znaki i symbole reklamowe, dopuszczone
ustaleniami planu do lokalizacji na terenach przeznaczenia podstawowego lub lokalizowane poza terenami
zabudowanymi w oparciu 0 przepisy odrgbne, powinny by¢ sytuowane w ustalonych planem liniach zabu-
dowy lub w odlegto$ciach od drog publicznych okreslonych w przepisach prawa drogowego.

§ 5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1. W zakresie ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okresla si¢ nast¢pujace ustalenia:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug, oznaczonej na rysunku planu symbolem
MNU, wprowadza si¢ zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na $ro-
dowisko, za wyjatkiem przedsigwzig¢ dotyczacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog,

2) uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w zakresie emisji wibracji, hatasu, zanieczyszczenia
powietrza, substancji zapachowych, niejonizujacego promieniowania elektromagnetycznego oraz zanie-
czyszczenia gruntu i wod, nie moze powodowaé przekroczen obowiazujacych standardow $rodowiskowych
okreslonych w przepisach odrgbnych oraz wywotywaé konieczno$¢ ustanowienia obszaru ograniczonego
uzytkowania,

3) uciazliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nie moze przekroczy¢ wartoSci dopuszczalnych na gra-
nicy terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny,

4) na catlym obszarze opracowania planu obowiazuje zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do
wod: powierzchniowych, podziemnych i do gruntu,

5) wprowadza si¢ wymog utrzymania poziomu hatasu w granicach dopuszczalnych norm okreslonych przepi-
sami odrebnymi na terenach zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug, oznaczonej na rysunku pla-
nu symbolem MNU.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej
1. Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej:

1) strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej obejmuje obszary, w ktorych elementy dawnego uktadu przestrzennego
miejscowosci lub jej czeSci, tzn. rozplanowanie, ksztalt zewnetrzny zabudowy, a takze jej powiazania
z zielenig i krajobrazem zachowaty si¢ w stosunkowo dobrym stanie i cato$¢ stanowi warto$¢ kulturowa
w skali lokalnej,

2) w strefie ,,B” obowiazuja nastepujace wymogi konserwatorskie:

a) nalezy zachowaé i wyeksponowaé elementy historycznego uktadu przestrzennego, tj. rozplanowanie
drog, ulic i placow, linie zabudowy, kompozycje¢ wngtrz urbanistycznych oraz kompozycjg zieleni,

b) obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy podda¢ restauracji i modernizacji technicznej z dostosowa-
niem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu,

€) nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie rozplano-
wania, skali ibryly, przy zatozeniu harmonijnego wspotistnienia elementow kompozycji historycznej
i wspoélczesnej oraz nawigzywaé formami wspotczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej. Nie mo-
ze ona dominowac¢ nad zabudowa historyczna. Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzglednia¢ ist-
niejace juz zwiazki przestrzenne i planistyczne,

d) ogrodzenia powinny nawiazywaé do historycznych form ogrodzen wystepujacych na terenie miasta,

e) budynki forma architektoniczng powinny nawiazywa¢ do historycznej architektury pensjonatowej mia-
sta,

f) elementy dysharmonizujace, zwlaszcza uniemozliwiajace ekspozycj¢ wartosciowych obiektow zabytko-
wych, winny by¢ usunigte lub poddane odpowiedniej przebudowie; dopuszcza si¢ pozostawienie ich do
$mierci techniczne;j,
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1)

2)

1

g) w niektorych przypadkach wskazane jest zaznaczenie $ladow nieistniejacych fragmentow historycznej
kompozycji przestrzennej,

h) nalezy przyzna¢ pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym, zaré6wno
w przypadku przyrodniczych elementow krajobrazu, jak i w stosunku do historycznej struktury technicz-
nej, instalacji wodnych, sieci komunikacyjnych oraz obiektow zabytkowych znajdujacych si¢ w ,,Kon-
serwatorskim spisie zabytkow architektury i budownictwa” oraz obiektow potozonych na obszarze objg-
tym strefa,

i) nalezy preferowac te inwestycje, ktore stanowia rozszerzenie lub uzupehienie juz istniejacych form za-
inwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych juz relacji oraz
pod warunkiem, iz nie koliduja one z historycznym charakterem obiektu,

J) umieszczanie reklam lub innych tablic, nie zwiazanych bezposrednio z danym obiektem i stanowiacych
na obiekcie lub obszarze element obcy, jest zabronione. Dopuszczalne jest umiejscawianie tablic infor-
macyjnych instytucji lub szyldow sklepéw i zaktadow w miejscach na to wyznaczonych, we wlasciwej,
nie agresywnej formie.

2. Strefa ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego:

strefa ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego obejmuje tereny harmonijnego wspoélistnienia krajobrazu przy-

rodniczego z historyczna zabudowa lub obszary o wygladzie uksztalttowanym w wyniku dziatalno$ci ludz-

kiej,

w strefie ,,K” z uwagi na podlegajacy ochronie charakter relacji mi¢gdzy obiektami przyrodniczymi a kubatu-

rowymi obowiazuja nastgpujace wymogi konserwatorskie:

a) nalezy zachowaé i wyeksponowa¢ elementy historycznego uktadu przestrzennego, tj. rozplanowanie
drég, ulic i placow, linie zabudowy, kompozycj¢ wnetrz urbanistycznych i kompozycje zieleni,

b) nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie rozplano-
wania, skali ibryly przy zatozeniu harmonijnego wspotistnienia elementéw kompozycji historycznej
i wspolczesnej oraz nawiazywac formami wspotczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej; wszelka
dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzgledniaé istniejace juz zwiazki przestrzenne i planistyczne,

C) nalezy przyznaé pierwszenstwo wszelkim dzialaniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym, zaré6wno
w przypadku przyrodniczych elementow krajobrazu, jak i w stosunku do historycznej struktury technicz-
nej, instalacji wodnych, sieci komunikacyjnych oraz obiektéw zabytkowych znajdujacych sie
w Konserwatorskim spisie zabytkéw architektury i budownictwa”, tzw. Wykazie obiektow zabytko-
wych” — i potozonych na obszarze objetym strefa,

d) nalezy preferowaé te inwestycje, ktore stanowia rozszerzenie lub uzupetnienie juz istniejacych form za-
inwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych juz relacji oraz
pod warunkiem, iz nie koliduja one z historycznym charakterem obiektu,

e) formy inwestowania nalezy w maksymalnym stopniu ukierunkowa¢ na ich harmonijne wpisanie
W otaczajacy krajobraz. Z tego powodu nalezy wylaczy¢ z mozliwosci realizacji inwestycje duze wielko-
obszarowe, jak rowniez te, ktore wymagaja znacznych przeobrazen krajobrazu,

f) nalezy utrzymywac krajobraz przyrodniczy zwiazany przestrzennie z historycznym zatozeniem urbani-
stycznym; winno si¢ uwolni¢ jego obszar od elementéw dysharmonizujacych, rekultywowac tereny
zniszczone, a w przypadku wprowadzania nowych elementéw winny one podnosi¢ estetyczne wartoSci
tych terenow i podkresla¢ ich zwiazek przestrzenny z historycznym zatozeniem urbanistycznym,

g) wskazane jest wprowadzanie lub poszerzanie funkcji zwiazanych z rekreacja pod warunkiem nalezytego
zabezpieczenia warto$ci tych terendw przed zniszczeniem lub znieksztatceniem,

h) umieszczenia reklam lub innych tablic, nie zwiazanych bezposrednio z danym obiektem i stanowiacych
element obcy na tym obszarze, jest zabronione. Dopuszcza si¢ umiejscawianie tablic informacyjnych in-
stytucji lub szyldow sklepow i zaktadow w miejscach na to wyznaczonych, we wlasciwej, nie agresyw-
nej formie.

3. Stanowiska archeologiczne

na obszarze stanowisk archeologicznych obowiazuja nastgpujace wymogi konserwatorskie:

a) dopuszcza sie uprawy rolnicze, ogrodowe itp., przy czym nalezy unika¢ zbyt glebokiej orki, stanowiacej
zagrozenie dla znajdujacych si¢ w ziemi zabytkoéw archeologicznych,

b) dopuszczalne jest lokalizowanie inwestycji na terenie stanowiska archeologicznego, pod warunkiem
przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych metoda wykopaliskowa. Badania te uwolnig te-
ren przeznaczony pod inwestycje od archeologicznej substancji zabytkowej i1 umozliwia jednoczesnie
przeprowadzenie tejze inwestycji. W takim przypadku badania archeologiczne prowadzone sa na koszt
Inwestora, ktory zobowiazany jest zleci¢ ich wykonanie wybranej przez siebie instytucji, firmie lub ar-
cheologowi uprawnionym do ich wykonywania. Wyniki tych badan decyduja o mozliwosci kontynu-
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owania prac budowlanych, konieczno$ci zmiany technologii lub ewentualnie o ich zaniechaniu i zmianie
przeznaczenia terenu,

Lp. Nr stanowiska OKkres$lenie Datowanie Uwagi

1 stan. nr 2/119 $lad osadnictwa neolit -

4. Dla pozostalych terenow polozonych w obszarze opracowania zmian miejscowego planu, ze wzgledu na
zapewnienie wlasciwej ochrony konserwatorskiej, nalezy uwzgledni¢ nastepujace uwarunkowania:

1) zagospodarowanie terenu oraz obiekty budowlane powinny by¢ starannie i harmonijnie wkomponowane
w krajobraz i ksztaltowane w nawiazaniu do lokalnej, historycznej tradycji architektonicznej w zakresie ska-
li, bryty, gabarytow, geometrii dachéw, materiatu elewacyjnego, materiatu pokrycia dachu i kolorystyki;
elewacje tynkowe, stonowana kolorystyka.

2) wysokosci i gabaryty obiektow nie moga przewyzsza¢ skala budynkéw o podobnej funkcji, ulokowanych
w otoczeniu; dla zabudowy mieszkaniowej wymagane dwie kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe; archi-
tektura obiektow ustugowych i ustugowo- produkcyjnych winna by¢ dostosowana do wspotczesnych form
architektury przemystowej i produkcyjnej oraz nawiazywa¢ do lokalnej, historycznej tradycji architekto-
nicznej oraz uwzglednia¢ walory otaczajacego krajobrazu kulturowego;

3) nowe zagospodarowanie terendéw w obrgbie miasta winno uwzgledniaé zachowanie wizualnej odrgbnosci
oraz wtasciwa ekspozycje historycznego uktadu przestrzennego miejscowosci;

4) ogrodzenia winny by¢ ksztattowane w nawiazaniu do historycznych rozwiazan;

5) ewentualne napowierzchniowe elementy infrastruktury winny by¢ projektowane w sposob uwzgledniajacy
zachowanie warto$ci walorow krajobrazowych i ochrong historycznego krajobrazu kulturowego — wyklucza
si¢ mozliwo$¢ stosowania ogrodzen betonowych i prefabrykowanych,

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych
1. Na obszarze opracowania planu ustala si¢ nastgpujace obszary przestrzeni publicznych:

1) tereny drog gminnych klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL,

2) tereny drog gminnych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD,

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania przestrzeni publicznych, 0 ktorych mowa w ust. 1:

1) w pasie drog, o ktérych mowa w ust. 1 okresla sie, za zgoda zarzadcy drogi, mozliwo$¢ lokalizacji obiektow
nie bedacych technicznymi elementami wyposazenia pasa drogowego, w szczeg6lnosci nowych nasadzen
szpalerow drzew, paséw zieleni izolacyjnej, obiektoéw malej architektury, elementéw reklamowych i infor-
macyjnych oraz urzadzen technicznych,

§ 8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych

1. Na obszarze objetym zmianami planu nie zostaly ustanowione tereny zamknigte.

2. Na obszarze objetym zmianami planu nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

3. Na obszarze objetym zmianami planu nie wystepuja tereny zagrozone niebezpieczenstwem powodzi.

§ 9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
Na obszarze objetym zmianami planu nie ustala si¢ szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw
i ograniczen w ich uzytkowaniu.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury komunikacyjne;j
1. Dla obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem wyznacza si¢ przebieg drog gminnych klas:
1) lokalnych, oznaczonych na rysunku zmian planu symbolem: KDL
2) dojazdowych, oznaczonych na rysunku zmian planu symbolem: KDD,
2. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia poszczegdlnym terenom wiasciwej ilosci stanowisk postojowych,
W tym parkingow i garazy, w ilo$ci nie mniejszej niz:
1) 1 miejsce na mieszkanie,
2) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej funkeji ustugowej zlokalizowanej
na terenie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

1. Docelowo przyjmuje si¢ zasadg, iz wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz
Z towarzyszacymi urzadzeniami, do poszczegdlnych obiektow, powinny by¢ usytuowane pod lub nad ziemia
(linie elektroenergetyczne niskiego i sredniego napiecia napowietrzne lub kablowe oraz telefoniczne wytacznie
kablowe) z wytaczeniem trafostacji oraz znajdowac si¢ w liniach rozgraniczajacych drog i ulic lub innych prze-
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strzeni publicznych za zgoda zarzadcy drogi. W sytuacjach szczegolnie uzasadnionych wzgledami techniczny-
mi badz bezpieczenstwa dopuszcza si¢ przeprowadzenie sieci poza uktadem ulic.

1)

2)

3)

4)

5)

2. Obstuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej okre$la si¢ nastepujaco:

w zakresie zaopatrzenia w wode dla celow bytowych, ustugowo-produkcyjnych oraz ochrony przeciwpoza-

rowej — rozdzielcza sie¢ wodociagowa nalezy prowadzi¢ w terenie zabudowanym lub przewidzianym do

zabudowy w liniach rozgraniczajacych drog za zgoda zarzadcy drogi oraz na terenach nie przewidzianych
pod zabudowg, zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegélnymi, ze szczegdlnym uwzglednieniem wa-
runkow dostepnosci do wody dla celow przeciwpozarowych,

w zakresie kanalizacji sanitarnej:

a) realizacja systemem grawitacyjno-ttocznym (przewody prowadzone w liniach rozgraniczajacych ulic za
zgoda zarzadcy drogi),

b) dopuszcza si¢ prowadzenie krotkich odcinkoéw kanalizacji sanitarnej poza liniami rozgraniczajacymi ulic
w uzgodnieniu z wiascicielami nieruchomosci, wymagane jest formalne ustalenie zasad dostepnosci sieci
w sytuacjach awaryjnych lub w celu jej modernizacji,

C) okre$la si¢ zakaz lokalizacji bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ptynne (szamb) w zabudowie
mieszkalnej, dla terenéw przewidzianych do skanalizowania,

w zakresie kanalizacji deszczowej — sieci prowadzone w liniach rozgraniczajacych ulic za zgoda zarzadcy

drog, odprowadzenie wod opadowych za pomoca istniejacych lub projektowanych kolektorow, do istnieja-

cych rowow (za zgoda ich zarzadcy),

a) dopuszcza si¢ powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych zgodnie z wymogami przepiséw Szcze-
golnych,

b) bezwzglednie zabrania si¢ wprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych, pod-
ziemnych oraz gruntow,

w zakresie zaopatrzenia w gaz — docelowo siecia rozdzielcza, prowadzona w liniach rozgraniczajacych ulic

za zgoda zarzadcy drog, na terenach przeznaczonych pod zabudowe i uzytkowanych rolniczo:

a) dopuszcza si¢ prowadzenie krotkich odcinkow sieci gazowej poza liniami rozgraniczajacymi ulic,
w uzgodnieniu z wlascicielami nieruchomosci, wymagane jest formalne ustalenie zasad dostepno$ci
w sytuacjach awaryjnych lub w celu modernizacji sieci,

b) ewentualna budowa dystrybucyjnej sieci gazowej nastgpowac bedzie w oparciu 0 obowiazujace branzo-
we przepisy szczegélne, jezeli zaistnieja techniczne i ekonomiczne warunki dostarczania paliwa gazowe-
go,

) do czasu realizacji sieci rozdzielczej dopuszcza si¢ zaopatrzenie ze zbiornikow na gaz ptynny.

w zakresie zaopatrzenia w energie — zasilanie istniejaca siecia napowietrzna niskiego napiecia:

a) projektowane oraz modernizowane Sieci elektroenergetyczne prowadzi¢ nalezy wzdtuz uktadow komu-
nikacyjnych, tj. terenow ogdlnie dostepnych, dla prowadzenia sieci infrastruktury technicznej. Dopusz-
cza si¢ odstgpstwo od ww. zasady w uzgodnieniu z wlascicielem terenu i zarzadca sieci

b) dopuszcza sie rozbudowe sieci elektroenergetycznej w formie linii napowietrznych, kablowych lub na-
powietrzno- kablowych,

c) zasilanie projektowanego zainwestowania w energie elektryczna z istniejacych sieci elektroenergetycz-
nych, projektowanych stacji transformatorowych okreslonych na rysunkach zmian planu symbolem E lub
z projektowanych sieci odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych przez wiasciciela sieci,

d) dopuszcza si¢ kablowanie istniejacych odcinkow sieci napowietrznych w przypadku kolizji z projekto-
wana zabudowa oraz w rejonach intensywnej istniejacej i projektowanej zabudowy, po uzgodnieniu
Z zarzadca sieci,

e) ustala si¢ przebiegi lokalnych linii elektroenergetycznych na terenach przewidzianych pod rozwdj zabu-
dowy — w liniach rozgraniczajacych drog i ulic za zgoda zarzadcy drogi oraz poza pasem drogowym,

f) w strefach intensywnej zabudowy dopuszcza sie realizacje sieci jako kablowych, po uzgodnieniu
Z zarzadca sieci,

g) dla linii o napigciu 20 kV ustala si¢ pas technologiczny liczony w poziomie od skrajnych przewodoéw
w odlegtosci 10 m,

h) dla linii o napieciu 0,4 kV ustala sie pas technologiczny liczony w poziomie od skrajnych przewodow
w odleglosci 3 m,

i) w przypadku zaistnienia kolizji planowanego zagospodarowania terenu z istniejacymi liniami elektro-
energetycznymi, ich przebudowa bedzie mozliwa po uzyskaniu od zarzadcy sieci warunkow na przebu-
doweg izawarciu stosownej umowy na usunigcie kolizji. Koszt przebudowy spoczywa na inwestorze
zmiany zagospodarowania terenu,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -7- Poz. 198

j) ustala sie¢ obowiazek zachowania normatywnych odlegtosci zabudowy od istniejacych i projektowanych
linii elektroenergetycznych,

k) dopuszcza si¢ prowadzenie prac remontowych i modernizacyjnych istniejacego elektroenergetycznego
systemu dystrybucyjnego. Dopuszcza si¢ modernizacjg, rozbudowe, odbudoweg i przebudowe istnieja-
cych elektroenergetycznych linii napowietrznych, napowietrzno-kablowych i kablowych oraz stupo-
wych, wiezowych i wnetrzowych elektroenergetyczny stacji transformatorowych.

6) w zakresie gospodarki odpadami — state odpady bytowo-gospodarcze gromadzone w szczelnych pojemni-
kach i kontenerach zlokalizowanych przy posesjach, przy zapewnieniu ich systematycznego wywozu na
zorganizowane sktadowisko odpadow.

a) wprowadza si¢ obowiazek usuwania odpadow:

— komunalnych w ramach gminnego systemu gromadzenia i usuwania nieczystosci,
— innych zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi w tym zakresie.

7) w zakresie telekomunikacji — obstuga poprzez istniejace sieci telekomunikacyjne na warunkach okreslonych

przez wiasciciela sieci, w liniach rozgraniczajacych drogi.

§ 12. Sposoby i terminy tymczasowego urzadzenia i uzytkowania terenow
Do czasu realizacji ustalen planu pozostawia si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenow.

§ 13. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym

1. Granice nowych podzialow geodezyjnych, ustala si¢ z zastrzezeniem zachowania minimalnej szerokos$ci
frontu dziatki (mierzonej w linii zabudowy):
1) w zabudowie oznaczonej symbolem MNU =20 m,

2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek:
1) w zabudowie oznaczonej symbolem MNU = 1000 m?,

3. Minimalny kat nachylenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60 stopni.

4. Pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz w celu wytyczenia drog, ciagéw pieszych oraz
miejsc postojowych dopuszcza si¢ na obszarze planu wydzielanie dziatek o wielkosciach i na warunkach wyni-
kajacych z przepiséw odrebnych.

Rozdzial 3
Przepisy szczegétowe dla wyznaczonych terenow w granicach ich linii rozgraniczajacych

§ 14. MNU/1- MNU/3 — przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

z dopuszczeniem ushug:

1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenéw stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z nieuciazliwymi ustu-
gami lokalnymi, ustugi moga by¢ lokalizowane w adaptowanych pomieszczeniach budynku mieszkalnego
lub gospodarczego, w pomieszczeniach dobudowanych do budynkow lub w obiektach wolno stojacych.

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

b) urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc parkingowych i garazy wolno stojacych,

€) drog wewnetrznych stanowiacych uzupetnienie uktadu komunikacyjnego,

d) na terenie oznaczonym symbolem MNU/1 dopuszcza si¢ lokalizacje ustug zdrowia i ustug pensjonato-
wych,

€) na terenie oznaczonym symbolem MNU/1 dopuszcza si¢ przeznaczenie catego obiektu pod ustugi,

f) na teranie oznaczonym symbolem MNU/2 dopuszcza si¢ lokalizacjg ustug rzemiosta w formie warsztatu
samochodowego oraz ustug hotelarsko gastronomicznych,

g) na terenie oznaczonym symbolem MNU/3 dopuszcza sig lokalizacj¢ ustug zdrowia.

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala
sig:

1) wysoko$¢ remontowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziem-
nych plus poddasze uzytkowe lecz nie wigcej niz 12 m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do szczytu
kalenicy,

2) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw gospodarczych i garazy liczona od poziomu terenu przy gtéwnym wej-
sciu do gornej krawedzi kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 7 m,

3) dachy budynkéw mieszkalnych i ustugowych dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznie nachylo-
nych potaciach, kat nachylenia potaci dachowych okresla si¢ od 35—45 stopni, pokryte dachowka cera-
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miczng lub materiatami dachéwkopodobnymi, przy czym dopuszcza sie zastosowanie lukarn i innych ele-
mentow wzbogacajacych forme dachu,

4) dachy budynkow gospodarczych okresla si¢ jako dwuspadowe lub wielospadowe 0 symetrycznie nachylo-
nych potaciach, pokryte dachowka ceramiczng lub materiatami dachéwkopodobnymi, dopuszczalne takze
jednospadowe

5) w istniejacych budynkach dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych spadkéw dachow,

6) dopuszcza si¢ sytuowanie $ciany budynku gospodarczego i garazu w odlegtosci 1,5 m od granicy
Z sasiednia dziatka budowlana lub bezposrednio przy granicy w przypadku lokalizowania zabudowy na
obu sasiadujacych ze soba dziatkach,

7) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, w nastgpujacych odlegto-
$ciach:

a) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy L,
b) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy D,
€) 3 m od granicy ciekow wodnych,

8) maksymalna powierzchnia zabudowy nie powinna przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki,

9) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 50% powierzchni dziatki,

10) wprowadza si¢ obowiazek wyznaczenia w obrgbie wiasnosci, w ramach przeznaczenia podstawowego,
miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo w ilosci okreslo-
nej w § 10 ust. 2,

11) przy realizacji nowych ogrodzen od frontu dziatki wprowadza sig nastgpujace zasady:

a) zakaz stosowania betonowych prefabrykatéw ogrodzeniowych,

§ 15. E/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzen elektroenergetycznych — stacje transformatorowe
na wydzielonych dziatkach.
1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe stanowia urzadzenia elektroenergetyczne,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni niskiej,
3) dopuszcza sie realizacje drog wewnetrznych,
4) dopuszcza si¢ wprowadzenie miejsc postojowych dla samochodow za zgoda zarzadcy terenu.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) docelowa wielko$¢ dziatek bedzie okreslona na etapie projektowym,
2) dopuszcza sie lokalizacje stacji w odlegtosci do 1,5 m od granic dziatki pod warunkiem, ze stacja posiada
$ciany oddzielenia ppoz.
3) dla ogrodzenia stacji transformatorowych wprowadza si¢ nastepujace zasady:
a) ogrodzenie azurowe o maksymalnej wysoko$ci 1,5 m,
b) zakaz stosowania betonowych prefabrykatow ogrodzeniowych,

§ 16. Teren drog gminnych lokalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL/1- KDL/2
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowia drogi lokalne klasy L,
2) dopuszcza sig lokalizacjg:
a) zieleni towarzyszacej, chodnikow i $ciezek rowerowych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
3) okresla si¢ odtworzenie i uzupelnienie poprzez dodatkowe nasadzenia istniejacych szpalerow drzew,
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:
1) minimalna szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 15 m w przekroju drogowym, 12 m w przekroju
ulicznym (w obszarze historycznie uksztaltowanej zabudowy dopuszcza si¢ pozostawienie jej przebiegu
W istniejacych liniach rozgraniczajacych),
2) skrzyzowania drogi lokalnej z drogami dojazdowymi na warunkach okreslonych przez zarzadcg drogi,
3) krzyzowania z sieciami infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych przez zarzadcow sieci,
3. Nowe wiaczenia do drég za zgoda i na warunkach jej zarzadcy,
4. Zmiana przeznaczenia terendw, wzrost natgzenia ruchu wymagaé bedzie przebudowy wraz ze skrzyzo-
waniami na koszt inwestora lub wnioskodawcy i na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

§ 17. Teren drog gminnych dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD/1
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowia drogi dojazdowe klasy D
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2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) zieleni towarzyszacej, chodnikéw i Sciezek rowerowych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:
1) minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 10 m (w obszarze historycznie uksztaltowanej
zabudowy dopuszcza si¢ pozostawienie jej przebiegu w istniejacych liniach rozgraniczajacych),
2) skrzyzowania drog dojazdowych z innymi drogami na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi,
3) krzyzowania z sieciami infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych przez zarzadcow sieci.

§ 18. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36, ust. 4.

1. Ustala si¢ nastepujace stawki procentowe w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci objetych ni-
niejszym planem, stuzace naliczeniu jednorazowej optaty uiszczanej przez wiascicieli nieruchomosci,
w przypadku ich zbycia w ciagu 5 lat od dnia, w ktérym ustalenia niniejszego planu staty si¢ obowiazujace.

1) MNU - 30%
2) pozostate tereny — 0,1%

Rozdzial 4
Przepisy koncowe
§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Obornik Slaskich.

§ 20. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Obornikach Slaskich

Roman Glowaczewski
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Zatacznik nr 1 do uchwaly nr XXIV/192/
/12 Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXIV/192/
/12 Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich
z dnia 29 pazdziernika 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACEJ DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.
Nr 80, poz. 717 ze zmianami) Rada Miejska w Obornikach Slaskich rozstrzyga, co nastepuje:

W zwiazku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Oborniki Slaskie, ktory obejmuje tereny juz zainwestowane, nie beda wystgpowa¢ inwestycje stanowiace za-
danie wlasne gminy na terenie obejmujacym zmiang planu.

Zatacznik nr 3 do uchwaly nr XXIV/192/
/12 Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich
z dnia 29 pazdziernika 2012 r.

WYKAZ NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG WNIESIONYCH NA PODSTAWIE ART. 17 PKT. 14
USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU ZMIANY
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA OBORNIKI

SLASKIE
Nazwisko Rozstrzygnigcie
iimig, Oznaczenie Ustalenia projektu Rady Miejskiej w sprawie
Data nazwa jednostki 2 . o planu dla rozpatrzenia uwagi
: o Tre$¢ nieruchomosci, . . -
Lp. | wptywu, organizacyjnej . . nieruchomosci, Uwagi
h - uwagi ktorej dotyczy .
uwagi i adres uwaga ktorej dotyczy uwaga uwaga
zglaszajacego uwaga uwzgledniona | nieuwzgledniona
uwagi
1 2 3 4 5 6 7 8 9

Do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Oborniki Slaskie,

nie zostaly ztozone zadne uwagi na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. ,,0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym”.
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