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UCHWALA NR XL1/378/2012
RADY MIEJSKIEJ WALBRZYCHA

z dnia 20 grudnia 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru pokopalnianego
w rejonie ulic Piotra Wysockiego — Antka Kochanka w Walbrzychu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591, z pozn. zm."), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647), a takze w zwiazku z uchwata nr XV/124/2011 Rady Miej-
skiej Walbrzycha z dnia 15 lipca 2011 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego obszaru pokopalnianego w rejonie ulic Piotra Wysockiego — Antka Kochanka
w Watbrzychu, po stwierdzeniu, ze projekt planu miejscowego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Walbrzycha przyjetego uchwatg nr X1/154/99 z dnia
30 czerwca 1999 r., z pézn. zm., Rada Miejska Walbrzycha uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru pokopalnianego w rejonie ulic
Piotra Wysockiego — Antka Kochanka w Walbrzychu, zwany dalej planem miejscowym, obejmuje obszar
0 powierzchni okoto 19,4 ha, polozony w zachodniej czeéci miasta Watbrzycha.

2. Szczegolowy przebieg granic obszaru objetego planem miejscowym przedstawia rysunek planu
miejscowego w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty i bedacy jej integralng czescia.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu miejscowego, 0 ktorym mowa w ust. 2, zatytulowany: ,,Miasto Watbrzych. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obszaru pokopalnianego w rejonie ulic Piotra Wysockiego — Antka Ko-
chanka. Rysunek planu miejscowego”— zalgcznik nr 1;

2) stwierdzenie o nienaruszeniu projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru po-
kopalnianego w rejonie ulic Piotra Wysockiego — Antka Kochanka w Watbrzychu ustalen studium uwarun-
kowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Watbrzycha — zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sSposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zalacznik nr 3;

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych — zalacznik nr 4.

4. Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynkach — termin ten nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjg zawartag w prawie budowlanym;

2) dachu typu sasiedzkiego — nalezy przez to rozumie¢ dach w formie jak na budynku o tej samej funkcji,
usytuowanym w bezposrednim sgsiedztwie przy tej samej drodze, w ktorym dopuszcza si¢ pokrycie do
30% powierzchni rzutu budynku w inny sposob, np.: tarasami, lukarnami, daszkami o innym nachyleniu,
z zastrzezeniem, ze jezeli w bezposrednim sgsiedztwie wystepuja obiekty zabytkowe, nalezy kierowac si¢
wylacznie forma dachu tych obiektow;
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3) nieuciazliwej dzialalno§ci — nalezy przez to rozumie¢ taka, ktora nie powoduje przekroczenia standardéw
jakosci srodowiska ani nie wywoluje negatywnych reakcji organizmu cztowieka, jak i szkodliwych skut-
kow dla jego zdrowia;

4) garazu otwartym — nalezy przez to rozumie¢ zadaszony obiekt budowlany bez §cian zewngtrznych albo
ze $cianami niepelnymi lub azurowymi, przeznaczony do przechowywania samochodow;

5) garazu zamknietym —nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany zpelng obudowa zewngtrzng
i zamykanymi otworami, przeznaczony do przechowywania samochodow;

6) istniejacych budynkach lub innych istniejgcych obiektach — nalezy przez to rozumie¢ takie budynki lub
obiekty, ktore istniaty w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty oraz te, ktore zostaty zrealizowane zgod-
nie z pozwoleniem na budowe lub zgloszeniem, odpowiednio wydanym lub ztozonym przed tym termi-
nem:;

7) kategorii terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie i Sposoby zagospodarowania 0znaczone na ry-
sunku planu miejscowego okre§lonym symbolem literowym i zdefiniowane w rozdziale Il, a w odniesieniu
do drog w rozdziale | w § 9;

8) nowych budynkach lub innych nowych obiektach — nalezy przez to rozumie¢ takie budynki lub obiekty,
ktore beda zrealizowane zgodnie z pozwoleniem na budowe wydanym w oparciu o t¢ uchwate lub zgto-
szeniem zlozonym po jej wejsciu w zycie, a w odniesieniu do obiektow, ktdre nie wymagaja pozwolenia
lub zgtoszenia, te, ktoére beda wzniesione po tym terminie;

9) terenie, zwanym zamiennie jednostka terenowa — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu miej-
scowego wyznaczong liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu miejscowego, o danej kategorii prze-
znaczenia i okresSlonych zasadach zagospodarowania, oznaczong odpowiednim symbolem cyfrowo-
literowym, z zastrzezeniem, ze termin ,,teren” zostat zastosowany takze w nieco innym znaczeniu:

a) w nawigzaniu do przepiséw o ochronie srodowiska dotyczacych dopuszczalnych poziomoéw hatasu,
b) w wyrazeniu ,,rzezba terenu”,
€) w wyrazeniach ,,zagospodarowania terenu” lub ,,uzytkowania terenu” zaczerpnig¢tych z ustawy o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
d) w wyrazeniu ,,powierzchnia terenu biologicznie czynna”, ktore nalezy rozumie¢ zgodnie z definicja
zawartg w przepisach prawa budowlanego;
10) uslugach chronionych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, dla ktorych w przepisach ochrony srodowiska
ustalono standardy jakosci Srodowiska takie jak dla zabudowy mieszkaniowej lub wyzsze, w tym
w szczegolnosci dla szpitali, doméw opieki spotecznej oraz budynkoéw zwigzane ze staltym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy;
11) wysokosci — nalezy przez to rozumiec:
a) w przypadku budynkéw — pionowsg odlegtosé liczong zgodnie z przepisami prawa budowlanego,
b) w przypadku obiektow budowlanych nie bedacych budynkami, usytuowanych na gruncie — pionowa
odlegtos¢ od poziomu gruntu do najwyzszego punktu tego obiektu,
c) w przypadku obiektow budowlanych nie bedgcych budynkami, usytuowanych na budynkach — pionowsg
odlegltos¢ od miejsca mocowania do najwyzszego punktu tego obiektu;
12) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub budynki, z zastrzezeniem, Ze ten termin, zastosowany
w wyrazeniach frazeologicznych, ktdre zostaly zdefiniowane w ustawach lub wydanych na ich podstawie
rozporzadzeniach, zachowuje znaczenie nadane mu przez te definicje.

§ 2. 1. Na rysunku planu miejscowego wystepuja nastgpujace oznaczenia, umozliwiajace lokalizacje obo-
wigzujacych ustalen planu miejscowego:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym, ktorej szczegotowy przebieg okresla linia rozgraniczaja-
ca, 0 ktorej mowa w pkt 2, przebiegajaca wzdtuz wewnetrznej krawedzi linii oznaczajacej granice obszaru
planu miejscowego;

2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

3) granica zloza wegla kamiennego wraz z nazwg zloza;

4) obiekt zabytkowy objety ochrona poprzez wpis do rejestru zabytkow wraz z symbolem;

5) obszar zabytkowy objety ochrona poprzez wpis do rejestru zabytkéw wraz z symbolem;

6) obiekt zabytkowy objety ochrona poprzez wpis do rejestru zabytkow lacznie z obszarem zabytko-
wym wraz z symbolem tego obiektu;

7) granica strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego;

8) obiekt dysharmonijny, o ktorym mowa w ustaleniach dla strefy ,,K* ochrony krajobrazu kulturowe-
g0;

9) zabytkowy podziemny korytarz Kopalni ,,Julia” wraz z symbolem;
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10) nowy podziemny korytarz wraz z symbolem;

11) strefa ochrony podziemnych korytarzy;

12) nieprzekraczalna linia zabudowy;

13) obowigzujaca linia zabudowy;

14) o rzedu drzew;

15) magistrala wodociagowa DN 500;

16) symbole terenow stuzace lokalizacji ustalen niniejszej uchwaty na rysunku planu miejscowego.

2. Za szczegOtowy przebieg przedstawionych na rysunku planu miejscowego linii i granic oznaczonych li-
nig nalezy przyjmowac:

1) granice dziatek geodezyjnych na odcinkach, na ktorych te granice i linie pokrywaja sie;
2) osie linii oznaczonych na rysunku planu miejscowego w innych przypadkach niz wymieniony w pkt 1.

3. W przypadku linii i granic oznaczonych linig oraz dodatkowymi graficznymi oznaczeniami, takimi jak
trojkaty lub inne znaki i figury geometryczne, przebieg granicy okresla wymieniona linia; zasade okreslong
W ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio.

4. W przypadku, gdy linii lub granicy, o ktérych mowa w ust. 3, towarzysza dwa lub wigksza liczba r6z-
nych oznaczen graficznych oznacza to, ze ta linia stanowi granice odpowiednio dwoch lub wiekszej liczby wy-
dzielen.

5. W przypadku, gdy oznaczenia graficzne, o ktorych mowa w ust. 3 i ust. 4, sg umieszczone asymetrycz-
nie, tylko po jednej stronie linii oznacza to, iz linia ta stanowi granice strefy lub innego wydzielenia przestrzen-
nego; oznaczenia graficzne, o ktérych mowa w tym punkcie, sa potozone zawsze po wewnetrznej stronie linii
reprezentujacej granice. Ustalenie to nie odnosi si¢ do granicy obszaru objetego planem miejscowym.

6. Elementy rysunku planu miejscowego niewymienione w ust. 1 oraz wystepujace poza granicami obszaru
objetego planem miejscowym majg charakter informacyjny 1 nie sa ustaleniami niniejszej uchwaty.

7. Symbole terenow sktadajg si¢ z dwoch nastepujacych po sobie cztonow oraz kropki je rozdzielajacej:

1) pierwszy czton tworzg litery, bedace symbolem kategorii terenu, okreslonej w § 9 oraz w rozdziale 1I;
2) drugi czton tworzy liczba, bedaca numerem porzadkowym w ramach danej kategorii terenu.

§ 3. 1. Na obszarze planu miejscowego obowigzujg ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przy-
rody i krajobrazu kulturowego wymienione w nastepnych ustgpach.

2. Sposob zagospodarowania obszaru planu miejscowego winien uwzglednia¢ wystgpowanie chronionych
gatunkow ro$lin i zwierzat podlegajacych ochronie na mocy ustawy o ochronie przyrody i wydanych na jej
podstawie przepisdéw wykonawczych.

3. Na obszarach, na ktérych rzezba terenu wskazuje na wystgpowanie zagrozenia gwattownymi sptywami
powierzchniowymi wéd, w przyjmowanych rozwigzaniach nakazuje si¢ uwzglednia¢ mozliwo$¢ wystapienia
takich zagrozen.

4. Obszar planu miejscowego znajduje si¢ w zasiggu pozabilansowych z16z z ktérych zaprzestano wydo-
bywac kopaliny:

1) wegla kamiennego ,,ZG Julia” — obejmujacego caty obszar;
2) wegla kamiennego ,,ZG Victoria” — obejmujgcego czes$¢ obszaru.

5. Zakazuje si¢ wznawiania wydobywania kopaliny ze zt6z, o ktorych mowa w ust. 4, przed wprowadze-
niem odpowiednich zabezpieczen obiektoéw budowlanych na obszarze planu miejscowego.

6. Ze wzgledu na dopuszczalne poziomy hatasu, o ktorych mowa w przepisach o0 ochronie srodowiska, te-
reny kategorii ,,UPM” zalicza si¢ do terendw mieszkaniowo-ustugowych.

7. Emisje wytwarzane przez istniejace i planowane zagospodarowanie nie mogga powodowac przekroczenia
standardow jakosci Srodowiska okreslonych w obowiazujacych przepisach poza obszarem, do ktorego zarzadca
lub inwestor posiada tytut prawny.

8. Ograniczenie, 0 ktéorym mowa w poprzednim ustgpie, nie dotyczy tras komunikacyjnych, dla ktorych
mozna wyznaczy¢ ,,obszar ograniczonego uzytkowania”, o ktorym mowa w przepisach o ochronie srodowiska.

9. Budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi muszg by¢ sytuowane poza granicami ob-
szarow, na ktorych wystepuje przekroczenie standardow jakosci srodowiska, lub dopuszczone w ich granicach,
pod warunkiem zastosowania rozwigzan odpowiednio eliminujgcych te przekroczenia; dotyczy to w szczegdl-
nos$ci emisji powstajacych w zwigzku z eksploatacjg drog oraz linii kolejowe;.

10. Powierzchnie pokryte nawierzchniami utwardzonymi lub zabudowane powinny mie¢ sprawnie funk-
cjonujace odwodnienie deszczowe.

§ 4. 1. Na obszarze planu miejscowego obowigzujg ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kul-
turowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej wymienione w nastepnych ustgpach.
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2. Ochrong poprzez wpis do rejestru zabytkow objeto obiekty, oznaczone na rysunku planu miejscowego
symbolami:

1) r-1 -, Lisia Sztolnia”, nr rej. 877 z dnia 26 maja 1961 r.;

2) r-2 — nadszybie i wieza nadszybowa szybu ,,Julia”, nr rej. 720/812/Wt z dnia 25 lipca 1981 r.;

3) r-3 — nadszybie i wieza nadszybowa szybu ,,Sobotka”, nr rej. 721/813/Wt z dnia 25 lipca 1981 ..

3. W odniesieniu do ,,Lisiej Sztolni” dopuszcza sig:

1) przeznaczenie jej na cele muzealne lub udostepnienie dla celow poznawczych i turystycznych;

2) modernizacje¢ oraz uzupetnienie lub wymiang jej wyposazenia.

4. Ochrona poprzez wpis do rejestru zabytkéw objeto obszar, oznaczony na rysunku planu miejscowego
symbolem r-4 — zesp6t Kopalni, Julia” wraz z krajobrazem przemystowym, wpisany do rejestru zabytkow de-
cyzja dnia 17 wrzesnia 2004 r. pod numerem 356/A/1-14/04. W szczegolnosci, ochrong obj¢to wchodzace
w sktad zespotu ,,Kopalni Julia” obiekty oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami:

1) r-4.1 —taznia i lampiarnia;

2) r-4.2 —sitownia ll;

3) r-4.3 —warsztat mechaniczny;

4) r-4.4 — kottownia elektrowni zaktadowej IV;
5) r-4.5 —kottownia V;

6) r-4.6 — kottownia III;

7) r-4.7 — maszynownia — szyb ,,Sobotka”;

8) r-4.8 —sitownia i elektrownia;

9) r-4.9 — dawne nadszybie szybu ,,Dampf”;

10) r-4.10 — kotlownia ibudynki maszyn wyciaggowych zawarte pomi¢dzy nadszybiami szybow ,Julia”

i ,,Sobotka”;

11) r-4.11 — maszynownia szybu ,,Julia”;

12) r-4.12 — sortownia;

13) r-4.13 —waga kolejowa przy sortowni;

14) r-4.14 — budynek ptuczki i flotacji.

5. W zasiggu obszaru o ktorym mowa w ust. 4, zakazuje si¢ lokalizacji na budynkach masztow, anten i in-
nych urzadzen o wysokos$ci przekraczajacej 4 m.

6. Ustanawia si¢, oznaczong na rysunku planu miejscowego, strefe ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego.
Na obszarze objetym tg strefa obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) dachy nowych, rozbudowywanych i nadbudowywanych budynkéw musza mie¢ nachylenie nie przekracza-
jace 10°, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ zachowanie lub odtworzenie historycznej formy i pokrycia dachu na obiektach zabytkowych;

3) minimum 75% powierzchni elewacji nowych budynkéw powinno by¢ wykonane z cegly klinkierowe;j
W kolorze czerwonym, nieotynkowanego betonu lub szkla, z zastrzezeniem iz powierzchnia pokryta cegla
klinkierowa nie moze stanowi¢ mniej niz 50% powierzchni elewacji,

4) w odniesieniu do budynkow wzniesionych przed 1945 rokiem, w przypadku ich rozbudowy lub nadbudowy,
a takze innych modernizacji obejmujacych elewacje lub dachy, nalezy zachowac¢ lub — jesli zostato zmienio-
ne — odtworzy¢ historyczne pokrycie elewacji oraz dachow;

5) w przypadku istniejgcych budynkéw wzniesionych po 1945 r., jesli miatyby one podlega¢ rozbudowie lub
nadbudowie, atakze innym modernizacjom obejmujacym elewacje, dopuszcza si¢ zastosowanie zasady
okreslonej w pkt 2 lub pokrycie ich elewacji tynkiem w kolorze szarym.

7. W odniesieniu do oznaczonych na rysunku planu miejscowego obiektow dysharmonijnych potozonych
w zasiggu strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) zakazuje si¢ rozbudowy poziomej tych obiektow;

2) w przypadku przebudowy lub nadbudowy tych obiektow nalezy wprowadzié rozwigzania architektoniczne
prowadzace do rozcztonkowania ich bryly, segmentacji elewacji oraz zapewni¢ przeswity dla zapewnienia
ekspozycji obiektow zabytkowych, o ktorych mowa w ust. 2 i ust. 4.

8. Ustalenia, przedstawione w ust. 6, dla strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego odnosza sie do catych
budynkow, takze w przypadkach, gdy tylko ich fragmenty potozone sa w zasiegu tej strefy.

9. W odniesieniu do podziemnych zabytkowych korytarzy Kopalni ,Julia” — zaslugujacych na wpis do
gminnej ewidencji zabytkow, oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami k-1 oraz k-2, ustala si¢:
1) przeznacza si¢ je na cele muzealne;

2) dopuszcza si¢ ich modernizacje¢ oraz uzupetnienie lub wymiang wyposazenia.

10. Wskazuje si¢ przebieg nowego podziemnego korytarza, oznaczonego symbolem k-3, ktory przeznacza
si¢ na cele muzealne oraz dla udostgpniania korytarzy, o ktérych mowa w ust. 9.
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11. W zasiggu strefy ochrony podziemnych korytarzy zakazuje si¢ wykonywania wykopow oraz prowa-
dzenia prac ziemnych glebszych niz 5 metréw ponizej poziomu gruntu. Ustalenie to nie dotyczy prac zwigza-
nych z:

1) eksploatacja, przebudowg i rozbudowsg obiektéw, o ktoérych mowa w ust. 2;
2) eksploatacja i modernizacjg podziemnych korytarzy, o ktorych mowa w ust. 9;
3) budowa i pdzniejszg eksploatacja podziemnego korytarza, o ktérym mowa w ust. 10.

12. Na obszarze planu miejscowego nie wystepuja obiekty, ktore mozna by uznac za dobra kultury wspot-
czesney.

§5.1. Na obszarze planu miejscowego obowigzuja ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych
Z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych wymienione w nastepnych ustepach i w innych regulacjach
niniejszej uchwaty, wtymw § 41§ 9.

2. Wzdhuiz oznaczonych na rysunku planu miejscowego drog publicznych, nie ukryte pod powierzchnig
gruntu czesci nowych ogrodzen nalezy wykonywac¢ wylacznie z: kamienia, nietynkowanej cegly, pokrytego
tynkiem muru, pretow lub siatek metalowych lub drewna.

3. Przekraczajaca 1,3 m wysokos$ci cze$¢ nowego ogrodzenia wzdhuz drég publicznych musi by¢ azurowa
Z prze$witami zajmujacymi co najmniej 80% powierzchni, z zastrzezeniem, ze nie dotyczy to sytuacji gdy:

1) ogrodzenie to stanowi rownocze$nie mur oporowy podtrzymujacy skarpe;
2) stanowi element izolujacy od ucigzliwych budynkow, obiektow lub urzadzen;
3) stoi to w kolizji z ochrong zabytkow, o ktorej mowa w § 4.

4. Na terenach przeznaczonych dla drég publicznych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw matej architektu-
ry, stupow ogloszeniowych oraz tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych pod warunkiem, ze nie beda
kolidowaty z funkcja komunikacyjna i sieciami infrastruktury technicznej.

5. Na obszarze objetym planem miejscowym obowiazuja nastgpujace zasady lokalizacji urzadzen rekla-
mowych:

1) lokalizacje wolno stojacych urzadzen reklamowych dopuszcza si¢ wytacznie na terenach przeznaczonych
dla drég publicznych i na terenach kategorii ,,U”, z zastrzezeniem pkt 2—6;

2) na terenie ,,U.1” zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych obiektow reklamowych o powierzchni ekspozycji
na jednolitej ptaskiej powierzchni przekraczajacej 5 m?;

3) na terenach przeznaczonych dla drég publicznych i terenach ,,U.2” i,,U.3” dopuszcza si¢ wolno stojace
urzadzenia reklamowe wytacznie jako stupy ogloszeniowe o okre$lonej ponizej formie i parametrach:

a) wysoko$¢ shupow ogloszeniowych moze wynosi¢ od 3 do 4 m,

b) zewnetrze obrysy wszystkich przekrojow poziomych stupow ogloszeniowych muszg mie¢ ksztatt okre-

gu, ktorego maksymalna srednica nie moze przekracza¢ 1,5 m, a minimalna $rednica do wysoko$ci 3 m
wynosi¢ mniej niz 1 m,

€) do umieszczania ogloszen przewidziane sg jedynie pionowe zewngetrzne powierzchnie stupéw oglosze-

niowych;

4) stupy ogloszeniowe, 0 ktorych mowa w pkt 3, mogg petni¢ dodatkowo inne funkcje, wiasciwe dla prze-
strzeni publicznych takie jak: obudowy urzadzen infrastruktury technicznej, toalety publicznej, punktu do-
stepu do sieci tacznosci czy no$nika oswietlenia;

5) ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji stupow ogloszeniowych, o ktérych mowa w pkt 3, na terenach
przeznaczonych dla drog publicznych:

a) laczna powierzchnia rzutu wszystkich stupow ogloszeniowych nie moze przekracza¢ 1% powierzchni

terenu na ktorym sa one zlokalizowane,

b) odlegtos¢ pomiedzy stupami ogloszeniowymi, liczona pomiedzy ich najblizej potozonymi elementami

nie moze wynosi¢ mniej niz 50 m,
€) minimalna odlegto$¢ najblizej potozonego elementu stupa ogloszeniowego od krawedzi jezdni nie moze
wynosi¢ mniej niz 6 m;

6) ustala sie nastepujace zasady lokalizacji stupow ogloszeniowych, o ktorych mowa w pkt 3, na terenach
,U.271,,U.3
a) tgczna powierzchnia rzutu wszystkich stupow ogloszeniowych, o ktorych mowa w pkt 3 nie moze prze-

kracza¢ 1% powierzchni nieruchomosci, na ktorej si¢ one znajduja,

b) minimalna odleglto$¢ najblizej potozonego elementu stupa ogtoszeniowego od krawedzi jezdni nie moze

wynosi¢ mniej niz 6 m;

7) na zewnetrznym ogrodzeniu oraz bramie dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen reklamowych o powierzchni

przeznaczonej na umieszczenie reklam nie przekraczajacej 2,2 m?, z zastrzezeniem iz tagczna powierzchnia
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ekspozycji na ogrodzeniu i bramach danej nieruchomo$ci nie moze przekracza¢ 5 m? oraz zajmowacé wig-
cej niz 10% powierzchni tego ogrodzenia i towarzyszacych mu bram;

8) na elewacji budynku dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen reklamowych o powierzchni ekspozycyjnej nie
przekraczajacej 12 m?, z zastrzezeniem, iz tgczna powierzchnia ekspozycji wszystkich reklam zlokalizo-
wanych na elewacjach danego budynku nie moze przekracza¢ 24 m? oraz stanowi¢ wiecej niz 2% lacznej
powierzchni wszystkich jego elewacji;

9) na dachu budynku dopuszcza si¢ umieszczenie urzadzen reklamowych tylko w przypadkach, gdy jego wy-
soko$¢ przekracza 15 m;

10) urzadzenia reklamowe, o ktorych mowa w pkt 9 moga mie¢ wylacznie form¢ neondw, sytuowanych co
najmniej 15 m nad poziomem, od ktérego mierzona jest wysokos¢ budynku;

11) wysokos¢ neonow, o ktorych mowa w pkt 10 nie moze:
a) przekracza¢ 4 m,
b) by¢ wyzsza niz 20% wysokosci budynku;

12) nie dopuszcza si¢ w obszarze planu miejscowego umieszczania urzgdzen reklamowych nie spetniajacych
zasad okreslonych w pkt 1-11, z zastrzezeniem, ze nie dotyczy to urzadzen umieszczonych wewnatrz bu-
dynkéw i podziemnych korytarzy jezeli sa niewidoczne z zewnatrz tych obiektow.

§ 6. 1. Na obszarze planu miejscowego obowigzuja ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy
oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, a takze ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, wymienione
W nastepnych ustepach i w innych regulacjach niniejszej uchwaty, w tym w § 4 i rozdziale 1.

2. Lokalizacja nowych budynkéw naziemnych oraz rozbudowa naziemnych czesci istniejacych budynkow
jest mozliwa wytacznie wewnatrz obszaro6w okreslonych liniami zabudowy i przy uwzglednieniu regulacji
Z nimi zwigzanych.

3. Z nieprzekraczalng linig zabudowy wiazg si¢ nastgpujace ustalenia:

1) zakazuje si¢ jej przekraczania budynkami i ich cz¢$ciami, z zastrzezeniem nastgpnych punktow;

2) na odcinkach, na ktorych nieprzekraczalna linia zabudowy nie pokrywa si¢ z linig rozgraniczajaca, dopusz-
cza si¢ w zasiegu terenu, w obszarze ktorego przebiega ta linia, wykroczenie od jej przebiegu:

a) tarasami, schodami i podjazdami usytuowanymi na gruncie — na odlegtos¢ do 4 m,

b) szybami wind dobudowywanymi do istniejacych budynkow — na odlegto$¢ do 4 m,

c) zadaszeniami, okapami, wykuszami i balkonami opierajacymi si¢ na czesciach budynku znajdujacych si¢
wewnatrz obszaru oznaczonego liniami zabudowy — na odlegtos¢ do 3 m,

d) ryzalitami, pilastrami, kolumnami oraz innymi zdobieniami elewacji, ktorych taczna powierzchnia rzutu
na $cian¢ usytuowang wzdtuz obowiazujacej linii zabudowy nie moze przekracza¢ 35% powierzchni tej
$ciany — na odlegtosci do 1 m;

3) na odcinkach, na ktorych nieprzekraczalna linia zabudowy przebiega w mniejszej odlegtosci od linii rozgra-
niczajacej drogi publicznej niz dopuszczone w poprzednim punkcie wykroczenie, dopuszcza si¢ wykrocze-
nie nie wigksze niz ta odleglos¢;

4) na odcinkach, na ktoérych nieprzekraczalna linia zabudowy pokrywa sie z linig rozgraniczajgcg drogi pu-
blicznej, wykroczenie, 0 ktérym mowa w poprzednim punkcie, nie moze przekraczac¢ 0,3 m.

4. Szczegdlnym rodzajem nieprzekraczalnej linii zabudowy jest obowiazujaca linia zabudowy, z ktorg si¢
wigzg dodatkowo nastepujgce ustalenia:

1) nalezy na niej usytuowaé zewnetrzng krawedz zewnetrznej $ciany budynku;

2) dopuszcza sig¢ cofnigeie na odlegtos¢ do 5 m od przebiegu obowigzujacej linii zabudowy elementami elewa-
cji, ktorych taczna powierzchnia rzutu na elewacje nie moze przekracza¢ 35% jej powierzchni; do tego pro-
centu powierzchni nie sg wliczane otwory okienne i drzwiowe;

3) w odniesieniu do nowych i przebudowywanych budynkéw, w ktorych ulega zmianie elewacja pokrywajaca
si¢ z obowigzujaca linig zabudowy, sumaryczna powierzchnia otworo6w okiennych lub przeszklen tej elewa-
cji nie moze by¢ mniejsza niz 10% jej powierzchni;

4) na elewacjach zwigzanych z obowigzujgca linig zabudowy zakazuje sie lokalizacji balkondéw, loggi, podcieni
| tarasow;

5) ograniczenia zwigzane z obowigzujacg linig zabudowy dotyczg wylacznie terenu, na ktérym ta linia przebie-
ga i odnosza si¢ do:

a) budynkow potozonych przy tej linii,

b) obszaru do 30 m od odcinkdéw obowiazujacej linii zabudowy, przy ktorych nie zostaty zlokalizowane bu-
dynki, jezeli ten wolny od zabudowy odcinek jest dhuzszy niz 6 m,

C) obszaru do 15 m od obowiagzujacej linii zabudowy w przypadkach innych niz okreslony w lit b.
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5. Wysokos$¢ masztow, anten i innych urzadzen ustawianych na budynkach nie moze przekracza¢ 30% wy-
sokosci tych budynkow, z zastrzezeniem § 4 ust. 5.

6. Wysokos¢ wolno stojacych masztow i innych budowli niebedacych obiektami liniowymi nie moze prze-
kracza¢ wysoko$ci ustalonej dla budynkoéw na poszczegodlnych terenach.

7. Ustala si¢ nastgpujace minimalne wymiary powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych
W innej procedurze niz scalania i podziatu, o ktérej mowa w § 7, dla:
1) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz dla drog — 1 m?;
2) nie wymienionych w pkt 1 obiektow na terenie ,,U.1” — 40 m?;
3) nie wymienionych w pkt 1 obiektéw na terenach ,,U.2” i,,U.3” — 200 m?;
4) nie wymienionych w pkt 1 obiektow na terenach kategorii ,,UPM” — 600 m?;
5) nie wymienionych w pkt 1 obiektéw na terenie ,,PU.1”" — 10000 m?.

§ 7. 1. Na obszarze planu miejscowego obowigzuja ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkéw
scalenia i podzialu nieruchomosci wymienione w nastepnych ustgpach.
2. Linie rozgraniczajace mogg stanowi¢ rownoczesnie granice nieruchomosci przewidzianych do wydzie-
lenia.
3. Nowy uktad granic nieruchomo$ci musi umozliwia¢ zagospodarowanie terenu zgodnie z innymi ustale-
niami niniejszej uchwaty.
4. Okreséla si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz dla drog wewngtrznych nie oznaczonych na rysunku
planu miejscowego, a takze na oznaczonych na tym rysunku terenach przeznaczonych dla drog:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 1 m,
c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do granicy pasa drogowego — minimum 10°;
2) na terenach kategorii ,,U”:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 40 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki —5 m,
c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 60°;
3) na terenach kategorii ,,UPM”:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 600 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m,
c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 60°;
4) na terenach kategorii ,,PU.1”:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 10000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 10 m,
c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 60°.

§ 8. 1. Na obszarze planu miejscowego obowigzuja ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zago-
spodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu okre$lone w nastepnych ustepach.

2. Na obszarze planu miejscowego zakazuje si¢ w szczegolnosci lokalizacji:

1) stacji paliw ptynnych, w tym na gaz ptynny;

2) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m?;

3) obiektow produkcji rolnej;

4) kempingow i po6l biwakowych;

5) spopielarni zwlok;

6) elektrowni wiatrowych;

7) zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych.

3. Granice obszaru planu miejscowego sa — przy uwzglednieniu innych ustalen planu miejscowego — gra-
nicami terenéw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy nie przekraczajgcej 2000 m?.

4. W sasiedztwie linii kolejowej, przylegajacej do obszaru planu miejscowego, obowigzujg ograniczenia
wynikajace z przepiséw o transporcie kolejowym.

5. Na terenach ,,UPM.1” i ,,UPM.4” nalezy zlokalizowa¢ rzad dgbow szyputkowych w odmianie kolum-
nowej na linii wyznaczajacej o$ tego rzedu, zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu miejscowego, przy za-
chowaniu — na danej nieruchomosci — statej odlegtosci 3-4 m pomiedzy sasiednimi pniami drzew, z zastrzeze-
niem ust. 6.

6. Dopuszcza si¢ przesuniecie osi rzedu drzew o maksymalna odlegtosci 0,5 m w stosunku do jej przebiegu
okreslonego na rysunku planu miejscowego.

7. W pasach o szeroko$ci 2 m od oznaczonej na rysunku planu miejscowego osi rzgdu drzew:
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1) zakazuje sie lokalizowania wzdtuz tej osi sieci infrastruktury techniczne;j;
2) powierzchnia terenu biologicznie czynna nie moze wynosi¢ mniej niz 90% powierzchni pasa w granicach
dziatki budowlane;j.
8. Na nieruchomos$ciach, na ktérych znajduje si¢ oznaczona na rysunku planu miejscowego o$ rzedu
drzew, o ktorej mowa w ust. 5, realizacj¢ nowych obiektéw budowlanych dopuszcza si¢ dopiero po zasadzeniu
tego rzedu drzew na danej nieruchomosci i osiggnieciu przez nie co najmniej wysokos¢ 3 m.

§ 9. 1. Na obszarze planu miejscowego obowigzuja ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej wymienione w nastepnych ustgpach.

2. Teren kategorii ,,KDL”, oznaczony symbolem ,,KDL.1”, przeznacza si¢ dla drogi publicznej klasy lo-
kalnej.

3. Teren kategorii ,,KDD”, oznaczony symbolem ,,KDD.1”, przeznacza si¢ dla drogi publicznej klasy do-
jazdowej.

4. W odniesieniu do drog publicznych ustala sig:

1) szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych:
a) drogi ,,KDL.1” — maksymalng 15,5 m oraz minimalng 7,3 m,
b) drogi ,,KDD.1” — maksymalng w miejscu zakr¢tu pod katem prostym 32 m oraz minimalng 12 m;

2) jezdnie muszg mie¢ sprawny system odprowadzania wod opadowych i roztopowych;

3) zjazdy z drog musza by¢ organizowane w sposob niekolidujacy z innymi ustaleniami niniejszej uchwaty,
W szczegolnosci poprzez minimalizacje kolizji z ciggami pieszymi i rowerowymi;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz matej architektury i zieleni urza-
dzonej, pod warunkiem, ze ich usytuowanie nie bgdzie kolidowato z funkcja komunikacyjng tych terendw.

5. Powigzania komunikacyjne obszaru objetego planem miejscowym zapewniaja m.in.:

1) ulica Piotra Wysockiego przebiegajagca wzdtuz poéinocno-wschodniej granicy planu miejscowego, poza jego
zasiggiem;

2) ulica Antka Kochanka, oznaczona symbolem ,,KDL.1”, przebiegajaca wzdtuz pétnocno-zachodniej granicy
planu miejscowego;

3) linia kolejowa relacji Wroctaw — Walbrzych — Jelenia Goéra, przebiegajaca wzdtuz potudniowej granicy pla-
nu miejscowego, poza jego zasiggiem.

6. Tereny kategorii ,, KDW?” przeznacza si¢ dla drog wewnetrznych, w odniesieniu do ktorych ustala sig:

1) szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych:
a) drogi ,,KDW.1”, ktorej linie rozgraniczajace pokrywaja si¢ z granicami dziatki geodezyjnej, na ktorej
usytuowana jest ta droga — maksymalng 5,4 m oraz minimalng 4 m,
b) drogi ,,KDW.2” — maksymalng przy skrzyzowaniu z droga ,,KDL.1” 31 m oraz minimalng 12 m,
c) drogi,,KDW.3” — maksymalng przy skrzyzowaniu z droga ,,KDL.1” 38 m oraz minimalng 6 m,
d) drogi ,,KDW.4” — maksymalng 21,4 m przy skrzyzowaniu z drogg ,,KDW.3” oraz minimalng 10,7 m;
2) jezdnie musza mie¢ sprawny system odprowadzania wod opadowych i roztopowych;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz matej architektury i zieleni urzg-
dzonej, pod warunkiem, ze ich usytuowanie nie b¢dzie kolidowato z funkcja komunikacyjng tych terendéw;
4) zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen i innych urzadzen, ktore utrudniatyby:
a) ruch pieszych i pojazdéw,
b) przeprowadzanie infrastruktury technicznej w pasie drogowym.

7. Dopuszcza si¢ realizowanie dostepu do dzialek budowlanych poprzez drogi wewngtrzne niewyznaczone
na rysunku planu miejscowego; w przypadku drég majacych obstugiwa¢ wigcej niz jedng nieruchomos¢, szero-
ko$¢ ich pasow drogowych nie moze by¢ mniejsza niz 10 m.

8. Dopuszcza si¢ lokalizacje ciagéw rowerowych i pieszych, o ile nie koliduja z innymi ustaleniami niniej-
szej uchwaty.

9. Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ miejsc postojowych dla pojazdow samochodowych:

1) na terenach przeznaczonych dla drog;
2) na terenach, na ktorych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych budynkow.

10. Na nieruchomosciach, na ktorych zostang zlokalizowane nowe i rozbudowywane istniejagce obiekty
ustugowe lub produkcyjne nakazuje si¢ zapewnienie okreslonych ponizej nastepujacych minimalnych wskazni-
kéw w zakresie ilo$ci miejsc postojowych dla pojazdow samochodowych:

1) w obiektach handlowych na 50 m? powierzchni sprzedazy — 1 miejsce postojowe, ale nie mniej niz 2 miejsca
postojowe dla jednego obiektu tego typu;
2) w obiektach hotelowych na 4 miejsca noclegowe — 1 miejsce postojowe;
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3) w obiektach biurowych, administracyjnych, edukacji oraz ustug kultury na 4 stanowiska pracy — 1 miejsce
postojowe;

4) w obiektach ustugowych innych niz wymienione w pkt 1-3 na 100 m? powierzchni uzytkowej — 1 miejsce
postojowe;

5) w obiektach produkcyjnych na 4 stanowiska pracy — 1 miejsce postojowe.

11. Dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych na nieruchomosciach innych niz wymienione w ust. 10,
jezeli plan miejscowy to umozliwia, a odlegto$¢ od obiektu obslugiwanego przez te miejsca nie przekracza
200 m.

12. W zakresie lokalizacji sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej obowigzuja nast¢pujace
ustalenia:

1) nowe liniowe elementy infrastruktury technicznej moga by¢ realizowane na terenach drog publicznych
i wewnetrznych;

2) jezeli umozliwiaja to warunki, urzadzenia towarzyszace sieciom infrastruktury technicznej mozna lokalizo-
wacé na terenach wymienionych w pkt 1;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych elementow sieci i przebudowe istniejacych sieci oraz lokalizacje urza-
dzen infrastruktury technicznej na innych niz wymienione w pkt 1 terenach, o ile nie zostang zaktdcone pod-
stawowe funkcje tych terendw oraz nie zostanie zajete wiecej niz 10% powierzchni jednostki terenowej i nie
zostang naruszone odrgbne przepisy;

4) nowe liniowe elementy infrastruktury technicznej na terenach kategorii ,,U” nalezy realizowa¢ jako pod-
ziemne; dopuszcza si¢ w tym zakresie odstepstwa dla realizacji przytaczy do budynkéw od istniejacych sieci
napowietrznych do czasu ich skablowania;

5) urzadzenia infrastruktury technicznej towarzyszace elementom liniowym moga by¢ lokalizowane zar6wno
jako podziemne, jak i jako nadziemne, w tym w zaleznosci od uwarunkowan technicznych - jako wolno sto-
jace lub wbudowane w inne obiekty;

6) przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy — w miar¢ mozliwosci — lokalizowa¢ je w sposob minimalizu-
jacy wplyw na istniejace elementy infrastruktury technicznej i projektowane zagospodarowanie; w przypad-
ku nieuniknionej kolizji projektowanego zagospodarowania z tymi elementami nalezy je przenies¢ lub od-
powiednio zmodyfikowac;

7) nalezy zapewnié¢ dostep do urzadzen infrastruktury technicznej niezbedny dla nadzorowania i wykonywania
wiasciwej ich eksploatacji;

8) dopuszcza sie budowe podziemnych korytarzy, taSmociggow oraz innych instalacji stuzacych transportowi
surowcow i1 produktow:

a) na terenach przeznaczonych dla drog publicznych i wewngtrznych;
b) na terenach ,U.1”, ,,UPM.1”, ,,UPM.2”, ,UPM.4” i, UPM.5”;
C) na terenie ,,PU.17;

9) w odlegtosci 6 m od osi magistrali wodociggowej DN 500 wystepuja ograniczenia w zabudowie, zagospoda-
rowaniu i uzytkowaniu terenu polegajace na zakazie podejmowania dziatan uniemozliwiajacych jej prawi-
dtowe funkcjonowanie, z zastrzezeniem, iz nie dotyczy to niezbednych modernizacji i remontow tej magi-
strali.

13. Obstuge obszaru objetego planem miejscowym w zakresie infrastruktury technicznej okresla si¢ naste-
pujaco:

1) zaopatrzenie w wode musi si¢ odbywaé poprzez podtaczenie do komunalnej sieci wodociagowej; nakaz ten
nie dotyczy poboru wody pozyskiwanej wylgcznie do podlewania roslin, prac porzadkowych lub gaszenia
pozarow;

2) $cieki komunalne muszg by¢ kierowane do sieci kanalizacji sanitarnej;

3) jezeli na obszarze objgtym planem miejscowym beda wytwarzane $cieki inne niz komunalne, nalezy je od-
prowadza¢ do sieci, o ktorych mowa w pkt 2, po odpowiednim oczyszczeniu;

4) wszelkie drogi, place, miejsca postojowe, dojazdy o utwardzonej nawierzchni winny by¢ wyposazone
w systemy odprowadzania wod opadowych i roztopowych; w przypadku zastosowania nawierzchni cze-
sciowo utwardzonych (,,azurowych”) nalezy odpowiednio zabezpieczy¢ srodowisko gruntowo-wodne przed
infiltracjg zanieczyszczen;

5) wody opadowe i roztopowe, o ktorych mowa w poprzednim punkcie, przed zrzutem do ciekow powierzch-
niowych i gruntu, winny by¢ w razie potrzeby odpowiednio podczyszczane; moze to by¢ realizowane na ob-
szarze objetym planem miejscowym lub poza jego granicami;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng moze by¢ realizowane w oparciu 0 sie¢ dystrybucyjna — sredniego i/lub
niskiego napigcia oraz stacje transformatorowe napowietrzne, wnetrzowe wolno stojace lub wbudowane,
odpowiednio do potrzeb;
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7) zaopatrzenie w gaz moze by¢ realizowane siecig Sredniego lub niskiego ci$nienia, a na obszarach pozba-
wionych tych sieci w oparciu o indywidualne lub grupowe zbiorniki gazu;

8) zaopatrzenie w energi¢ cieplng moze by¢ realizowane:

a) W oparciu o0 urzadzenia oparte na elektrycznosci, gazie, oleju o zawartosci siarki do 0,3% lub innych
proekologicznych mediach, 0 emisji substancji do $srodowiska mniejszej niz powodowana przez ogrze-
wanie gazem sieciowym,

b) w oparciu 0 urzadzenia o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen, oparte na pali-
wach statych niezaliczonych do proekologicznych mediéw, o ktorych mowa w lit. a;

9) dopuszcza si¢ nieucigzliwg dziatalno$¢ polegajaca na wykorzystywaniu na wilasny uzytek w granicach
dziatki budowlanej lokalnych Zrodet energii odnawialnej o tacznej mocy nie przekraczajacej 100 kW, ta-
kich jak: kolektory stoneczne czy urzadzenia do odzysku energii z gruntu lub z fermentacji bioodpadow
wytwarzanych na tej dzialce;

10) odpady wytwarzane na obszarze planu miejscowego powinny by¢ segregowane i gromadzone w wyzna-
czonych miejscach oraz w sposob zabezpieczajacy Srodowisko gruntowo-wodne przed przenikaniem
ewentualnych zanieczyszczen, a nastgpnie zagospodarowane zgodnie z gminnym planem gospodarki od-
padami i przepisami odrebnymi;

11) nalezy przewidzie¢ lokalizacje ogdlnodostepnych kontenerow stuzacych do selektywnego zbierania odpa-
dow, w uzupelnieniu miejsc, o ktorych mowa w pkt 10;

12) w zakresie wskaznikow zaopatrzenia w sieci infrastruktury technicznej ustala si¢, ze wszystkie lokale
przeznaczone na pobyt staly ludzi winny by¢ wyposazone — €O najmniej — w instalacje stuzace zaopatrze-
niu w energie elektryczna.

§ 10. 1. Na obszarze planu miejscowego obowigzuja ustalenia dotyczace sposob6éw i terminéw tymecza-
sowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow wymienione w nastgpnych ustepach.

2. Tymczasowym sposobem zagospodarowania terenu ,,KDD.1” jest droga wewnetrzna; tymczasowy spoO-
sob zagospodarowania nie moze trwa¢ dluzej niz 1 rok od momentu wyposazenia catego przebiegu tej drogi
W niezbe¢dng infrastrukturg techniczng i trwalg utwardzong nawierzchnie.

3. Przed rozpoczgciem wprowadzania przeznaczenia okre§lonego w planie miejscowym wigzacego si¢
z zabudows, dopuszcza si¢ uzytkowanie niezagospodarowanych w sposob docelowy obszaréw w formie zaple-
cza prac budowlanych prowadzonych w sasiedztwie.

§ 11. Na obszarze planu miejscowego obowigzuje 30% stawka procentowa stanowigca podstawe do okre-
slania opftaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Rozdzial 2

PRZEPISY SZCZEGOLOWE DOTYCZACE PRZEZNACZENIA I WYBRANYCH
ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENOW INNYCH NIZ TERENY KOMUNIKACJI

§ 12. 1. Tereny kategorii ,,U” przeznacza si¢ dla zabudowy ustugowe;.
2. Na terenach kategorii ,,U” dopuszcza si¢:
1) inne obiekty towarzyszgce przeznaczeniu o ktérym mowa w ust. 1;
2) nierolnicza nieucigzliwg dziatalno§¢ wytworcza w lokalach o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej
200 m?;
3) urzadzenia sportowe i rekreacyjne;
4) mieszkania w budynkach o innym przeznaczeniu niz mieszkaniowe;
5) zielen i obiekty matej architektury.
3. Na terenach kategorii ,,U” ustala si¢ nastepujace gabaryty obiektow, nie bedgcych obiektami zabytko-
wymi, z zastrzezeniem § 6:
1) maksymalna wysoko$¢ nowych i nadbudowywanych budynkoéw nie moze przekracza¢ 12 m na terenie ,,U.2”
i 25 m na pozostatych terenach tej kategorii terenu;
2) na terenie ,,U.2” wysoko$¢ zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 8 m na co najmniej 80% powierzchni za-
budowy; nie dotyczy to tymczasowych budynkow, o ktérych mowa w pkt 5 lit. b;
3) minimalna liczba kondygnacji naziemnych w nowych i nadbudowywanych budynkach nie moze wynosi¢
mniej niz 2, a W tymczasowych obiektach budowlanych, o ktérych mowa w pkt 5 lit. b, nie mniej niz 1;
4) nowa i nadbudowywana zabudowa powinna by¢ kryta dachem o kacie nachylenia mniejszym niz 10°lub
dachem typu sgsiedzkiego, z zastrzezeniem pkt 57,
5) dopuszcza sie stosowanie dachow o nachyleniu od 1° do 80° w:
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a) wolno stojacych kontenerach z urzgdzeniami technicznymi o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej
4 m? i wysoko$ci nie przekraczajacej 2,2 m,

b) tymczasowych obiektach budowlanych lokalizowanych dla obstugi prac budowlanych na okres krotszy
od 18 miesigcy lub dla organizacji imprez masowych na okres krétszy od 6 miesigcy,

c) stupach ogtoszeniowych, o ktéorych mowa w § 5 ust. 5;

6) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcego ksztaltu dachu niespelniajacego warunkéow okreslonych w pkt 4
i pkt 5 w rozbudowywanych budynkach niepodlegajacych nadbudowie;

7) dopuszcza si¢ zastosowanie dachu o nie wymienionym wyzej nachyleniu jezeli bedzie to wynikaé¢ z decyzji
konserwatorskich.

4. Na terenach kategorii ,,U” dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych dla samochodéw w formie:

1) garazy otwartych i zamknigtych, pod warunkiem, ze beda czescia budynku nie bedacego tymczasowym
obiektem budowlanym, w ktorym na przechowywanie pojazdow samochodowych przeznaczono nie wigcej
niz 50% kubatury;

2) wielopoziomowych garazy z co najmniej dwiema kondygnacjami przeznaczonymi na przechowywanie sa-
mochodow; w takich garazach dopuszcza si¢ takze inne funkcje dopuszczone na terenach kategorii ,,U”;

3) parkingow terenowych.

5. Na terenach kategorii ,,U” powierzchnia zabudowana budynkami nie moze przekracza¢ 80% powierzch-
ni dziatki budowlanej; jezeli ten parametr zostat przekroczony przed wejsciem w zycie planu miejscowego do-
puszcza si¢ powigkszenie powierzchni zabudowanej budynkami na danej dzialce budowlanej o nie wigcej niz
0 10% w stosunku do stanu w dniu wejscia w Zycie planu miejscowego.

6. Na terenach kategorii ,,U” ustala si¢ wspolczynnik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej
w przedziale 0,05—4,0.

7. Na terenach kategorii ,,U” powierzchnia terenu biologicznie czynna nie moze wynosi¢ mniej niz 15%
powierzchni dziatki budowlanej; jezeli ten parametr nie byt spetniony przed wejsciem w zycie planu miejsco-
wego, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni terenu powierzchni biologicznie czynnej na danej dziatce bu-
dowlanej o nie wigcej niz 10%.

8. Linie rozgraniczajace teren ,,U.1” stanowig:

1) granice obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

2) granice terenu stuzgcego organizacji imprez masowych.

§ 13. 1. Tereny kategorii ,,UPM” przeznacza si¢ dla obiektoéw ustugowych, w tym ustug sportu i rekreacji,
oraz przemystu, sktadow, magazynow, a takze wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowe;.

2. Na terenach kategorii ,,UPM” dopuszcza si¢:

1) inne obiekty towarzyszace przeznaczeniu, o ktorym mowa w ust. 1;
2) zielen i obiekty matej architektury.
3. Na terenach kategorii ,,UPM” ustala si¢ nastgpujace gabaryty budynkow, z zastrzezeniem § 6:
1) maksymalna wysoko$¢ nowych i nadbudowywanych budynkéw nie moze przekraczaé 20 m;
2) nowa i nadbudowywana zabudowa powinna by¢ kryta dachem o kacie nachylenia mniejszym niz 10 o lub
dachem typu sgsiedzkiego, z zastrzezeniem pkt 3 i pkt 4;
3) dopuszcza si¢ stosowanie dachow o nachyleniu od 1° do 80° w:
a) wolno stojgcych kontenerach z urzgdzeniami technicznymi o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej
4 m? 1 wysokosci nie przekraczajacej 2,2 m,
b) tymczasowych obiektach budowlanych lokalizowanych dla obstugi prac budowlanych na okres krotszy
od 18 miesiecy;
4) dopuszcza sie zachowanie istniejacego ksztaltu dachu niespetniajagcego warunkéw okreslonych w pkt 2
i pkt 3 w rozbudowywanych budynkach niepodlegajacych nadbudowie.

4. Na terenach kategorii ,,UPM” dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych dla samochodéw w formie:

1) garazy otwartych i zamknietych, pod warunkiem, Zze bedg cze$cig budynku nie bedacego tymczasowym
obiektem budowlanym, w ktérym na przechowywanie pojazdéw samochodowych przeznaczono nie wiecej
niz 50% kubatury;

2) wielopoziomowych garazy z co najmniej dwiema kondygnacjami przeznaczonymi na przechowywanie sa-
mochodéw; w takich garazach dopuszcza si¢ takze inne funkcje dopuszczone na terenach kategorii ,,UPM”;

3) parkingdéw terenowych.

5. Na terenach kategorii ,,UPM” powierzchnia zabudowana budynkami nie moze przekracza¢ 60% po-
wierzchni dziatki budowlanej; jezeli ten parametr zostal przekroczony przed wejSciem w zycie planu miejsco-
wego dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni zabudowanej budynkami na danej dziatlce budowlanej o nie
wigcej niz o 10% w stosunku do stanu w dniu wejscia w zycie planu miejscowego.
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6. Na terenach kategorii ,,UPM” ustala si¢ wspotczynnik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej
w przedziale 0,1-1,5.

7. Na terenach kategorii ,,UPM” powierzchnia terenu biologicznie czynna nie moze wynosi¢ mniej niz
25% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku zabudowy mieszkaniowej i 15% powierzchni dziatki bu-
dowlanej w przypadku innych dopuszczonych dla tej kategorii terenéw form zagospodarowania; jezeli te para-
metry nie byty spetnione przed wejsciem w zycie planu miejscowego, dopuszcza si¢ powickszenie powierzchni
terenu powierzchni biologicznie czynnej na danej dziatce budowlanej o nie wigcej niz 10%.

§ 14. 1. Teren kategorii ,,PU”, oznaczony symbolem ,,PU.1”, przeznacza si¢ dla obiektow przemystu, baz,
sktadéw, magazynow oraz ustug innych niz chronione, a takze dla bocznicy kolejowe;.

2. Na terenie ,,PU.1” dopuszcza sig:

1) inne obiekty towarzyszace przeznaczeniu o ktorym mowa w ust. 1;

2) zielen i obiekty matej architektury.

3. Na terenie ,,PU.1” dziatalno$¢ produkcyjna i przetworcza, a takze magazynowanie, gromadzenie, skla-
dowanie oraz zatadunek i roztadunek surowcoéw oraz produktéw moze si¢ odbywaé wytacznie w budynkach,
ktore skutecznie powstrzymaja emisje ewentualnych ucigzliwych oddziatywan.

4. Na terenie ,,PU.1” ustala si¢ nastgpujace gabaryty budynkow, z zastrzezeniem § 6:

1) maksymalna wysoko$¢ nowych i nadbudowywanych budynkow nie moze przekracza¢ 20 m;

2) nowa i nadbudowywana zabudowa powinna by¢ kryta dachem o kacie nachylenia mniejszym niz 10 o lub
dachem typu sgsiedzkiego, z zastrzezeniem pkt 3 i 4;

3) dopuszcza si¢ stosowanie dachow o nachyleniu od 1° do 80° w:

a) wolno stojgcych kontenerach z urzgdzeniami technicznymi o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej
4 m? 1 wysokosci nie przekraczajacej 2,2 m,

b) tymczasowych obiektach budowlanych lokalizowanych dla obstugi prac budowlanych na okres krotszy
od 18 miesigcCy;

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego ksztaltu dachu niespelniajagcego warunkéw okreslonych w pkt 2
i pkt 3 w rozbudowywanych budynkach niepodlegajacych nadbudowie.

5. Na terenie ,,PU.1” dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc do postojowych dla samochodéw w formie:

1) garazy otwartych i zamknietych, pod warunkiem, Zze bedg cze$cig budynku nie bedgcego tymczasowym
obiektem budowlanym, w ktérym na przechowywanie pojazdow samochodowych przeznaczono nie wiecej
niz 50% kubatury;

2) wielopoziomowych garazy z co najmniej dwiema kondygnacjami przeznaczonymi na przechowywanie sa-
mochodow; w takich garazach dopuszcza si¢ takze inne funkcje dopuszczone na terenie ,,PU.17;

3) parkingdéw terenowych.

6. Na terenie ,,PU.1” powierzchnia zabudowana budynkami nie moze przekracza¢ 80% powierzchni dziat-
ki budowlanej; jezeli ten parametr zostal przekroczony przed wejsciem w zycie planu miejscowego dopuszcza
si¢ powiekszenie powierzchni zabudowanej budynkami na danej dziatlce budowlanej o nie wigcej niz o 10%
w stosunku do stanu w dniu wejscia w Zycie planu miejscowego.

7. Na terenie ,,PU.1” ustala si¢ wspdtczynnik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej w przedziale
0,1-2,5.

8. Na terenie ,,PU.1” powierzchnia terenu biologicznie czynna nie moze wynosi¢ mniej niz 10% po-
wierzchni dziatki budowlanej; jezeli ten parametr nie byt spetniony przed wejsciem w zycie planu miejscowe-
g0, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni terenu powierzchni biologicznie czynnej na danej dziatce budow-
lanej 0 nie wiecej niz 10%.

Rozdzial 3
PRZEPISY KONCOWE
§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Walbrzycha.
§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Woje-

wodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczgca Rady Miejskiej Watbrzycha:
M. A. Romanska

b Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,

poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759,
z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173,
poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, 22009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40,
poz. 230, Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281, z 2012, poz. 567.
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XLI/378/
/2012 Rady Miejskiej Walbrzycha z dnia
20 grudnia 2012 .

MIASTO WALBRZYCH

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

OBSZARU POKOPALNIANEGO W REJONIE ULIC PIOTRA WYSOCKIEGO - ANTKA KOCHANKA
RYSUNEK PLANU MIEJSCOWEGO el . o P

LEGENDA

OZNACZENIA UMOZLIWIAJACE LOKALIZACJE OBOWIAZUJACYCH
USTALEN PLANU MIEJSCOWEGO

II GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYIA PRZEZNACZENIU
| ZASADACH ZAGOSPOOAROWANIA 4

GRANICA 21.0ZA WEGLA KAMIENNEGO WRAZ Z NAZWA ZL02A S e R B i
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GRANIGA STREFY *K* OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XLI/378/
/2012 Rady Miejskiej Watbrzycha z dnia
20 grudnia 2012 .

Stwierdzenie o nienaruszeniu projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
pokopalnianego w rejonie ulic Piotra Wysockiego — Antka Kochanka w Walbrzychu ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Walbrzycha

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. z2012 r. poz. 647) Rada Miejska Walbrzycha stwierdza, ze projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru pokopalnianego w rejonie ulic Piotra Wysockiego — Antka
Kochanka w Walbrzychu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego miasta Watbrzycha przyjetego uchwata nr X1/154/99 z dnia 30 czerwca 1999 r. i zmienionego
uchwata nr X11/142/03 z dnia 10 lipca 2003 r. oraz uchwata nr XX11/197/08 z dnia 28 marca 2008 r.

Wymieniony powyzej projekt planu uwzglednia polityke przestrzenng Miasta Watbrzycha okreslona
W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Watbrzycha dla przedmioto-
wego obszaru, w szczegdlnosci poprzez zgodne z ustaleniami studium okres$lenie na tym obszarze zasad prze-
ksztatcen funkcjonalnych i strukturalnych. Obszar projektu planu znajduje si¢ w zasiggu dwoch jednostek tere-
nowych, ustalonych w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Watbrzy-
cha, ktore zostaty oznaczone symbolem ,,G5.3” oraz ,,G5.4” i ktorym przypisano te same ustalenia.

Obecny stan (uwarunkowania rozwoju) studium okresla tu nastepujaco: ,.teren nieczynnej kopalni wegla
kamiennego (Julia) objety ochrong konserwatorskq”, natomiast kierunki rozwoju: ,,Obszar przeksztatcen funk-
cjonalnych i strukturalnych”. W projekcie planu w pierwszej kolejnosci uwzgledniono wymodg wynikajacy
z okreslonych w studium uwarunkowan, obejmujac ochrong zabytkowy zespot dawnej kopalni ,,Julia”. Jedno-
czesnie stworzono warunki dla niezbednych przeksztatcen funkcjonalnych i strukturalnych. Z tego wzgledu nie
wyznaczono terendw dla prowadzenia na obszarze planu dzialalno$ci gorniczej. Natomiast poza terenami prze-
znaczonymi dla uktadu drogowego na pozostalych dopuszczono ushugi, a takze w wigkszym lub mniejszym
zakresie dziatalno$¢ wytworcza. Ponadto na niektorych terenach dopuszczono sktady, magazyny lub mieszkal-
nictwo. Zapisy planu ustalily takze kierunki przeksztatcen strukturalnych, wprowadzajac nowe elementy ukta-
du drogowego, a takze okreslajac warunki zabudowy i zagospodarowania terenu.

Powyzsze ustalenia majg stuzy¢ wlasciwym przeksztatceniom funkcjonalnym i strukturalnym, do jakich
omawiany obszar jest predysponowany ze wzgledu na lokalizacje i inne lokalne uwarunkowania, a takze zwia-
zany ustaleniami obowigzujacego studium.

Stwierdzenie o nienaruszeniu projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obsza-
ru pokopalnianego w rejonie ulic Piotra Wysockiego — Antka Kochanka w Walbrzychu ustalen obowigzu-
jacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Watbrzycha umozliwia
podjecie uchwaty w sprawie uchwalenia ww. planu miejscowego.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XLI/378/
/2012 Rady Miejskiej Watbrzycha z dnia
20 grudnia 2012 .

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
DO PROJEKTU PLANU

Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012 r., poz. 647) Rada Miejska Walbrzycha, biorac pod uwage stanowisko Prezydenta Miasta Wat-
brzycha i przedtozona Radzie Miejskiej liste nieuwzglednionych uwag rozstrzyga, co nastepuje:

W odniesieniu do uwag dotyczacych projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ob-
szaru pokopalnianego w rejonie ulic Piotra Wysockiego — Antka Kochanka w Watbrzychu wniesionych:

1) w okresie od 6 lipca 2012 r. do 17 sierpnia 2012 r. przez:
Przedsigbiorstwo Gospodarcze ,,JASTEX” Sp. z 0.0. w LIKWIDACJI — pismem z dnia 16 sierpnia 2012 r.,
Stefana Wroblewskiego — pismem z dnia 16 sierpnia 2012 r.,
Janusza Woznickiego — pismem z dnia 20 sierpnia 2012 r.,
— odrzuca si¢ w catosci,
EKO CARBO — Julia Sp. z 0.0. — pismem z dnia 17 sierpnia 2012 r.
— odrzuca si¢ w czgsci;
2) w okresie od 31 sierpnia 2012 r. do 12 pazdziernika 2012 r. przez:
Stefana Wroblewskiego — pismem z dnia 5 pazdziernika 2012 r.
Krzysztofa Jedrusika — pismem z dnia 12 pazdziernika 2012 r.,
Janusza WozZnickiego — pismem z dnia 12 pazdziernika 2012 r.
— odrzuca sie w catosci,
EKO CARBO — Julia Sp. z 0.0. — pismami: z dnia 28 wrze$nia 2012 r. oraz z dnia 12 pazdziernika 2012 r.,
— odrzuca si¢ w czesci.

Opracowanie projektu planu miejscowego bedacego przedmiotem uwag zostalo zainicjowane uchwala
nr XV/124/2011 Rady Miejskiej Watbrzycha z dnia 15 lipca 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru pokopalnianego w rejonie ulic Piotra Wysoc-
kiego - Antka Kochanka w Watbrzychu i poprzedzone zebraniem wnioskéw do projektu planu, a takze uzgod-
nieniem zakresu prognozy oddzialywania na §rodowisko na podstawie ustawy o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227, z pdzn. zm.). Nastgpnie opracowano projekt planu oraz wymagane
przepisami prognozy tj. prognoze oddziatywania na $rodowisko, o ktérej byta mowa powyzej, oraz prognoze
skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego (w dwoch wersjach: sporzadzong przez Urbanist¢ Miasta
oraz rzeczoznawcg majatkowego). W nastgpnej kolejnosci skierowano projekt planu do organdéw opiniujacych
i uzgadniajacych.

Po przeprowadzenia procedury opiniowania i uzgadnianie projekt planu zostat wytozony do publicznego
wgladu. W wyniku tego wytozenia zostato ztozonych 4 uwagi, ktore nastgpnie w przewazajacej czesci nie z0-
staly uwzglednione przez Prezydenta.

W tym czasie okazato si¢, ze ulegta pewnej zmianie linia orzecznictwa sadow rozstrzygajacych w spra-
wach dotyczacych planow miejscowych. W zwigzku z tym wystgpita potrzeba wprowadzenia drobnych zmian
w projekcie planu. Dlatego Prezydent Miasta Watbrzycha 24 sierpnia oglosit w prasie, w Internecie oraz po-
przez obwieszczenie o ponownej mozliwosci wgladu do wytozonego (skorygowanego) projektu planu i kolej-
nej mozliwos$ci sktadania uwag. W reakcji na ponowne wytozenie do publicznego wgladu omawianego projek-
tu planu wptyngto 5 uwag. Sposrdd wszystkich uwag, tych ktére wplynety na skutek ,,pierwszego” oraz po-
nownego wyltozenia Prezydent Miasta Watbrzycha uwzglednit w catosci jedng uwage, w wigkszosci zatem nie
uwzglednit uwag, w tym rowniez tych, ktére wnosily o wprowadzenie regulacji juz zawartych w projekcie pla-
nu, gdyz spelienie postulowanych w nich efektow nie wywolywalo potrzeby zmiany projektu planu. Nalezy
zatem dodatkowo podkresli¢, ze odrzucenie w czgsci powyzszych uwag oznacza nieuwzglednienie takze tych
fragmentéw uwag, ktére zawieraly tresci nie dotyczace obszaru projektu planu, badz zawieraty propozycje
zmian zapiséw projektu planu, ktore nieco inaczej sformutowane zostaly juz okreslone w dotychczasowych
jego ustaleniach.

Akceptujac stanowisko Prezydenta, ponizej przedstawia si¢ szczegdtowe wyjasnienia dotyczace sposobu
rozpatrywania nieuwzglednionych uwag.
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I. Uwagi zlozone w dniach od 6 lipca 2012 r. do 17 sierpnia 2012 r.:

1. Przedsi¢biorstwo Gospodarcze ,,JASTEX” Sp. z 0.0. w LIKWIDACJI

Tres¢ uwagi

Wyjasnienie

,»Na rysunku projektu miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego obszaru pokopalnianego w rejonie
ulic Piotra Wysockiego — Antka Kochanka w Walbrzy-
chu przewidziano teren pod droge ,KDW.2” laczaca
istniejacg droge ,,KDL.1” (ul. Antka Kochanka) z istnie-
jaca droga wewnetrzng ,,KDW.3”. Na aktualnej mapie
sytuacyjno-wysokosciowej rzedna drogi ,KDL.1”
w projektowanym miejscu wynosi 451.50, a rz¢dna drogi
»KDW.1” w miejscu jej wyptaszczenia wynosi 447.70,
roznica wysokosci rzgdnych to 3,80 m. Planowana dtu-
gos¢ drogi ,,KDW.2" do tego wyplaszczenia to 21 m
a zatem nachylenie tej drogi w miejscu wyjazdu na
ul. Antka Kochanka wyniosto by 18%. Do tego dochodzi
jeszcze samo pochylenie wzdtuzne ul. Antka Kochanka
w tym miejscu, oraz fakt, ze skarpa od strony drogi poro-
$nigta jest drzewami i krzewami catkowicie zastaniaja-
cymi miejsce wyjazdu z drogi ,KWD.2”. Usunigcie
drzew i krzewow poprawi wprawdzie czeSciowo wi-
docznosc¢ ale doprowadzi do obsuwania si¢ skarpy, ktora
byta w ten sposob umocniona i dlatego w tym miejscu
ulica nie ma chodnika. Zatem zaprojektowana w tym
miejscu droga tamie Rozporzadzenie Ministra Transpor-
tu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. —
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny od-
powiadac drogi publiczne i ich usytuowanie.

W zwigzku z powyzszym wnosz¢ o usunigcie z rysunku
projektu miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego obszaru pokopalnianego w rejonie ulic Piotra
Wysockiego - Antka Kochanka w Walbrzychu drogi
-KWD.2” i polaczenia w jeden teren, terenow ,,UPM.2”
i,,UPM.3” oraz skorygowanie na tak powstaltym terenie
nieprzekraczalnej linii zabudowy.”

Nie mozna uwzgledni¢ uwagi poprzez:

— usuniecie z rysunku projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru pokopal-
nianego w rejonie ulic Piotra Wysockiego — Antka
Kochanka w Walbrzychu drogi o symbolu ,,KWD.2”
i polaczenia w jeden teren dwoch jednostek tereno-
wych o symbolach: ,,UPM.2" i ,,UPM.3” oraz skory-
gowanie na tak powstalym terenie nieprzekraczalnej
linii zabudowy.

Z kopii mapy zasadniczej, na ktorej sporzadzono rysu-
nek projektu planu, odczyta¢é mozna rzedng drogi
»KDL.1” w miejscu polaczenia z terenem ,KDW.2”,
wynoszaca 449,8 m n.p.m., oraz rze¢dng drogi ,,KDW.3”
na linii rozgraniczajacej z terenem ,,KDW.2”, wynosza-
cg 447,4 m n.p.m. Roznica wysoko$ci wynosi 2,4 metra.
Odleglos¢ pomiedzy liniami rozgraniczajacymi na tere-
nie ,,KDW.2” wynosi 27,5 m. W zwiazku z tym nachy-
lenie planowanej drogi wyniostoby 8,7%. Na terenach
gorzystych, na ktorych znajduje si¢ Watbrzych, takie
nachylenie drogi jest czgsto spotykane. W zwigzku
z powyzszym realizacja planowanej jest mozliwa. Z
kolei jej zasadno$¢ wynika z faktu, Ze istniejaca droga
»KDW.1” — ze wzgledu na sasiadujaca z nig zabudowg —
jest bardzo waska. Natomiast bezpieczne uzytkowanie
wielofunkcyjnego zespotu zabudowy, sktadajacego sig
z terenéw kategorii ,,UPM” i drog wewnetrznych, wy-
maga zapewnienia co najmniej dwoch dogodnych wy-
jazdow na drogg publiczna.

2. Stefan Wroblewski

Tres¢ uwagi

Wyjasnienie

»(...) Uwaga 1.

W § 11 projektu miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego obszaru pokopalnianego w rejonie
ulic Piotra Wysockiego — Antka Kochanka w Walbrzy-
chu zapisano obowigzywanie 30% stawki procentowej
stanowigcej podstawe do okre§lenia optlaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wyzej wymieniony plan przestrzennego zagospoda-
rowania tworzony jest na potrzeby projektu ,,Park Wie-
lokulturowy Stara Kopalnia” a w szczegdlnosci
w zwiazku z realizacjg projektu ,,Rewitalizacja i adapta-
cja na cele kulturalne bylej KWK Julia — Zadanie 1 pro-
jektu PW Stara Kopalnia" ktory to projekt w 68,08%
kosztow kwalifikowanych finansowany jest z Europej-
skiego Funduszu Rozwoju Regionalnego. Obowiazujace
w Unii Europejskiej przepisy w zakresie zasad finanso-

Nie mozna uwzgledni¢ uwagi poprzez: — wpisanie
w § 11 projektu miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego obszaru pokopalnianego w rejo-
nie ulic Piotra Wysockiego — Antka Kochanka
w Walbrzychu obowigzywania 0% stawki procento-
wej stanowigcej podstawe do okreSlenia oplaty,
o ktéorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym.

Ustawodawca nie przewiduje mozliwosci zastosowania
zerowej stawki procentowej na uzyskane korzysci mate-
rialne ze sprzedazy nieruchomosci w przypadku wzrostu
jej wartosci na skutek wprowadzenia ustalen miejsco-
wego planu  zagospodarowania  przestrzennego.
W zwiazku z powyzszym nie jest mozliwa postulowana
zmiana stawki procentowej, stanowigcej podstawe do
okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego

—17 -

Poz. 1954

wania przez Europejski Funduszu Rozwoju Regionalne-
go projektow moéwiag wyrazne o tym ze beneficjent $rod-
kow nie moze czerpa¢ korzysci z tytutu realizacji projek-
tu, a w przywotanym w § 11 projektu artykule 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym zdanie poprzedzajace zdanie
o wysoko$ci obowigzywania 30% stawki procentowej
brzmi: Optata ta jest dochodem wiasnym gminy.

Majac powyzsze na uwadze wnosz¢ o wpisanie § 11
projektu miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego obszaru pokopalnianego w rejonie ulic Piotra
Wysockiego — Antka Kochanka w Watbrzychu obowig-
zywanie 0% stawki procentowej stanowiacej podstawe
do okreslenia optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust 4 usta-
wy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym.

Uwaga 2.

W § 13 projektu miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego obszaru pokopalnianego w rejonie
ulic Piotra Wysockiego — Antka Kochanka w Watbrzy-
chu zapisano w punkcie 1. Tereny kategorii ,,UPM”
przeznacza si¢ dla obiektow ustugowych, w tym ustug
sportu i rekreacji, oraz przemyshu, sktadéw, magazynow,
a takze wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowe;j. Jedno-
cze$nie w § 3 punkt 6 zapisano — Ze wzgledu na dopusz-
czalne poziomy hatasu, o ktérych mowa w przepisach o
ochronie §rodowiska, tereny kategorii ,,UPM" zalicza sie
do terenéw mieszkaniowo ustugowych.

W zwigzku z powyzszymi zapisami wnosze o dopisa-
nie w § 13 w punkcie 2. Na terenie kategorii ,,UPM”
dopuszcza si¢: podpunkt 3 w brzmieniu: 3) przeksztatce-
nie czesci obiektu ustugowego oraz przemystowego na
cze$¢ mieszkaniowsq.

Uwaga 3.

Znajdujace si¢ na terenie ,,UPM.2” budynki przemy-

stowe sa juz prawie catkowicie zastonigte przez budynki
znajdujgce sie na terenach ,,UPM.1” i ,,UPM.4” dodat-
kowo jeszcze w § 8 pkt. 5 projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru pokopalnia-
nego w rejonie ulic Piotra Wysockiego — Antka Kochan-
ka w Walbrzychu zapisano: — Na terenach ,,UPM.1”
i ,,UPM.4” nalezy zlokalizowa¢ rzad debow szypuiko-
wych w odmianie kolumnowej na linii wyznaczajacej 0§
tego rzedu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu
miejscowego. Pozostawienie granicy strefy ,,K” ochrony
krajobrazu kulturowego na terenie ,,UPM.2” bedzie tylko
narazato wtascicieli budynkow na dodatkowe koszty
ktore beda musieli ponies¢ w zwigzku z rozbudowg bu-
dynku lub modernizacjg istniejacej elewacji.
W oparciu o powyzszg argumentacj¢ wnosze¢ o usunigcie
granicy strefy ,K” ochrony krajobrazu kulturowego
z terenu ,,UPM. 2” i zlokalizowanie jej w osi drogi
LKDW.17. (...)”

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym na 0%.

Nie mozna uwzgledni¢ uwagi poprzez:

— dopisanie w § 13 ust. 2 nowego zapisu dla terenu
kategorii ,,UPM” jako nowego pkt 3 ustalajacego, ze
dopuszcza si¢ przeksztalcenie cze$ci obiektu ushugo-
wego oraz przemystowego na cz¢$¢é mieszkaniowa.

Wielorodzinng zabudow¢ mieszkaniowa na terenach
kategorii ,,UPM” dopuszczono w zwigzku z centralnym
polozeniem w strukturze miasta oraz w bezposrednim
sasiedztwie realizowanego obecnie waznego zespotu
ustug kultury. Poza oczywistymi wzgledami funkcjonal-
nymi wynikajacymi z tej lokalizacji, stanowilo to kon-
sekwencje ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Watbrzycha,
wskazujacego ten rejon jako ,,obszar przeksztatcen
funkcjonalnych i strukturalnych”. Z racji omawianego tu
usytuowania zabudowa wielorodzinna wraz z ustugami
moze w przysztosci stopniowo wypiera¢ w tym obszarze
funkcje przemystowe i sktadowe — jak to si¢ dzieje
obecnie w wielu polskich miastach. Ten proces stosun-
kowo tatwo i bezkonfliktowo zachodzi w sytuacji, gdy
na tereny poprzemyslowe wprowadzana jest nowa zabu-
dowa wielorodzinna — zaréwno w formie zupetnie no-
wych struktur urbanistycznych i architektonicznych, lub
jako adaptacja dawnej wielokondygnacyjnej zabudowy
przemystowej (lofty). Z kolei na obszarach, na ktorych
niektorzy wiasciciele zamieszkali, czyli wprowadzili si¢
do swoich warsztatow pracy, a inni chcg rozwijaé dzia-
falnos¢ gospodarcza, dochodzi do licznych konfliktow,
a procesy pozadanych przeksztalcen wyhamowuja,
a w konsekwencji spada w tym rejonie warto$¢ gruntow.
Z jednej strony nie zapewnia on bowiem komfortu za-
mieszkania wystgpujacych w ,czystych zespotach
mieszkaniowych”, a z drugiej tworzy wigksze ograni-
czenia dla swobodniejszej dziatalnosci produkcyjnej
i podobnej innej dziatalnosci gospodarczej w stosunku
do obszar6éw, na ktorych w ogdle nie wystepuje zabu-
dowa mieszkaniowa.

Nie mozna uwzglednié¢ uwagi poprzez:

— usuniecie granicy strefy ,,K” ochrony krajobrazu
kulturowego z terenu ,,UPM. 2” i zlokalizowanie jej
w osi drogi ,, KDW.1”.

Autor uwagi wnosi o przesunigcie granicy zasig¢gu strefy
,K” ochrony krajobrazu kulturowego z terenu oznaczo-
nego na rysunku projektu planu symbolem ,,UPM.2” na
0§ drogi znajdujacej si¢ na terenie oznaczonym symbo-
lem ,KDW.1”, argumentujgc to wystarczajagcym zasto-
nigciem budynkéw znajdujacych si¢ na terenie ,,UPM.2”
budynkami znajdujacymi si¢ na terenach ,,UPM.1”
i,,UPM.4”. W argumentacji nie uwzglgdniono jednak
mozliwosci dokonywania zmian w zabudowie na w/w
terenach i pézniejszej zmiany ekspozycji obiektow znaj-
dujacych si¢ na terenie ,,UPM.2” ze strony kompleksu
obiektow zabytkowych. Strefe¢ ,,K” wprowadzono w
projekcie planu w celu ochrony bezposredniego otocze-
nia, w ktérym znajdujg si¢ obiekty zabytkowe oznaczo-
ne na rysunku projektu planu, a takze ze wzgledu na
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wlasciwe formowanie przedpola eksponujacego widok
na ten zespot zabudowy. W zwiazku z powyzszym dla
dobra obiektow cennych kulturowo nie wskazane jest
zmniejszenie zasiggu strefy , K” ochrony krajobrazu
kulturowego wytacznie do osi drogi, prowadzacej do tej
zabudowy. Jak mozna przewidywac, co najmniej tymi
wzgledami kierowat si¢ Wojewoddzki Konserwator Za-
bytkow, warunkujac uzgodnienie projektu planu od
wprowadzenia strefy ,,K” o takim zasiegu.

3. Janusz Woznicki

Tres¢ uwagi

Wyjasnienie

»»(...) Projektowi powyzszemu zarzucam:

naruszenie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U
z 2012 r., poz. 647) poprzez oparcie projektu planu na
ustaleniach ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego miasta Walbrzycha” przy-
jetego uchwata nr X1/154/99 z dnia 30 czerwca 1999 r.,
ktére to studium zostalo uznane za nieaktualne przez
uchwate nr VI/31/11 Rady Miejskiej Walbrzycha z dnia
31 stycznia 201l r.,

naruszenie art. 1 ust. 2 pkt 7 w zwigzku z art. 6 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym, poprzez wprowadzenie w § 8 ust. 2 pkt 5 projektu
planu zakazu lokalizacji spopielarni zwtok, co w sposob
nieuzasadniony ogranicza moje prawa wiascicielskie
i stanowi naduzycie wladztwa planistycznego gminy.

W zwiazku z powyzszym wnosz¢ o uwzglednienie po-
wyzszych uwag i zmian¢ projektu planu poprzez wykre-
$lenie z niego:

— zniesienie zakazu lokalizacji spopielarni zwlok — § 8
ust. 2 pkt 5.

— wykres$lenie zakazu realizacji nowych obiektow bu-
dowlanych do czasu osiggni¢cia okreslonej wysokosSci
nasadzen — § 8 ust. 8.

UZASADNIENIE

W pierwszej kolejnosci wypada zauwazy¢, iz projekt
planu oparto na nieaktualnym ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Walbrzycha” przyjetego uchwatg nr XI1/154/99 dnia
30 czerwca 1999 r., ktore to studium zostato zdezaktuali-
zowane kolejna uchwala Rady Miejskiej Walbrzycha
nr VI/31/11 z dnia 31 stycznia 2011 r. Podkreslenia wy-
maga, ze art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym wskazuje na konieczno$¢ sporzadze-
nia projektu planu w zgodzie z zapisami studium. Skoro
wigc studium, na ktére powolano si¢ w projekcie planu
nie obowigzuje, nie mozna mowic, ze zostal spetniony
podstawowy warunek zgodnosci z prawem przedmioto-
wego projektu.

Ponadto wskaza¢ trzeba, ze ustawodawca powierzyt
gminom kompetencje w zakresie wiadczego przeznacza-
nia i ustalania zasad zagospodarowania terenu. Z art. 3
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — zwanej dalej usta-
wa wynika, iz ksztattowanie i prowadzenie polityki prze-
strzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie miejsco-
wych planéw zagospodarowania przestrzennego, nalezy

Nie mozna uwzgledni¢ uwagi poprzez:

— zniesienie zakazu lokalizacji spopielarni zwlok
w § 8 ust. 2 pkt 5 projektu planu,

oraz

— wykreSlenie zakazu realizacji nowych obiektéw
budowlanych do czasu osiagniecia okreslonej wyso-
kosci nasadzen w § 8 ust. 8 projektu planu.

Whnoszone w uwadze dopuszczenie lokalizacji spopie-
larni zwtok (zrédta potencjalnego znaczacego, negatyw-
nego oddzialywania na $rodowisko) jest sprzeczne
z polityka miasta wobec tego rejonu Walbrzycha, jako
potencjalnie bardzo atrakcyjnego dla rozwoju miasta
terenu, potozonego w centrum. W studium uwarunko-
wan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Walbrzycha okreéla si¢ ten rejon jako ,,obszar
przeksztalcen funkcjonalnych i strukturalnych”. Na
obszarze objetym projektem planu w celu rewitalizacji
dopuszcza si¢ realizacje obiektow ustugowych, w tym
ustug sportu i rekreacji, a takze wielorodzinnej zabudo-
wy mieszkaniowej, dla ktorych spopielarnie zwlok sa
obiektami o potencjalnie negatywnym oddziatywaniu
nie tylko na §rodowisko, ale takze na wizerunek miejsca.
Dopuszczenie takiej dziatalnoéci moze znaczgco ograni-
czy¢ walory terenow sgsiadujgcych, obnizy¢ wartos¢
gruntow przylegtych i potencjalne mozliwosci ich wy-
korzystania, a takze powodowaé konflikty spoteczne.
Majac na uwadze cel przeksztalcenia zdegradowanego
rejonu miasta w atrakcyjng lokalizacj¢ nowych inwesty-
cji odrzuca si¢ mozliwos¢ lokalizacji spopielarni zwlok
na terenie objetym projektem planu.

Wprowadzony w projekcie planu zapis, dotyczacy wy-
maganej wysokos$ci nasadzen przed rozpoczeciem reali-
zacji nowych obiektow na wybranych terenach ma na
celu zapewnienie izolacji wizualnej terenu o duzych
walorach zabytkowych od terenéw, na ktorych wystepu-
je chaos przestrzenny. Temu celowi stuzy wprowadzenie
zielonego ekranu w formie zadrzewien, ktéry w krotkim
czasie umozliwi wykorzystywanie terenow ,,UPM.1”
i,,UPM.4” bez radykalnych interwencji w obecny spo-
sob zabudowy 1 zagospodarowania, oraz fagodzi wyma-
gania odno$nie nowych inwestycji. Uwzgledniajac fakt,
ze do obsadzania osiedli i drog dgbami szyputkowymi
przewaznie uzywa si¢ okazoéw 2-3 metrowych, osia-
gnigcie wymaganych trzech metrow jest mozliwe juz
niebawem po nasadzeniu. W zwigzku z powyzszym nie
ma uzasadnienia dla rezygnacji z zapisu wymagajacego
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do zadan wilasnych gminy. W mysl art. 4 ust. 1 ustawy
ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwesty-
cji celu publicznego oraz okreslenie sposobu zagospoda-
rowania i warunkéw zabudowy terenu nastgpuje w miej-
scowym planie zagospodarowania przestrzennego. Po-
wolane przepisy statuujg tzw. zasad¢ wiadztwa plani-
stycznego gminy, polegajacego na powierzeniu przez
ustawodawce gminie kompetencji w zakresie wladczego
przeznaczania i ustalania zasad zagospodarowania tere-
nu. Przewidziana w ustawie swoboda regulacyjna przy-
stugujaca gminom w dziedzinie zagospodarowania prze-
strzennego nie jest jednak absolutna. Jak wskazat Trybu-
nal Konstytucyjny w wyroku z dnia 7 lutego 2001 r.
w sprawie K 27/00 (OTK z 2001 r., Nr 2, poz. 29) orga-
ny gminy wlasciwe do sporzadzenia projektu miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego i nastgp-
nie do uchwalenia tego planu, muszg si¢ kierowa¢ ogol-
nymi zasadami okre$lonymi w art. 1 ust. 1 i 2 ustawy
0 zagospodarowaniu przestrzennym, przepisami innych
ustaw regulujacymi okreslone sprawy szczegdlowe
z zakresu gospodarki przestrzennej oraz przepisami Kon-
stytucji Rzeczypospolitej Polskiej. Postulat uwzglednie-
nia w zagospodarowaniu przestrzennym wymagan prawa
wlasno$ci oznacza m.in. takie zagospodarowanie prze-
strzeni miejskiej w zakresie funkcji danego terenu, ktore
umozliwi harmonijne, optymalne w danym przypadku
warunki korzystania z prawa wilasnosci. Oznacza to
w szczegdlnosci, ze wszelkie ograniczenia wilasnosci
ustanowione w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, muszg by¢ zgodne z normami konstytu-
cyjnymi wyznaczajacymi granice ingerencji prawodaw-
czej w prawo wlasno$ci, a naruszenie tego wymogu
moze stanowi¢ podstawe do stwierdzenia niewaznoS$ci
uchwaty. Prawo wlasnosci podlega ochronie przewidzia-
nej w art. 64 ust. 3 Konstytucji stanowiacym, ze wia-
snos¢ moze by¢ ograniczona tylko w drodze ustawy
i tylko w zakresie, w jakim nie narusza ona istoty prawa
wilasnosci oraz. art. 31 ust. 3 Konstytucji, zgodnie
z ktérym ograniczenia w zakresie korzystania z konsty-
tucyjnych wolnosci i praw mogg by¢ ustanowione tylko
w ustawie i tylko wtedy, gdy sa konieczne w demokra-
tycznym panstwie dla jego bezpieczenstwa lub porzadku
publicznego, badz dla ochrony $rodowiska, zdrowia
i moralnosci publicznej, albo wolnoséci i praw innych
0s0b oraz wtedy, gdy nie naruszaja istoty wolnosci
i praw.

Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nalezg do przepisOw ustawowych regulu-
jacych sposdb wykonywania prawa wtasnosci, o ktorych
jest mowa w art. 140 kodeksu cywilnego, stanowigcym,
iz wlasciciel moze, z wylaczeniem innych osob, korzy-
sta¢ z rzeczy w granicach okreSlonych przez ustawy
i zasady wspolzycia spotecznego, zgodnie ze spoteczno-
-gospodarczym przeznaczeniem swego prawa. Art. 6
ust. 1 ustawy przewiduje, iz ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ksztattuja, wraz
z innymi przepisami, sposob wykonywania prawa wia-
snosci nieruchomosci. Plan zagospodarowania prze-
strzennego stanowi materialno-prawng podstawe do
wydania decyzji administracyjnej o pozwoleniu na bu-
dowe, na jego podstawie rozpoczynaja si¢ procesy inwe-

osiggnigcia przez nasadzenia trzech metrow wysokosci
przed rozpoczeciem realizacji nowych obiektow na
wyzej wymienionych terenach.
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stycyjne na obszarze, ktory plan obejmuje, reguluje on
status prawny konkretnych nieruchomosci. Kazda zatem
regulacja w miejscowym planie zagospodarowania prze-
strzennego prowadzaca do ograniczenia mozliwosci
korzystania z nieruchomosci, ktorej wiasciciel musi si¢
podporzadkowaé wbrew wilasnej woli, prowadzi do
ograniczenia uprawnien wiascicielskich chronionych art.
140 k.c. (vide: wyrok Wojewddzkiego Sadu Administra-
cyjnego we Wroctawiu z dnia 6 czerwca 2007 r. sygn. 11
SA/Wr 66/07, Lex Nr 322175).

Uprawnienie gminy do ustalania przeznaczenia te-
renu i sposobu jego zagospodarowania nie moze byc¢
naduzywane. Prawnie wadliwymi ustaleniami planu beda
zatem nie tylko te, ktdre naruszajg przepisy prawa, ale
takze te, ktore beda wynikiem naduzycia przystuguja-
cych gminie uprawnien. Ingerencja w sposéb wykony-
wania prawa wlasnosci (uzytkowania wieczystego) musi
mies$ci¢ si¢ w granicach wyznaczonych interesem pu-
blicznym (vide: ustawa o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym. Komentarz, red. prof zw. dr hab.
Zygmunta Niewiadomskiego, Warszawa 2004, str. 43).

W wyroku z dnia 9 lutego 2010 r., sygn. akt Il OSK
1959/09, Naczelny Sad Administracyjny zwrocit uwage,
iz na gruncie planowania przestrzennego konieczne jest
takie wywazenie interesow, aby w jak najwigkszym
stopniu zabezpieczy¢ i rozwigzaé potrzeby wspdlnoty,
jednak w jak najmniejszym naruszajgc prawa wiascicieli
nieruchomosci objetych planem. Ograniczenie wlascicie-
li w ich prawie wlasnosci, czego mozna spodziewaé si¢
po miejscowym planie zagospodarowania, uzasadnia
tylko cel publiczny, ale takze tylko wowczas, gdy innego
rozwigzania, cho¢ go szukano, nie mozna bylo znalez¢.
Wtadztwo planistyczne gminy nie moze polega¢ zatem
na zupetnej swobodzie i dowolnosci w planowaniu co do
przeznaczenia terenu, gdyz konieczne jest uwzglgdnienie
w planowaniu i zagospodarowaniu prawa wlasnosci,
z mocy art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym. Nieprzestrzeganie tego
spowoduje, ze uprawnienie gminy do ustalania przezna-
czenia terenu i sposobu zagospodarowania, moze zosta¢
naduzyte, a ustalenia planu, ktére bedg wynikiem tego
naduzycia, moga okaza¢ si¢ prawnie wadliwe (dostepny
na stronie internetowej www.nsa.gov.pl).

W kontekscie powyzszych rozwazan, za zupehnie
nieuzasadnione i naruszajace moje uprawnienia wiasci-
cielskie nalezy uzna¢ wprowadzenie zakazu lokalizacji
spopielarni zwlok, o ktorym mowa w § 8 ust. 2 pkt 5
projektu planu. Zakaz ten nie uwzglednia bowiem
w zaden sposob juz istniejgcej zabudowy i zagospodaro-
wania terenu o charakterze przemystowo-ustugowym.
Przedmiotowy obszar, bezposrednio przylegly do terenu
b. KWK ,,Thorez" (,,Julia”) i b. Zaktadu Koksowniczego
Nr 1, jest terenem poprzemystlowym, obejmujagcym grun-
ty 0 znacznym stopniu degradacji biologicznej, a wrecz
technicznej dewastacji. Przewidziane w projekcie alter-
natywne — obok wykorzystania dla celow przemysto-
wych lub ustugowych przeznaczenie go na cele zabudo-
wy mieszkaniowej wydaje si¢ wigc oczywiscie chybione.
Takim potencjalnym kierunkiem zagospodarowania
uzasadnia si¢ natomiast z kolei wprowadzane planem
ograniczenia w zakresie sposobu korzystania z nieru-
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chomosci, w tym wylaczenia co do rodzajow dopusz-
czalnej dziatalnosci ustugowej. W najblizszym otoczeniu
mojej nieruchomosci, w tym samym obrebie znajduje si¢
wytwornia mas bitumicznych wraz z calg infrastruktura
(silosy, zasieki, zasobniki mieszanki mineralno asfalto-
wej). Niewatpliwie tego rodzaju dziatalno$é jest o wiele
bardziej szkodliwa dla ewentualnej planowanej zabudo-
wy mieszkaniowej terenu objetego projektem planu.
Nieuwzglednienie tych okoliczno$ci, prowadzi do dalece
nierownego traktowania wilascicieli, ktorzy posiadaja
nieruchomos$ci na obszarze objetym projektem planu.
Ponadto przewiduje si¢ wykonanie — na terenie stano-
wigcym moja wlasno$¢ — izolacyjnego pasa zieleni przez
nasadzenie rz¢du debow szyputkowych. Mimo planowa-
nego trwalego =zajecia czgSci mojej nieruchomosci,
whbrew wymogom art. 15 ust. 3 pkt 1 ustawy, nie przewi-
duje si¢ jednak zwigzanego z tym podziatu nieruchomo-
$ci umozliwiajgcego przeprowadzenie stosownych zmian
w zakresie stanu wilasnosci. Dalej, na zadrzewionych
w ten sposob nieruchomosciach, w tym dziatce 209/21,
wprowadza si¢ catkowity zakaz nowej zabudowy do
czasu osiggniecia przez drzewa wysokosci co najmniej
3 m. W najkorzystniejszych warunkach glebowych
i klimatycznych, ktére na tym akurat terenie z calg pew-
noscig nie wystepuja, taka wysoko$¢ dab szyputkowy
osigga w wieku 10—11 lat. Uwzgledniajac, ze do nasa-
dzen uzywa si¢ sadzonek 2—3 letnich, zakaz taki jest
w praktyce rownoznaczny z jakimkolwiek gospodarczym
wykorzystaniem przedmiotowej nieruchomosci przez
okres kolejnych — co najmniej 8 lat.

Ponadto na mojej dzialce znajduje si¢ juz zaktad ushug
pogrzebowych (wraz z chlodniami i pomieszczeniami
prosektorium), zas planowana przeze mnie inwestycja w
postaci spopielarni zwlok bedzie stanowi¢ jedynie roz-
winiecie juz istniejacej dziatalnosci. W orzecznictwie
przyjeto, iz ingerencja w sfere prawa wilasnosci musi
pozostawaé w racjonalnej i odpowiedniej proporcji do
celéow organu planistycznego, a brak starannosci w po-
szukiwaniu najmniej dolegliwego dla strony rozwigza-
nia, rozsadnego z punktu widzenia interesu ogodlnego,
swiadczy o przekroczeniu granic wladztwa planistyczne-
go. (vide: wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego
z dnia 17 czerwca 2009 r. sygn. akt 11 OSK 145/09 Lex
nr 563543). Zatem w przypadku podjecia uchwaty
w ksztalcie takim jaki zostat ustalony w przedmiotowym
projekcie spowoduje naduzycie wladztwa planistycznego
przez ograniczenie przystugujacego mi prawa do nieru-
chomos$ci bez wystarczajagcego uzasadnienia przyjetego
rozwigzania planistycznego. (...)”

4. EKO CARBO —JULIA Sp. z 0.0.

Tres¢ uwagi

Wyjasnienie

»Na terenie objetym przez Gming Watbrzych projektem
MPZP dla w/w ulic, znajduja si¢ tereny nalezace do
firmy EKO CARBO — JULIA Sp. z 0.0. wg oznaczen
nieruchomosci podanych powyzej. Wymienione dziatki
stanowig teren bocznicy kolejowej (dz. nr 208/61,
208/27, 10) nalezacej niegdy$ do Kopalni Wegla Ka-
miennego ,,Thorez” oraz osadniki do zbierania mulow

Nie mozna uwzgledni¢ uwagi o zapisaniu w ustaleniach
projektu planu ,,z jednoczesnym zaznaczeniem na ma-
pie” kwestii wszystkich zagadnien poruszonych przez
autora uwagi (w punktach 1-7), skoro czg¢$¢ z nich:

— nie dotyczy omawianego projektu planu, jak chocby
zagadnienia zwigzane ze zrekultywowaniem osadnikdéw
mutow weglowych,
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z flotacji wegla kamiennego. Sg to tereny poprzemysto-
we mocno zdegradowane i nieuporzadkowane urbani-
stycznie, a jednoczes$nie funkcjonuja tu liczne punkty
ustugowe 1 prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza
matych firm. Przede wszystkim zas$ istnieje tam doskona-
fa infrastruktura komunikacyjna. W zwiazku z tym, spot-
ka ECJ, bedaca wlascicielem wigkszosci terenow
w rejonie objetym pracami nad MPZP wnioskuje o to,
aby na obszarze dzialalnosci gospodarczej Spotki
w Planie Miejscowym zostalo zapisane w jego opisie
z jednoczesnym zaznaczeniem na mapie, co nastepuje:

1. Prowadzenie dziatalno$ci przemystowo-ustugowe;j
w zakresie recyclingu, odzysku, przetwarzania, wzboga-
cania, magazynowania, zbierania i czasowego sktadowa-
nia (do celéow produkcyjnych), mutéw pochodzacych
z flotacji wegla kamiennego, wegla, innych materiatow
weglopochodnych, biomasy oraz odpadow innych niz
niebezpieczne mogacych byé komponentem do wzboga-
cania mutéw weglowych w celu zwigkszenia ich warto-
$ci opatowe;.

2. Prowadzenie dziatalnosci w zakresie recyclingu
odpadéw poflotacyjnych, wegla, kruszyw z obwatowan
osadnikéw, kamienia pochodzacego z innych zasobow
antropogenicznych.

3. Produkcja nawierzchni bitumicznych i betonowych
oraz innych produktow bitumicznych i betonowych.

4. Dziatalnos$¢ ustugowa w zakresie transportu kole-
jowego z przetadunkiem, magazynowaniem i czasowym
sktadowaniem, na terenach Spotki, z wykorzystaniem
bocznicy kolejowej i terenéw do niej przylegtych beda-
cych w posiadaniu spotki ECJ.

5. Skomunikowanie dzialek o numerach: 208/61,
208/60, 208/27, 208/76, 208/18, 208/51, 208/53, 208/50,
10, z infrastrukturg drogowa poprzez zjazd z drogi po-
wiatowe] Piotra Wysockiego na drogg wewngetrzna
dziatkami nr 87/3, 87/25, 87/26 prowadzacymi do dzia-
tek 87/20 1 87/45, zgodnie z posiadang stuzebnoscia
dojazdu (akt not. ze Starostwem Powiatowym w Wat-
brzychu), zjazd z drogi powiatowej Piotra Wysockiego
do dziatek 208/50, 208/51, 208/18, 208/53, 208/27,
208/61 i 208/60 oraz poprzez zjazd z drogi gminngj
Antka Kochanka na dziatk¢ nr 10.

6. Zrekultywowanie dziatek z osadnikami mutow
weglowych poprzez eksploatacje mulu weglowego, jego
przetworzenie w zakladzie przetworczym zlokalizowa-
nym na dziatkach Spotki ECJ, oraz jego wyekspediowa-
nie do odbiorcy droga kolejowa lub drogowa.

7. Zrekultywowanie obwalowan osadnikoOw poprzez
ich rozebranie mechaniczne, w sposob najmniej ucigzli-
wy dla otaczajacych terenow i sgsiedztwa. Odzysk wegla
oraz innych materialéw zdeponowanych w obwatowa-
niach poprzez ich segregacj¢ i wyekspediowanie droga
kolejowa lub z wykorzystaniem infrastruktury drogowej
do docelowych odbiorcow. Niwelacja dziatek po osadni-
kach i doprowadzenie ich do stanu petnowarto$ciowych
terenéw inwestycyjnych na cele urbanistyczne (zabudo-
wa jedno lub wielorodzinna, ustugowa lub nieuciazliwa
przemystowa). Alternatywnie, pozostawienie, umocnie-
nie i zabezpieczenie obwatowan osadnikow z wypetnie-
niem przestrzeni (dziury) powstatej po eksploatacji mutu
weglowego, materialem krajobrazotworczym bedacym

oraz

— zostala juz w projekcie planu uwzgledniona, i w
zwigzku z tym nie ma potrzeby zmiany dotychczaso-
wych zapisow.

Wobec powyzszego nie uwzglednia si¢ uwagi za wyjat-

kiem zagadnien:

— zwigzanych z dziatalnoscia przemystowo-ustugowa w

zakresie recyklingu, odzysku, przetwarzania i magazy-

nowania, a takze transportu materialdow pokopalnianych

z wykorzystaniem bocznicy kolejowej, bowiem takie nie

sa wykluczone w zapisach dotyczacych terenow prze-

znaczonych dla ,przemystu, baz, sktadow, magazynow
oraz ustug innych niz chronione, a takze dla bocznicy
kolejowej”, oznaczonych w projekcie planu symbolem

»PU”. Muszg one jednak spetnia¢ wymogi ochrony

srodowiska regulowane przez ustawe¢ z dnia 27 kwietnia

2001 roku Prawo ochrony s$rodowiska, rozporzadzenia

Ministra Srodowiska oraz inne ratyfikowane przez

Rzeczpospolita Polska akty prawne dotyczace ochrony

srodowiska, a takze regulacje przewidziane w projekcie

planu,

— w kwestii dotyczacej skomunikowania dziatek wska-

zanych przez autora uwagi, bowiem w projekcie planu:

1) potaczenia dziatek nr 208/50, 208/27, 208/61 |
1 208/60 z ulicg Piotra Wysockiego uzyskuje si¢ po-
przez nowo wyznaczong droge dojazdowa ,,KDD.1”,
przy czym nalezy doda¢, ze dziatki nr 208/51,
208/18, 208/53 oraz czegs¢ dziatki 208/50 petnia
funkcje komunikacyjna w jej pasie;

2) zapewnienie postulowanego dojazdu do dzialek
spotki Eko Carbo — Julia od strony ulicy Antka Ko-
chanka uzyskuje si¢ poprzez drogi wewnetrzne
LKDW.3” 1 | KDW.4”. Wlaczenie tego ciagu drog
wewngtrznych do ulicy Antka Kochanka, ze wzgle-
dow bezpieczenstwa, przesuni¢to z dziatki nr 10
o kilkadziesigt metréw na péinoc od przejazdu kole-
jowego. W tej nowej lokalizacji mozliwe jest za-
pewnienie odpowiednich katéw widocznosci oraz fa-
twiejsze wiaczanie si¢ do ruchu.

Nalezy rowniez doda¢, ze zaproponowane w projekcie

planu rozwigzania komunikacyjne uwzglednia przepu-

stowo$¢ drog oraz przeprowadzanie ruchu samochodo-
wego takze w szerszym otoczeniu obszaru objgtego
projektem planu i ma na celu usprawnienie oraz polep-
szenie bezpieczenstwa poruszania si¢ gtdwnymi ulicami
Watbrzycha wszystkich uzytkownikow tych drog.
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odpadem innym niz niebezpieczny, do korony obwato-
wan. Urzadzenie uporzadkowanych terenéw zielonych
na zrekultywowanym terenie z elementami matej archi-
tektury.

Powyzsze zapisy beda zgodne z kodeksowa zasada
praw nabytych, ktora ustanawiajacy dokument prawa
miejscowego uwzgledni w swoim rozstrzygnigciu praw-
nym. Beda rowniez zgodne z dotychczasowymi zapisami
w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowa-
nia Przestrzennego Gminy Walbrzych i zgodne z posia-
danymi przez Spotke, prawomocnymi decyzjami admini-
stracyjnymi (Decyzja Srodowiskowa nr 09/2011 z dnia
22.08.2011 r. Decyzja o ustalenie warunkow zabudowy
nr 88-2012 z dnia 22.06.2012 r. Decyzja o pozwoleniu
na budowg nr. 1089/2012 z dnia 27.07.2012 r., uprawo-
mocniona w dniu 13.08.2012 r.), oraz takimi, jakie zgod-
nie z prawem Spotka moze jeszcze uzyskac i do jakich
uzyskania jest prawem zobligowana. Zapisy te pozwola
Spotce ECJ na prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej w
jej statutowym zakresie i spowoduja wygenerowanie od
kilkunastu do kilkudziesigciu miejsc pracy w rejonie
dotknigtym duzym wskaznikiem bezrobocia, ponadto
spowoduja znaczne wpltywy do kasy Urzedu Miasta
Walbrzych z tytulu podatku od nieruchomosci, PIT
i CIT. Doprowadza réwniez do usunigcia skutkow szko-
dliwej dziatalnosci przemystu wydobywczego na przed-
miotowych terenach, czego efektem bedzie pozyskanie
zrekultywowanych, petnowartosciowych terenéw inwe-
stycyjnych o pow. okoto 50 ha, w centrum miasta Wat-
brzycha. Moze mieé¢ to jedynie pozytywny wplyw na
rozw6j gospodarczy miasta oraz poprawe warunkow
i komfortu zycia jego mieszkancow.

Zwracamy szczeg6lng uwage na fakt, ze obecne zapi-
sy w Projekcie Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego dla ulic Piotra Wysockiego i Antka Ko-
chanka zupeinie ignoruja dziatalno$¢ spotki EKO
CARBO-JULIA Sp. z 0.0. w w/w rejonie. Lekcewazg i
nie odnosza si¢ do zapisOw wczesniej wydanych i pra-
womochnych decyzji zezwalajacych na budowe zaktadu
produkcji innowacyjnego paliwa energetycznego z odpa-
dow poflotacyjnych, wydanych przez ten sam Organ
Administracyjny. Znacznie ograniczaja rozwoj dziatal-
nosci gospodarczej spotce ECJ w przysztosci i mocno
komplikuja jej dziatalno$¢ w chwili obecnej. Nie od-
zwierciedlaja stanu faktycznego w/w terenéw oraz trak-
tuja osadniki mutu weglowego z obwatowaniem jako
»zrekultywowana halde”; jest to niedopuszczalne po-
gwalcenie stanu faktycznego uwidocznionego tak
w naturze jak i w dokumentach urzedowych i planistycz-
nych.

Wszelkie zapisy w Miejscowym Planie Zagospodarowa-
nia Przestrzennego uniemozliwiajace kontynuowanie
dziatalnosci firmy EKO CARBO — JULIA Sp. z o.0.
ktora jest nastgpca prawnym ,,Carbo - Juli" spotki utwo-
rzonej przez Walbrzyska Kopalni¢ Wegla Kamiennego
w Likwidacji, ktorej dziatalnos¢ byta $cisle zwigzana
z eksploatacja, wzbogacaniem wegla za pomoca mutow
weglowych z osadnikow kopalni ,,Thorez”, i prowadze-
niem szerokich dziatan w dziedzinie pozyskiwania mate-
riatbw ze zgromadzonych kopalin, spowoduje ogromne
roszczenia odszkodowawcze z tytutu niemoznos$ci pro-
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wadzenia dziatalnos$ci gospodarczej, z tytutu uniemozli-
wienia realizacji wczesniej zawartych umoéw i porozu-
mien handlowych z tytutu utraty profitow z juz dokona-
nych inwestycji, dotacji z srodkow unijnych, oraz z tytu-
hu utraty warto$ci nieruchomosci gruntowych.”

I1. Uwagi zlozone w dniach od 31.08.2012 r. do 12.10.2012 r.:

1. Stefan Wroblewski

Tres$¢ uwagi

Wyjas$nienie

,(-..) Uwaga 1.

W § 11 projektu miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego obszaru pokopalnianego w rejonie ulic Piotra Wy-
sockiego — Antka Kochanka w Waltbrzychu zapisano obowia-
zywanie 30% stawki procentowe]j stanowigcej podstawe do
okreslenia optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym.

Wyzej wymieniony plan przestrzennego zagospodarowania
tworzony jest na potrzeby projektu ,,Park Wielokulturowy Stara
Kopalnia" a w szczegdlnosci w zwigzku z realizacja projektu
,Rewitalizacja i adaptacja na cele kulturalne bytej KWK Julia -
Zadanie 1 projektu PW Stara Kopalnia" ktéry to projekt w
68,08 % kosztow kwalifikowanych finansowany jest z Europej-
skiego Funduszu Rozwoju Regionalnego. Obowigzujgce w Unii
Europejskiej przepisy w zakresie zasad finansowania przez
Europejski Funduszu Rozwoju Regionalnego projektow mowia
wyrazne o tym ze beneficjent srodkéw nie moze czerpaé korzy-
$ci z tytuhu realizacji projektu, a w przywotanym w § 11 projek-
tu artykule 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym zdanie poprzedzajgce
zdanie o wysokosci obowigzywania 30% stawki procentowej
brzmi: Optata ta jest dochodem wtasnym gminy.

Zatem 30% — 68,08% kosztow kwalifikowanych finansowa-
nych z Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego daje
nam 9,576%.

Majac powyzsze na uwadze wnosz¢ o wpisanie § 11 projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
pokopalnianego w rejonie ulic Piotra Wysockiego — Antka
Kochanka w Watbrzychu obowigzywanie 10% stawki procen-
towej stanowiacej podstawe do okreslenia oplaty, o ktorej mo-
wa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uwaga 2.

W § 13 projektu miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego obszaru pokopalnianego w rejonie ulic Piotra Wy-
sockiego — Antka Kochanka w Watbrzychu zapisano w punkcie
1. Tereny kategorii ,,UPM” przeznacza si¢ dla obiektow ustu-
gowych, w tym ustug sportu i rekreacji, oraz przemystu, skta-
dow, magazynow, a takze wielorodzinnej zabudowy mieszka-
niowej. Jednoczesnie w § 3 punkt 6 zapisano — Ze wzgledu na
dopuszczalne poziomy hatasu, o ktérych mowa w przepisach o
ochronie $rodowiska, tereny kategorii ,,UPM” zalicza sie do
terendw mieszkaniowo uslugowych. Rownoczesnie w § 11
punkt 2 — Na terenach kategorii ,,U” dopuszcza sie w podpunk-
cie 4) mieszkania w budynkach o innym przeznaczeniu niz
mieszkaniowe. Zatem skoro na terenach kategorii ,,U” dopusz-

Nie mozna uwzgledni¢ uwagi poprzez:

- wpisanie w § 11 projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru po-
kopalnianego w rejonie ulic Piotra Wysockiego —
Antka Kochanka w Walbrzychu obowigzywania
10% stawki procentowej stanowiacej podstawe
do okreslenia oplaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Nie mozna uwzglgdni¢ uwagi. Ustalana w planie
miejscowym stawka procentowa stanowigca pod-
stawe do okreslania opftaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi dochod
wiasny gminy. Wedlug GUS w 2010 roku dochody
miast pochodzace z uchwalenia planéw miejsco-
wych wynosily jedynie 0,1% (2,1% dochodow
osiggnietych w gminach). Z badan wynika, ze
»oplata planistyczna” w bardzo niewielkim stopniu
przynosi dochody miastom, tym samym nie rekom-
pensuje wydatkow, ktore miasta musza poniesé, aby
realizowaé zamierzone w planach miejscowych
inwestycje. Pomniejszenie stawki procentowej
w przypadku omawianego planu jest niekorzystne
finansowo tym bardziej, ze w projekcie planu prze-
widziano budowe drogi dojazdowej (KDD.1) oraz
stworzono mozliwosci zwigkszenia intensywnos$ci
zagospodarowania, skutkujace potrzeba podjecia
gruntownej przebudowy ulicy Antka Kochanka
(KDL.1). Te inwestycje beda wymagaty duzych
naktadow, a sa niezbedne do wtasciwego funkcjo-
nowania tego restrukturyzowanego obszaru, glow-
nie dla zapewnienia wlasciwej obstugi gruntow
nalezacych do podmiotow prywatnych.

Nie mozna uwzgledni¢ uwagi poprzez:

- dopisanie w § 13 ust. 2 nowego zapisu dla tere-
nu kategorii ,,UPM” jako nowy pkt 3 ustalajace-
go, ze dopuszcza si¢ mieszkania w budynkach
o innym przeznaczeniu niz mieszkaniowe.
Wielorodzinng zabudowg¢ mieszkaniowa na tere-
nach kategorii ,,UPM” dopuszczono w zwiazku
z centralnym polozeniem w strukturze miasta oraz
w bezposrednim sasiedztwie realizowanego obecnie
waznego zespotu ushug kultury. Poza oczywistymi
wzgledami funkcjonalnymi wynikajacymi z tej
lokalizacji, stanowito to konsekwencj¢ ustalen
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czone sg mieszkania w budynkach innych niz mieszkaniowe to
tym bardziej powinna by¢ mozliwo$¢ tworzenia mieszkan na
terenach ,,UPM” ktoére sg przeznaczone migdzy innymi pod
wielorodzinng zabudowg mieszkaniowa.

W zwigzku z powyzszymi zapisami wnosz¢ o dopisanie w § 13
w punkcie 2. Na terenie kategorii ,,UPM” dopuszcza si¢: pod-
punkt 3 w brzmieniu: 3) mieszkania w budynkach o innym
przeznaczeniu niz mieszkaniowe.”

studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Walbrzycha, wskazu-
jacego ten rejon jako ,,obszar przeksztalcen funk-
cjonalnych i strukturalnych”. Z racji omawianego tu
usytuowania zabudowa wielorodzinna wraz z ustu-
gami moze w przysztosci stopniowo wypiera¢ w
tym obszarze funkcje przemystowe i sktadowe — jak
to si¢ dzieje obecnie w wielu polskich miastach.
Ten proces stosunkowo tatwo i bezkonfliktowo
zachodzi w sytuacji, gdy na tereny poprzemystowe
wprowadzana jest nowa zabudowa wielorodzinna —
zardwno w formie zupetnie nowych struktur urbani-
stycznych i architektonicznych, lub jako adaptacja
dawnej wielokondygnacyjnej zabudowy przemy-
stowej (lofty). Z kolei na obszarach, na ktorych
niektorzy wiasciciele zamieszkali, czyli wprowadzi-
li si¢ do swoich warsztatow pracy, a inni chcg roz-
wija¢ dziatalno§¢ gospodarcza, dochodzi do licz-
nych konfliktow, a procesy pozadanych przeksztat-
cen wyhamowuja, a w konsekwencji spada w tym
rejonie warto$¢ gruntéw. Z jednej strony nie za-
pewnia on bowiem komfortu zamieszkania wyste-
pujacych w ,,czystych zespotach mieszkaniowych”,
a z drugiej tworzy wigksze ograniczenia dla swo-
bodniejszej dziatalnosci produkcyjnej i podobnej
innej dziatalno$ci gospodarczej w stosunku do
obszarow, na ktorych w ogdle nie wystgpuje zabu-
dowa mieszkaniowa.

2. EKO CARBO —JULIA Sp. z 0.0.

Tresé uwagi
z dnia 28.09.2012

Wyjasnienie

,»Na terenie objetym przez Gming Walbrzych projektem MPZP
dla w/w ulic, znajdujg si¢ tereny nalezagce do firmy EKO
CARBO - JULIA Sp. z 0.0. wg oznaczen nieruchomosci poda-
nych powyzej. Wymienione dziatki stanowig teren bocznicy
kolejowej (dz. nr 208/61, 208/27, 10) nalezacej niegdy$ do
Kopalni We¢gla Kamiennego ,,Thorez” oraz osadniki do zbiera-
nia mutdow z flotacji wegla kamiennego. Sa to tereny poprzemy-
stowe mocno zdegradowane i nieuporzadkowane urbanistycz-
nie, a jednocze$nie funkcjonujg tu liczne punkty ustugowe i
prowadzona jest dziatalno§¢ gospodarcza matych firm. Przede
wszystkim za$ istnieje tam doskonata infrastruktura komunika-
cyjna.
W zwiazku z tym, spotka ECJ, bgdaca wlascicielem wigkszosci
terenéw w rejonie objetym pracami nad MPZP wnioskuje o to,
aby na obszarze dziatalno$ci gospodarczej Spoétki w Planie
Miejscowym zostato zapisane w jego opisie z jednoczesnym
zaznaczeniem na mapie, co nastepuje:

1. Prowadzenie dziatalno$ci przemystowo-ustugowe;j
w zakresie recyclingu, odzysku, przetwarzania, wzbogacania,
magazynowania, zbierania i czasowego sktadowania (do celow
produkcyjnych), mutéw pochodzacych z flotacji wegla kamien-
nego, wegla, innych materialtow weglopochodnych, biomasy
oraz odpadéw innych niz niebezpieczne mogacych by¢ kompo-
nentem do wzbogacania mutow weglowych w celu zwigkszenia
ich wartosci opatowej.

2. Prowadzenie dziatalno$ci w zakresie recyclingu odpa-
doéw poflotacyjnych, wegla, kruszyw z obwatowan osadnikow,

Nie mozna uwzgledni¢ uwagi, bowiem cze$é
z poruszonych kwestii:

— nie dotyczy zakresu omawianego projektu
planu, jak choéby zagadnienia zwiazane ze zre-
kultywowaniem osadnikéw muléw weglowych,

— zostala juz w projekcie planu uwzgledniona,
i w zwigzku z tym nie ma potrzeby zmiany do-
tychczasowych zapiséw, jak w przypadku zasu-
gerowanej zmiany zapiséw w odniesieniu do
terenu o symbolu ,,PU.17,

— nie dotycza rozwiazan przyjetych w omawia-
nym projekcie planu, jak w przypadku kwestii
udostepnienia prognozy skutkow finansowych.
Wobec powyzszego nie uwzglednia si¢ uwagi za
wyjatkiem zagadnien:

— w kwestii zwigzanej z dzialalnoscig przemysto-
wo-ustugowg w zakresie recyklingu, odzysku, prze-
twarzania i magazynowania, a takze transportu
materiatbw pokopalnianych z wykorzystaniem
bocznicy kolejowej, bowiem nie jest to zakazane w
zapisach dotyczacych terenow przeznaczonych dla
»przemystu, baz, sktadow, magazynow oraz ustug
innych niz chronione, a takze dla bocznicy kolejo-
wej”, oznaczonych w projekcie planu symbolem
,»PU”. Musza one jednak spelnia¢ wymogi ochrony
srodowiska regulowane przez ustaw¢ z dnia
27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony §rodowiska,
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kamienia pochodzgcego z innych zasobéw antropogenicznych.

3. Produkcja nawierzchni bitumicznych i betonowych oraz
innych produktéw bitumicznych i betonowych.

4. Dziatalnos$¢ ustugowa w zakresie transportu kolejowego
z przetadunkiem, magazynowaniem i czasowym sktadowaniem,
na terenach Spotki, z wykorzystaniem bocznicy Kkolejowej i
terendw do niej przylegtych bedacych w posiadaniu spotki ECJ.

5. Skomunikowanie dzialek o numerach: 208/61, 208/60,
208/27, 208/76, 208/18, 208/51, 208/53, 208/50, 10, z infra-
strukturg drogowg poprzez zjazd z drogi powiatowej Piotra
Wysockiego na droge wewnetrzna dziatkami nr 87/3, 87/25,
87/26 prowadzacymi do dziatek 87/20 i 87/45, zgodnie z posia-
dang stuzebnoscig dojazdu (akt not. ze Starostwem Powiato-
wym w Walbrzychu), zjazd z drogi powiatowej Piotra Wysoc-
kiego do dziatek 208/50, 208/51, 208/18, 208/53, 208/27,
208/61 i 208/60 oraz poprzez zjazd z drogi gminnej Antka Ko-
chanka na dziatke nr 10.

6. Zrekultywowanie dziatek z osadnikami mutow weglo-
wych poprzez eksploatacje mutu weglowego, jego przetworze-
nie w zakladzie przetworczym zlokalizowanym na dziatkach
Spotki ECJ, oraz jego wyekspediowanie do odbiorcy droga
kolejowa lub drogowa.

7. Zrekultywowanie obwatowan osadnikow poprzez ich
rozebranie mechaniczne, w sposob najmniej ucigzliwy dla ota-
czajacych terendw i sgsiedztwa. Odzysk wegla oraz innych
materiatow zdeponowanych w obwalowaniach poprzez ich
segregacje 1 wyekspediowanie drogg kolejowa lub z wykorzy-
staniem infrastruktury drogowej do docelowych odbiorcow.
Niwelacja dziatek po osadnikach i doprowadzenie ich do stanu
pelnowartosciowych terendw inwestycyjnych na cele urbani-
styczne (zabudowa jedno lub wielorodzinna, ustlugowa Iub
nieucigzliwa przemystowa). Alternatywnie, pozostawienie,
umocnienie i zabezpieczenie obwatowan osadnikow z wypel-
nieniem przestrzeni (dziury) powstalej po eksploatacji mutu
weglowego, materialem krajobrazotworczym bedacym odpa-
dem innym niz niebezpieczny, do korony obwatowan. Urzg-
dzenie uporzadkowanych terenow zielonych na zrekultywowa-
nym terenie z elementami matej architektury.

Powyzsze zapisy beda zgodne z kodeksows zasada praw naby-
tych, ktorg ustanawiajacy dokument prawa miejscowego
uwzgledni w swoim rozstrzygnigciu prawnym. Beda rowniez
zgodne z dotychczasowymi zapisami w Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wat-
brzych i zgodne z posiadanymi przez Spotke, prawomocnymi
decyzjami administracyjnymi (Decyzja Srodowiskowa nr 09/
/2011 z dnia 22.08.2011 r. Decyzja o ustalenie warunkéw zabu-
dowy nr 88-2012 z dnia 22.06.2012 r. Decyzja o pozwoleniu na
budowe nr. 1089/2012 z dnia 27.07.2012 r., uprawomocniona w
dniu 13.08.2012 r.), oraz takimi, jakie zgodnie z prawem Spotka
moze jeszcze uzyskac i do jakich uzyskania jest prawem zobli-
gowana. Zapisy te pozwolg Spotce ECJ na prowadzenie dzia-
falno$ci gospodarczej w jej statutowym zakresie i spowoduja
wygenerowanie od kilkunastu do kilkudziesigciu miejsc pracy
w rejonie dotknigtym duzym wskaznikiem bezrobocia, ponadto
spowoduja znaczne wplywy do kasy Urzedu Miasta Walbrzych
z tytulu podatku od nieruchomosci, PIT i CIT. Doprowadza
rowniez do usunigcia skutkéw szkodliwej dziatalnosci przemy-
stu wydobywczego na przedmiotowych terenach, czego efek-
tem bedzie pozyskanie zrekultywowanych, pelnowartosciowych
terendw inwestycyjnych o pow. okoto 50 ha, w centrum miasta
Watbrzycha. Moze mie¢ to jedynie pozytywny wpltyw na roz-

rozporzadzenia Ministra Srodowiska oraz inne

ratyfikowane przez Rzeczpospolita Polska akty

prawne dotyczace ochrony srodowiska, a takze

regulacje przewidziane w projekcie planu, — w

kwestii dotyczacej skomunikowania dziatek wska-

zanych przez autora uwagi, bowiem w projekcie
planu:

1) potaczenia dziatek nr 208/50, 208/27, 208/61
1 208/60 z ulica Piotra Wysockiego uzyskuje si¢
poprzez nowo wyznaczong droge dojazdowa
»KDD.1”, przy czym nalezy doda¢, ze dziatki
nr 208/51, 208/18, 208/53 oraz cze$¢ dziatki
208/50 petnig funkcje komunikacyjna w jej pa-
SIE;

2) zapewnienie postulowanego dojazdu do dziatek
spotki Eko Carbo — Julia od strony ulicy Antka
Kochanka uzyskuje si¢ poprzez drogi we-
wnetrzne ,,KDW.3” i , KDW.4”. Wiaczenie tego
ciaggu drég wewnetrznych do ulicy Antka Ko-
chanka, ze wzgledow bezpieczenstwa, przesu-
nigto z dziatki nr 10 o kilkadziesigt metréw na
ponoc od przejazdu kolejowego. W tej nowej
lokalizacji mozliwe jest zapewnienie odpowied-
nich katéw widocznosci oraz tatwiejsze wilacza-
nie si¢ do ruchu.

Nalezy rowniez dodaé, Zze zaproponowane w pro-
jekcie planu rozwigzania komunikacyjne uwzgled-
nia przepustowos$¢ drog oraz przeprowadzanie ru-
chu samochodowego takze w szerszym otoczeniu
obszaru objetego projektem planu i ma na celu
usprawnienie oraz polepszenie bezpieczenstwa
poruszania si¢ glownymi ulicami Walbrzycha
wszystkich uzytkownikéw tych drog.
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woj gospodarczy miasta oraz poprawe warunkoéw i komfortu
zycia jego mieszkancow.

Zwracamy szczegdlng uwage na fakt, ze obecne zapisy w Pro-
jekcie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
dla ulic Piotra Wysockiego i Antka Kochanka zupehie ignoruja
dziatalno$¢ spotki EKO CARBO-JULIA Sp. z 0.0. w ww. rejo-
nie. Lekcewazg 1 nie odnosza si¢ do zapisoOw wczesniej wyda-
nych i prawomocnych decyzji zezwalajacych na budowe zakla-
du produkcji innowacyjnego paliwa energetycznego z odpadéw
poflotacyjnych, wydanych przez ten sam Organ Administracyj-
ny. Znacznie ograniczaja rozwdj dziatalno$ci gospodarczej
spotce ECJ w przysztosci i mocno komplikuja jej dzialalnosé
w chwili obecnej. Nie odzwierciedlajg stanu faktycznego ww.
terenow oraz traktuja osadniki mutu weglowego z obwatowa-
niem jako ,zrekultywowang halde”; jest to niedopuszczalne
pogwalcenie stanu faktycznego uwidocznionego tak w naturze
jak i w dokumentach urzedowych i planistycznych.

W zwigzku z obwieszczeniem o ponownym wylozeniu do pu-
blicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego obszaru pokopalnianego w rejonie ulic Pio-
tra Wysockiego — Antka Kochanka w Walbrzychu, na podsta-
wie art. 39 ust. 1 z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $ro-
dowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227, z pdzn. zm.), niniejszym
sktadamy nastepujace uwagi:

1. Podtrzymujemy nasze wnioski sktadane na etapie pierw-
szego wylozenia przedmiotowego planu (w zataczeniu kopie).

2. Ponadto zwracamy uwage na nieprecyzyjne i wielo-
znaczne zapisy ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, bedace niezgodne z prawem, dotyczace m. in.,
zasad ksztattowania zabudowy na naszych terenach, a w szcze-
golnosci, w § 14, pkt 3, zamiast istniejacego zapisu:

»Na terenie ,,PU.1” dzialalno$¢ produkcyjna i przetworcza,
a takze magazynowanie, gromadzenie, skladowanie oraz zata-
dunek i roztadunek surowcoéw oraz produktdéw moze si¢ odby-
wac¢ wylacznie w budynkach, ktére skutecznie powstrzymaja
emisje ewentualnych ucigzliwych oddziatywan”

proponujemy wprowadzenie zapisu:

,»Na terenie ,,PU.1” dziatalno$¢ produkcyjna i przetworcza,
a takze magazynowanie, gromadzenie, sktadowanie oraz zata-
dunek i roztadunek surowcoéw oraz produktow moze si¢ odby-
waé wylacznie z zastosowaniem rozwigzan technicznych, ktore
zapewnia normatywne wielkosci oddziatywan na granicy nieru-
chomosci”.

3. Ponadto zwracamy uwagg na to, ze nie udost¢pniono nam
do wgladu prognozy skutkéw finansowych miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, co stanowi dos$¢ istotny
element wynikajacy z ewentualnych roszczen strony (réwniez
w stosunku do Skarbu Panstwa), zwigzanych z zakupem nieru-
chomosci pod okreslong dziatalnos¢ gospodarcza.

Wszelkie zapisy w Miejscowym Planie Zagospodarowania
Przestrzennego uniemozliwiajace kontynuowanie dziatalnosci
firmy EKO CARBO — JULIA Sp. z o.0. ktora jest nastepca
prawnym ,,Carbo — Juli" spotki utworzonej przez Watbrzyska
Kopalni¢ Wegla Kamiennego w Likwidacji, ktorej dziatalnosé
byta $cisle zwiazana z eksploatacja, wzbogacaniem wegla za
pomocag mutéw weglowych z osadnikéw kopalni ,,Thorez”,
i prowadzeniem szerokich dziatan w dziedzinie pozyskiwania
materialdw ze zgromadzonych kopalin, spowoduje ogromne
roszczenia odszkodowawcze z tytutu niemoznos$ci prowadzenia
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dzialalnosci gospodarczej, z tytulu uniemozliwienia realizacji
wczesniej zawartych umoéw i1 porozumien handlowych z tytutu
utraty profitow z juz dokonanych inwestycji, dotacji z srodkow
unijnych, oraz z tytulu utraty wartosci nieruchomosci grunto-
wych.”

2.a Tres$¢ uwagi
z dnia 12.10.2012

Wyjas$nienie

»W zwigzku z obwieszczeniem o ponownym wylozeniu do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego obszaru pokopalnianego w rejonie ulic
Piotra Wysockiego — Marcina Kasprzaka w Watbrzychu, zgod-
nie z art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym oraz art. 54 ust. 3 o udostgpnianiu informacji o §ro-
dowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko ust. 1
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r., niniejszym kwestionujemy
w cato$ci ustalenia zawarte w § 14 pkt. 3 projektu planu,
Z uwagi:

1. Brzmienie pkt. 3:

»Na terenie ,,PU.1” dzialalno$¢ produkcyjna i przetworcza,
a takze magazynowanie, gromadzenie, skladowanie oraz zata-
dunek i roztadunek surowcow oraz produktéw moze si¢ odby-
waé wylacznie w budynkach, ktore skutecznie powstrzymaja
emisj¢ ewentualnych uciazliwych oddziatywan”.

Wymusza faktycznie zabudowanie bocznicy kolejowej, kto-
ra jest strefa zatadunku i roztadunku. Koszt wykonania takiej
zabudowy, naszym zdaniem absolutnie zbgdnej, moze uniemoz-
liwi¢ funkcjonowanie zaktadu produkcji innowacyjnego paliwa
energetycznego z odpadow poflotacyjnych, zgodnie z posiada-
nym ostatecznym pozwoleniem na budowg nr 1089/2012.

Proponujemy wprowadzenie zapisu:

,»Na terenie ,,PU.1” dzialalno$¢ produkcyjna i przetworcza,
a takze magazynowanie, gromadzenie, sktadowanie oraz zata-
dunek i roztadunek surowcéw oraz produktdéw moze si¢ odby-
waé wylacznie z zastosowaniem rozwigzan technicznych, ktore
zapewnig normatywne wielkosci oddziatywan na granicy nieru-
chomosci”.

2. Kwestionujemy ustalenia §9 w zakresie przebiegu
LKDW” w tym ,,KDW-3” i ,KDW-4” na Naszym terenie
i proponujemy ustali¢ przebieg ,,KDW-4” wzdhuz torow do
wjazdu z ul. Antka Kochanka wedlug decyzji ZDiKUM nr...
z dnia.... Zapisy MPZP w tej kwestii skutecznie ograniczaja
mozliwos$ci rozbudowy bocznicy.

3. Naruszony zostaje w sposob ewidentny interes prawny
spotki EKO CARBO-JULIA w zwiazku z posiadanymi decy-
zjami pozwolenia na budowe oraz warunkéw zabudowy oraz
decyzje lokalizacji zjazdu.

4. Zwracamy réwniez uwage na Naszym zdaniem, by¢ mo-
ze nie zgodne z Ustawg o zamowieniach publicznych (PZP),
opracowanie trzech odrgbnych MPZP dla jednego obszaru po-
kopalnianego polaczonego funkcjonalnie i przestrzennie i to w
tym samym czasie.

Wszelkie zapisy w Miejscowym Planie Zagospodarowania
Przestrzennego uniemozliwiajace kontynuowanie dziatalnosci
firmy EKO CARBO - JULIA Sp. z o.0. ktora jest nastepca
prawnym ,,Carbo - Juli" spotki utworzonej przez Walbrzyska
Kopalni¢ Wegla Kamiennego w Likwidacji, ktorej dzialalnosé¢
byta $cisle zwigzana z eksploatacja, wzbogacaniem wegla za
pomoca mutéw weglowych z osadnikéw kopalni ,,Thorez”,

Uwaga uwzgledniona w czeSci dotyczacej wyeli-
minowania fragmentu drogi ,,KDW.4” jako ograni-
czenie dla rozbudowy bocznicy kolejowej. W po-
zostalej czgéci uwaga nieuwzgledniona.

Ad. uwaga w ust. 1:

W odniesieniu do zapisu w § 14 ust. 3 nie mozna
uwzgledni¢ uwagi. Obowigzujace studium uwarun-
kowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzen-
nego zaktada przeksztalcenia strukturalne i funk-
cjonalne na omawianym obszarze. Teren ,,PU.17
przeznacza si¢ dla obiektow przemystu, baz, skla-
dow, magazyndéw oraz ustug innych niz chronione,
a takze bocznicy kolejowej. Te ustalenia nie ograni-
czaja w zaden sposob dotychczas prowadzonej tam
dziatalnosci, a niekorzystne — jak si¢ wydaje auto-
rowi uwagi — regulacje przyniosa pozytywne rezul-
taty. Powstrzymanie emisji ewentualnych ucigzli-
wych oddzialywan wywotanych dziatalno$cia go-
spodarczg poprzez zamknigcie tych ucigzliwos$ci w
budynkach stanowi narzedzie do realizacji przyje-
tego kierunku dziatan restrukturyzacyjnych zapisa-
nych w studium.

Ad. uwaga w ust. 2:

Tereny nalezace do autora uwagi graniczg z ulica
Antka Kochanka (,,KDL.1”) na odcinku o dtugosci
okoto 15 m, ktory bezposrednio styka si¢ z terenem
linii kolejowej panstwowego znaczenia. Ze wzgledu
na znajdujacy si¢ w tym miejscu przejazd kolejowy,
realizowanie wjazdéw 1 wyjazdow na droge pu-
bliczng bedzie bardzo kolizyjne, szczegdlnie jezeli
bedzie dotyczyto duzych cigzarowych pojazdow
samochodowych, czego nalezy si¢ spodziewac.
Z tego powodu w projekcie planu stworzono inng
mozliwos¢ realizacji wjazdow i wyjazdow z obsza-
ru nalezacego do autora uwagi na ulice¢ ,,KDL.1”
poprzez ulice wewnetrzne ,, KDW.4”7 i [, KDW.3”.
W projekcie planu wyznaczono skrzyzowanie ulic
»KDL.1” i ,KDW.3” w najszerszym fragmencie
ulicy ,,KDL.1” i wyposazono je w obszerne trojkaty
widoczno$ci, co wraz z usytuowaniem tego skrzy-
zowania w odlegtosci kilkudziesigciu metréw od
przejazdu kolejowego, powinno zapewni¢ bezpie-
czenstwo ruchu drogowego w tym rejonie.
Uwzgledniajac natomiast w czgdci zastrzezenia
autora uwagi skrocono ulice ,,KDW.4” tak, by nie
wkraczata ona na grunt nalezacy do Niego i nie
utrudniata prac nad przedtuzeniem bocznicy kole-
jowej.

Ad. uwaga w ust. 3:

Projekt planu nie narusza interesu prawnego spotki
EKO Carbo — Julia sp. 0.0., bowiem posiadane
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i prowadzeniem szerokich dzialan w dziedzinie pozyskiwania
materiatdw ze zgromadzonych kopalin, spowoduje ogromne
roszczenia odszkodowawcze z tytutu niemoznosci prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej, z tytulu uniemozliwienia realizacji
wczesniej zawartych uméw 1 porozumien handlowych z tytutu
utraty profitow z juz dokonanych inwestycji, dotacji z srodkow
unijnych, oraz z tytulu utraty wartosci nieruchomosci grunto-
wych, z tytulu utraty przychodéw z powodu uniemozliwienia
eksploatacji zweryfikowanych zasobéw materiatéw w stawach
osadowych. Najprawdopodobniej tych skutkow odszkodowaw-
czych nie wykazano w prognozie skutkéw finansowych, ktorej
mimo oficjalnych présb nigdy nam nie ujawniono. Wstepny
szacunek z uwzglednieniem juz poniesionych naktadow wyka-
zuje, iz odszkodowanie to moze przekroczyé kwote
400.000.000,00 zt. Wczesniejsze wydanie Decyzji o warunkach
zabudowy nr 88/2012 dla w/w inwestycji oraz Decyzji srodowi-
skowej nr 9/2011, stanowilo dla spotki EKO CARBO-JULIA
rodzaj promesy uzyskanej od Gminy, ktéra powinna znalez¢
swoje odzwierciedlenie w MPZP. Mimo rozbieznych orzeczen
sadowych, stoimy na stanowisku, iz dla okre$lonych terenow w
mie$cie Walbrzych nie moga funkcjonowaé sprzeczne ustalenia
MPZP i w ostatecznych decyzjach pozwolenia na budowe oraz
warunkach zabudowy. W prawdzie ustalenia Planow Miejsco-
wych musza by¢ zgodne z Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego ale wobec ewidentnego ble-
du w zapisie w tym drugim dokumencie jak rowniez w §wietle
Uchwaty Rady Miasta Walbrzycha o nieaktualnosci Studium,
wydaje si¢ celowe przystapienie do zaktualizowania ustalen
Studium.”

przez spotke decyzje beda obowigzywac do czasu
ich waznosci. Przewidziany w obowigzujacym
studium proces restrukturyzacji tego obszaru bedzie
nastgpowat przez okres szeregu lat, do tego czasu
projekt planu nie zakazuje prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej.

Ad. uwaga w ust. 4:

Projekt planu jest sporzadzany w oparciu o uchwatg
o przystapieniu. Ze wzgledu na ztozonos¢ proble-
mow 1 zagadnien, ktore nalezalo rozstrzygnaé w
tym obszarze miasta w planach miejscowych zde-
cydowano o przeprowadzeniu trzech odrebnych
procedur. Ze wzglgdu na charakter obszaru rozwia-
zania przyjete w trzech projektach planow sa rozpa-
trywane w kontekscie jednego obszaru funkcjonal-
nego.

Pozostale postulaty nie zostaly uwzglednione,
glownie z racji, ze nie dotycza rozwiazan przyje-
tych w omawianym projekcie planu.

3. Krzysztof Jedrusik

Tresé uwagi

Wyjasnienie

»(-..) wnosze do projektu miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego obszaru pokopalnianego w rejonie ulic Pio-
tra Wysockiego — Antka Kochanka w Watbrzychu nastepujgce
uwagi:

Uwaga 1.

W artykule 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym petne zdania 0 wysoko-
$ci obowiazywania 30% stawki procentowej brzmi: ,,Wysoko$é¢
optaty nie moze by¢ wyzsza niz 30% wzrostu warto$ci nieru-
chomosci.” Nie znaczy to ze musi wynosi¢ 30%, nie ma wigc
podstaw stosowania najwyzszej stawki bo projekt planu zna-
czaco utrudnia prowadzenie dziatalnosci produkcyjno ustugo-
wej na tym terenie.

Wnosze o wpisanie § 11 projektu miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego obszaru pokopalnianego w rejonie
ulic Piotra Wysockiego — Antka Kochanka w Watbrzychu obo-
wigzywanie 10% stawki procentowej stanowigcej podstawe do
okreslenia oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym.

Uwaga 2.

W § 13 projektu miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego obszaru pokopalnianego w rejonie ulic Piotra Wy-
sockiego — Antka Kochanka w Walbrzychu zapisano w punkcie
1. Tereny kategorii ,,UPM” przeznacza si¢ dla obiektoéw ustu-
gowych, w tym ustug sportu i rekreacji, oraz przemystu, skla-
dow, magazynow, a takze wielorodzinnej zabudowy mieszka-

Nie mozna uwzglednié¢ uwagi poprzez:

— wpisanie w § 11 projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru po-
kopalnianego w rejonie ulic Piotra Wysockiego —
Antka Kochanka w Walbrzychu obowigzywania
10% stawki procentowej stanowiacej podstawe
do okreslenia oplaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustalana w planie miejscowym stawka procentowa
stanowigca podstawe do okreslania oplaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym stanowi doch6d wilasny gminy. Wedlug
GUS w 2012 roku dochody miast pochodzace
z uchwalenia planéw miejscowych wynosity jedy-
nie 0,1% (2,1% dochodéw osiggnietych w gmi-
nach). Z badan wynika, ze ,,optata planistyczna”
w bardzo niewielkim stopniu przynosi dochody
miastom, tym samym nie rekompensuje wydatkow,
ktore miasta musza ponies¢, aby realizowa¢ zamie-
rzone w planach miejscowych inwestycje. Pomniej-
szenie stawki procentowej w przypadku omawiane-
go planu jest niekorzystne finansowo tym bardziej,
ze w projekcie planu przewidziano budowe drogi
dojazdowej (KDD.1) oraz stworzono mozliwo$ci
zwigkszenia  intensywno$ci  zagospodarowania,
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niowej. Nabywatem dziatke o przeznaczeniu przemyslowym,
a przeksztalcenie jej przeznaczenia na teren kategorii ,,UPM”
z jednoczesnym narzuceniem obostrzen dotyczacych wytwa-
rzanych emisji dla tego terenu spowoduje ograniczenie mozli-
wosci prowadzenia dziatalnosci produkcyjno-ustugowej przez
przedsigbiorcow bedacych tak jak ja wiascicielami dziatek
o dotychczasowym przeznaczeniu jako przemystowe.

Whnosze¢ o zmiane w § 13 projektu miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego obszaru pokopalnianego w rejonie
ulic Piotra Wysockiego — Antka Kochanka w Watbrzychu
w punkcie | terenéw kategorii ,,UPM” na tereny kategorii ,,UP”
z przeznaczeniem dla obiektow ustugowych, w tym ustug spor-
tu i rekreacji, oraz przemystu, sktadow i magazynow.”

skutkujace potrzeba podjecia gruntownej przebu-
dowy ulicy Antka Kochanka (KDL.1). Te inwesty-
cje beda wymagaty duzych naktadow, a sg niezbed-
ne do wlasciwego funkcjonowania tego restruktury-
zowanego obszaru, gtownie dla zapewnienia wia-
sciwej obshugi gruntéw nalezacych do podmiotow
prywatnych.

Nie mozna uwzglednié¢ uwagi poprzez:

- zmiane¢ ustalen w § 13 w ust. 1 projektu miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go obszaru pokopalnianego w rejonie ulic Piotra
Wysockiego - Antka Kochanka w Walbrzychu
z terendéw kategorii ,,UPM” na tereny kategorii
»UP”, tj. z przeznaczeniem dla obiektow ustu-
gowych, w tym uslug sportu i rekreacji, oraz
przemyshu, skladow i magazynéw.

W zwigzku z centralnym potozeniem w strukturze
miasta oraz w bezposrednim sasiedztwie realizo-
wanego obecnie waznego zespotu ushug kultury na
terenach kategorii ,,UPM” dopuszczono wieloro-
dzinng zabudowe¢ mieszkaniowa. Poza oczywistymi
wzgledami funkcjonalnymi wynikajacymi z tej
lokalizacji, stanowilo to konsekwencje ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Watbrzycha, wskazu-
jacego ten rejon jako ,,obszar przeksztatcen funk-
cjonalnych i strukturalnych”. Z racji omawianego
tu usytuowania zabudowa wielorodzinna wraz
z ustugami moze w przyszlosci stopniowo wypie-
ra¢ w tym obszarze funkcje przemystowe i sktado-
we — jak to si¢ dzieje obecnie w wielu polskich
miastach. Wigza¢ si¢ to bedzie z mozliwo$cia uzy-
skania w tym centralnym rejonie miasta wyzszych
cen za grunty mieszkaniowe i ustugowe niz za
grunty przemystowo-sktadowe. Zatem dopuszcze-
nie tu mozliwosci lokalizacji zabudowy wieloro-
dzinnej lezy w dlugofalowym interesie wiascicieli
nieruchomosci.

4. Janusz Woznicki

Tresé¢ uwagi

Wyjas$nienie

»Niniejszym wnosz¢ uwagi do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru pokopalnianego
w rejonie ulic Piotra Wysockiego — Antka Kochanka w Wat-
brzychu, wyltozonego do publicznego wgladu w dniach od 31
sierpnia 2012 r. do 28 wrzesnia 2012 r.
Projektowi powyzszemu zarzucam:

1. naruszenie art. 15 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2012 r., poz. 647) poprzez oparcie projektu planu na ustale-
niach ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Walbrzycha” przyjetego uchwata nr XI/
/154/99 z dnia 30 czerwca 1999 r., ktore to studium zostalo
uznane za nieaktualne przez uchwat¢ Nr VI/31/11 Rady Miej-
skiej Walbrzycha z dnia 11 stycznia 2011 r.,

2. naruszenie art. 1 ust. 2 pkt 7 w zwigzku z art. 6 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, po-
przez wprowadzenia w § 8 ust. 2 pkt 5 projektu planu zakazu

Nie mozna uwzgledni¢ uwagi poprzez:

— zniesienie zakazu lokalizacji spopielarni zwlok
W § 8 ust. 2 pkt 5 projektu planu,

oraz

— wykreS$lenie zakazu realizacji nowych obiek-
téw budowlanych do czasu osiagniecia okreslo-
nej wysokosci nasadzen w § 8 ust. 8 projektu
planu.

Whnoszone w uwadze dopuszczenie lokalizacji spo-
pielarni zwlok (zrédta potencjalnego znaczacego,
negatywnego oddziatywania na $rodowisko) jest
sprzeczne z polityka miasta wobec tego rejonu
Walbrzycha, jako potencjalnie bardzo atrakcyjnego
dla rozwoju miasta terenu, potozonego w centrum.
W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Watbrzycha okresla
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lokalizacji spopielani zwlok, co w sposdb nieuzasadniony ogra-
nicza moje prawa wiascicielskie i stanowi naduzycie wladztwa
planistycznego gminy.

W zwiazku z powyzszym wnosz¢ o uwzglednienie powyzszych
uwag i zmian¢ projektu planu poprzez wykres$lenie z niego:

— zniesienie zakazu lokalizacji spopielani zwlok — § 8 ust. 2
pkt 5.

— wykreslenie zakazu realizacji nowych obiektow budowlanych
do czasu osiggnigcia okre§lonej wysokosci nasadzen — § 8§
ust. 8.

Uzasadnienie:

W pierwszej kolejno$ci wypada zauwazy¢, iz projekt planu
oparto na nieaktualnym ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Walbrzycha” przyje-
tego uchwatg nr X1/154/99 z dnia 30 czerwca 1999 r., ktore to
studium zostalo zdezaktualizowane kolejng uchwata Rady
Migjskiej Watbrzycha nr V1/31/11 z dnia 31 stycznia 2011 r.
Podkreslenia wymaga, ze art. 15 ustawy o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym wskazuje na konieczno$¢ sporza-
dzenia projektu planu w zgodzie z zapisami studium. Skoro
wige studium, na ktore powotano si¢ w projekcie planu nie
obowiazuje, nie mozna mowic ze zostal spelniony podstawowy
warunek zgodnosci z prawem przedmiotowego projektu.
Ponadto wskaza¢ trzeba, ze ustawodawca powierzyl gminom
kompetencje w zakresie wladczego przeznaczenia i ustalania
zasad zagospodarowania terenu. Z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym — zwanej dalej ustawa wynika, iz ksztattowanie i prowa-
dzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwala-
nie miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego,
nalezy do zadan wlasnych gminy. W mysl art. 4 ust. 1 ustawy
ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu
publicznego oraz okre$lenie sposobu zagospodarowania i wa-
runk6éw zabudowy terenu nastepuje w miejscowym planie zago-
spodarowania przestrzennego. Powotane przepisy statuujg tzw.
zasade wiladztwa planistycznego gminy, polegajacego na po-
wierzeniu przez ustawodawce gminie kompetencji w zakresie
wiladczego przeznaczenia i ustalania zasad zagospodarowania
terenu. Przewidziana w ustawie swoboda regulacyjna przystu-
gujaca gminom w dziedzinie zagospodarowania przestrzennego
nie jest jednak absolutna. Jak wskazal Trybunat Konstytucyjny
w wyroku z dnia 7 lutego 2001r. w sprawie K 27/00 (OTK
z 2001 r., Nr 2, poz. 29) organy gminy wiasciwe do sporzadze-
nia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego i nastgpnie do uchwalenia tego planu, musza si¢ kierowac
ogblnymi zasadami okreslonymi w art. 1 ust. 1 i 2 ustawy
0 zagospodarowaniu przestrzennym, przepisami innych ustaw
regulujacymi okreslone sprawy szczegdlowe z zakresu gospo-
darki przestrzennej oraz przepisami Konstytucji Rzeczypospoli-
tej Polskiej. Postulat uwzglednienia w zagospodarowaniu prze-
strzennym wymagan prawa wlasnosci oznacza m. in. takie za-
gospodarowanie przestrzeni miejskiej w zakresie funkcji dane-
go terenu, ktore umozliwi harmonijne, optymalne w danym
przypadku warunki korzystania z prawa wlasnosci. Oznacza to
w szczegolnosci, ze wszelkie ograniczenia wlasno$ci ustano-
wione w miejscowych planach zagospodarowania przestrzen-
nego, musza by¢ zgodne z normami konstytucyjnymi wyzna-
czajacymi granice ingerencji prawodawczej w prawo wilasnosci,
a naruszenie tego wymogu moze stanowi¢ podstawe do stwier-
dzenia niewaznos$ci uchwaty. Prawo wlasnosci podlega ochro-
nie przewidzianej w art. 64 ust. 3 Konstytucji stanowigcym, ze

si¢ ten rejon jako ,,obszar przeksztalcen funkcjonal-
nych i strukturalnych”. Na obszarze objetym pro-
jektem planu w celu rewitalizacji dopuszcza si¢
realizacj¢ obiektow ustugowych, w tym ushug spor-
tu i rekreacji, a takze wielorodzinnej zabudowy
mieszkaniowej, dla ktorych spopielarnie zwlok sa
obiektami o potencjalnie negatywnym oddziatywa-
niu nie tylko na $rodowisko, ale takze na wizerunek
miejsca. Dopuszczenie takiej dziatalno$ci moze
znaczaco ograniczy¢ walory terendw sasiadujacych,
obnizy¢ warto$¢ gruntéw przylegtych i potencjalne
mozliwosci ich wykorzystania a takze powodowac
konflikty spoteczne. Majac na uwadze cel prze-
ksztatcenia zdegradowanego rejonu miasta w atrak-
cyjng lokalizacj¢ nowych inwestycji odrzuca si¢
mozliwos¢ lokalizacji spopielarni zwlok na terenie
objetym projektem planu.

Wprowadzony w projekcie planu zapis, dotyczacy
wymaganej wysokosci nasadzen przed rozpoczg-
ciem realizacji nowych obiektow na wybranych
terenach ma na celu zapewnienie izolacji wizualnej
terenu o duzych walorach zabytkowych od terendw,
na ktorych wystgpuje chaos przestrzenny. Temu
celowi shuizy wprowadzenie zielonego ekranu
w formie zadrzewien, ktory w krotkim czasie umoz-
liwi wykorzystywanie terenéw ,,UPM.1” i ,,UPM.4”
bez radykalnych interwencji w obecny sposob za-
budowy i zagospodarowania, oraz tagodzi wyma-
gania odno$nie nowych inwestycji. Uwzgledniajac,
ze do obsadzania osiedli i drog debami szyputko-
wymi przewaznie uzywa si¢ okazéw 2-3 metro-
wych, osiagnigcie wymaganych trzech metréw jest
mozliwe juz niebawem po nasadzeniu. W zwiazku
Z powyzszym nie ma uzasadnienia dla rezygnacji
Z zapisu wymagajacego osiagni¢cia przez nasadze-
nia trzech metréw wysokosci przed rozpoczeciem
realizacji nowych obiektow na wyzej wymienio-
nych terenach.
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wiasno$¢ moze by¢ ograniczona tylko w drodze ustawy i tylko
w zakresie, w jakim nie narusza ona istoty prawa wiasnosSci
oraz art. 31 ust. 3 Konstytucji, zgodnie z ktorym ograniczenia w
zakresie korzystania z konstytucyjnych wolno$ci i praw moga
by¢ ustanowione tylko w ustawie i tylko wtedy, gdy sa ko-
nieczne w demokratycznym panstwie dla jego bezpieczenstwa
lub porzadku publicznego, badz dla ochrony srodowiska, zdro-
wia 1 moralnosci publicznej, albo wolnosci i praw innych os6b
oraz wtedy, gdy nie naruszajg istoty wolnos$ci i praw.

Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym naleza do przepisow ustawowych regulujacych sposob
wykonywania prawa wlasnosci, o ktérych jest mowa w art. 140
kodeksu cywilnego, stanowigcym, iz wlasciciel moze, z wyta-
czeniem innych osob, korzysta¢ z rzeczy w granicach okreslo-
nych przez ustawy i zasady wspotzycia spotecznego, zgodnie ze
spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem swego prawa. Art. 6
ust. 1 ustawy przewiduje, iz ustalenia miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego ksztattuja, wraz z innymi przepi-
sami, sposob wykonywania prawa wlasnos$ci nieruchomosci.
Plan zagospodarowania przestrzennego stanowi materialno-
prawna podstawe do wydania decyzji administracyjnej o po-
zwoleniu na budowe, na jego podstawie rozpoczynaja si¢ pro-
cesy inwestycyjne na obszarze, ktory plan obejmuje, reguluje
on status prawny konkretnych nieruchomos$ci. Kazda zatem
regulacja w miejscowym planie zagospodarowania przestrzen-
nego prowadzaca do ograniczenia mozliwosci korzystania
z nieruchomosci, ktorej wiasciciel musi si¢ podporzadkowaé
wbrew wlasnej woli, prowadzi do ograniczenia uprawnien wia-
Scicielskich chronionych art. 140 k.c. (vide: wyrok Wojewodz-
kiego Sadu Administracyjnego we Wroctawiu z dnia 6 czerwca
2007 r. sygn. 1l SA/Wr 66/07. Lex Nr 322175).

Uprawnienie gminy do ustalania przeznaczenia terenu i sposo-
bu jego zagospodarowania nie moze by¢ naduzywane. Prawnie
wadliwymi ustaleniami planu beda zatem nie tylko te, ktore
naruszaja przepisy prawa, ale takze te, ktore bgda wynikiem
naduzycia przyshugujacych gminie uprawnien. Ingerencja
w sposob wykonywania prawa wlasnosci (uzytkowania wieczy-
stego) musi miesci¢ si¢ w granicach wyznaczonych interesem
publicznym (vide: Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Komentarz, red. prof. zw. dr hab. Zygmunta
Niewiadomskiego, Warszawa 2004, str. 43.).

W wyroku z dnia 9 lutego 2010 r., sygn. akt. Il OSK 1959/09,
Naczelny Sad Administracyjny zwrocil uwagg, iz na gruncie
planowania przestrzennego konieczne jest takie wywazenie
interesow, aby w jak najwickszym stopniu zabezpieczy¢ i roz-
wigza¢ potrzeby wspolnoty, jednak w jak najmniejszym naru-
szajac prawa wiascicieli nieruchomosci objetych planem. Ogra-
niczenie wilascicieli w ich prawie wlasnosci, czego mozna spo-
dziewa¢ sie po miejscowym planie zagospodarowania, uzasad-
nia tylko cel publiczny, ale takze tylko wowczas, gdy innego
rozwigzania, cho¢ go szukano, nie mozna bylo znalez¢. Wiadz-
two planistyczne gminy nie moze polega¢ zatem na zupelnej
swobodzie i dowolnoéci w planowaniu co do przeznaczenia
terenu, gdyz konieczne jest uwzglednienie w planowaniu i za-
gospodarowaniu prawa wiasnosci, z mocy art. 1 ust. 2 pkt 7
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Nie-
przestrzeganie tego spowoduje, ze uprawnienie gminy do usta-
lania przeznaczenia terenu i sposobu zagospodarowania., moze
zosta¢ naduzyte, a ustalenia planu, ktore beda wynikiem tego
naduzycia moga okaza¢ si¢ prawnie wadliwe, (dostgpny na
stronie internatowej www.nsa.gov.pl).
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W kontekscie powyzszych rozwazah, za zupelnie nieuzasad-
nione i naruszajace moje uprawnienia wiascicielskie nalezy
uzna¢ wprowadzenie zakazu lokalizacji spopielarni zwtok,
o ktorym mowa w § 8 ust. 2 pkt 5 projektu planu. Zakaz ten nie
uwzglednia bowiem w Zaden sposob juz istniejgcej zabudowy
i zagospodarowania terenu o charakterze przemystowo-ustugo-
wym. Przedmiotowy obszar, bezposrednio przylegty do terenu
b. KWK ,,Thorez” (,,Julia”) i b. Zaktadu Koksowniczego nr |,
jest terenem poprzemystowym, obejmujacym grunty o znacz-
nym stopniu degradacji biologicznej, a wrgez technicznej dewa-
stacji. Przewidziane w projekcie alternatywne — obok wykorzy-
stania dla celow przemystowych lub ustugowych — przeznacze-
nie go na cele zabudowy mieszkaniowej wydaje si¢ wiec oczy-
wiscie chybione. Takim potencjalnym kierunkiem zagospoda-
rowania uzasadnia si¢ natomiast z kolei wprowadzane planem
ograniczenia w zakresie sposobu korzystania z nieruchomosci,
w tym wyltaczenia co do rodzajow dopuszczalnej dziatalnoSci
ustugowej. W najblizszym otoczeniu mojej nieruchomoscei,
w tym samym obrgbie znajduje si¢ wytwornia mas bitumicz-
nych wraz z calg infrastruktura (silosy, zasieki, zasobniki mie-
szanki mineralno asfaltowej). Niewatpliwie tego rodzaju dzia-
talno$¢ jest o wiele bardziej szkodliwa dla ewentualnej plano-
wanej zabudowy mieszkaniowej terenu objg¢tego projektem
planu. Nieuwzglednienie tych okolicznos$ci, prowadzi do dalece
nierownego traktowania wiascicieli, ktorzy posiadajg nieru-
chomosci na obszarze obj¢tym projektem planu.

Ponadto przewiduje si¢ wykonanie — na terenie stanowigcym
moja wilasno$¢ — izolacyjnego pasa zieleni przez nasadzenie
rzgdu debow szypulkowych. Mimo planowanego trwatego
zajecia czeSci mojej nieruchomosci, wbrew wymogom art. 15
ust. 3 pkt | ustawy, nie przewiduje si¢ jednak zwigzanego z tym
podzialu nieruchomos$ci umozliwiajacego przeprowadzenie
stosownych zmian w zakresie stanu wtasnosci. Dalej, na za-
drzewionych w ten sposob nieruchomosciach, w tym dzialce
209/21, wprowadza si¢ catkowity zakaz nowej zabudowy do
czasu osiggnigcia przez drzewa wysokosci co najmniej 3 m.
W najkorzystniejszych warunkach glebowych i klimatycznych,
ktore na tym akurat terenie z cala pewnoscia nic wystepuja, taka
wysoko$¢ dgb szypulkowy osigga w wieku 10-11 lat.
Uwzgledniajgc, ze do nasadzen uzywa si¢ sadzonek 2—3 letnich,
zakaz taki jest w praktyce rownoznaczny z jakimkolwiek go-
spodarczym wykorzystaniem przedmiotowej nieruchomosci
przez okres kolejnych — co najmniej — 8 lat.

Ponadto na mojej dziatce (209/18) znajduje si¢ juz zaktad ustug
pogrzebowych (wraz z chtodniami i pomieszczeniami prosekto-
rium), za$ planowana przeze mnie inwestycja w postaci spopie-
larni zwlok bedzie stanowi¢ jedynie rozwinigcie juz istniejacej
dziatalnosci. W orzecznictwie przyjgto, iz ingerencja w sfere
prawa wtasnos$ci musi pozostawaé w racjonalnej i odpowiedniej
proporcji do celéw organu planistycznego, a brak staranno$ci
w poszukiwaniu najmniej dolegliwego dla strony rozwigzania,
rozsadnego z punktu widzenia interesu ogolnego, $wiadczy
0 przekroczeniu granic wladztwa planistycznego. (vide: wyrok
Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 17 czerwca 2009 r.
sygn. akt 11 OSK 145/09 Lex Nr 563543). Zatem w przypadku
podjecia uchwaty w ksztalcie takim jaki zostal ustalony
w przedmiotowym projekcie spowoduje naduzycie wiadztwa
planistycznego przez ograniczenie przyshugujacego mi prawa
do nieruchomosci bez wystarczajacego uzasadnienia przyjetego
rozwigzania planistycznego.”
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Zatacznik nr 4 do uchwaty nr XLI/378/
/2012 Rady Miejskiej Watbrzycha z dnia
20 grudnia 2012 .

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH

PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591, z p6zn. zm.) art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. Nr 157, poz. 1240, z p6zn. zm.) Rada Miejska Watbrzycha rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru pokopalnianego
w rejonie ulic Piotra Wysockiego — Antka Kochanka w Walbrzychu zostat zurbanizowany juz wiele lat
temu i z tego wzgledu na jego obszarze znajdujg si¢ liczne urzadzenia infrastruktury technicznej. Zatem reali-
zacja nowych inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie zostala nakazana planem miejscowym,
a jedynie dopuszczona, i bedzie podejmowana w miar¢ pojawiajacych si¢ potrzeb uzytkownikéw, badz proble-
moéw z wykorzystywaniem dotychczasowych urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 2. 1. Zadania w zakresie budowy drog publicznych i innych zwigzanych z drogami publicznymi przed-
siewzie¢ finansowane beda przez budzet gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych oraz innych zwigzanych z tymi
urzadzeniami przedsigwzig¢ nalezacych do inwestycji, o ktorych mowa ustawie z dnia 7 czerwca 2001 r.
0 zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzeniu $ciekow (Dz. U. z 2006 r. Nr 123, poz. 858,
Z pozn. zm.), beda finansowane ze $rodkow budzetu gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiota-
mi.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych i gazowych bedg finansowane na podstawie art. 7
ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2012, poz. 1059).

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy,
dopuszczonych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 29 sierpnia 2009 r. o finansach publicz-
nych (Dz. U. Nr 157, poz. 1240, z p6zn. zm.), przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miejskiej;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

§ 4. Prognozowane zrodta finansowania przez gming:
1) dochody wtasne;
2) dotacje;
3) pozyczki preferencyjne;
4) fundusze Unii Europejskiej;
5) udzial podmiotow gospodarczych/wptywy od innych podmiotow.

§ 5. Przewiduje sie, ze wszystkie niezbedne zadania z zakresu okre§lonego w § 2 ust. 11 2, do ktorych rea-
lizacji zobowigzana jest gmina zostang wykonane w ciggu 30 lat od wej$cia w zycie planu.
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