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UCHWALA NR XXIX/164/2012
RADY GMINY LUBAN

z dnia 27 grudnia 2012 r.

w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Luban obejmujacej dzialke
nr 698/2 polozona w obrebie Koscielnik

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pdzniejszymi
zmianami), w zwigzku z uchwatg nr XI1/59/2011 Rady Gminy Luban z dnia 29 wrze$nia 2011 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Luban
obejmujacej dziatkg nr 698/2 potozong w obrebie Koscielnik, po stwierdzeniu, ze zmiana planu nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Luban przyjetego uchwa-
ta nr X1/76/1999 Rady Gminy Luban z dnia 30 grudnia 1999 r. i zmienionego uchwatami: nr X1V/129/2008
Rady Gminy Luban z dnia 29 lutego 2008 r., nr XXXV1/285/2010 Rady Gminy Luban z dnia 30 kwietnia
2010 r. i nr XXIX/163/2012 Rady Gminy Luban z dnia 27 grudnia 2012 r., uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przedmiot i zakres ustalen planu

§ 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Luban obej-
mujaca dzialke nr 698/2 polozona w obrebie Koscielnik, zwang dalej planem.

§ 2. 1. Integralng czgscia niniejszej uchwaly jest rysunek planu — zatgcznik graficzny nr 1 w skali 1:1000.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty, nie bedacymi ustaleniami planu, s3:
1) zalacznik nr 2 — ,,Rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej oraz zasadach ich finansowania”;
2) zalgcznik nr 3 — ,,Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu”.

§ 3. 1. W planie okreslono:
1) w rozdziale 2 uchwaty i/lub na rysunku planu:

a) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

b) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej,

e) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

f) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng in-
tensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -2- Poz. 1750

powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parko-
wania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,
g) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na pod-
stawie odrebnych przepisow,
h) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
i) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,
J) kolorystyke obiektow;
2) wrozdziale 3 uchwaty:
a) szczegOlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem,
b) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow,
c) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
2. Obowigzujace ustalenia na rysunku planu to przebiegi linii rozgraniczajacych i linii zabudowy, ozna-
czenia, 0 ktorych mowa w ust. 3, klasa drogi oraz granica terenu objetego planem.
3. Na rysunku planu i w rozdziale 2 uchwaty dla poszczegoélnych terenow wydzielonych liniami rozgrani-
czajacymi zastosowano oznaczenia liczbowe i literowe, ktore nie sg ustaleniami funkcjonalnymi planu, a stuza
powigzaniu rysunku planu z ustaleniami tekstowymi.

§ 4. 1. Obszar objety planem podzielono liniami rozgraniczajacymi na tereny o réoZznym przeznaczeniu
i roznych zasadach zagospodarowania. Terenom, ktorym nadano oznaczenia liczbowe i literowe, odpowiadaja
ustalenia szczegotowe zawarte w rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

2. W planie ustalono podstawowe przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
i 0znaczono je symbolami literowymi na rysunku planu. Podstawowe przeznaczenie terenu winno staé si¢
w trakcie realizacji ustalen planu dominujgca forma wykorzystania terenu. Przeznaczenie uzupetniajace okre-
$lajg szczegolowe ustalenia tekstowe.

3. Uzyte w uchwale okreslenia: ,,ustala si¢”, ,,wymaga si¢”, ,,winny” i ,,nalezy” formutuja wymagania, kto-
re sg ustaleniami planu.

Rozdzial 2
Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenow

§ 5. Teren oznaczony symbolem 24 U,US

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustugowej ograniczonej do ustug publicznych
zwigzanych z dzialalnos$cig w zakresie administracji, o§wiaty, kultury, zdrowia i opieki spolecznej oraz teren
sportu i rekreacji.

2. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) obiekty gospodarcze i socjalne zwigzane z przeznaczeniem podstawowym;
2) parkingi;

3) drogi wewng¢trzne;

4) zielen urzadzona;

5) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

3. Ustala si¢ maksymalng dopuszczalng wysoko$¢ zabudowy — 12 m.

4. Dla projektowanej zabudowy — za wyjatkiem budynkéw gospodarczych i garazy o powierzchni zabu-
dowy mniejszej niz 20 m? — ustala si¢ dachy strome, o symetrycznych spadkach potaci gtéwnych, dwu- lub
czterospadowe, 0 kacie nachylenia potaci gtownych 35 do 45 stopni.

5. Wyklucza si¢ stosowanie w elewacjach projektowanych budynkow sidingéw z tworzyw sztucznych.

6. Przy projektowaniu kolorystyki budynkow wyklucza si¢ stosowanie kolorow jaskrawych, dalekich od
naturalnych oraz umieszczanie na elewacji elementow odblaskowych.

7. Ustala si¢ maksymalng szeroko$¢ elewacji od strony drogi wojewodzkiej — 25 m.

8. Ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 0,30.

9. Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,05 do 0,70.

10. Ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowla-
nej — 35%.

11. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 10 m od krawedzi jezdni drogi wojewodz-
kiej.

12. Ustala si¢ nasadzenia zieleni wysokiej od strony wschodniej.

13. Obstuga komunikacyjna — z istniejacej drogi polozonej na potudnie od obszaru objetego planem —
dziatki nr 697.
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§ 6. Teren oznaczony symbolem 25 KD D1/2 Teren pod poszerzenie potozonej poza obszarem objetym
planem istniejacej publicznej drogi dojazdowej, jednojezdniowej, dwupasowej — dziatka nr 697.

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. W § 5 niniejszej uchwaty, w ustaleniach szczegotowych dotyczacych terenu 24 U,US ustalono wyma-
gania dotyczace projektowanych obiektow kubaturowych oraz sposobdéw zagospodarowania terenu.

2. Wzdhuz drég publicznych nie dopuszcza sie realizacji nowych ogrodzen pelnych oraz ogrodzen
0 przgstach z typowych elementow betonowych.

§ 8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. W przypadku lokalizacji obiektow zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, dla
okreslenia dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku teren 24 U,US nalezy zaliczy¢ do grupy 2.b — ,.tereny
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy”, natomiast w przypadku realizacji
obiektéw sportowych lub rekreacyjnych teren ten nalezy zaliczy¢ do grupy 3.c — ,tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe”.

2. Dla ochrony gruntéw i wod podziemnych ustala si¢ zakaz zrzutu nieoczyszczonych $ciekow do ciekow
powierzchniowych, wyposazenie paséw drogowych, parkingdéw i innych utwardzonych nawierzchni towarzy-
szacych projektowanym obiektom ustugowym w separatory substancji ropopochodnych, w ktérych winny by¢
oczyszczane wody opadowe; w przypadku stosowania powierzchni czeSciowo utwardzonych nalezy odpowied-
nio zabezpieczy¢ §rodowisko gruntowo-wodne przed infiltracja zanieczyszczen.

3. W systemach grzewczych ustala si¢ stosowanie paliw zapewniajacych dotrzymywanie obowigzujacych
norm emisji zanieczyszczen.

4. Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki ustalono w § 5 niniej-
szej uchwaly.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesne;j.

1. W granicach obszaru obj¢tego planem nie ma obiektéw i terendow podlegajacych ochronie.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja chronione stanowiska archeologiczne. Prace ziemne nalezy
prowadzi¢ z uwzglgdnieniem mozliwo$ci odkrycia niezinwentaryzowanych zabytkow archeologicznych oraz
wymogow wynikajacych z przepisow odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow.

3. Nie obejmuje si¢ ochrong dobr kultury wspotczesnej ze wzgledu na brak ich wystepowania.

§ 10. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. Ustala si¢ zakaz sytuowania reklam oraz tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych w liniach roz-
graniczajacych drogi.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury oraz zieleni w sposob nie zagrazajacy bezpie-
czenstwu ruchu drogowego.

§ 11. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz dotyczace sposobu zagospodarowywania terenu zawarto w § 5 ni-
niejszej uchwaty.

§ 12. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odr¢bnych przepisow.

1. Wedtug ,,Studium ochrony przed powodzia zlewni rzeki Kwisy,, caly teren obj¢ty zmiana planu znajdu-
je sie w zasiegu zalewu wod powodziowych na obszarze wymagajagcym ochrony przed zalaniem.

2. W planie nie okresla si¢ sposobow zagospodarowania terendw gorniczych i obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych ze wzgledu na brak ich wystgpowania.

3. W granicach obszaru obj¢tego planem nie wystepuja inne tereny i obiekty podlegajace ochronie.

§ . Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu. Szczegdlne
warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu ustalone zostaty w § 5 niniejszej
uchwaty.

§ 14. Podstawowe zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji.

1. W obrebie terenu 24 U,US wymaga si¢ lokalizowania miejsc do parkowania w minimalnej ilosci
1 miejsce na 30 m? powierzchni uzytkowej ushug.

2. W obrgbie terenu 24 U,US dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych 0 minimalnej szerokosci pasa
drogowego 5 m.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.
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1. Ustala si¢ zachowanie istniejacych sieci infrastruktury techniczne;.

2. Dopuszcza si¢ korekty przebiegu sieci kolidujacych z projektowanym zainwestowaniem.

3. Nie ogranicza si¢ mozliwos$ci dokonywania wymian i remontéw odcinkow istniejacych sieci oraz bu-
dowy nowych sieci.

4. Ustala si¢ prowadzenie nowych odcinkdw sieci jako sieci podziemnych.

5. Ustala si¢ zaopatrywanie nowego zainwestowania w wodg¢ z istniejacych i projektowanych wodocia-
gow.

6. Ustala si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych do projektowane;j sieci kanalizacyjne;j.

7. Dopuszcza sie korzystanie z indywidualnych systeméw w zakresie gospodarki $ciekowej, pod warun-
kiem zapewnienia pelnej ochrony przed zanieczyszczeniem gleb i wod podziemnych.

8. Ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do projektowanej kanalizacji i/lub ciekéw powierzchnio-
wych. Dopuszcza si¢ stosowanie systemow stuzacych zachowaniu wod opadowych na terenie nieruchomosci,
W szczegolnosci studni chlonnych, systemow rozsaczajgcych, oczek wodnych itp.

9. Wody deszczowe, ktore mogg by¢ zanieczyszczane substancjami ropopochodnymi winny by¢ przed od-
prowadzeniem do kanalizacji komunalnej lub ciekoéw oczyszczone w stosownych separatorach.

10. Ustala si¢ ogrzewanie projektowanych obiektow kubaturowych przez indywidualne kottownie
Z zastrzezeniem § 8 ust. 3.

11. W obrebie terenu 24 U,US dopuszcza si¢ realizowanie nowych stacji 20/0,4 kV. Dopuszcza si¢ zblize-
nia $cian obiektow stacji transformatorowych na odlegtos¢ 1,5 m od granic dziatek, z zachowaniem ustalonej
nieprzekraczalnej linii zabudowy.

12. Zasilanie projektowanego zainwestowania — z istniejacych i projektowanych sieci nn i istniejacych sta-
cji transformatorowych potozonych poza obszarem obj¢tym planem oraz ewentualnie projektowanych stacji
transformatorowych.

13. Nie ogranicza si¢ mozliwosci rozbudowy kablowej sieci teletechnicznej na obszarze objgtym planem.

14. Odpady nalezy sktadowa¢ na wysypisku komunalnym w Ksigginkach.

Rozdzial 3
Ustalenia dotyczace zasad realizacji planu

§ 16. Szczegdétowe zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci objetych planem.

1. W granicach obszaru objetego planem nie wyznaczono obszaréw wymagajacych przeprowadzenia sca-
len nieruchomosci i ich ponownego podziatu.

2. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ wydzielanych dziatek — 600 m”

3. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu wydzielanych dziatek — 20 m.

4. Ustala sig, ze kat polozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢
mniejszy niz 40 stopni.

5. Parametry okre$lone w ustepie 2 i 3 nie dotycza dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczng
i drogows.

§ 17. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

1. Dopuszcza si¢ tymczasowe uzytkowanie nieruchomosci jak w stanie istniejgcym.

2. Dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie terenu zwigzane z organizacja okoliczno$ciowych kier-
maszéw i festynow.

§ 18. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu
optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci
1%.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe
§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Luban.
§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-

jewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczgca Rady Gminy Luban:
B. Karnas
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXIX/164/

/2012 Rady Gminy Luban z dnia 27 grudnia

2012r.

NNV 1d XANNSAA

£6€ U ww_zNo%gm OM 190¥0 ! 0 JU rIMOrva 1908a |
3IN3ZD TO¥d GOd NNIX3L YMH3Z3Y

JIMLZA3ISYS M
YMOAN8VZ ‘N1SlI

MOMLAZN | ¥3IVIZA OINVHO ‘NLISI | o’

Asimy jazi luma|z ddos bm yizaomod
VINIZOYOVZ 093INGIHSOdZ38 A¥VYZSE0

NNY1d INVINITV.LSN 30338 3IN
ANFADVYWHOANI ALNIWIT3

W3NY1d 09313r80
NNIYIL VOINVEO

raNzoIand 1908a N3y31
IFOVIUNIY | NLHOJS NI¥3L
rIMOONTSN AMOANEVZ NI3Y3L
MON3¥3L VINIZOVYNZO

AMOGNEVZ VINIT YN TVZOVENIZHGIIN
30VMYZOINVYOZOY 3INIT

e

ROEH

[IE1H

A

b 2 U=

V' A

sgle )
T
e
O

69 | = 3
Iweuelwz 1wAzsfeuzod z w mc
666 1/92/1X IN Biemyon oSsuojemyon (€
1S32¥d VINVMOYYAOdSOOVZ

A

1210z elupnib /z elup z - _
NVENTANINO AAQYY =u X 46661 €Wpnid 08 up
C¢LOZ/VILIXIXX UN >|,_<>>IO@.._OO PN gL e
LIN ANZOIJVHO MINZOVVZ L \ \ O~ A

el i




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego —-6— Poz. 1750

Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXIX/164/
/2012 Rady Gminy Luban z dnia 27 grudnia
2012r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasadach ich finansowania

1. Obszar objety ustaleniami zmiany planu jest polozony w bezposrednim sgsiedztwie terenow zainwesto-
wanych wsi i posiada dostep do istniejacych sieci infrastruktury technicznej.

2. W obrgbie catej wsi konieczna jest budowa kanalizacji. Inwestycja ta oraz koszty jej realizacji nie sa
jednak bezposrednim nastepstwem uchwalenia niniejszej zmiany planu, ale wynikaja z potrzeby uporzadkowa-
nia gospodarki wodno-$ciekowej na terenie catej gminy.

3. Realizacja funkcji ustalonej planem bedzie wymagata budowy przytaczy do istniejacych i nowych sieci
infrastruktury technicznej, ustalenia planu dopuszczaja jednak, korzystanie z systeméw indywidualnych
w zakresie odbioru $ciekow.

4. Zadaniem Gminy bedzie nasadzenie ustalonych planem drzew, koszty tej inwestycji obciaza budzet
Gminy.

5. Zrodtem finansowania inwestycji, o ktorych mowa wyzej bedzie budzet Gminy, ewentualne kredyty
i pozyczki, obligacje komunalne lub dotacje pochodzace z funduszy Unii Europejskiej i krajowych funduszy
celowych.

6. Dopuszcza si¢ realizowanie inwestycji wg szczegotowych warunkow organizacji, realizacji
i wspotfinansowania tych inwestycji okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych partnerstwa publiczno-

prywatnego.

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXIX/164/
/2012 Rady Gminy Luban z dnia 27 grudnia
2012r.

Rozstrzygnigecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu. W trakcie wylozenia do-
kumentacji zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do publicznego wgladu, to jest
W okresie od 19 wrzesnia do 10 pazdziernika 2012 roku, a takze po zakonczeniu okresu wylozZenia
i uptynieciu wyznaczonych 21 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia do projektu zmiany planu nie
zgloszono uwag.
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