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UCHWALA NR XXVII.183.2012
RADY MIEJSKIEJ W JELCZU-LASKOWICACH

z dnia 28 wrze$nia 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
W obrebie Nowy Dwor, gmina Jelcz-Laskowice, zwanego dalej ,, MPZP Nowy Dwoér”

(Skarga Wojewody Dolnoslaskiego NK-N2.4131.874.2012.JB6 z dnia 14 lutego 2013 r. do WSA we
Wroctawiu na: §15 ust. 1 pkt 3 we fragmencie ,,na warunkach okreslonych przez witasciciela sieci”, §15 ust. 1
pkt 4, §15 ust. 2 pkt 3 we fragmencie ,,zgodnie z ustaleniami okre§lonymi w § 15 ust. 1 pkt 4”7, §15 ust. 3 pkt 2
we fragmencie ,,zgodnie z ustaleniami okre§lonymi w § 15 ust. 1 pkt 47, § 15 ust. 4 pkt 2 we fragmencie
,»zgodnie z ustaleniami okreSlonymi w § 15 ust. 1 pkt 47, §15 ust. 5 pkt 1 we fragmencie ,,w uzgodnieniu
z operatorem sieci”, §15 ust. 5 pkt 2 we fragmencie ,,zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 15 ust. 1 pkt 47,
§15 ust. 6 pkt 3 we fragmencie ,,zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 15 ust. 1 pkt 47, §15 ust. 7 pkt 2 we
fragmencie ,,na warunkach okreslonych przez wiasciciela sieci”, zaskarzam: §15 ust. 1 pkt 3 we fragmencie ,,na
warunkach okreslonych przez wtasciciela sieci”, §15 ust. 1 pkt 4, §15 ust. 2 pkt 3 we fragmencie ,,zgodnie z
ustaleniami okreslonymi w § 15 ust. 1 pkt 47, §15 ust. 3 pkt 2 we fragmencie ,,zgodnie z ustaleniami
okreslonymi w § 15 ust. 1 pkt 47, § 15 ust. 4 pkt 2 we fragmencie ,,zgodnie z ustaleniami okre§lonymi w § 15
ust. 1 pkt 47, §15 ust. 5 pkt 1 we fragmencie ,,w uzgodnieniu z operatorem sieci”’, §15 ust. 5 pkt 2 we
fragmencie ,,zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 15 ust. 1 pkt 47, §15 ust. 6 pkt 3 we fragmencie ,,zgodnie
z ustaleniami okreslonymi w § 15 ust. 1 pkt 47, §15 ust. 7 pkt 2 we fragmencie ,,na warunkach okreslonych
przez wilasciciela sieci”)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r.
Nr 142, poz. 1591 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 24 kwietnia 2012r., poz. 647), w zwigzku z uchwatg nr XXXIV/233/2009 Rady
Miejskiej w Jelczu-Laskowicach z dnia 2 marca 2009r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrgbie Nowy Dwor, gm. Jelcz-Laskowice,
po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Jelcz-Laskowice, Rada Miejska w Jelczu-Laskowicach uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1.

Zakres obowiazywania planu

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie Nowy Dwor,
gm. Jelcz-Laskowice, zwany ,,MPZP Nowy Dwoér”, zwany dalej planem, obejmuje obszar, w granicach
okreslonych na rysunku planu stanowigcym zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. W planie nie wprowadza si¢ ustalen w zakresie:
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1) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania
takiego zagospodarowania,

2) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, ze wzgledu na
brak potrzeby wyznaczania takiego zagospodarowania,

3) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci, ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszarow,

4) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, ze wzglgdu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszaréw,

5) granic obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji, ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania
takich obszaréw,

6) granic terenow pod obiekty handlowe, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 24 kwietnia 2012r., poz. 647) ze wzgledu
na brak potrzeby wyznaczania takich terenow,

7) granic terenow stuzacych organizacji imprez masowych, ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich
terenow,

8) granic pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnych, ze wzglgdu na brak wystepowania takich pomnikow
oraz ich stref ochronnych.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) obowigzujaca linia zabudowy — rozumie si¢ przez to linig, na ktorej musi by¢ usytuowane co najmniej 60%
dlugosci zewnetrznej Sciany frontowej budynku, dopuszcza si¢ jej przekroczenie przez ryzality, wykusze,
portale do 1,5m oraz zadaszenia nad wejsciami do budynkéw do 2 m pod warunkiem, ze tgczna ich dtugosc
nie przekroczy 30% szerokosci elewacji znajdujacej sie na tej linii inie sg zwigzane konstrukcyjnie
Z gruntem,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli naziemnych nie bedacych liniami
przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu, linia ta nie dotyczy elementow takich jak: cze$ci podziemne
obiektéw budowlanych, balkony, wykusze, gzymsy, schody, pochylnie, okapy oraz zadaszenia nad
wejsciami do budynkow o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej, dopuszcza si¢ jej przekroczenie przez
ryzality, wykusze, oraz zadaszenia nad wejsciami do budynkow do 2m pod warunkiem, ze tgczna ich
dlugos¢ nie przekroczy 30% szeroko$ci elewacji znajdujacej si¢ na tej linii i nie sg zwigzane konstrukcyjnie
Z gruntem,

3) przepisy szczegdlne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

4) wskaznik intensywnosci zabudowy - stosunek powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynku do powierzchni terenu dziatki,

5) wysoko$¢ zabudowy - mierzona od poziomu terenu do najwyzszej kalenicy dachu,
6) przeznaczenie terenu — dopuszczalne zagospodarowanie i dziatalno$¢ na danym terenie,

7) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to czg$¢ przeznaczenia terenu lub obiektu, ktéra powinna
dominowa¢ w danym terenie w sposob okreslony w ustaleniach planu,

8) przeznaczenie uzupelniajgce terenu — jest to cze$¢ przeznaczenia terenu lub obiektu, ktéra uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony W ustaleniach planu, przy czym dopuszcza si¢
nie realizowanie przeznaczenia uzupetniajacego,

9) przeznaczenie dopuszczalne terenu - jest to cze$¢ lub cato$¢ przeznaczenia terenu lub obiektu, inne niz
przeznaczenie podstawowe lub uzupehiajace, ktore nie koliduje z przeznaczeniem podstawowym, przy
czym dopuszcza si¢ nie realizowanie przeznaczenia dopuszczalnego,

10) teren — czes$¢ obszaru wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i 0znaczona symbolem,
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11) infrastruktura techniczna — rozumie sie przez to wszystkie sieci uzbrojenia technicznego, w tym sieci
wodociggowe, kanalizacyjne, gazowe, elektroenergetyczne, cieplownicze, telekomunikacyjne,

12) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny jednorodzinny
wolno stojacy oraz w zabudowie bliZzniaczej, wraz z obiektami towarzyszacymi nienalezacymi do innej
kategorii, przeznaczenia terenu, w tym budynkami gospodarczymi i garazowymi (w tym wiaty garazowe),

13) ustugi (w tym administracja, finanse, gastronomia, handel, kultura wraz z obiektem sakralnym, obstuga
firm i ludnosci, stuzba zdrowia, o$wiata, turystyka, wypoczynek i inne) z wylaczeniem handlu hurtowego
i ustug uciazliwych dla otoczenia w tym min. warsztatow mechanicznych, samochodowych i stolarskich,

14) ustugi nieuciazliwe — nalezy przez to rozumie¢ taki rodzaj dziatalno$ci ustugowej, ktory nie jest zaliczany
do przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddzialywac na $rodowisko oraz dla ktérego nie jest wymagany
obowigzek sporzadzania raportu oddziatywania srodowisko.

§ 3. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§ 4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatacznik nr
2 do niniejszej uchwaty.

§ 5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
0 finansach publicznych stanowi zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem tozsama zstrefa ochrony konserwatorskiej dla zabytkow
archeologicznych,

2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) symbole okres$lajace przeznaczenie terenow,

4) obowigzujace i hieprzekraczalne linie zabudowy,

5) strefa "B" ochrony konserwatorskigj,

6) strefa "K" ochrony konserwatorskiej,

7) obiekty figurujace w ewidencji zabytkow,

8) stanowiska archeologiczne figurujagce w ewidencji zabytkow.
2. Pozostate oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny.
§ 7. Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenéw i odpowiadajace im symbole:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN,

2) teren zabudowy ustugowej — U,

3) teren sportu i rekreacji — US,

4) teren zieleni urzadzonej — ZP,

5) teren cmentarza — ZC,

6) teren lasu — ZL,

7) teren rolniczy — R,

8) teren wdd powierzchniowych $sroédlgdowych — WS,

9) teren ulicy publicznej — KD,

10) teren drogi wewnetrznej — KDW,

11) teren ciggu pieszo - jezdnego — KD-P,

12) teren parkingu — KS,
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13) teren infrastruktury technicznej - kanalizacja — K.

Rozdzial 2.
Ustalenia w zakresie zasad zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy

§ 8. Na terenie objetym planem, o ile przepisy dziatu Il nie stanowig inaczej, dopuszcza si¢:

1) lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej zapewniajacych mozliwo$é uzytkowania obiektu
budowlanego zgodnie zjego przeznaczeniem, takich jak: sieci, przylacza iurzadzenia instalacyjne,
przejazdy, pochylnie dla oséb niepelnosprawnych, ogrodzenia, $mietniki,

2) lokalizacje drog wewngtrznych o minimalnej szerokosci Sm, placow postojowych i parkingow.

§ 9. 1. Na terenie objetym planem, zakazuje si¢ wznoszenia tymczasowej, prowizorycznej lub uciazliwej
dla srodowiska zabudowy, a istniejaca zabudowe o takim charakterze nalezy likwidowa¢ lub modernizowac.

2. Na terenie objetym planem, zakazuje si¢ umieszczania reklam lub innych tablic, niezwiazanych
bezposrednio z danym obiektem i stanowigcych element obcy na tym obszarze.

§ 10. Na terenie objetym planem ustala si¢ 50m strefe¢ sanitarng od cmentarza w ktorej zabrania sig¢
lokalizowania zabudowan mieszkalnych, studni oraz innych inwestycji zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§ 11. Na terenie objetym planem obowiazujaca linia zabudowy stanowi nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
dla budynkow gospodarczych lub garazowych (w tym wiat garazowych).

§ 12. Na terenie objetym planem znajdujg si¢ linie napowietrzne 20kV (L-2524, L2525) zasilajace stacje
transformatorowe 20/0,4kV (R-2524, R-2525) oraz napowietrzna sie¢ rozdzielcza niskiego napigcia, dla
ktérych obowiazuja strefy oddziatywania elektroenergetycznego, w ktorych zakazuje sie lokalizowania
zabudowy do czasu skablowania linii napowietrznych.

Rozdzial 3.
Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska

§ 13. Na terenie objetym planem, o ile przepisy dziatlu II nie stanowig inaczej, w zakresie ochrony
srodowiska obowigzuje:

1) wymog oczyszczenia na terenach zainwestowanych wszystkich wod opadowych zanieczyszczonych
substancjami chemicznymi lub ropopochodnymi przed odprowadzeniem ich do odbiornika,

2) dla nieruchomosci przylegtych do cieku Mtyndéwka Jelecka oraz do rowow melioracji szczegétowych J-D,
J-D-1, J-3, J-4, J-5, J-6 i J-12 zabrania si¢ grodzenia nieruchomos$ci w odlegtosci mniejszej niz 1,5m od linii
brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar,

3) wlasciciel nieruchomosci przylegtej do wod powierzchniowych jest zobowigzany umozliwi¢ dostep do
wody na potrzeby wykonania robdt zwigzanych z utrzymaniem,

4) wiasciciel nieruchomosci przyleglej do wod objetych powszechnym korzystaniem jest zobowigzany
zapewni¢ dostep do wody umozliwiajacy to korzystanie,

5) na terenie objetym planem znajduja sie rowy melioracyjne szczegdtowe (J-D, J-D-1, J-3, J-4, J-5, J-6 i J-
12), na wiascicielu gruntu cigzy obowigzek utrzymania melioracji szczegotowych, a jezeli urzadzenie to
jest objete spotka wodna to na tej spotcee,

6) zakaz odprowadzania nie oczyszczonych Sciekow do wod gruntowych i gruntu ze wzgledu na ochrong
Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 320 Pradolina Odry (S Wroctaw),

7) zakaz przekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu, okreslonego przepisami szczeg6lnymi, w tym dla
nastepujacych rodzajow terenu:

a) dla terendw oznaczonych symbolem MN jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) przypadku przeznaczenie catego budynku na ustugi o$wiaty na terenie MN jak dla terenu zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci lub mtodziezy,

¢) w przypadku przeznaczenie terenow 26.MN i49.MN pod ustugi sportu irekreacji jak dla terenu
rekreacyjno - wypoczynkowego,

8) strefa sanitarna od cmentarza istniejacego 1 projektowanego.
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Rozdziatl 4.
Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 14. Na terenie objetym planem, oile przepisy dzialu II nie stanowig inaczej, w zakresie ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustala sig:

1) strefe "B" ochrony konserwatorskiej, ktora jest rOwnoznaczna z obszarem objetym ewidencja zabytkow,
W obrebie ktorej:

a) dostosowa¢ planowane urzadzenie terenu (w tym nowe zainwestowanie i zwigzane z modernizacja,
przebudowsg obiektow istniejacych) do otaczajacej zabudowy historycznej o zachowanych tradycyjnych
walorach architektonicznych oraz historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie usytuowania,
rozplanowania, skali, bryt, w tym formy i uksztattowania dachu, uktadu kalenicy, poziomu posadowienia
parteru, kolorystyki (stonowana kolorystyka np. w gamie bieli, rozbielonych piaskow, bezy),
zastosowanych materialow (tynk, dachowka ceramiczna lub cementowa w kolorze matowym ceglastym),
form i podziatdéw architektonicznych, artykulacji elewacji, detalu, ksztaltu ipodziatdéw otworéw
okiennych i drzwiowych oraz nawigza¢ formami wspoétczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej
przy zatozeniu ich harmonijnego wspotistnienia,

b) wyklucza si¢ mozliwo$¢ lokowania drugiej linii zabudowy budynkéw mieszkaniowych w historycznym
uktadzie przestrzennym (nie dotyczy budynkéw istniejacych oraz budynkow dla ktérych wydano
prawomocne pozwolenie na budowe), dopuszcza si¢ odbudowe lub adaptacje istniejacych budynkéw
gospodarczych, inwentarskich, magazynowych i innych budynkéw rolniczych na funkcje mieszkaniowa
oraz uzupelienie istniejacej zabudowy nowa zabudowa w relacji do istniejacej historycznej linii
zabudowy (zgodnie z przepisami techniczno — budowlanymi oraz ustalonymi w planie liniami
zabudowy),

c) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzgledniac istniejace juz zwiazki przestrzenne i planistyczne,
pod warunkiem ze nie kolidujg z zabytkowg strukturg architektoniczna,

d) obowiagzujg dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne, zarowno w przypadku historycznego uktadu
przestrzennego, przyrodniczych elementow krajobrazu jak iw stosunku do obiektéw zabytkowych
znajdujagcych si¢ w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow,

e) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, przebudowa obiektow istniejacych wymagane jest
uwzglednienie warunkoéw ksztattowania nowej zabudowy w obszarze strefy ochrony konserwatorskiej
oraz zasad zachowania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, po rozbudowie budynek
winien tworzy¢ spdjna kompozycje (w przypadku obiektow objetych wojewodzka i gminng ewidencja
zabytkow obowiazuja odrebne uwarunkowania),

f)nowa zabudowa nie moze dominowaé¢ nad zabudowg historyczng, nalezy stosowaé zabudowe
jednokondygnacyjng (dopuszcza si¢ dodatkowo poddasze uzytkowe), o maksymalnej wysoko$¢ 9m,

g) ustala si¢ dachy symetryczne dwuspadowe, ewentualnie naczétkowe, o kacie nachylenia potaci od 38°do
45°, dopuszcza sie wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie S$wietlikow, niewielkich,
symetrycznie rozlokowanych lukarn,

h) nalezy stosowaé historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachéwka ceramiczna lub cementowa)
w kolorze ceglastym matowym, w obiektach historycznych, ktore posiadaja inne pokrycie niz
ceramiczne nalezy zastosowaé pokrycie historyczne wlasciwe dla danego obiektu,

i) elewacje nalezy ksztaltowa¢ W nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w budynkach historycznych
o0 zachowanych walorach architektonicznych w zakresie podzialéw, detalu kolorystyki, uzytych
materiatow elewacyjnych - wymagane elewacje tynkowe,

j) zakazuje sie stosowania tworzyw sztucznych jako materiatéw oktadzinowych,

K) nalezy stosowa¢ okna prostokatne, w uktadzie pionowym, o tradycyjnym podziale krzyzowym,
w budynkach gospodarczych dopuszcza si¢ okna o formie kwadratu, wielopodzialowe,
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I) elementy dysharmonizujgce, nie spelniajgce warunkéw ochrony strefy konserwatorskiej oraz
uniemozliwiajace ekspozycje wartosciowych obiektow zabytkowych, winny by¢ usunigte Iub
w uzasadnionych przypadkach poddane odpowiedniej przebudowie z dostosowaniem bryly, formy
architektonicznej do historycznej kompozycji przestrzenno-architektonicznej, z uzyciem tradycyjnych,
lokalnych materialdéw budowlanych, analogicznie nalezy postgpowac w stosunku do innych elementéw
znieksztatcajacych zatozenie historyczne (np. btednych nasadzen zieleni),

m) zakazuje si¢ stosowania jaskrawej kolorystyki,

n) zakazuje si¢ budowy ogrodzen betonowych i prefabrykowanych o monolitycznych przestach, forma,
material i wysoko§¢ ogrodzenia ma nawigzywa¢ do lokalnych historycznych ogrodzen (murowane,
z elementami drewna, wysokos$ci ogrodzenia do 1,60m),

0) znajduje si¢ historyczny cmentarz (z ok. II pot. XIX w.) figurujacy w ewidencji zabytkow, czes$é terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.ZC, na ktérym w granicach strefy "B" obowigzuje:

- utrzymane i konserwacja zachowanych elementéw historycznego uktadu przestrzennego oraz
poszczegdlnych elementow tego uktadu w tym obiektow sztuki sepulkralnej i zieleni, obowigzuja
dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne,

- zabezpieczenie nagrobkow przed dewastacjg i pozostawienie ich na miejscu (dopuszcza sig
ewentualne stworzenie dla nich lapidarium lub zachowanie ich w inny, okreslony przez organ
konserwatorski sposéb),

- ogrodzenie czg$ci historycznego cmentarza w sposob trwaty (funkcje ogrodzenia moze pehnicé
zarowno twor sztuczny, np. mur, estetyczne ogrodzenie metalowe, jak i naturalne, np. zywoptot).

2) dla obiektow historycznych (budynki nr 1, 2,9, 10, 11, 12, 16, 18, 20, 21, 22, 23, 24, 26, 27, 29, 30, 36, 39,
41, 42, 46, 47, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59 przy ul. Mickiewicza, nr 2, 4, 5 7 przy ul. Wroctawskiej,
kapliczka na skrzyzowaniu ul. Mickiewicza i Wroclawskiej, stacja transformatorowa, oraz zabudowa
folwarku, historyczny cmentarz) figurujacych w ewidencji zabytkéw, obowiazujg nastgpujagce wymogi
konserwatorskie:

a) obiekty zabytkowe nalezy podda¢ restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem obecnej lub
projektowanej funkcji do warto$ci obiektu,

b) nalezy zachowa¢ lub odtworzy¢ ich bryte, ksztalt i geometri¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne
materialy budowlane oraz kolorystyke elewacji,

C) nalezy utrzymac¢, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢, historyczny detal architektoniczny,

d) nalezy chroni¢ zachowany uktad i wystroj wnetrz oraz dazy¢ do jego odtworzenia w tych przypadkach,
gdy ulegt niekorzystnym zmianom,

e) nalezy zachowac ksztalt, rozmiary irozmieszczenie otwordw zgodnie z historycznym wizerunkiem
budynku,

f) nalezy utrzymac — lub odtworzy¢ — oryginalng stolarke okien i drzwi,

g) elementy napowierzchniowe instalacji technicznych oraz elementy reklamy projektowa¢ i montowaé
z zachowaniem warto$ci zabytkowych obiektow,

h) prowadzenie wszelkich prac budowlanych przy obiektach zabytkowych prowadzi¢ w sposob okreslony
przez organ konserwatorski,

i) dla historycznego =zespotu folwarcznego obowigzuja dodatkowe wymogi: zachowania uktadu
przestrzennego oraz poszczegélnych elementow tego ukladu, restauracja i modernizacja techniczna
obiektow o walorach zabytkowych jest mozliwa pod warunkiem zachowania tych wartosci
i dostosowania funkcji do wartosci obiektu, zakazuje si¢ wprowadzania przegrodzen dzielacych
optycznie historyczny zespot, nalezy dazy¢ do odtworzenia zniszczonych elementow historycznego
zespotu, w przypadku inwestycji nowych dopuszczalne s3a te, ktore stanowig rozszerzenie lub
uzupekienie istniejgcych tradycyjnych form zagospodarowania oraz pod warunkiem, iz nie koliduja one
Z historycznym charakterem zatozenia i jego poszczegolnych komponentow.
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3) zas6b wojewoddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow podlega sukcesywnemu rozpoznaniu imoze byé
aktualizowany.

4) strefe "K" ochrony konserwatorskiej (otulina obszaru historycznego wsi - strefy B) w obrebie ktorej:

a) zagospodarowanie terenu oraz obiekty budowlane powinny by¢ staranie i harmonijnie wkomponowane
w krajobraz i ksztattowane w nawigzaniu do lokalnej, historycznej tradycji architektonicznej,

b) obowigzuje zabudowa dwu kondygnacyjna z poddaszem uzytkowym, o maksymalnej wysokos¢ 9m,

C) ustala si¢ dachy dwuspadowe (dopuszcza si¢ wprowadzenie wiodacej kalenicy stanowigcej co najmniej
70% dtugosci dachu), o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia potaci od 37°do 45°,

d) wyklucza si¢ mozliwos¢ stosowania ogrodzen betonowych i prefabrykowanych o monolitycznych
przestach,

e) formy inwestowania nalezy w maksymalnym stopniu ukierunkowaé¢ na ich harmonijne wpisanie
W otaczajacy krajobraz,

f) nalezy zachowal istniejacg =zielen, ochronie podlega istniejacy drzewostan: aleje, zadrzewienia
srodpolne, szpalery.

5) dla stanowisk archeologicznych figurujacych w ewidencji zabytkow:
a) 14.1 - cmentarz wiejski (ok. 1831r),
b) nr 3/7/82-32 AZP - $lad osadnictwa, okres nowozytny,
C) nr 4/8/82-32 AZP - $lad osadnictwa, pdzne $redniowiecze - okres nowozytny,
d) nr 6/10/82-32 AZP - §lad osadnictwa, pradzieje, pdzne $redniowiecze,
e) nr 7/11/82-32 AZP - $lad osadnictwa, wczesne $redniowiecze, pézne Sredniowiecze,
f) nr 8/12/82-32 AZP - §lad osadnictwa, pradzieje,
g) nr 9/13/82-32 AZP - §lad osadnictwa, pdzne Sredniowiecze,
h) nr 10/14/82-32 AZP - §lad osadnictwa, pradzieje, pézne Sredniowiecze,
i) nr 11/15/82-32 AZP - §lad osadnictwa, pradzieje,
j) nr 12/16/82-32 AZP - $lad osadnictwa, pradzieje,
K) nr 13/17/82-32 AZP - §lad osadnictwa, pdzne $redniowiecze,
1) nr 14/18/82-32 AZP - §lad osadnictwa, pradzieje, wczesne $redniowiecze,

m) nr 15/19/82-32 AZP - §lad osadnictwa, pradzieje, oraz w ich bezposrednim sasiedztwie (takze nowo
odkrywanych) wszelkie zamierzenia inwestycyjne wymagaja przeprowadzenia ratowniczych badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami szczegélnymi dotyczgcymi ochrony zabytkow

6) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej dla zabytkow archeologicznych réwnoznaczng z obszarem
objetym ewidencjg dla zabytkow archeologicznych, oznaczong jak na rysunku planu. W strefie ochrony
zabytkow archeologicznych dla inwestycji zwiazanych zpracami ziemnymi, wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi dotyczgcymi ochrony
zabytkow.

7) istnieje mozliwos¢ odkrycia nowych stanowisk archeologicznych - zasob ich ewidencji i rejestru podlega
sukcesywnej weryfikacji i uzupetnieniom, dla nowo odkrywanych stanowisk obowigzujg ustalenia jak dla
rozpoznanych tj. konieczno$¢ przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych.

8) ze wzgledu na brak doébr kultury wspolczesnej wymagajacych ochrony, nie obejmuje si¢ ochrong dobr
kultury wspoétczesne;.

Rozdzial 5.
Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji

§ 15. 1. Na terenie objetym planem, o ile przepisy dzialu II nie stanowig inaczej, ustala si¢ nastgpujace
ogoblne zasady uzbrojenia terenéw w infrastrukture techniczna:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -8— Poz. 1235

1) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych ulic, drog i ciggdw
pieszo - jezdnych,

2) odstepstwa od zasady, o ktorej mowa w pkt 1 dopuszcza si¢ wylacznie wtedy, gdy nie ma technicznej
mozliwosci realizacji tego ustalenia,

3) przebudowa sieci uzbrojenia terenu kolidujacej z planowanym zainwestowaniem, na warunkach
okreslonych przez wlasciciela sieci,

4) wszystkie inwestycje izmiany w zakresie zaopatrzenia w ciepto, wodg, gaz, energi¢ elektryczna,
odprowadzania $ciekéw, wod opadowych oraz lokalizacji innych urzadzen technicznych na terenie planu
wymagajg uzyskania warunkéw technicznych od wlasciwych dysponentéw sieci,

5) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji infrastruktury technicznej, jako towarzyszacej inwestycjom na terenach
wlasnych inwestorow.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia:
1) dostawa wody z sieci wodociggowe;j,
2) dopuszcza si¢ budowe sieci wodociggowej w obwodach zamknigtych na obszarze objetym planem,

3) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacych sieci oraz budowe nowych przytaczy wodociggowych
zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 15. ust. 1 pkt 4).

3. W zakresie odprowadzenia sciekdw komunalnych przyjmuje si¢ nastepujace ustalenia:

1) odprowadzenie $ciekow komunalnych i przemystowych do systemu kanalizacji sanitarnej i ich
oczyszczenie W oczyszczalni $ciekow,

2) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejgcych sieci oraz budowe nowych przytaczy kanalizacji
sanitarnej zgodnie z warunkami okreslonymi w § 15. ust. 1 pkt 4),

3) ustala si¢ oczyszczenie $ciekow przemystowych przed wprowadzeniem ich do sieci kanalizacji sanitarnej
do parametréow zwyktych $ciekow bytowych,

4) dopuszcza si¢ szczelne zbiorniki bezodptywowe do czasu uzbrojenia terenu w sie¢ kanalizacji sanitarne;j.
4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala sig:
1) odprowadzenie wod opadowych:
a) nie zanieczyszczonych:
- systemem sieci kanalizacji deszczowej do odbiornikow,
- retencjonowanie lub rozsaczanie na dzialce,

b) zanieczyszczonych: systemem sieci kanalizacji deszczowej po ich oczyszczeniu do wartosci
dopuszczalnych,

2) dopuszcza si¢ budowe sieci i przyltaczy kanalizacji deszczowe] zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 15.
ust. 1 pkt 4),

3) w przypadku prowadzenia inwestycji na terenach, na ktorych znajduja si¢ urzadzenia melioracyjne nalezy
zaprojektowa¢ nowy system zapewniajacy funkcjonowanie calosci, wszelkie prace kolidujace
Z urzadzeniami melioracyjnymi,

4) dopuszcza sie zarurowanie istniejagcych rowdéw melioracyjnych szczegdtowych po uprzednim uzyskaniu
pozwolenia wodnoprawnego.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia:

1) dostawa gazu z dystrybucyjnej sieci gazowej, w uzgodnieniu z operatorem sieci, zgodnie z ustawg Prawo
energetyczne i rozporzadzeniami wykonawczymi do tej ustawy,

2) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe oraz budowg, sieci gazowej na obszarze obj¢tym planem zgodnie
z ustaleniami okreslonymi w § 15. ust. 1 pkt 4).

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto przyjmuje si¢ nastepujace ustalenia:
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1) dostawa energii cieplnej w oparciu o zasilanie:
a) gazem,
b) energia elektryczna,
C) z sieci cieptownicze;j,
d) paliwami statymi i z odnawialnych Zrodet energii,
e) innych paliw, z zastrzezeniem pkt.2),

2) obowigzuje stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawno$ci i niskim stopniu emisji
zanieczyszczen,

3) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe oraz budowe nowych przylaczy sieci cieptowniczej zgodnie
z warunkami okre§lonymi w § 15. ust. 1 pkt 4).

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng przyjmuje si¢ nastepujace ustalenia:

1) dostawa energii elektrycznej z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych i sieci $redniego
i niskiego napigcia,

2) dopuszcza si¢ rozbudowe i budowe nowych kablowych linii elektroenergetycznych $redniego i niskiego
napigcia wraz zbudowag stacji transformatorowych 20/04kV, wykonanych w zaleznosci od sposobu
zagospodarowania terenow, jako wbudowane lub obiekty wolno stojace na wydzielonych dziatkach lub na
terenie wlasnym inwestora z zapewnieniem dogodnego do nich dojazdu, na warunkach okre§lonych przez
wla$ciciela sieci,

3) mozliwo$¢ lokalizacji budynku stacji transformatorowej w odlegtosci min 1,5 m od granicy dziatki,

4) ustala si¢ obowiazek zachowania normatywnych odlegtosci zabudowy od istniejacych i projektowanych
sieci elektroenergetycznych zgodnie przepisami szczegolnymi,

5) zaleca si¢ skablowanie istniejacych napowietrznych linii energetycznych niskiego i $redniego napiecia,

6) skablowanie lub przetozenie istniejacych linii elektroenergetycznych SN wytacznie na warunkach i po
uzgodnieniu z zarzadcg sieci.

8. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowigzujg zasady okreslone w przepisach szczegdlnych
i aktach prawa miejscowego.

9. W zakresie ustug i sieci telekomunikacyjnych przyjmuje si¢ nast¢pujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci telekomunikacyjnych we wspolnych kanatach zbiorczych
W porozumieniu ze wszystkimi operatorami sieci,

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci szerokopasmowych (w tym tacznosci publicznej) oraz zwigzanej z tym
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§ 16. Na terenie objetym planem, o ile przepisy dzialu II nie stanowig inaczej, ustala si¢ nastgpujace ogolne
zasady w zakresie rozbudowy i budowy systemu komunikacji oraz obstugi komunikacyjne;j:

1) wykonanie nawierzchni ulicy po realizacji infrastruktury technicznej (sieci wodociggowej
i kanalizacyjnej),

2) lokalizacja garazy i miejsc postojowych w granicach dziatek budowlanych,

3) na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, minimum dwa miejsca postojowe na kazdej dzialce
budowlanej wliczajac w to miejsce postojowe w garazu,

4) dopuszcza si¢ lokalizacje dodatkowych miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych ulic lokalnych,
dojazdowych i drog wewngtrznych,

5) dojazdy do terenéw planowanej zabudowy dopuszcza sie wylacznie od terendw przylegtych ulic lokalnych,
dojazdowych i drog wewngtrznych.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -10- Poz. 1235

Rozdziat 6.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 17. Na terenie objetym planem, o ile przepisy dziatu II nie stanowig inaczej, ustala si¢ zasady dotyczace
scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sie scalanie i podziat nieruchomosci,

2) dla terenow 1.MN, 3.MN, 4. MN, 8. MN, 10.MN, 11.MN, 13.MN, 14.MN, 15.MN, 16.MN, 20.MN, 21.MN,
22.MN, 23.MN, 24.MN, 25MN, 26.MN, 27.MN, 28.MN, 31.MN, 32.MN, 34.MN, 36.MN, 38.MN, 39.MN,
40.MN, 41.MN, 42.MN, 43.MN, 44.MN, 45.MN, 46.MN, 47.MN, 48.MN i 49.MN:

a) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:

-700m* w zabudowie wolno stojacej (nie dotyczy obicktéw infrastruktury technicznej, np. stacji
transformatorowej),

-500m? w zabudowie blizniaczej (nie dotyczy obiektow infrastruktury technicznej, np. stacji
transformatorowej),

b) ustalenia zawarte w pkt 2) lit. a) nie dotycza sytuacji, w ktorej wydzielenie dziatki stuzy powigkszeniu
dzialki,

c) szerokos¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 10m,
d) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze byé mniejszy niz 40°,

3) dla terenéw 2.MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN, 9.MN, 12.MN, 17.MN, 18.MN, 19.MN, 29.MN, 30.MN, 33.MN
i 35.MN:

a) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 250m® (nie dotyczy obiektow infrastruktury technicznej,
np. stacji transformatorowej),

b) ustalenia zawarte w pkt 3) lit. a) nie dotycza sytuacji, w ktorej wydzielenie dziatki stuzy powiekszeniu
dziafki,

c) szerokos¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 10m,

d) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 40°,
4) dla pozostatych terenow:

a) minimalna powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz Im,

¢) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 40°.

DZIAL 11.
USTALENIA DLA TERENOW
Rozdzial 7.
Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

§ 18. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.MN, 3.MN, 4.MN, 8§.MN, 10.MN,
11.MN, 13.MN, 14.MN, 15.MN, 16.MN, 20.MN, 21.MN, 22.MN, 23.MN, 24.MN, 25MN, 26.MN, 27.MN,
28.MN, 31.MN, 32.MN, 34.MN, 36.MN, 38.MN, 39.MN, 40.MN, 41.MN, 42.MN, 43.MN, 44.MN, 45.MN,
46.MN, 47.MN, 48.MN i 49.MN ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca lub blizniacza z zastrzezeniem pkt.3),
2) uzupetniajace:

a) ushugi nieucigzliwe w zabudowie mieszkaniowej z zastrzezeniem pkt.3),

b) infrastruktura techniczna,

3) dopuszczalne: zabudowa ustugowa - przeznaczenie catego budynku na ustugi o§wiaty a dla terenéw 26.MN
i1 49.MN dopuszcza si¢ ustugi sportu i rekreacji lub wody powierzchniowe $rodladowe.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
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1) obowigzujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci od 6m do 12m od linii rozgraniczajacej
tereny oraz jak na rysunku planu,

2) dla terendéw objetych strefg "K" ochrony konserwatorskiej w zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzujg
zapisy § 14. pkt. 4),

3) wysokos¢ nowoprojektowanej zabudowy mieszkaniowej min. 6,5m max. 9m,

4) budynek mieszkalny, mieszkalno — ustugowy lub ustugowy w przypadku przeznaczenia pod oswiate do
dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

5) lokalizacja ustug w parterach budynkow z wyjatkiem budynku przeznaczonego pod oswiate,
6) zakaz stosowania:
a) dachow asymetrycznych, dachow namiotowych,
b) lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potaci dachu,
C) stosowania tworzyw sztucznych jako materiatow oktadzinowych,
d) jaskrawej kolorystyki,
7) pokrycie dachow dachéwka ceramiczng lub cementowa w kolorze matowym ceglastym,
8) elewacje tynkowe lub ceramiczne w gamie kolorystycznej: odcienie bieli, rozbielone beze, piaski,

9) dla budynkow nie spetniajagcych warunkow okreslonych w niniejszym paragrafie istniejacych przed dniem
wejscia w zycie niniejszej uchwaly dopuszcza si¢ remonty i przebudowe, pod warunkiem, Zze po
przebudowie spetniag warunki ksztaltowania zabudowy ustanowione w planie inie beda kolidowaé
z historycznym krajobrazem kulturowym otoczenia

3. Na terenach, 0 ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztatltowania zabudowy dopuszcza sie:
1) ogrodzenia od frontu dziatki o wysoko$ci max 1,6m,
2) ogrodzenia od frontu dziatki o azurowo$ci min. 60%,

3) na dziatce budowlanej budynek garazowy lub gospodarczy wolno stojacy, jednokondygnacyjny,
0 powierzchni zabudowy max 40m?, wysokosci max 6m, o geometrii dachu i pokryciu jak dla budynku
mieszkalnego,

4)na dzialce budowlanej wiaty garazowe o powierzchni zabudowy max 35m’ , wysokosci max 6m,
0 pokryciu dachu jak na budynku mieszkalnym:

a) w przypadku zlokalizowania wiaty przy budynku mieszkalnym, geometria dachu jak dla budynku
mieszkalnego,

b) w przypadku wiaty garazowej wolno stojace, geometria dachu nawigzujaca do geometrii dachu budynku
mieszkalnego,

5) nachylenie potaci min 5° dla zadaszenia nad wejsciem do budynku.

4. Na terenach, o ktéorych mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowigzuje:

1) dla terenéw objetych strefa "K" ochrony konserwatorskiej w zakresie zagospodarowania terenu
i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazujg zapisy § 14. pkt.4),

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1,0,
3) powierzchnia biologicznie czynna min 30% powierzchni dziatki,

4) w przypadku lokalizacji ustug nalezy wydzieli¢ w obrgbie wtasnosci dodatkowo 2 miejsca postojowe dla
samochodow osobowych,

5) w przypadku realizacji ustug o$wiaty dopuszcza si¢ zlokalizowanie placu zabaw, boisk i zieleni
towarzyszacej w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan,
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6) w przypadku nie spelnienia warunkow gruntowo wodnych pod lokalizacj¢ planowanej zabudowy
mieszkaniowo jednorodzinnej dopuszcza si¢ zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolami 26.MN
i 49.MN pod ustugi sportu i rekreacji lub jako wody powierzchniowe $rodladowe (stawy),

7)dla terenow 13.MN, 14.MN, 25.MN, 26.MN, 46.MN i49.MN znajdujacych si¢ w bezposrednim
sasiedztwie cieku wodnego, dla zachowania i ochrony korytarzy ekologicznych ciekéw wodnych wskazane
jest pozostawienia bez zainwestowania co najmniej 10 metrowego pasa wzdtuz cieku.

5. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe
okreslenia optaty, o ktéorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 24 kwietnia 2012r., poz. 647) obowiazuje wysokos¢ stawki
procentowej 15%.

§ 19. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN, 9.MN, 12.MN,
17.MN, 18.MN, 19.MN, 29.MN, 30.MN, 33.MN i 35.MN ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca,
2) uzupetniajace:
a) ustugi nieucigzliwe w zabudowie mieszkaniowej,
b) infrastruktura techniczna.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:

1) obowigzujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci od 6m do 12m od linii rozgraniczajacej
tereny oraz jak na rysunku planu,

2) dla terenéw objetych strefa "B" ochrony konserwatorskiej w zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzujg
zapisy § 14. pkt. 1) i 2) dla budynkoéw figurujacych w ewidencji zabytkow,

3) wysoko$¢ nowoprojektowanej zabudowy mieszkaniowej min. 6,5m max. 9m,

4) budynek mieszkalny, mieszkalno — ustugowy do dwodch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe,

5) lokalizacja ustug w parterach budynkow,
6) zakaz stosowania:
a) dachow asymetrycznych, dachow namiotowych,
b) lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potaci dachu,
7) pokrycie dachow dachowkg ceramiczng lub cementowa w kolorze matowym ceglastym,
8) elewacje tynkowe lub ceramiczne w gamie kolorystycznej: odcienie bieli, rozbielone beze, piaski,

9) dla budynkow nie spetniajgcych warunkow okreslonych w niniejszym paragrafie istniejacych przed dniem
wejscia w zycie niniejszej uchwaly dopuszcza si¢ remonty i przebudowe, pod warunkiem, ze po
przebudowie speilnig warunki ksztaltowania zabudowy ustanowione w planie inie beda kolidowaé
z historycznym krajobrazem kulturowym otoczenia.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza si¢:
1) ogrodzenia od frontu dziatki 0 wysoko$ci max 1,6m,
2) ogrodzenia od frontu dziatki o azurowos$ci min. 60%,

3) na dziatce budowlanej budynek garazowy lub gospodarczy wolno stojacy, jednokondygnacyjny,
0 powierzchni zabudowy max 40m?, wysokosci max 6m, o geometrii dachu i pokryciu jak dla budynku
mieszkalnego,

4)na dzialce budowlanej wiaty garazowe o powierzchni zabudowy max 35m? , wysokosci max 6m,
0 pokryciu dachu jak na budynku mieszkalnym:

a) w przypadku zlokalizowania wiaty przy budynku mieszkalnym, geometria dachu jak dla budynku
mieszkalnego,
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b) w przypadku wiaty garazowej wolno stojace, geometria dachu nawigzujgca do geometrii dachu budynku
mieszkalnego,

5) nachylenie potaci min 5° dla zadaszenia nad wejsciem do budynku.

4. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) dla terenéw objetych strefa "B" ochrony konserwatorskiej w zakresie zagospodarowania terenu
i ksztatltowania tadu przestrzennego obowiazuja zapisy § 14. pkt.1),

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1,0,
3) powierzchnia biologicznie czynna min 30% powierzchni dziatki,

4) w przypadku lokalizacji ustug nalezy wydzieli¢ w obrgbie wlasnosci dodatkowo 2 miejsca postojowe dla
samochodéw osobowych.

5. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe
okreSlenia optaty, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 24 kwietnia 2012r., poz. 647) obowigzuje wysokos¢ stawki
procentowej 15%.

Rozdzial 8.
Ustalenia dla terenéw zabudowy uslugowej oraz sportu i rekreacji

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.U ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa ustugowa (w tym gospodarstwo rolne),
2) uzupehiajace: infrastruktura techniczna,

3) dopuszczalne: funkcja mieszkaniowa towarzyszgca ustugom (w tym prowadzonemu gospodarstwu
rolnemu).

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okres$lona jak na rysunku planu w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej
tereny,

2) w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzujg zapisy § 14. pkt. 1) i 2) dla terenu objetego strefg "B"
ochrony konserwatorskiej oraz budynkéw figurujacych w ewidencji zabytkow,

3) dla terenow objetych strefa "K" ochrony konserwatorskiej w zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuja
zapisy § 14. pkt. 4),

4) dla budynkow nie spetniajacych warunkow okreslonych w niniejszym paragrafie istniejacych przed dniem
wejscia w zycie niniejszej uchwaly dopuszcza si¢ remonty i przebudowe, pod warunkiem, Zze po
przebudowie spetnia warunki ksztattowania zabudowy ustanowione w planie inie beda kolidowaé
z historycznym krajobrazem kulturowym otoczenia.

3. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowigzuje:

1) w zakresie ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuja zapisy § 14. pkt. 1) dla terenu objetego strefa "B"
ochrony konserwatorskiej,

2) dla terenéw objetych strefa "K" ochrony konserwatorskiej w zakresie zagospodarowania terenu
i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazujg zapisy § 14. pkt.4),

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1,2,
4) powierzchnia biologicznie czynna min 30% powierzchni dziatki,
5) obowiazuje zapewnienie co najmniej 5 miejsc postojowych dla samochodow osobowych.

4. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawg okreslenia
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 24 kwietnia 2012r., poz. 647) obowigzuje wysokos$¢ stawki procentowej 15%.
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§ 21. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.U, 3.U, 4.U, 5.U i6.U ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa ustugowa - ustugi nieucigzliwe,
2) uzupetniajace:
a) infrastruktura techniczna,
b) zielen.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:

1) obowigzujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci od 6m do 8m od linii rozgraniczajacej tereny,
okreslona jak na rysunku planu,

2) dla terenéw objetych strefa "B" ochrony konserwatorskiej w zakresie ksztattowania zabudowy obowiazuja
zapisy § 14. pkt. 1), z zastrzezeniem pkt 3),

3) na terenie 3.U lub 4.U dopuszcza si¢ obiekt sakralny - kaplice z dominantg architektoniczng w postaci
wiezy nie przekraczajagca wysokosci 12m, oraz dom parafialny i plebanie, w wiezy dopuszcza si¢
zlokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej w tym lokalizacje sieci szerokopasmowych (tfacznos$ci
publicznej) pod warunkiem, ze nie b¢da kolidowa¢ z historycznym krajobrazem kulturowym otoczenia,

4) wysoko$¢ nowoprojektowanej zabudowy max 9m,
5) pokrycie dachow dachéwka ceramiczng lub cementowg w kolorze matowym ceglastym,
6) zabudowa do dwoch kondygnacji,
7) elewacje tynkowe lub ceramiczne, w gamie kolorystycznej: odcienie bieli, rozbielone beze, piaski,
8) zakaz stosowania:
a) dachow asymetrycznych, namiotowych,
b) jaskrawej kolorystyki.

3. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) dla terenéw objetych strefa "B" ochrony konserwatorskiej w zakresie zagospodarowania terenu
i ksztattowania tadu przestrzennego obowiazujg zapisy § 14. pkt.1),

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1,2,

3) powierzchnia biologicznie czynna min 30% powierzchni dziatki, wtym 70% powierzchni zieleni
ogolnodostepnej w przypadku realizacji ushug ogdlnodostepnych,

4) obowiazuje zapewnienie co najmniej 1 miejsca postojowego na kazde 50m? powierzchni ustugowe;.

4. Na terenach, o ktéorych mowa wust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe
okreslenia oplaty, o ktéorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 24 kwietnia 2012r., poz. 647) obowigzuje wysokos$¢ stawki
procentowej 15%.

§ 22. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 7.U i 9.U ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa ustugowa - ustugi nieucigzliwe,
2) uzupetniajgce:

a) infrastruktura techniczna,

b) zielen.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci od 6m do 8m od linii rozgraniczajacej tereny, okre$lona jak
na rysunku planu,
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2) dla terendw objetych strefg "K" ochrony konserwatorskiej w zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzujg
zapisy § 14. pkt. 4),

3) wysoko$¢ nowoprojektowanej zabudowy max 9m,

4) pokrycie dachow dachowka ceramiczng lub cementowg w kolorze matowym ceglastym z zastrzezeniem
pkt. 5),

5) dopuszcza sie dla nowoprojektowanych obiektow o powierzchnia zabudowy powyzej 200m? dachy ptaskie
0 kacie nachylenia do 15%, pod warunkiem ograniczenia wysokosci do 7m,

6) zabudowa do dwoch kondygnacji,
7) elewacje tynkowe lub ceramiczne, w gamie kolorystycznej: odcienie bieli, rozbielone beze, piaski,
8) zakaz stosowania:

a) dachoéw asymetrycznych, namiotowych,

b) jaskrawej kolorystyki.

3. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) dla terenéw objetych strefa "K" ochrony konserwatorskiej w zakresie zagospodarowania terenu
i ksztatltowania tadu przestrzennego obowigzujg zapisy § 14. pkt.4),

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1,2,

3) powierzchnia biologicznie czynna min 30% powierzchni dziatki, wtym 70% powierzchni zieleni
ogolnodostepnej w przypadku realizacji ushug ogélnodostepnych,

4) obowiazuje zapewnienie co najmniej 1 miejsca postojowego na kazde 50m’ powierzchni ustugowe;.

4. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe
okreslenia optaty, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 24 kwietnia 2012r., poz. 647) obowigzuje wysokos$¢ stawki
procentowej 15%.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8.U ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa ustugowa,
2) uzupetniajace:

a) infrastruktura techniczna,

b) zielen.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 10m od linii rozgraniczajacej tereny, okre$lona jak na
rysunku planu,

2) teren objety strefg "K" ochrony konserwatorskiej w zakresie ksztatltowania zabudowy obowigzujg zapisy §
14. pkt. 4),

3) wysoko$¢ nowoprojektowanej zabudowy max 9m,

4) pokrycie dachow dachowka ceramiczng lub cementowg w kolorze matowym ceglastym z zastrzezeniem
pkt. 5),

5) dopuszcza sie dla nowoprojektowanych obiektoéw o powierzchnia zabudowy powyzej 200m? dachy plaskie
0 kacie nachylenia do 15%, pod warunkiem ograniczenia wysokos$ci do 7m,

6) zabudowa do dwoch kondygnacji,
7) elewacje tynkowe lub ceramiczne, w gamie kolorystycznej: odcienie bieli, rozbielone beze, piaski,
8) zakaz stosowania:

a) dachow asymetrycznych, namiotowych,
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b) jaskrawej kolorystyki.

3. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowigzuje:

1) teren objety strefg "K" ochrony konserwatorskiej w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowiazuja zapisy § 14. pkt.4),

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1,2,

3) powierzchnia biologicznie czynna min 30% powierzchni dziatki, wtym 70% powierzchni zieleni
ogolnodostepnej w przypadku realizacji ushug ogdlnodostepnych,

4) obowigzuje zapewnienie co najmniej 1 miejsca postojowego na kazde 50m’® powierzchni ustugowe;.

4. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowiacych podstawe okreslenia
optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 24 kwietnia 2012r., poz. 647) obowigzuje wysokos$¢ stawki procentowej 15%.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.US ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: sport i rekreacja,
2) uzupetniajace:

a) infrastruktura techniczna,

b) zielen.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona jak na rysunku planu w odlegtosci 6m i12m od linii
rozgraniczajacej tereny;

2) w zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzujg zapisy § 14. pkt. 4) teren objety strefa "K" ochrony
konserwatorskiej,

3) dopuszcza si¢ zabudowe o charakterze ustug sportu i rekreacji (w tym hale sportowe, boiska, place zabaw
itp), dla obiektéw o powierzchni zabudowy powyzej 200m? dopuszcza sie dachy plaskie o kacie nachylenia
do 15%, pod warunkiem ograniczenia wysokosci do 7m.

3. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 1,5,

2) nalezy wydzieli¢ w obrebie wiasnosci miejsca postojowe dla samochoddéw uzytkownikoéw statych
i przebywajacych czasowo (minimum 15 miejsc postojowych dla samochodow osobowych), oraz
wyznaczy¢ dodatkowo minimum 1 miejsca postojowe dla autobusow.

4. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe okreslenia
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 24 kwietnia 2012r., poz. 647) obowigzuje wysokos¢ stawki procentowej 15%.

Rozdzial 9.
Ustalenia dla terenéw infrastruktury technicznej

§ 25. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.K, 2.K, 3.K i 4.K ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: infrastruktura techniczna, w tym: kanalizacja.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztalttowania zabudowy, zagospodarowania terenu
i ksztaltowania fadu przestrzennego obowigzuje:

1) przepompownia $ciekdw wraz z towarzyszaca infrastrukturg techniczna,
2) dopuszcza si¢ jej wymiang lub przebudowe,
3) ustala si¢ mozliwo$¢ zastosowania dowolnej technologii wykonania,

4) teren stacji powinien by¢ wygrodzony i zaopatrzony w napisy ostrzegawcze.
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3. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe
okreslenia optaty, o ktéorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 24 kwietnia 2012r., poz. 647) obowiazuje wysoko$¢ stawki
procentowej 0,01%.

Rozdzial 10.
Ustalenia dla terenéw zieleni urzadzonej i cmentarza

§ 26. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.ZP i 2.ZP ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: zielen urzadzona,
2) uzupetniajace: infrastruktura techniczna.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) zakazuje si¢ wznoszenia budynkow z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2),

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow typu: place zabaw dla dzieci mtodszych i starszych, $ciezki rowerowe
oraz obiekty malej architektury,

3) obowiazek catoSciowego opracowania projektu zagospodarowania z oswietleniem i matg architekturg.

3. Na terenach, oktorych mowa wust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe
okreslenia optaty, o ktéorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 24 kwietnia 2012r., poz. 647) obowigzuje wysokos$¢ stawki
procentowej 0,01%.

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.ZC ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
cmentarz.

2. Na terenie, oktéorym mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) dla terenu objgtego strefa "B" ochrony konserwatorskiej w zakresie zagospodarowania terenu
i ksztaltowania fadu przestrzennego obowigzujg zapisy § 14. pkt.1),

2) ogrodzenie cmentarza w sposéb trwaty (funkcje ogrodzenia moze petni¢ zaréwno twor sztuczny, np. mur,
estetyczne ogrodzenie metalowe, jak i naturalne, np. zywoptot),

3) dopuszcza si¢ lokalizacje matej architektury, o$wietlenia oraz ciggow pieszych stuzacych wyeksponowaniu
miejsc pamieci.

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe okreslenia
optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 24 kwietnia 2012r., poz. 647) obowigzuje wysoko$¢ stawki procentowej 0,01%.

Rozdzial 11.
Ustalenia dla terenéw rolnych

§ 28. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.R, 2.R, 3.R, 4R, 5.R, 6.R, 7R i8R
ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: rolnicze — tereny upraw rolniczych,
2) uzupetniajgce:

a) dolesienia,

b) infrastruktura techniczna.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) zakazuje si¢ wznoszenia budynkéw z zastrzezeniem pkt 2) i 3),

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej w tym lokalizacje sieci szerokopasmowych
(tacznosci publicznej) oraz zwiazanej ztym infrastruktury technicznej pod warunkiem, ze nie beda
kolidowa¢ z historycznym krajobrazem kulturowym otoczenia,

3) na terenie 3.R. na dzialce nr 277/2 dopuszcza si¢ terenowe boisko sportowo — rekreacyjne.
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3. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje: dopuszcza si¢ lokalizacje drog obstugujacych tereny rolnicze i tereny lasow.

4. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe
okreslenia optaty, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 24 kwietnia 2012r., poz. 647) obowigzuje wysoko$¢ stawki
procentowej 0,01%.

Rozdzial 12.
Ustalenia dla terenow lasow

§ 29. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.ZL, 2.ZL, 3.ZL, 4.ZL, 5.ZL, 6.ZL, 7.ZL
i 8.ZL ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: lasy,
2) uzupetniajgce: infrastruktura techniczna.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) zakazuje si¢ wznoszenia budynkéw z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2),
2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow infrastruktury techniczne;j.

3. Na terenach, oktorych mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje: dopuszcza si¢ lokalizacj¢ drog obstugujacych tereny rolnicze i tereny lasow.

4. Na terenach, oktorych mowa wust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe
okreslenia optaty, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 24 kwietnia 2012r., poz. 647) obowigzuje wysokos$¢ stawki
procentowej 0,01%.

Rozdzial 13.
Ustalenia dla terenéw wéd powierzchniowych $rodladowych

§ 30. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.WS, 2.WS, 3.WS, 4.WS, 5WS i 6.WS
ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: wody powierzchniowe $rodladowe - (W tym stawy i ciek wodny Mtynowka Jelecka),
2) uzupetniajace:
a) urzadzenia wodne,
b) infrastruktura techniczna.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) zakazuje si¢ wznoszenia budynkéw z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2),
2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wodnych i obiektow infrastruktury techniczne;j.

3. Na terenach, o ktéorych mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowigzuje:

1) ochrona wod wraz z obudowa biologiczna,

2) nalezy zapewni¢ dostgp do wod, urzadzen wodnych, urzadzen melioracyjnych, hydrotechnicznych
i hydroenergetycznych odpowiednim stuzbom odpowiedzialnym za eksploatacje i utrzymanie.

4. Na terenach, o ktéorych mowa wust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe
okreslenia oplaty, o ktéorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 24 kwietnia 2012r., poz. 647) obowigzuje wysokos$¢ stawki
procentowej 0,01%.

Rozdzial 14.
Ustalenia dla terenéw komunikacji

§ 31. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KD-L i 2.KD-L ustala si¢ przeznaczenie:
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1) podstawowe: ulica lokalna (w tym drogi powiatowe),
2) uzupetniajace: infrastruktura techniczna.

2. Na terenach, oktérych mowa wust. 1w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowigzuje:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 10m do 16m lub okreslona jak na rysunku planu,
2) szeroko$¢ jezdni min. 6,0m, zalecane 7,0m,
3) chodnik, o$wietlenie,

4) $ciezka rowerowa, miejsca parkingowe, pasy zieleni przyulicznej w zaleznosci od lokalnych
uwarunkowan,

5) dopuszcza si¢ realizacje kazdej ulicy w etapach.
3. Tereny, o ktéorych mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

4. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe
okreSlenia optaty, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 24 kwietnia 2012r., poz. 647) obowigzuje wysokos$¢ stawki
procentowej 0,01%.

§ 32. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KD-D, 2.KD-D, 3.KD-D, 4.KD-D, 5.KD-
D, 6.KD-D, 7.KD-D, 8.KD-D, 9.KD-D i 10.KD-D ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: ulica dojazdowa,
2) uzupetniajace: infrastruktura techniczna.

2. Na terenach, oktérych mowa wust. 1w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 10m do 15m lub okreslona jak na rysunku planu;
2) szeroko$¢ jezdni min. 5,0m, zalecane 6,0m,
3) chodnik, o$wietlenie,

4) $ciezka rowerowa, miejsca parkingowe, pasy zieleni przyulicznej w zaleznosci od lokalnych
uwarunkowan,

5) dopuszcza sie realizacje kazdej ulicy w etapach.
3. Tereny, o0 ktorych mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

4. Na terenach, oktorych mowa wust. 1w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe
okreSlenia optaty, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 24 kwietnia 2012r., poz. 647) obowigzuje wysokos¢ stawki
procentowej 0,01%.

§ 33. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KDW, 2.KDW, 3.KDW, 4. KDW,
5.KDW, 6.KDW, 7.KDW, 8. KDW, 9.KDW, 10.KDW i 11.KDW ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: droga wewnetrzna,
2) uzupehniajace: infrastruktura techniczna.

2. Na terenach, oktérych mowa wust. 1w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10m oraz okreslona jak na rysunku planu;
2) szeroko$¢ jezdni min. 4,5m, zalecane 5,0m,

3) chodnik, o$wietlenie, miejsca parkingowe, $ciezka rowerowa, pasy zieleni przyulicznej w zaleznosSci od
lokalnych uwarunkowan,

4) dopuszcza si¢ realizacje kazdej drogi wewnetrznej w etapach.
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3. Na terenach, oktorych mowa wust. 1w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe
okreslenia optaty, o ktéorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 24 kwietnia 2012r., poz. 647) obowiazuje wysoko$¢ stawki
procentowej 0,01%.

§ 34. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KD-P ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: ciag pieszo-jezdny,
2) uzupehniajace: infrastruktura techniczna.

2. Na terenie, oktorym mowa wust. 1w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 5Sm do 9m lub jak na rysunku planu;
2) zielen i $ciezka rowerowa w zaleznos$ci od lokalnych uwarunkowan,
3) dopuszcza sig¢ realizacje ciggu pieszo-jezdnego w etapach.
3. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

4. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe okreslenia
optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 24 kwietnia 2012r., poz. 647) obowigzuje wysokos¢ stawki procentowej 0,01%.

§ 35. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KS i 2.KS ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: parking,
2) uzupetniajace: infrastruktura techniczna.

2. Na terenach, oktérych mowa wust. 1w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) urzadzenie miejsc postojowych w ramach parkingu ogélnodostgpnego,
2) chodnik, o$wietlenie i zielen w zaleznosci lokalnych uwarunkowan.

3. Na terenach, oktorych mowa wust. 1w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe
okreslenia optaty, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 24 kwietnia 2012r., poz. 647) obowigzuje wysoko$¢ stawki
procentowej 0,01%.

DZIAL 111
USTALENIA KONCOWE

§ 36. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Jelcz-Laskowice.
§ 37. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
H. Koch
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Zalacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXVII.183.2012
Rady Miejskiej w Jelczu-Laskowicach z dnia 28

wrzesnia 2012 r.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXVII.183.2012
Rady Miejskiej w Jelczu-Laskowicach z dnia 28

wrzesnia 2012 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Rada Miejska w Jelczu-Laskowicach po rozpatrzeniu uwag zgloszonych w trakcie wylozenia projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrgbie Nowy Dwor, gm.
Jelcz-Laskowice, do publicznego wgladu (w okresie od 13.07.2012r. do 10.08.2012r.) oraz w terminie
wyznaczonym na skladanie uwag, ustalonym na dzien 24.08.2012r., w trybie art.18 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 24 kwietnia 2012 r., poz. 647)
postanawia:

1. Uwagg Pana Zbigniewa Piskorza nie uwzglednic.

Pan Zbigniew Piskorz pismem z dnia 17.08.2012r. (uwaga dotyczy dz. nr 197/1 1 197/2 w obrgbie Nowy Dwor)
wniost uwage dot. przeksztatcenia czesci dziatek nr 197/1 1 197/2 na jedng dziatke budowlana.

Dziatki nr 197/1 i 197/2 obreb Nowy Dwor w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Jelcz-Laskowice (uchwata nr XLII/253/2005 Rady Miejskiej w
Jelczu - Laskowice z dnia 23 listopada 2005r) przeznaczona jest w czg$ci pod tereny rolnicze wytaczone z
zainwestowania (R) i tereny mieszkaniowe (M). Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»MPZP Nowy Dwor” w Jelczu-Laskowice zostal sporzadzony zgodnie z ustaleniami ww. Studium. Zgodnie z
art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 24
kwietnia 2012 r., poz. 647) rada gminy uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami
studium. Wojewodzki Konserwator Zabytkow we Wroctawiu objat czes¢ dziatek nr 197/1 1 197/2
(przeznaczong pod tereny mieszkaniowe) strefa "B" ochrony konserwatorskiej, ktora jest rbwnoznaczna z
obszarem objetym ewidencja zabytkéw, w obrebie ktorej, wyklucza sie mozliwo$¢ lokowania drugiej linii
zabudowy budynkéw mieszkaniowych w historycznym ukladzie przestrzennym (nie dotyczy budynkow
istniejagcych oraz budynkow dla ktérych wydano prawomocne pozwolenie na budowg), dopuszcza si¢
odbudowe lub adaptacje istniejacych budynkéw gospodarczych, inwentarskich, magazynowych i innych
budynkow rolniczych na funkcje mieszkaniowa oraz uzupetnienie istniejacej zabudowy nowa zabudowag w
relacji do istniejgcej historycznej linii zabudowy (zgodnie z przepisami techniczno — budowlanymi oraz
ustalonymi w planie liniami zabudowy).

2. Uwagg Pani Katarzyny Roskosz — Wigcek i Pana Dariusza Wiecek dotyczaca dziatki nr 50 AM-1,
obreb Nowy Dwor przy ul. Wroctawskiej 16 wniesiong pismem z dnia 24.08.2012r., rozstrzygnaé¢ w
nastepujacy sposob.

— Uwagg dotyczaca zmiany obowigzujacej linii zabudowy na nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla dz. nr 50
AM-1, obreb Nowy Dwor - uwzglednic.

— Uwage dotyczaca rezygnacji z objecia dz. nr 50 AM-1, obreb Nowy Dwor strefg ochrony konserwatorskiej

»B” — nie uwzglednié.
Strefa ta zostala wprowadzona na wniosek Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow we
Wroclawiu i uzgodniona wraz z projektem ww. planu, przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow we
Wroctawiu zgodnie z obowigzujacg procedurg sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktorej mowa w ustawie z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 24 kwietnia 2012 r., poz. 647) oraz zgodnie z przepisami szczegolnymi
dotyczacymi ochrony zabytkow.

— Uwage dotyczacg zwigkszenia przestrzeni zabudowy mieszkaniowej na dz. nr 50 AM-1, obreb Nowy Dwor
kosztem terendéw rolniczych (z przeznaczeniem catej dziatki na cele mieszkaniowe) co pozwolitoby na
dalszy rozw¢j dalszej infrastruktury budowlanej i stawianie kolejnych domoéw ” — nie uwzglednic.

Dziatka nr 50 AM-1, obrgb Nowy Dwoér w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego Gminy Jelcz-Laskowice (uchwata nr XLII/253/2005 Rady Miejskiej

w Jelczu - Laskowice z dnia 23 listopada 2005r) przeznaczona jest w czesci pod tereny rolnicze wytaczone

z zainwestowania (R) i tereny mieszkaniowe (M). Projekt miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego ,,MPZP Nowy Dwor” w Jelczu-Laskowice zostal sporzadzony zgodnie z ustaleniami ww.

Studium. Zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
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Dz. U. z 24 kwietnia 2012 r., poz. 647) rada gminy uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodno$ci z
ustaleniami studium. Wojewodzki Konserwator Zabytkéw we Wroctawiu objat czg$¢ dziatki nr 50
(przeznaczong pod tereny mieszkaniowe) strefg "B" ochrony konserwatorskiej, ktora jest rownoznaczna z
obszarem objetym ewidencjg zabytkéw, w obrebie ktorej, wyklucza si¢ mozliwo$¢ lokowania drugiej linii
zabudowy budynkéw mieszkaniowych w historycznym ukladzie przestrzennym (nie dotyczy budynkdéw
istniejacych oraz budynkow dla ktoérych wydano prawomocne pozwolenie na budowg), dopuszcza sig¢
odbudowe lub adaptacje istniejacych budynkéw gospodarczych, inwentarskich, magazynowych i innych
budynkow rolniczych na funkcje mieszkaniowa oraz uzupelnienie istniejacej zabudowy nowa zabudowa w
relacji do istniejacej historycznej linii zabudowy (zgodnie z przepisami techniczno — budowlanymi oraz
ustalonymi w planie liniami zabudowy).

Burmistrz poinformowal Panig Katarzyne Roskosz — Wiecek i Pana Dariusza Wiecek, ze miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,,MPZP Nowy Dwor” zostal opracowany na mapach pozyskanych z
Powiatowego Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Otawie w momencie przystapienia do
opracowywania planu i w tym czasie budynek nie byl naniesiony na mapg. Naniesienie budynku nie ma
znaczenia poniewaz znajduje si¢ na obszarze przeznaczonym w ,,MPZP Nowy Dwor” pod zabudowe
mieszkaniow3.

3. Udzielong informacj¢ przez Burmistrza Jelcza —Laskowice, na uwage Panéw Ryszarda Borysa i
Wojciecha Jabtonskiego uznac¢ za wyczerpujaca.

Pan Ryszard Borys i Pan Wojciech Jabtonski pismem z dnia 17.08.2012r., wystapili z wnioskami dotyczgcymi
uwzglednienia intereséw rolnikow (dojazdow do pol, mozliwosci rozbudowy gospodarstwa, budowy nowych
i rozbudowy istniejacych pomieszczen inwentarskich). Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,MPZP Nowy Dwor” w Jelczu-Laskowice zostal sporzadzony zgodnie z ustaleniami Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Jelcz-Laskowice (uchwata nr
XLI1/253/2005 Rady Miejskiej w Jelczu - Laskowice z dnia 23 listopada 2005r). W projekcie ,,MPZP Nowy
Dwor” wyznaczono nowe tereny pod zabudowe, zachowano i wyznaczono dojazdy do pét oraz zachowano
mozliwos¢ rozbudowy istniejacych zabudowan gospodarczych i istniejacej zabudowy we wsi Nowy Dwor z
zachowaniem wymogow zgloszonych przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw we Wroctawiu. Zgodnie
z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 24
kwietnia 2012 r., poz. 647) rada gminy uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodnoSci z ustaleniami
studium.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXVII.183.2012
Rady Miejskiej w Jelczu-Laskowicach z dnia 28

wrzesnia 2012 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wiasnych gminy beda
finansowane z budzetu gminy, w tym ze $rodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze
srodkow zewnetrznych.
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