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DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 8 marca 2012 r.

Milena Pigdanowicz-Fidera; DUW we Wroc

Poz. 983

UCHWALA NR XV/113/2011
RADY MIASTA OLESNICY

z dnia 22 grudnia 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru poloZonego
przy ulicy Wroclawskiej w Olesnicy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. osamorzadzie gminnym (Dz. U.
z2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.) iart. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 z p6zn. zm.), w zwiazku z uchwatg nr V1/42/
/2011 Rady Miasta Ole$nica z dnia 29 marca 2011 r.,
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego dla obsza-
ru potozonego przy ulicy Wroctawskiej w Olesnicy,
po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego Miasta Ole$nicy, Rada Miasta Ole$nicy
uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1
USTALENIA OGOLNE
Rozdziat 1
Zakres obowiazywania planu

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego dla obszaru potozonego przy ulicy Wro-
ctawskiej w Ole$nicy, zwany dalej planem, obejmuje
obszar w granicach przedstawionych na rysunku planu
stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego okresla:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace
tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasa-
dach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenne-
go,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-
kéw oraz dobr kultury wspolczesne;,

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu, maksymalna i minimal-
na intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik po-
wierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalnag licz-
be miejsc do parkowania isposdb ich realizacji
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

6) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym,

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy syste-
mow komunikacji i infrastruktury technicznej,

8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢
optate, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4. ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Ze wzgledu na brak wystgpowania na terenie
planu, odstgpuje si¢ od wprowadzenia ustalen:

1) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenow
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczen-
stwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢
mas ziemnych,

2) szczegblnych warunkow zagospodarowania tere-
noéw oraz ograniczen wich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy,

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzadzania i uzytkowania terenow,

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) plan — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa
W § 1 niniejszej uchwaty,
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2) linia rozgraniczajaca — linia oddzielajaca po-
szczegblne tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania,

3) obowigzujaca linia zabudowy — linia wyznaczona
na rysunku planu i okreslona w niniejszej uchwale
dla danego terenu, wyznaczajaca potozenie $ciany
budynku na co najmniej 70% szerokosci elewacji
znajdujacej sig¢ na tej linii; linia ta nie dotyczy ele-
mentow takich jak: czes$ci podziemnych obiektow
budowlanych, schodéw, pochylni, okapow oraz
zadaszen nad wej$ciami do budynkow o ile ustale-
nia planu nie stanowia inaczej,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyzna-
czona na rysunku planu i okreslona w niniejszej
uchwale dla danego terenu, ktorej nie moze prze-
kroczy¢ zaden element budynku; dopuszcza sig
przekroczenie tej linii przez elementy budynku na
trwale zwiazane z konstrukcja i funkcja budynku
nie zwiazane z gruntem; linia ta nie dotyczy ele-
mentow takich jak: czgs$ci podziemnych obiektéw
budowlanych, balkonéw o wysiegu do 1,5 m, wy-
kuszy, loggii, gzymséw, schodow, pochylni, oka-
pow oraz zadaszen nad wejsciami do budynkow
o ile ustalenia planu nie stanowia inaczej,

5) szerokos¢ elewacji — catkowita szeroko$¢ widoku
elewacji od strony frontu dzialki,

6) przeznaczenie terenu — kategorie form zagospo-
darowania lub dziatalnosci lub grupy tych katego-
rii, ktore jako jedyne sa dopuszczone w danym te-
renie,

7) uchwala — niniejsza uchwata.

§ 3. Integralna czgscia planu jest rysunek planu
w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§ 4. Rozstrzygnigcie o Sposobie  rozpatrzenia
uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatacz-
nik nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 5. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapi-
sanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
0 finansach publicznych stanowi zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

§ 6. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku

planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem tozsama z granica
strefy ochrony zabytkéw archeologicznych,

2) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznacze-
niu,

3) symbole terenéw,

4) obowiazujace linie zabudowy,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy,

6) przeznaczenia terenow,

7) stanowiska archeologiczne.

§ 7. Ustala si¢ przeznaczenia terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustug — MN/U,
2) tereny ustug — U.

Rozdzial 2

Ustalenia w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania
ladu przestrzennego

§ 8. 1. Na terenie objetym planem, o ile przepisy
dziatu II nie stanowia inaczej, dopuszcza sig lokaliza-
cj¢ urzadzen technicznych zapewniajacych mozliwosé
uzytkowania obiektu budowlanego zgodnie z jego
przeznaczeniem, takich jak: przytacza iurzadzenia
instalacyjne, przejazdy, drogi wewngtrzne, ogrodze-
nia, place postojowe, parkingi, garaze, $mietniki.

2. Dopuszcza sig, dla poszczegdlnych terenow
lokalizowanie w ramach przeznaczenia podstawowe-
go oraz jako tymczasowego zagospodarowania terenu:
zieleni o funkcjach rekreacyjnych i ochronnych, urza-
dzen towarzyszacych, obiektow matej architektury.

3.Na terenie objetym planem, o ile przepisy
dziatu II nie stanowig inaczej, dopuszcza si¢ lokaliza-
cje sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

4. Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nad-
budowe, remont lub rozbiorke istniejacej zabudowy
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczaso-
wych.

6. Na terenie objetym planem obowiazujaca linia
zabudowy stanowi nieprzekraczalna linie¢ zabudowy
dla budynkow: gospodarczych, garazowych oraz in-
frastruktury technicznej.

7. W zakresie ksztaltowania zabudowy dla tere-
néw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug
oraz terenow ustug obowiazuja ustalenia § 13 ust. 2
i3,§14ust. 21 3.

Rozdzial 3

Ustalenia w zakresie zasad ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 9. 1. Na terenie objetym planem, o ile przepisy
dziatu II nie stanowia inaczej, w zakresie ochrony
srodowiska obowiazuje:

1) zakazuje si¢ lokalizowania na terenach MN/U oraz
U przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco od-
dzialywa¢ na $rodowisko oraz mogacych poten-
cjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, okre-
Slonych w przepisach odrgbnych, z wytaczeniem
sieci infrastruktury technicznej idroég publicz-
nych,

2) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych
sciekéw do wod gruntowych i gruntu ze wzgledu
na ochrong¢ Glownego Zbiornika Wod Podziem-
nych GZWP nr 322 ,,Zbiornik Olesnica”,

3) tymczasowe gromadzenie w pojemnikach odpa-
dow komunalnych powstatych jedynie na terenie,
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4) wymodg oczyszczenia wszystkich wod opadowych
zanieczyszczonych substancjami chemicznymi lub
ropopochodnymi przed odprowadzeniem ich do
odbiornika na terenie zainwestowania,

5) stosowanie do celow grzewczych ekologicznych
zrodet energii poprzez wykorzystanie energii
cieplnej, przy wytwarzaniu ktorej spelnione sa
normy w zakresie emisji zanieczyszczen i ochrony
srodowiska, w tym w szczego6lnosci wykorzystanie
z paliw ptynnych i gazowych oraz kottéw na pali-
wa state o wysokiej sprawnosci.

2. Ustala sie zakaz przekraczania dopuszczalnego
poziomu hatasu, okreslonego przepisami odrgbnymi:
dla terenéw oznaczonych symbolem MN/U oraz U —
jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

Rozdzial 4

Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéow

§ 10. 1. Ustala sig¢ strefg ochrony zabytkow ar-
cheologicznych, oznaczona jak na rysunku planu.
Zasigg strefy uznaje si¢ za rownoznaczny z obszarem
ujetym w gminnej ewidencji zabytkow — stanowisko
archeologiczne nr:

— 21/39/77-32 AZP — osada Rataje: Sredniowiecze
i nowozytnos¢,

— 27/3/78-32 AZP — czg¢$¢ dawnego przedmiescia:
sredniowiecze 1 nowozytnos¢.

2. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1, na obszarze
objetym gminna ewidencja zabytkow, dla inwestycji
zwiazanych z pracami ziemnymi wymagane jest prze-
prowadzenie ratowniczych badan archeologicznych
zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi.

3. Istnieje mozliwos¢ odkrycia nowych stanowisk
archeologicznych — zasob ich ewidencji i rejestru pod-
lega sukcesywnej weryfikacji i uzupetnieniom.

Rozdzial 5

Zasady obstugi w zakresie komunikacji
i infrastruktury technicznej

§ 11. 1. Na terenie objgtym planem, o ile przepi-
sy dziatu II nie stanowia inaczej, w zakresie zasad
obstugi infrastruktury technicznej obowiazuje:

1) ustala si¢ budowe oraz przebudowg sieci uzbroje-
nia terenu kolidujacej z planowanym zainwesto-
waniem, w uzgodnieniu z wlascicielem sieci,

2) dostawa wody z miejskiej sieci wodociagowej,

3) odprowadzenie $ciekow bytowych i komunalnych
do sieci kanalizacyjnej,

4) retencjonowanie wod opadowych lub odprowadze-
nie do istniejacej kanalizacji deszczowe;j,

5) zaopatrzenie w energie elektryczna z istniejacych
sieci elektroenergetycznych i stacji transformato-
rowych oraz z projektowanych sieci i stacji,

6) mozliwos¢ lokalizacji budynku stacji transformato-
rowej w odlegtosci minimum 1,5 m od granicy

dziatki niezaleznie od obowiazujacej i hieprzekra-
czalnej linii zabudowy,

7) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej,

8) gromadzenie i usuwanie odpadow komunalnych na
zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych
oraz gminnych.

2. Na terenie objetym planem, w zakresie rozbu-
dowy ibudowy systemu komunikacji obowiazuje:
lokalizacja garazy i miejsc postojowych w granicach
dziatek budowlanych.

Rozdzial 6

Zasady dotyczace scalania i podziatlu
nieruchomosci

§ 12. Na terenie objetym planem, o ile przepisy
dziatlu II nie stanowia inaczej, ustala si¢ zasady doty-
czace scalania i podziatu nieruchomosci:

1. Nie wyznacza si¢ obszarow, dla ktorych wy-
magane jest dokonanie scalania i podziatu nierucho-
mosci.

2. Na obszarze objetym planem dopuszcza sig
scalanie i podziat nieruchomosci.

3. W sytuacji, o ktorej mowa w ust. 2 ustala si¢:
1) na terenach MN/U dla zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej, ustug:

a) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej —
600 m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlane;j
—17 m,

c) kat zawarty miedzy granica wydzielanej dziatki,
a linig rozgraniczajaca drogi musi zawiera¢ si¢
w granicach 75°- 90°,

2) naterenach U dla ustug:

a) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej —
900 n,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlane;j
—-31m,

¢) kat zawarty miedzy granica wydzielanej dziatki,
a linig rozgraniczajaca drogi musi zawiera¢ si¢
miedzy 75°- 90°.

DZIAL 11

USTALENIA DLA TERENOW
Rozdzial 7

Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ushug

§ 13. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1.MN/U, 2.MN/U, ustala si¢ prze-
znaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
ustugi.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, w zakre-
sie ksztattowania zabudowy obowiazuje:

1) obowiazujaca linia zabudowy okreS$lona jak na
rysunku planu:
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a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem 1.MN/U w odlegtosci 5 m od linii roz-
graniczajacej z ulica,

b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem 2.MN/U w odlegtosci 3,7 m od linii roz-
graniczajacej z ulica,

2) dopuszcza lokalizacjg zabudowy na granicy dziatki
sasiedniej,

3) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla terenu oznaczonego symbolem 1.MN/U od
7mdo 10 m,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 2.MN/U od
7mdo9m,

4) budynek mieszkalny, mieszkalno — ustugowy lub
ustugowy do dwoch kondygnacji,

5) zakaz stosowania:

a) ogrodzen z prefabrykatéw betonowych,

b) dachow asymetrycznych, lukarn i facjat dacho-
wych o powierzchni wigkszej niz potowa potaci
dachu,

¢) oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych,

6) dachy strome 0 nachyleniu potaci od 35° do 55°,

7) dla terenu oznaczonego symbolem: 1.MN/U po-
krycie dachowka lub materiatem dachéwkopodob-
nym w kolorze ceglastym,

8) dla terenu oznaczonego symbolem: 2.MN/U po-
krycie dachowka w kolorze ceglastym.

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, w zakre-
sie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sig:

1) ogrodzenia 0 wysokosci do 1,5 m od frontu dziat-
ki,

2) ogrodzenia 0 azurowosci min. 60% od frontu
dziatki,

3) ogrodzenia z podmuréwka petna do 0,5 m,

4) na dzialce budowlanej budynek garazowy lub go-
spodarczy wolnostojacy, o powierzchni zabudowy
do 40 m% wysokosci do 6 m, o ksztalcie dachu
i pokryciu jak dla budynku mieszkalnego,

5) remonty, przebudowg, rozbudowe inadbudowe
budynkow, ktore nie spetniaja warunkéw okreslo-
nych w niniejszym paragrafie.

4. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, w zakre-
sie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowigzuje:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej —
600 m?,

2) powierzchnia zabudowy od 10% do 40% po-
wierzchni dziakki,

3) powierzchnia biologicznie czynna co najmniegj
20% powierzchni dziatki.

5. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, w zakre-
sie obstugi komunikacyjnej obowiazuje:

1) obstuga terenéw 1MN/U, 2MN/U od strony
ul. Wroctawskiej zlokalizowanej poza obszarem
planu,

2) minimalna liczba miejsc parkingowych wynosi:

a) min. 1 stanowisko postojowe 0 nawierzchni
utwardzonej na kazde 20 m2 powierzchni ustu-
gowej na terenie dziatki,

b) min. 2 miejsca postojowe o nawierzchni utwar-
dzonej na kazdy lokal mieszkalny (dopuszcza
si¢, aby min. jedno z nich byto w garazu).

6. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakre-
sie stawek procentowych stanowiacych podstawe
okreslenia optaty, o ktoérej mowa wart. 36 ust. 4
ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 z pézn. zm.) obowiazuje wysokos$¢ stawki
procentowej 25%.

Rozdzial 8
Ustalenia dla terenéw ushug

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku pla-
nu symbolem 1.U, 2.U ustala si¢ przeznaczenie: ustu-
gi.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, w zakre-
sie ksztattowania zabudowy obowiazuje:

1) obowiazujaca linia zabudowy okreslona jak na
rysunku planu w odlegtosci 5,4 m od linii rozgra-
niczajacej z ulica,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona jak na
rysunku planu w odlegtosci od 3,2 m do 5 m od li-
nii rozgraniczajacej z ulica,

3) dopuszcza lokalizacjg¢ zabudowy na granicy dziatki
sasiedniej,

4) dla terenu 1.U wysoko$¢ zabudowy od 5 m do
8m,

5) dla terenu 2.U wysokos¢ zabudowy od 12 m do
14,5 m,

6) dachy ptaskie lub strome.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakre-
sie ksztattowania zabudowy dopuszcza sig:

1) ogrodzenia o0 wysokosci do 1,5 m od frontu dziat-
ki,

2) ogrodzenia 0 azurowosci min. 60% od frontu
dziafki,

3) ogrodzenia z podmuréwka petna do 0,5 m,

4) remonty, przebudowg, rozbudowe inadbudowe
budynkow, ktore nie spetniaja warunkow okreslo-
nych w niniejszym paragrafie.

4. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, w zakre-
sie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej —
900 m,

2) powierzchnia zabudowy od 10% do 50% po-
wierzchni dziakki,

3) dla terenu 1.U powierzchnia biologicznie czynna
co najmniej 20% powierzchni dziatki,

4) dla terenu 2.U powierzchnia biologicznie czynna
co najmniej 2% powierzchni dziatki.
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5. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, w zakre-
sie obstugi komunikacyjne;j:

1) obstuga terendéw 1.U, 2.U od strony ul. Wroctaw-
skiej zlokalizowanej poza obszarem planu,

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem 1.U dopuszcza si¢ obstuge z terenu ulicy Mi-
kotajczyka zlokalizowanej poza obszarem planu,

3) minimalna liczba miejsc parkingowych o na-
wierzchni utwardzonej wynosi: min 1 stanowisko
postojowe na kazde 60 m® powierzchni ustugowej.

6. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakre-
sie stawek procentowych stanowiacych podstawe

okreslenia optaty, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4

ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,

poz. 717 z pézn. zm.) obowiazuje wysokos$¢ stawki
procentowej 25%.

DZIAL 111
USTALENIA KONCOWE

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmi-
strzowi Miasta Olesnicy.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14
dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta:
Ryszard Zelinka
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XV/113/
/2011 Rady Miasta Ole$nicy z dnia
22 grudnia 2011 .

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu

W trakcie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego przy ulicy Wroclawskiej w Olesnicy do publicznego wgladu (w terminie od 17
pazdziernika 2011 r. do 17 listopada 2011 r.) oraz w okresie 14 dni od dnia zakonczenia wylozenia
osoby prawne 1 fizyczne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej nie wniosly
uwag, ktore nie zostaly uwzglednione.

Zalacznik nr 3 do uchwaly nr XV/113/
/2011 Rady Miasta Ole$nicy z dnia
22 grudnia 2011 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Inwestycje z zakresu mfrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
beda finansowane z budzetu gminy, w tym ze $rodkow pozyskiwanych z funduszy Unii
Europejskiej, a takze ze srodkow zewnetrznych.
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