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UCHWALA NR XL/194/2010
RADY GMINY CZARNY BOR

z dnia 15 lipca 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Czarny Bor i Bor6wno — obszaru ,,A”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 mar-
ca 2003 r. oplanowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) oraz
na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. osamorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. Z2001 r. Nr 142 poz. 1591 ze zmianami),
w zwiazku z uchwata nr VI1/32/2007 Rady Gminy
Czarny Bor zdnia 21.06.2007 r. w sprawie przysta-
pienia do opracowania miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego wsi Czarny Bor i Boréwno
i uchwata nr XL/193/2010 Rady Gminy Czarny Bor
zdnia 15.07.2010 r. wsprawie zmiany uchwaty
nr VII/32/2007 Rady Gminy Czarny Boér z dnia 21
czerwca 2007 r. w sprawie przystapienia do sporza-
dzenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego wsi Czarny Bor i Borowno, po stwierdze-
niu zgodnosci ze studium uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Czarny Bor,
uchwalonym uchwata nr XXXVI1/157/2001 Rady
Gminy Czarny Bor zdnia 7 czerwca 2001 r., Rada
Gminy Czarny Bor uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1
Przedmiot i zakres ustalen planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego wsi Czarny Bor i Borowno —
obszar ,,A” w granicach oznaczonych na rysunku pla-
nu, stanowiacym zatacznik graficzny do uchwaty.

2. Zatacznikami do uchwaly sa:

1) zalacznik nr 1— rysunek planu w skali 1:2000,
stanowiacy integralna czes¢ planu,

2) zatacznik nr 2 —rozstrzygniecie o sposobie rozpa-
trzenia uwag whniesionych do projektu planu,

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o Sposobie realiza-
cji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktore naleza do zadan wia-

snych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
3. Zalaczniki nr 2 i 3 nie stanowig ustalen planu.

§ 2. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczaja-
cych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
za-sadach zagospodarowania — ustalenia wtym
zakresie zawieraja rozdziaty 2, 8 i 11 oraz rysu-
nek planu,

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzenne-
go - ustalenia w tym zakresie zawieraja rozdziaty
3111 oraz rysunek planu,

3) zasad ochrony $rodowiska i przyrody — ustalenia
W tym zakresie zawieraja rozdziat 4 i 11 oraz ry-
sunek planu,

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-
kow oraz dobr kultury wspolczesnej i krajobrazu
kulturowego — ustalenia w tym zakresie zawiera-
jarozdziat 5 i 11 oraz rysunek planu,

5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych — ustalenia w tym zakre-
sie zawiera rozdziat 6,

6) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw
gorniczych, atakze narazonych na niebezpie-
czenstwo powodzi — ustalenia wtym zakresie
zawieraja rozdzial 7 i 11 oraz rysunek planu,

7) szczegodtowych zasad ochrony i ksztattowania ta-
du przestrzennego, parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu — ustalenia w tym zakresie zawieraja roz-
dziat 11 oraz rysunek planu,

8) szczegdtowych zasad iwarunkow  scalania
i podziatu nieruchomos$ci objetych planem miej-
scowym — ustalenia wtym zakresie zawieraja
rozdziat 11 i rysunek planu,
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9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy syste- znaczenia podstawowego mieszcza si¢ elementy
mu komunikacji i infrastruktury technicznej — zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane,
ustalenia Wliynil zakresie zawieraja rozdziat 8 i 11 warunkujace prawidlowe korzystanie z terenu;
oraz rysunek planu, elementy te obejmuja w szczegdlno$ci: drogi
10) szczegdlnych warunkow zagospodarowania tere- wewnthzne, dojécjia inojazdy, plice manewrovfe
now oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym i gospodarcze, miejsca postojowe i gara-ze dla
zqka;u ZabUd,OWy . ustalenia w tym zakresie za- samochodéw mieszkancow i uzytkownikow,
Wlera]a(’rozdmaly o111, . miejsca oraz urzadzenia wypoczynku i rekreacji,
11) sposobdéw tymczasowego zagospodarowania, S ) . .
.7 ¢ . zielen przydomowsa; urzadzenia techniczne ob-
urzadzania iuzytkowania terenu — ustalenia hietiace teren:
W tym zakresie zawiera rozdziat 10, stugtygee teren, . .
12) stawek procentowych, stuzacych ustaleniu opta- 11) stanie stniejacym — nalezy przez to rozumiec
ty, oktéorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy stan prawny i faktyczny zgodny z prawem w dniu
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wejscia w zycie niniejszej uchwaty; )
— ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat 12. 12) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren
) . L . 0 okre$lonym rodzaju przeznaczenia i zasadach
mowg g Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest lz.agospodarowa.nia, .wydzi.elony na rysunku planu
) ) ., iniami rozgraniczajacymi,

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach 14y tarenach zabudowy mieszanej — mieszkaniowej
0 kacie nachylenia potaci dachowych do 157; i ustu L ales . od t

2) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumieé ustugowej — halezy przez fo rozumiec fterehy
dach o jednakowym kacie nachylenia oraz syme- gzytkowa.l?e. rownoczesnie - p od w szys't kie lub
trii uktadu potaci; Je_dnq Z nizej _wymlenlonych rodzajow- uz_ytkowa-

3) miejscu postojowym — nalezy przez to rozumieé nia terenu izabudowy, zuwzglednieniem za-
miejsce na terenie lub wbudynku — otwarte, strzezen 1 warunkéw zawartych wustalen_lach
przykryte lub zamknigte; szczegotowych planu: a)tereny zabudowy miesz-

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez kaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej i letni-
to rozumie¢ linig, ktéra nie moze by¢ przekro- skowej (rekreacji indywidualnej), b)ustugi,
czona przy sytuowaniu budynku; nie dotyczy ona w zakresie okreslonym w pkt. 14;
elementéw wysunigtych zadaszen, przedsionkow 14) terenach zabudowy ustugowej — nalezy przez to
wejsciowych, schodow, gankow i wykuszy oraz rozumie¢ funkcje terenow i obiektow shuzacych
parterowych garazy; dziatalnosci z zakresu:

5) 1in§i rozgranic;aquej — nalezy przez to rozumie¢ a) administracji, dziatalno$ci biurowej, obstugi
linig rngr_an}c?zajagq tef(einyh Y réznyncll prze- dzialalnosci gospodarczej (biura, agencje,
znaczeniu iréznych zasadach zagospodarowa- banki), zarzadzania i informacji,
nia; . - s 1x
6) obiekty trwate — nalezy przez to rozumieé E)) g;etliglnn:r;ci;,koscmlow,
obiekty nie bedace obiektami tymczasowymi d) handlu detalicznego (z wyjatkiem stacji paliw
w rozumieniu  ustawy  Prawo  budowlane . da hodd
i wydanych prawomocnych decyzji; | sprzedazy samochodéw),

7) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy €) kultury, sztuki ; r(_)zrywkl, ) . .
plan zagospodarowania przestrzennego wsi czar- f) ochrqny zdr0W|a.| odnowy biologicznej,
ny Bor i Borowno: g) opieki spolecznej,

8) powierzchni zieleni — nalezy przez to rozumieé h) oéwiaty, edukacji i nauki,
powierzchnig zieleni urzadzonej na gruncie ro- i) poczty i telekomunikacii,
dzimym oraz przeksztalconym w nasypy i wyko- J) projektowania i innych form pracy tworczej,
py; k) sportu i rekreacji,

9) przeznaczeniu dopuszczalnym / funkcji terenu— ) turystyki,
nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktdre m) ustug rzemieSlniczych dla obstugi gospo-
moze by¢ lokalizowane jako uzupeiniajace do darstw domowych (fryzjerskie, kosmetyczne,
funkcji podstawowej, na warunkach okre§lonych pralni-cze, szewskie, krawieckie) oraz ushugi
w przepisach SZCZGgé}OwyCh uchwa%y; w ramach naprawy sprzetu codziennego uZytku’
przeznaczenia uzupe}niaj.a‘cego mieszcz?‘ sig e!e- n) naprawa S$rodkoéw transportu (samochodéw
menty zagospodarowania bezposrednio z nim i motocykli), sprzetu budowlanego i rolnicze-
zwigzane, warunkujace prawidtowe korzystanie 90;

Zterenu; . 15) terenach obiektow produkcyjnych, sktadoéw
10) przeznaczeniu podstawowym / funkcji terenu — i magazynow — nalezy przez to rozumieé tereny

nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore
w ramach realizacji planu winno sta¢ si¢ dominu-
jaca forma wykorzystania terenu; w ramach prze-

zagospodarowane roéwnoczesnie pod wszystkie
lub jedna z nizej wymienionych rodzajow funkcji
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uzytkowania terenu i zabudowy, z uwzglednie-

niem zastrzezen zawartych w ustaleniach planu:

a) produkcje,

b) magazyny, sktady, hurtownie,

c) zaplecze techniczne gospodarki komunalnej,
budownictwa, rolnictwa i transportu,

d) obiekty iurzadzenia infrastruktury technicz-
nej;

wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy

przez to rozumie¢ warto$¢ stanowiaca stosunek

powierzchni catkowitej kondygnacji nadziem-

nych stalych budynkéw  zlokalizowanych

w obrebie dziatki do powierzchni tej dziatki;

wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumiec

warto$¢ stanowiaca stosunek powierzchni zabu-

dowy budynkéw zlokalizowanych w obrgbie

dziatki do powierzchni tej dziatki;

wysoko$ci okapu/gzymsu, wysokos$ci kalenicy —

jest to wysokos$¢ mierzona w metrach od $rednie-

go poziomu terenu w linii elewacji frontowej bu-

dynku.

16)

17)

18)

§ 4. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na ry-
sunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru opracowania planu,

2) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przezna-
czeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,

3) oznaczenia literowe i cyfrowe terenow wyzna-
czonych liniami rozgraniczajacymi,

4) oznaczenia klasyfikacji technicznej drog,

5) obszar zieleni wewnetrznej,

6) obszary potencjalnego naruszenia standardow
ochrony srodowiska,

7) budynki zabytkowe objgte ochrong postanowie-
niami planu,

8) obszary zabytkowe objete ochrona postanowie-
niami planu,

9) strefa ochrony konserwatorskiej,

10) strefa ,,W” ochrony archeologiczne;j,

11) udokumentowane stanowiska archeologiczne,

12) granice minimalnej strefy ochronnej od gazocia-
qu,

13) granice pasa technologicznego od linii elektro-
energetycznych.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie
wymienione w ust.1 petnig funkcjg informacyjna.

§ 5. Dopuszczenia i odstgpstwa okreslone w Czg-
sci ogolnej uchwaty w rozdziatach 2—10 sa wiazace
takze w odniesieniu do ustalen szczegétowych zawar-
tych w rozdziale 11.

Rozdzial 2
Przeznaczenie terenu i zasady ksztaltowania
linii rozgraniczajacych tereny

§ 6. 1. Przeznaczenie terenow okres$la uchwala
oraz rysunek planu.

2. W planie wyznacza si¢ tereny o nastgpujacym
przeznaczeniu podstawowym:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczone symbolem MN,
2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
0znaczone symbolem MW,
3) tereny zabudowy mieszanej - mieszkaniowej
i ushugowe;j, oznaczone symbolem MU,
4) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbo-
lem RM,
5) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbo-
lem U,
6) tereny sportu i rekreacji, oznaczone symbolem
us,
7) tereny  obiektow  produkcyjnych,
i magazynow, oznaczone symbolem P,
8) tereny powierzchniowej eksploatacji surowcow,
oznaczone symbolem PG,
9) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem
ZP,
tereny ogrodow dziatkowych, oznaczone symbo-
lem ZD,
cmentarze, oznaczone symbolem ZC,
tereny rolnicze — uzytkow rolnych, oznaczone
symbolem R,
tereny rolnicze — tak i pastwisk, oznaczone sym-
bolem RZ,
lasy, oznaczone symbolem ZL,
tereny wod powierzchniowych $rodladowych,
oznaczone symbolem WS,
tereny infrastruktury technicznej — elektroenerge-
tyki, oznaczone symbolem E,
tereny infrastruktury technicznej — gazownictwa,
oznaczone symbolem G,
tereny infrastruktury technicznej — wodociagéw,
oznaczone symbolem W,
tereny infrastruktury technicznej — kanalizaciji,
oznaczone symbolem K,
tereny infrastruktury technicznej — telekomunika-
cji, oznaczone symbolem T,
tereny infrastruktury technicznej — gospodarki
odpadami, oznaczone symbolem O,
tereny obstugi komunikacji, oznaczone symbo-
lem KS,
tereny drog publicznych KD: KD G — gtowna,
KD Z- zbiorcza, KD L - lokalna, KD D - dojaz-
dowa,
tereny drog wewnetrznych KDW.
3. Wyadzielone tereny 0 réznym przeznaczeniu
i roznych zasadach zagospodarowania opisane sa
symbolami literowymi i cyfrowymi.

sktadow

10)

11)
12)

13)

14)
15)

16)
17)
18)
19)
20)
21)
22)

23)

24)

§ 7. Dopuszcza si¢ utrzymanie wystgpujacych
w stanie istniejacym funkcji terenéw zainwestowa-
nych, odmiennych od ustalen planu, przy spetnieniu
nastgpujacych warunkow:
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1) uciazliwo$ci tych funkcji dla srodowiska przyrod-
niczego i mieszkancoOw nie przekrocza wielko$ci
wynikajacych z obowiazujacych przepiséw;

2) istniejace wskazniki zabudowy i intensywnosci
zabudowy moga zosta¢ powigkszone wytacznie na
cele zwiazane z ochrong srodowiska przyrodnicze-
go iochrona zdrowia ludzi oraz beda zgodne
Z ustaleniami szczegdtowymi zapisanymi w roz-
dziale 11.

Rozdzial 3

Zasady ochrony i ksztaltowania
ladu przestrzennego

§ 8. 1. Budynki sytuowane w wyodrgbniajacych
si¢ przestrzennie ciagach zabudowy i w nowych ze-
spotach budowlanych nalezy lokalizowa¢ prostopadle
lub rownolegte do istniejacej zabudowy albo réwno-
legle do wyznaczonej linii zabudowy.

2. Dopuszcza si¢ przekroczenie linii zabudowy
okreslonej w ustaleniach tresci uchwaly, elementami
architektonicznymi budynku wystajacymi do 2,0 m.
Linia zabudowy moze by¢ przekroczona, z uwzgled-
nieniem przepisow odrgbnych, wysunigtymi zadasze-
niami, przedsionkami wejsciowymi, schodami, gan-
kami i wykuszami.

§ 9. 1. W przypadku braku okreslenia linii zabu-
dowy w ustaleniach szczegoétowych rozdz. 11 ustala
si¢ nastgpujace nieprzekraczalne linie zabudowy od
drog:

1) dla rozbudowy i nadbudowy istniejacych budyn-
kow oraz budowy nowych budynkéw, o funkcji
mieszkaniowej i ustug zwiazanych ze statym poby-
tem w ramach opieki spolecznej oraz statym poby-
tem dzieci i mtodziezy:

a) 25,0 m od linii rozgraniczajacych drogi KD G —
glownej,

b) 20,0 m od granic rezerwy terenu dla drogi wo-
jewodzkie;j;

2) dla nowych budynkéw — 6,0 m od linii rozgrani-
czajacych drog — KD Z, KD L, KD D i KDW,

3) dla rozbudowy i nadbudowy istniejacych budyn-
kow wzdtuz drog — KD Z, KD L, KD D i KDW —
linia wyznaczona przez istniejace budynki,

4) dla pozostatych obiektow:

a) wzdtuz drog publicznych zgodnie zustawa
o drogach publicznych,

b) dla drog KDW jak dla drég dojazdowych pu-
blicznych.

2. Dopuszcza sig nieprzekraczalne linie zabudo-
wy, inne niz ustalenie w pkt. 1, zgodne z przepisami
od-rgbnymi ipod warunkiem uzyskania zgody za-
rzadcy drogi.

§ 10. 1. Ustala si¢ budowg i przebudowe obiek-

tow zgodnie zustaleniami szczegdélowymi okreslo-
nymi w rozdz. 11.

2. Dopuszcza si¢ wymiang lub likwidacje istnie-
jacej zabudowy statej przy zachowaniu ustalen planu.

3. Dopuszcza si¢ nadbudowg istniejacych budyn-
kéw o dachach ptaskich, dachami stromymi dwupota-
ciowymi, 0 symetrycznym uktadzie potaci dachowych
i spadku potaci 35-450, niezaleznie od wysokosci
budynku przed i po nadbudowie dachu. Dach nalezy
ksztattowa¢ zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla
danego terenu.

4. Adaptacja, przebudowa, wymiana lub likwida-
cja istniejacej zabudowy zabytkowej objetej ochrona
po-stanowieniami planu wymaga uzgodnienia ze
stuzba ochrony zabytkow, w zakresie ustalonym
w planie oraz w przepisach odrgbnych.

§ 11. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania

kolorystyki zabudowy:

1) wyodrgbnia¢ kolorystycznie elementy architekto-
nicznego uksztattowania budynku;

2) zaleca si¢ stosowac na gtownej plaszczyznie ele-
wacji kolory jasne i stonowane;

3) zaleca si¢ stosowaé palete glowna oparta na roz-
bielanych zoétciach iczerwieniach oraz ich po-
chodnych.

§ 12. Przy przebudowie i rozbudowie budynkow
z dachem stromym dopuszcza si¢ zachowanie istnie-
jacych pokry¢, a takze ich kontynuacje. Dopuszczenie
dotyczy pokry¢ zblachy ptaskiej, blachodachowki,
gontu papowego.

Rozdzial 4
Zasady ochrony srodowiska i przyrody

§ 13. 1. Ochronie, ustanowionej odrgbnymi decy-
zjami, podlegaja:
1) Obszar Ochrony siedlisk Natura 2000 PLH 020038
,Go0ry Kamienne”.
2) pomniki przyrody,
3) lasy ochronne,
4) ujecia wody,
5) udokumentowane ztoza surowcoéw mineralnych,
6) tereny gornicze.
2. Szczegélowe ustalenia dotyczace obiektow
i terenéw wymienionych w pkt. 1 zawiera rozdz. 7.

§ 14. 1. Ochronie podlegaja:

1) obszary wskazane do pelnienia funkcji przyrodni-
czych,

2) wody powierzchniowe i podziemne,

3) zadrzewienia i zakrzewienia $roédpolne,

4) zespoty zieleni wzdhuz ciekow wodnych i wokot
powierzchniowych zbiornikéw wodnych,

5) kulturowe uktady i zespoty zadrzewien: grupy
zieleni, aleje, szpalery, uklady komponowane
zwigzane z zabudowa.

2. Ochrona elementéow wymienionych w ust. 1
polega na ich zachowaniu oraz na wykorzystaniu

i uzytkowaniu zgodnym z przeznaczeniem terenu, na
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ktérym wystepuja, w sposob nie powodujacy ich de-
gradacji, jak tez na odnawianiu ich sktadnikéw, zgod-
nie z przepisami odrgbnymi i ustaleniami planu.

§ 15. 1. W planie okreslono:

1) proponowane uzytki ekologiczne: ,,Olszyna
w dolinie Mianki”, ,,Gaj czere$niowy na stokach
masywu Czuby”,

2) proponowane obszary ochrony siedlisk Natura
2000: 9180-1Klonowo-lipowe lasy stokowe, 91E0-
6 Nadrzeczna olszyna.

3) obszar cenny przyrodniczo — ,murawy isuche
laki” w Czarnym Borze, na ktorym wystepuja ga-
tunki roslin obj¢te ochrona,

2. Na rysunku planu oznaczono orientacyjne gra-
nice terenéw wymienionych w ust. 1. 3. Na obszarach
wymienionych w ust. 1 pkt 1 i 2 nalezy:

1) zachowa¢ istniejaca rzezbe terenu i bieg ciekow,
o charakterze naturalnym i zblizonym do natural-
nego,

2) zachowaé istniejace formy zieleni o charakterze
naturalnym oraz zadrzewienia i zakrzaczenia,
z dopuszczeniem ich selekcji w celu poprawienia
jakosci uzytkowe;,

3) na gruntach rolnych prowadzi¢ ekstensywna pro-
dukcje rolna, zgodna z zasadami dobrej praktyKki
rolniczej, preferowane powinno by¢ uzytkowanie
w formie tak i pastwisk.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje zadrzewien i za-
krzewien §rodpolnych oraz ich usuwanie stosownie do
przepisow odrebnych okreslajacych zasady dobrej
praktyki rolniczej oraz zgodnie z ustaleniami pro-
gramow rolno-srodowiskowych.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ obszar potencjalnego naru-
szenia standardow ochrony $rodowiska, oznaczone na
rysunku planu, od oczyszczalni Sciekow.

2. Inwestycje w granicach obszaru okreslonego
w ust. 1, zwiazane ze stalym pobytem ludzi wymagaja
uzgodnienia z wtasciwym organem ochrony $rodowi-
ska i inspektorem sanitarnym.

3. Dla linii elektroenergetycznej 220 kV obowia-
zuje pas technologiczny o szerokosci 70 metrow (po
35 m od osi linii w obu kierunkach), dla ktérego obo-
wiazuja ograniczenia W uzytkowaniu jego terenu,
okreslone w § 47. Dla linii 110 kV obowiazuje pas
technologiczny o szerokosci 35 m (po 17,5mod osi
linii w obu kierunkach), w ktorym obowiazuja ograni-
czenia wuzytkowaniu jego terenu, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

4. Wyznacza si¢ strefy ochronne od gazociagow.
Zasieg stref ochronnych i zasady ich zagospodarowa-
nia zostaty okreslone w § 49.

§ 17. 1. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzigé
mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowi-
sko. Zakaz ten nie dotyczy terenow eksploatacji,
obiektow produkcyjnych, skladow 1 magazynow

i terenéw ustug, na ktoérych dopuszcza si¢ tereny
obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz
modernizacji istniejacej linii elektroenergetycznej
wysokiego napigcia 220 kV.

2. Ewentualne uciazliwo$ci wywotane przez
obiekty dopuszczone do lokalizacji nie moga wykra-
cza¢ po-za granice dziatki obiektu bedacego zrodiem
ucigzliwo$ci. Poziomy dopuszczalnych parametrow
sta-nu $rodowiska w zakresie hatasu, wibracji, pro-
mieniowania, zanieczyszczenia powietrza iwody
okreslaja przepisy ochrony $rodowiska.

§ 18. W zakresie ochrony przed uciazliwoscia ha-
fasu, zgodnie zustawa Prawo ochrony s$rodowiska,
ustala sie:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
MN, tereny zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej MW, tereny zabudowy zagrodowej MR
podlegaja ochronie, jak tereny zabudowy mieszka-
niowej, 0 ktérych mowa w przepisach odrgbnych,

2) tereny ustug U, na ktorych zlokalizowany jest szpi-
tal, podlegaja ochronie, jak tereny pod szpitale
i domy opieki spotecznej, 0 ktorych mowa w prze-
pisach odrgbnych,

3) tereny ustug U, na ktorych zlokalizowane sa szkoty
podlegaja ochronie, jak tereny pod budynkami
zwiazanymi ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy, o ktorych mowa w przepisach
od-regbnych,

4) tereny zieleni urzadzonej — ZP podlegaja ochronie,
jak tereny na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,
0 ktérych mowa w przepisach odrgbnych,

5) tereny zabudowy mieszanej — mieszkaniowej
i uslugowej MU, podlegaja ochronie, jak tereny na
cele mieszkaniowo-ustugowe, 0 ktérych mowa w
przepisach odrgbnych.

§ 19. 1. Na terenach zainwestowanych wyznacza
si¢ obszary zieleni wewngtrznej wytaczone z lokaliza-
cji budynkow z wyjatkiem obiektoéw matej architektu-
ry, gminnych urzadzen infrastruktury technicznej oraz
obiektow stuzacych bezpieczenstwu uzytkowania
terenu, ochronie zdrowia ludzi i srodowiska.

2. Na obszarach zieleni wewnetrznej nalezy:

1) zachowaé istniejace zespoly zieleni o walorach
srodowiskowych,

2) nowe uktady zieleni ksztaltowac z zastosowaniem
warto$ciowych  gatunkow  drzew i krzewow,
W nawigzaniu do tradycyjnego zagospodarowania
oraz charakterystycznych uktadow kompozycyj-
nych wystepujacych w otoczeniu.

3. Dopuszcza si¢ zmniejszenie wyznaczonego
obszaru zieleni wewngtrznej o 35% jego powierzchni,
pod nastepujacymi warunkami:

1) zachowana zostanie ciaglo$¢ okre$lonych na ry-
sunku planu uktadow zieleni wewngtrznej,
2) uwzglednione zostang ustalenia ust. 2.
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4. Na terenach przylegajacych do drogi woje-
wodzkiej nr 367 zakaz lokalizacji budynkow w obsza-
rach zieleni wewnetrznej dotyczy zabudowy przezna-
czonej na staty pobyt ludzi.

5. Na istniejacych zabudowanych dziatkach do-
puszcza si¢ mniejsza powierzchnig zieleni niz ustalo-
na wrozdziale 11. Powierzchnia ta nie moze by¢
mniejsza niz w stanie istniejacym.

6. Nowe nasadzenia zieleni poza obszarami zie-
leni wewngtrznej nalezy ksztattowaé wedtug nastepu-
jacych zasad:

1) uktady zieleni formowa¢ w nawiazaniu do ukila-
dow zieleni wystgpujacych w otoczeniu,

2) na terenach otwartych lokalizowa¢ zielen wzdhuz
ciagdbw komunikacyjnych oraz ciekéw natural-
nych.

Rozdzial 5

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej
i krajobrazu kulturowego

§ 20. 1. Ochronie podlegaja obiekty i obszary
wpisane do rejestru zabytkow.

2. Zestawienie obiektow i obszaréw wpisanych
do rejestru zabytkéw oraz odnoszace si¢ do nich usta-
lenia zawiera rozdziat 7.

§ 21. 1. Ustala sie budynki i obszary zabytkowe
objete ochrona postanowieniami planu:
1) kosciot filialny p.w. Chrystusa Krola w Borownie,
2) dom mieszkalny nr 27 w Borownie,
3) dom mieszkalny nr 28, obecnie szkota, w Borow-
nie,
4) kosciot parafialny p.w. NS Pana Jezusa w Czar-
nym Borze,
5) dom mieszkalny w zespole patacowym, obecnie
szpital, przy ul. Parkowej w Czarnym Borze,
6) dom mieszkalny, przy ul. XXX-lecia 14 w Czar-
nym Borze,
7) dom mieszkalny, obecnie przychodnia,
ul. Kamiennogorskiej 22 w Czarnym Borze,
8) cmentarz przy kosciele filialnym p.w. Chrystusa
Kréla w Borownie,
9) cmentarz komunalny w Czarnym Borze.
2. Budynki i obszary zabytkowe objete ochrong
postanowieniami planu oznaczono na rysunku planu.

przy

§22. 1. W budynkach zabytkowych objetych
ochrona postanowieniami planu ochronie podlegaja:
1) gabaryty budynku,
2) kompozycje ich elewacji,
3) forma i uktad dachu,
4) elementy dekoracyjne i detale architektoniczne,
5) zewnetrzne rozwiazania materiatowe.
2. Dopuszcza si¢ rozbudowe budynkow zabyt-
kowych objetych ochrona postanowieniami planu.

Rozbudowe nalezy ksztaltowa¢ w nawigzaniu do cech
zabudowy istniejacej, wymienionych w ust. 1.

3. Przy przebudowie i rozbudowie budynkéw za-
bytkowych nalezy przywroci¢ zdegradowane elemen-
ty architektoniczne podlegajace ochronie, wymienione
w ust.1.

§ 23. 1. W budynkach zabytkowych objetych
ochrong postanowieniami planu ochronie podlegaja:
1) gabaryty budynku,

2) kompozycje ich elewacji,

3) forma i uktad dachu,

4) elementy dekoracyjne i detale architektoniczne,
5) zewngtrzne rozwiazania materiatowe.

2. Dopuszcza si¢ rozbudowe¢ budynkow zabyt-
kowych objetych ochrona postanowieniami planu.
Rozbudoweg nalezy ksztaltowa¢ w nawiazaniu do cech
zabudowy istniejacej, wymienionych w ust. 1.

3. Przy przebudowie i rozbudowie budynkéw za-
bytkowych nalezy przywréci¢ zdegradowane elemen-
ty architektoniczne podlegajace ochronie, wymienione
w ust.1.

§ 24. 1. Ustala si¢ strefe ochrony konserwator-
skiej.

2. W strefie ochrony konserwatorskiej nowe ele-
menty zagospodarowania uzgodni¢ z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.

3. Granice strefy konserwatorskiej okresla rysu-
nek planu.

§ 25. 1. Dla ochrony zabytkéw archeologicznych
wprowadza sig:

1) ochrong udokumentowanych stanowisk archeolo-
gicznych oraz ich najblizszego sasiedztwa, w za-
kresie  wynikajacym z przepisow  odrgbnych;
wszelkie zamierzenia inwestycyjne w obrebie ist-
niejacych stanowisk archeologicznych i w ich naj-
blizszym sasiedztwie powinny by¢ poprzedzone
badaniami archeologicznymi,

2) strefg ,,W” ochrony archeologicznej dla stanowisk
archeologicznych o wiasnej formie terenowej,
w ktorej obowiazuje zakaz prowadzenia robot
ziemnych bez zgody Wojewddzkiego Konserwato-
ra Zabytkow oraz zakaz zainwestowania,

3) zakaz nowych zalesien na terenie wystgpowania
stanowisk archeologicznych bez zgody Woje-
wodzkiego Konserwatora Zabytkow.

2. Wystepujace na obszarze planu udokumento-
wane stanowiska archeologiczne oznaczono na rysun-
ku planu.

3. Dla terenow, na ktorych brak jest znanych sta-
nowisk archeologicznych wprowadza si¢ wymog
zglaszania do wilasciwego urzedu Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow wszelkich odkrytych w trak-
cie robot ziemnych przedmiotow o cechach zabytko-
wych oraz nawarstwien historycznych, ktore podlega-
ja ochronie z mocy prawa.
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Rozdzial 6

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznej

§ 26. Tereny o charakterze przestrzeni publicznej
stanowia:

1) tereny drog i ulic publicznych wraz z ich otocze-
niem obejmujacym:

a) na obszarach zabudowanych — tereny do istnie-
jacych i okreslonych w planie linii zabudowy,

b) na obszarach otwartych tereny wzdtuz drég pu-
blicznych KD w pasie 0 szerokosci 50 m od li-
nii rozgraniczajacych drog,

2) tereny potozone wzdluz linii kolejowych w pasie
0 szerokosci 50 m od linii rozgraniczajacych tere-
néw kolejowych,

3) tereny zieleni urzadzonej,

4) tereny obszaréw zabytkowych — wpisanych do
rejestru zabytkéw oraz objetych ochrona postano-
wieniami planu.

§ 27.1. W obregbie przestrzeni publicznej do-
puszcza si¢ umieszczenie elementéw informacji,
plansz reklamowych i obiektow matej architektury
uksztattowanych zgodnie z przyjetym przez wiadze
gminy systemem informacji, w tym systemem infor-
macji turystycznej.

2. Elementy systemu informacji powinny obej-
mowac¢ obiekty matej architektury, w tym kioski stu-
zace funkcji informacji, reklamy i handlu, wiaty, stu-
py itablice ogloszeniowe oraz reklamowe obiekty
przestrzenno-architektoniczne.

3. Do czasu przyjecia gminnego systemu infor-
macji przy lokalizacji elementéw informacji, plansz
reklamowych i obiektow matej architektury w obrebie
przestrzeni publicznej nalezy stosowac rozwiazania
jednorodne plastycznie i architektonicznie, nawiazu-
jace do form i rozwiazan materiatowych detalu archi-
tektonicznego wystepujacego na budynkach zabytko-
wych.

4. Dopuszcza si¢ umieszczenie plansz i elemen-
tow reklamowych i informacyjnych na elewacjach
budynku przy zachowaniu zasady, ze plansze i ele-
menty beda umieszczane w sposob uporzadkowany
oraz o wielko$ci, formie ikolorystyce odpowiadaja-
cych kompozycji elewacji. W przypadku umieszcza-
nia kilku plansz ielementow beda one ponadto
0 jednakowych wymiarach oraz umieszczane wzdtuz
okreslonej linii kompozycyjnej.

5. Wyklucza si¢ lokalizacje wolno stojacych
plansz reklamowych wielkogabarytowych, przekra-
czajacych wysokos¢ 2,5 m od poziomu terenu.

6. Umieszczenie elementow systemu informacji
i reklam na obszarach zabytkowych ina obiektach
zabytkowych wymaga uzgodnienia z wojewodzkim
konserwatorem zabytkow.

7. W przestrzeni publicznej wyklucza sie lokali-
zacje:
1) nowych budynkéw gospodarczych,
2) barakowozow i kontenerow oraz kioskow, z wy-
jatkiem dopuszczonych w §27 i 41.

§ 28. 1. Przy lokalizacji i ksztattowaniu ogrodzen
wzdtuz linii rozgraniczajacych drog i placow publicz-
nych na-lezy zachowa¢ nastgpujace warunki:

1) odcinki wyodrgbniajacych si¢ ciagow ogrodzen
winny si¢ charakteryzowac jednakowa wysokoscia
oraz wspolnymi lub jednakowymi cechami roz-
wiazan plastycznych / architektonicznych i mate-
rialowych;

2) wykluczy¢ lokalizacje
w tym prefabrykowanych.

2. Ustala sie nastgpujace maksymalne wysoko$ci
ogrodzen:

1) dla terenow oznaczonych symbolami literowymi:
MU, MN, MW, RM - 1,5 m,

2) dla terendw oznaczonych symbolami literowymi:
U, ZP: 2,0 m.

§ 29. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania
ogrodzen przy obiektach zabytkowych i obszarze
objetym $cista ochrong wartosci zabytkowych:

1) ogrodzenie powinno by¢ zrekonstruowane lub
dostosowane do cech stylistycznych istniejacego
ogrodzenia obiektow zabytkowych,

2) dopuszcza si¢ podwyzszenie wysoko$ci ogrodze-
nia, w stosunku do okreslonej w §28, oraz ogro-
dzenie pelne, jako kontynuacje istniejacych ogro-
dzen zabytkowych.

Rozdzial 7

ogrodzen betonowych,

Granice i sposoby zagospodarowania terenow
lub obiektéw

§ 30. 1. Na obszarze objetym planem, we wsi
Czarny Bor znajduja si¢ nastepujace obiekty wpisane
do rejestru zabytkéw na podstawie przepisow ustawy
0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami:

1) zamek — ruina, nr rej. 593, z dnia 25.08.1959,

2) patac, obecnie szpital, nr rej. 257
23.04.1951 .,

3) oficyna dworska w zespole patacowym, nr rej.
792/Wt z dnia 25.05.1981 r.,

4) oficyna dworska w zespole patacowym, nr rej.
802/Wt z dnia 14.05.1981 r.,

5) spichlerz przy ul. Parkowej 6, nr rej. 793/Wt z dnia
14.05.1981 r.,

6) park, nr rej. 860/Wt z dnia 18.09.1981 r.

2. Obiekty wpisane do rejestru zabytkow ozna-
czono na rysunku planu.

3. Zagospodarowanie obiektow wpisanych do re-
jestru zabytkow podlega regulacjom okreslonym
w przepisach ustawy o0 ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami.

z dnia
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4. Prace konserwatorskie, restauratorskie oraz ro-
boty budowlane w obiektach wpisanych do rejestru
zabytkdw wymagaja uzyskania pozwolen wojewodz-
kiego konserwatora zabytkow. W ramach konserwacji
i restauracji nalezy wydoby¢ zatarte cechy stylistycz-
ne obiektow.

5. Dopuszcza si¢ wprowadzenie nowych elemen-
tow zagospodarowania pod warunkiem uwzglednienia
wymogoéw konserwatorskich i uzyskania pozwolenia
wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

§ 31. 1. W obszarze planu ochronie podlega zgto-
szony Komisji Europejskiej projektowany Specjalny
Obszar Ochrony siedlisk Natura 2000 PLH 020038
,,Gory Kamienne”.

2. Na jego terenie obowiazuje sposob uzytkowa-
nia oraz zakazy okre§lone w ustawie o ochronie przy-
rody oraz przepisach odrgbnych.

§ 32. W obszarze objetym planem znajduja si¢
nastepujace pomniki przyrody, potozone w miejsco-
wosci Czarny Bor:

1) lipa drobnolistna, przy bramie wjazdowej do szpi-
tala, o obwodzie pnia. 320 cm, o nr rej. 107/65;

2) lipa drobnolistna, przy ul. Wesolej, o obwodzie
pnia. 370 cm, o nr rej. 18/65;

3) cis pospolity, w parku, o obwodzie pnia 186 cm,
o nr rej. 103/65.

§ 33. 1. Na obszarze objetym planem wystepuja

lasy ochronne, podlegajace administracji LPG
w Nadle$nictwie Kamienna Goéra i w Nadlesnictwie
Walbrzych.

2. Sposoby uzytkowania i zagospodarowania te-
rendw w obregbie las6w ochronnych okreslaja przepisy
odrebne.

§ 34. 1. Ochronie podlegaja zarejestrowane Uje-
cia wody oraz ustalone dla nich strefy ochrony bezpo-
srednie;j:

1) dwie studnie giebinowe (nr 11 2), w Czarnym Bo-
rze, dla ktorych wydano pozwolenie wodno-
prawne Decyzja WOS — 6223/17/2000 i Decyzja
znak WOS-6223/14/4/02,

2) glebinowe ujecie wody w Czarnym Borze przy
drodze wojewodzkiej nr 367,

3) powierzchniowe ujecie wody w Czarnym Borze,

4) glebinowe ujecie wody w Bordéwnie, dla ktorego
wydano pozwolenie wodno prawne Decyzja Urzg-
du Wojewodzkiego Wydziatu Ochrony Srodowi-
ska w Watbrzychu Nr OS.V-7211/80/84 r.

2. Ochronie podlega obszar potozony w strefie
ochrony posredniej o promieniu 80 m wokodt ujecia
glebi-nowego wody do celow pitnych i gospodar-
czych, wyznaczonej decyzja Urzedu Wojewodzkiego
Wy-dziatu Ochrony Srodowiska w Watbrzychu Nr
0S.V-7211/80/84 r.

3. Zakres ochrony i zasady zagospodarowania te-
rendow uj¢¢ wody i strefy ochrony posredniej okreslaja
obowiazujace decyzje oraz przepisy odrebne.

§ 35. 1. Ochronie podlegaja ztoza:

1) melafiru ,,Grzedy”: pole ,,A”, ,,B” i,,C” udoku-
mentowane dokumentacja geologiczna w kat. C2 +
C1 + B, zatwierdzona decyzja Prezesa CUG z dnia
27 stycznia 1983 r., znak KZK/012/K/4548/82/83,
uzupetniong dodatkiem nr 2, zatwierdzonym decy-
zja MOSZNIL, znak KZK/012/F/6404/94 oraz pole
,,D”, udokumentowane dodatkiem nr 3, zatwier-
dzonym decyzja Ministra Srodowiska z dnia
5 lipca 2000 r., znak DG/kzk/ZW/7100/2000,

2) melafiru ,,Boréwno”,

3) melafiru ”Czarny Bor”,

4) wegla kamiennego ,,Viktoria” WK578ZG.

2. W obszarze objetym planem znajduja sig tere-
ny gornicze:

1) ,,Boréwno I”, ustanowiony dla ztoza ,,Bor6wno”,

2) ,,Gorce”, ustanowiony dla ztoza porfiru ,,Gorce”,
polozonego poza granicami obszaru objetego pla-
nem.

3. Granice 710z i terendw gorniczych wyznaczo-
no na rysunku planu.

4. Ochron¢ udokumentowanego zloza ,,Czarny
Bor” okreslaja przepisy odrebne.

5. Ochrong oraz sposob uzytkowania i zagospo-
darowania udokumentowanych zt6z melafiru ,,Grzg-
dy”, ,,Boréwno”, wegla kamiennego ,,Viktoria”
WKA578ZG i terendéw gorniczych ,,Boréwno I” i ,,Gor-
ce”, okreslaja przepisy odrebne, projekty zagospoda-
rowania zt6z, warunki koncesji na wydobywanie ko-
palin i szczegétowe ustalenia planu.

Rozdzial 8

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 36. 1. Uktad drog tworza:

1) droga gtowna — KD G, w sladzie istniejacej drogi
wojewodzkiej nr 367, relacji Kamienna Goéra —
Walbrzych;

2) drogi dojazdowe zbiorcze KD Z, — w ciagach drog
powiatowych:

a) 1KD Z, 2KD Z — nr 3367D Witkow — Grzedy,
b) 3KD Z - nr 3366D Czarny Bor — Boguszow -

Gorce,
3) drogi lokalne — 1-5KD L w ciagach istniejacych
drog gminnych,
4) drogi dojazdowe — 1-26 KD D w ciagach istnieja-
cych drog,

5) droga dojazdowa — 27 KD D projektowana droga
gminna,

6) drogi wewnetrzne istniejace — 1KDW i projekto-
wane — 2KDW, 3KDW.

2. Przebieg drég podstawowych okre$la rysunek
planu.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie innych drog we-
wngtrznych i dojazdow, anizeli ustalone w planie, dla
obstugi istniejacych i projektowanych funkcji, zgod-
nie z przepisami odrgbnymi, przy zachowaniu para-
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metrow drog ustalonych w planie. W przypadku
zmiany lub korekty trasy drog wewngtrznych KDW
tereny podlegajace zmianie moga by¢ przeznaczone
na cele funkcji terenow sasiadujacych bezposrednio
z droga.

4. W terenie zabudowanym wsi dopuszcza sig
uksztattowanie drog o przekroju ulicznym.

5. Dopuszcza si¢ konieczne poszerzenia pasow
drogowych, w tym oznaczonych na rysunkach planu
liniami rozgraniczajacymi obowiazujacymi, na cele
zwigzane z poprawa parametréow techniczno — uzyt-
kowych drogi, w szczegdlnosci zwiazanych z bezpie-
czenstwem ruchu, bezpieczenstwem uzytkownikow
terenow przylegajacych do drogi oraz z ochrona
zdrowia ludzi. Poszerzenie pasa drogowe-go istnieja-
cych drég moze odbywaé si¢ za zgoda wiascicieli
gruntow, ktore beda stuzy¢ poszerzeniu drogi.

6. Dla drog wewngetrznych, wtym nieoznaczo-
nych na rysunku planu dopuszcza sig:

1) zagospodarowanie jako ciagi pieszo — jezdne,
2) utrzymanie parametrow drog transportu rolnego,
3) korekte ich przebiegu albo rozbudowg.

7. Zachowuje si¢ istniejace drogi wewngtrzne

nieoznaczone na rysunku planu.

§ 37. 1. Zachowuje si¢ szerokosci drog w istnie-
jacych liniach rozgraniczajacych.

2. Dopuszcza si¢ poszerzenia pasow drogowych
i ulicznych na cele zwiazane z poprawa bezpieczen-
stwa uczestnikow ruchu oraz bezpieczenstwa i zdro-
wia uzytkownikow terenow przylegajacych do drog
i ulic, za zgoda wtascicieli przedmiotowych dziatek
i zarzadca drogi.

3. Zachowuje si¢ istniejaca obsluge terenow
i dzialek z drog.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje skrzyzowan i zjaz-
dow zgodnie z ustaleniami rysunku planu po uzgod-
nieniu z zarzadca drogi.

5. Dopuszcza si¢ wprowadzenie innych skrzyzo-
wan i zjazdow poza oznaczonymi na rysunku planu po
uzyskaniu zgody zarzadcy drogi.

6. Ustala si¢ zakaz obstugi bezposredniej z pla-
nowanej rezerwy terenowej pod obejscie Czarnego
Boru w ciagu drogi wojewddzkiej nr 367.

§ 38. 1. Minimalna szeroko$¢ nowych drog i ulic
W liniach rozgraniczajacych powinna wynosic:

1) droga dojazdowa — 10,0 m,
2) droga wewnetrzna — 8,0 m.

2 Dopuszcza sie nowe dojScia i dojazdy do dzia-
fek budowlanych oraz do terendw rolniczych zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.

3. W obrebie przekroju ulicznego dopuszcza sig
lokalizowanie nast¢pujacych elementow:

1) jezdnie,

2) chodniki,

3) pasy zieleni z zadrzewieniami,
4) miejsca postojowe przyuliczne,

5) sieci infrastruktury technicznej, za zgoda zarzady
drogi.

4. Dopuszcza sig ksztaltowanie ulic w oparciu
0 zasady ruchu uspokojonego okreslone w przepisach
odregbnych.

5. Modernizowane inowe elementy drog pu-
blicznych stuzace pieszym oraz dojscia do obiektow
ustugowych i budynkéw wielorodzinnych nalezy do-
stosowywac do potrzeb osob niepelnosprawnych.

§ 39. 1. Wskazuje si¢ rezerwe terenu dla nowej
trasy drogi wojewodzkiej nr 367 o szerokosci 50 m.

2. W strefie tej ustala si¢ zakaz lokalizacji obiek-
tow trwatych. Zasady zagospodarowania w obszarze
rezerwy i w jej sasiedztwie okreslaja przepisy odreb-
ne.

3. Rezerwe okreslono na rysunku planu.

§ 40. 1. Dopuszcza si¢ wytyczenie $ciezek rowe-

rowych i pieszo-rowerowych na:

1) terenach drog publicznych - KD i drog wewngtrz-
nych — KDW,

2) terenach zieleni urzadzonej — ZP,

3) terenach rolniczych — uzytkow rolnych — R, rolni-
czych — 1ak ipastwisk - RZ oraz laséw — ZL —
w $ladzie drog polnych ile$nych, za zgoda ina
warunkach okreslonych przez zarzadce terenu.

§41. 1. W obrebie linii rozgraniczajacych drog
nalezy zachowaé nastepujace zasady ksztaltowania
zieleni:

1) przy modernizacji drog iulic w maksymalnym
stopniu utrzymac istniejace zagospodarowanie zie-
lenia,

2) w ciagach powyzej 10 miejsc postojowych, lokali-
zowanych wzdtuz drog i ulic, wprowadzaé grupy
zieleni, w uzgodnieniu z zarzadca drogi,

3) w ciagach drog i ulic klasy KD G i KD L dopusci¢
lokalizowanie pasow zieleni izolacyjne;.

2. W obrgbie linii rozgraniczajacych drég
i ciagow pieszych dopuszcza sig lokalizowanie obiek-
tow nie ograniczajacych bezpieczenstwa ruchu, takich
jak:

1) zwiazanych z obstuga ruchu,

2) matej architektury,

3) kioskow nie zwiazanych trwale zterenem
0 powierzchni uzytkowej do ~ 10,0 m? kazdy, za
zgoda zarzadcy drogi.

3. Obiekty zwiazane z obstuga ruchu i kioski na-
lezy ksztattowa¢ w oparciu 0 jednorodne rozwiazania
architektoniczne i materiatowe.

4. Przy budowie i przebudowie drdg i ulic nalezy
uwzglednia¢ zasady lokalizacji sieci infrastruktury
technicznej wynikajace z przepisow odrebnych oraz
ustalenia okre$lone w planie.

§ 42. 1. Dla nowej zabudowy, w granicach dzia-
tek budowlanych, nalezy zapewni¢ odpowiednia do
potrzeb i przepisow odrgbnych liczbg miejsc postojo-
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wych dla samochodéw osobowych i samochodoéw
gospodarczych.

2. Minimalna liczb¢ miejsc postojowych dla sa-
mochodéw osobowych nalezy ustali¢ uwzglgdniajac
na-stepujace wskazniki:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej 1 m.p./
1 mieszkanie,
2) na potrzeby obiektow produkcji 1 m.p./5 zatrud-
nionych,
3) na terenach ustug:
a) biura, urzedy i obiekty handlowe 1m.p./50 m?
p.u.,
b) obiekty sportowo-rekreacyjne i gastronomiczne
Im.p./10 uzytkownikow,
c) szkoty 1m.p./10 0sob personelu,
d) przychodnie zdrowia 1m.p./100 m2 p.u.,
e) biblioteki, kluby i sale widowiskowe 1 m.p./
20 uzytkownikow,
f) hotele i pensjonaty
g) obiekty ustugowe pozostate 1m.p./5 16zek,
1m.p./50 m? p.u.

3. W bilansie miejsc postojowych dopuszcza sig
uwzglednienie przyulicznych miejsc postojowych za
zgoda zarzadcy drogi.

4. Wskazniki podane w ust. 2 nalezy stosowac
takze przy zmianie sposobu uzytkowania oraz do czg-
sci budynkéw stanowiacych rozbudowe lub nadbu-
dowe istniejacych budynkow.

§ 43. 1. Zachowuje si¢ istniejace zelektryfikowa-
ne linie kolejowe:

1) nr 274 relacji Wroctaw — Jelenia Gora — Zgorzelec
0 panstwowym znaczeniu, ruchu pasazersko — to-
warowym, pierwszorzedna, dwutorowa, stanowia-
ca tereny zamknigte ustalone Decyzja Nr 62 Mini-
stra Infrastruktury z dnia 26 wrze$nia 2005 r.

2) nr 976 relacji Boguszow Gorce Zachod — Czarny
Bor, znaczenia miejscowego, 0 ruchu towarowym,
jednotorowa.

2. Dopuszcza si¢ poszerzenia terenow kolejo-
wych na cele zwiazane z poprawa bezpieczenstwa
ruchu i uzytkownikow terendw przylegajacych do
tych terenéw oraz z ochrona zdrowia ludzi, atakze
w celu dostosowania do migdzynarodowych wymo-
gow techniczno — funkcjonalnych.

§ 44. 1. Zachowuje si¢ istniejacy system zaopa-
trzenia w wodg do celow komunalnych obejmujacy
ujecia wody w Czarnym Borze, Borownie i w Grze-
dach Gornych, zbiorniki wyréwnawcze w Czarnym
Borze oraz sieci magistralne i rozdzielcze.

2. Zaklada si¢ modernizacj¢ systemu oraz rozbu-
dowe sieci stosownie do potrzeb iobowiazujacych
standardow techniczno-uzytkowych.

3. Do czasu realizacji gminnego systemu zaopa-
trzenia w wode dopuszcza sie, jako czasowe, rozwia-
zania indywidualne ujg¢ wody, pod warunkiem spet-

nienia wymogow sanitarnych i ochrony Srodowiska
wynikajacych z przepiséw odrebnych.

4. Zachowuje si¢ wodociagi przesylowe magi-
stralne o $rednicy: 300, 375, 400 i 600 shuzace do
zasilania w wodg miasto Watbrzych. Wyklucza sig¢
lokalizacje obiektow budowlanych w obszarze za-
pewniaja-cym ich ochrong i prawidlowa eksploatacj¢
— zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi
i warunkami technicznymi.

§ 45. 1. Zaklada si¢ objecie terendw zainwesto-
wanych gminnym zbiorczym systemem odprowadze-
nia i oczyszczania $ciekow odprowadzajacym $cieki
do istniejacej oczyszczalni usytuowanej w Czarnym
Borze.

2. Zaklada si¢ mozliwo$¢ obslugi przez ww.
oczyszczalni¢ sasiednich terenow wiejskich.

3. Do czasu realizacji gminnego systemu odpro-
wadzenia i oczyszczania $ciekéw dopuszcza sig, jako
czasowe, rozwiazania indywidualne odprowadzenia
sciekoéw, pod warunkiem spetnienia wymogow sani-
tarnych i ochrony $rodowiska wynikajacych z przepi-
sow szczegblnych.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzenia
wod opadowych, przy spetieniu wymagan wynikaja-
cych z przepisow Prawa ochrony $rodowiska i Prawa
wodnego:

1) w zespotach skoncentrowanych uktadéw zabudo-
wy, na terenach zainwestowanych produkcji rolni-
czej i terenach przemystowych oraz z zanieczysz-
czonych powierzchni drog i parkingdw o trwatlej
nawierzchni — odprowadzenie do wod powierzch-
niowych lokalnymi systemami kanalizacyjnymi,
poprzez oczyszczalnie wod opadowych zainstalo-
wane przy wylocie do odbiornika;

2) na pozostalych terenach zainwestowanych — od-
prowadzenie indywidualne do istniejacych wod
powierzchniowych i na teren.

§ 46. Ustala si¢ nastgpujace zasady obshlugi
w zakresie usuwania i utylizacji odpadow statych:

1) sktadowanie i unieszkodliwianie odpadow zgodnie
z gminnym planem gospodarki odpadami; sktado-
wanie na urzadzonym sktadowisku odpadow ko-
munalnych;

2) sktadowanie czasowe odpadkow wylacznie w
miejscach gromadzenia zlokalizowanych zgodnie
Z wymogami przepisoéw prawa budowlanego;

3) w miejscach czasowego gromadzenia odpadkéw
stalych nalezy przewidzie¢ mozliwos$¢ segregacji
odpadow.

2. Ustala si¢ rozbudowe skladowiska odpadow
komunalnych w Czarnym Borze. Terenowy zasigg
rozbudowy okresla rysunek planu.

3. Na terenach objetych planem wyklucza sig
sktadowanie materiatow i1 odpadéw mogacych powo-
dowac¢ degradacj¢ srodowiska, w tym skazenie gruntu
i wod gruntowych.
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§ 47. 1. Ustala si¢ dostawe energii elektrycznej
zsieci iurzadzen przedsigbiorstwa energetycznego
zajmujacego si¢ dystrybucja energii zgodnie z ustawa
Prawo energetyczne.

2. Zaklada sie¢ modernizacje irozbudowe sieci
i urzadzen elektroenergetycznych, w tym:

1) modernizacje istniejacych oraz budowe nowych
stacji transformatorowych20/0,4kV ,

2) modernizacj¢ i Skablowanie istniejacych oraz bu-
dowe nowych sieci napowietrznych linii §redniego
napigcia 20 kV 1 niskiego napigcia, stosownie do
potrzeb.

3. Zachowuje si¢ przebieg istniejacych dystrybu-
cyjnych linii elektroenergetycznych wysokiego napig-
cia 110 kV.

4. Wzdhiz linii wysokiego napigcia 110 kV obo-
wiazuje pas technologiczny o szerokosci 4 m od linii
skrajnego przewodu, w ktorym obowiazuja ustalenia,
okreslone w przepisach odrgbnych.

5. Dopuszcza si¢ dostawe energii elektrycznej
z indywidualnych i niekonwencjonalnych zZrodet —
elektrowni wodnych, elektrowni stonecznych, elek-
trowni wiatrowych. Przy lokalizacji urzadzen nalezy
spetni¢ wymogi 1 warunki okreslone rozdziatach 2-7.

§ 48. 1. Na terenie objetym planem znajduje sig
fragment elektroenergetycznej sieci przesylowej
0 napieciu 220 kV relacji Boguszow — Cieplice,
wzdluz ktorej obowiazuje pas technologiczny
0 szerokoséci 70 metréw (po 35 m od osi linii w obu
kierunkach), dla ktérego obowiazuja ograniczenia
W uzytkowaniu jego terenu.

2. Dla terenéw znajdujacych si¢ w pasie techno-
logicznym obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) nie nalezy lokalizowa¢ budynkéw mieszkalnych
i innych przeznaczonych na staly pobyt ludzi;
w indywidualnych przypadkach, odstepstwa od tej
zasady moze udzieli¢ wlasciciel linii, na warun-
kach przez siebie okreslonych,

2) nalezy uzgadnia¢ warunki lokalizacji wszystkich
obiektow z wlascicielem linii,

3) nie nalezy sadzi¢ roslinno$ci wysokiej pod linig i w
odlegtosci od osi linii po 16,5 m w obu kierun-
kach,

4) wszelkie zmiany w kwalifikacji terenu w obrebie
pasa technologicznego linii i w jego bezposrednim
sasiedztwie powinny by¢ zaopiniowane przez wia-
Sciciela linii,

5) zalesienia terendw rolnych w pasie technologicz-
nym moga by¢ przeprowadzone w uzgodnieniu
z wla$cicielem linii,

6) lokalizacja budowli zwierajacych materialy nie-
bezpieczne pozarowo, stacji paliw i stref zagrozo-
nych wybuchem oraz konstrukcji wysokich w bez-
posrednim sasiedztwie pasow technologicznych
wymaga uzgodnienia z wtascicielem linii.

3. Dopuszcza sig:

1) budowe linii elektroenergetycznej 400 kV albo
linii wielotorowej, wielonapigciowej po trasie ist-
niejacej linii i o napigciu 220 kV,

2) odbudowe, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe
istniejacej linii oraz linii, ktéra w przysztosci zo-
stanie wybudowana na jej miejscu,

3) mozliwos$¢ rozmieszczenia stupow oraz podziem-
nych, naziemnych Ilub nadziemnych obiektow
i urzadzen niezbednych do korzystania z linii w in-
nych niz dotychczasowe miejsca.

4. Ustalenie ust. 2 pkt 1 nie dotyczy istniejacych
dziatek budowlanych potozonych w granicach pasa
technologicznego, na ktérych dopuszcza si¢ lokaliza-
cje nowej zabudowy i przebudowg istniejacej przy
zatozeniu spetnienia warunkéw wynikajacych z prze-
piséw odrebnych w zakresie dopuszczalnych wielko-
$ci pola elektromagnetycznego.

5. Przy rozbudowie linii i budowie nowej linii
uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z istniejacego
zainwestowania, W szczeg6lno$ci istniejacej zabudo-
wy przeznaczonej na staly pobyt ludzi, okreslone
w Polskich Normach i przepisach odrgbnych oraz
przeprowadzi¢ pomiary natgzenia pola elektromagne-
tycznego.

§49. 1. Utrzymuje si¢ dostawe gazu z Sieci
i urzadzen przedsigbiorstw zajmujacych si¢ przesytem
i dystrybucja paliw gazowych zgodnie z ustawa Pra-
wo Energetyczne.

2. Uktad sieci i urzadzen infrastruktury technicz-
nej nalezy ustali¢ w oparciu o programy i koncepcje
rozbudowy sieci, dostosowane do planowanego zago-
spodarowania przestrzennego.

3. Zaklada si¢ mozliwo$¢ rozbudowy systemu
(sieci iurzadzen) zaopatrzenia w gaz z sieci i w gaz
ptynny, bezprzewodowy w zaleznosci od potrzeb
i zasadno$ci ekonomicznej danego rozwiazania.

§ 50. 1. Zachowuje sig:

1) istniejace przebiegi sieci gazowych podwyzszone-
go S$redniego ci$nienia o $rednicy nominalnej
DN500 oraz cisnieniu PN1,6 MPa relacji: odgate-
zienie Szosa Walbrzyska / Ptaszkéw — punkt po-
miarowy Czarny Bor i odgatgzienie Boguszéw —
punkt pomiarowy Czarny Bor;

2) istniejace przebiegi sieci gazowych podwyzszone-
go S$redniego cisnienia o Srednicy nominalnej
DN300 oraz ci$nieniu PN1,6 MPa relacji: Sciegny
— punkt pomiarowy Czarny Bor i odgatezienie
Gorce — punkt pomiarowy Czarny Bor;

3) system zaopatrzenia wsi Czarny Bor w gaz prze-
wodowy obejmujacy stacjg redukcyjno-pomiarowa
1°-go stopnia Czarny Bor — Osiedle o ci$nieniu na
wejsciu PN1,6 MPa, punkt pomiarowy w Czarnym
Borze, gazociag podwyzszonego $redniego cisnie-
nia o $rednicy nominalnej DN100, ci$nieniu PN1,6
Mpa, relacji odgatezienie Czarny Bor — Czarny
Bor oraz sie¢ niskiego cis$nienia.
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2. Ustala sie minimalng strefe ochronng 20 m od
gazociagu DN300 i 30 m od gazociagu DN500 od osi
gazociagu do granicy terenu projektowanego pod
zainwestowanie z nastepujacymi wyjatkami:

1) na terenach ustug Uoraz innych terenach
w przypadku lokalizacji budynkéw uzyteczno$ci
publicznej izamieszkania zbiorowego, wprowa-
dzenia funkcji ustug publicznych — strefa ochronna
wynosi 25 m od gazociagu DN300 oraz 40 m od
DN500 liczac od osi gazociagu do granicy tere-nu,

2) na terenach ustug U w przypadku lokalizacji stacji
paliw strefa ochronna wynosi 40 m od gazo-ciagu
DN300 liczac od osi gazociagu do ogrodzenia bazy
lub granicy terenu,

3) na terenach 3KS, na ktorych ustala si¢ lokalizacje
stacji paliw strefa ochronna wynosi 40 m od gazo-
ciagu DN300 liczac od osi gazociagu do ogrodze-
nia bazy lub granicy terenu.

3. W przypadku modernizacji sieci strefy
ochronne ustalone w ust. 2 moga by¢ zmniejszone
zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi.

4. Dla stref ochronnych od gazociagu ustala sie
nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy,

2) obowiazek zapewnienia swobodnego dojazdu do
sieci infrastruktury technicznej oraz swobodne-go
przemieszczania si¢ wzdhuz gazociagu,

3) dopuszcza sie lokalizacje sieci podziemnego
uzbrojenia technicznego po uzgodnieniu i na wa-
runkach okreslonych przez zarzadcg gazociagu,

4) zakaz sadzenia drzew i krzewow w pasie 6 m (po
3 m od osi gazociagu), zagospodarowanie zielenia
niska,

5) zakaz prowadzenia dziatalno$ci mogacej zagrozic
trwato$ci gazociagu podczas eksploatacji,

6) wszelkie zmiany zagospodarowania istniejacych
terenéw zainwestowanych wymagaja uzgodnienia
z zarzadca sieci gazowej.

5. Ustala si¢ realizacj¢ zagospodarowania
w strefie ochronnej od sieci gazowych po szczegoto-
wym uzgodnieniu lokalizacji z OZG Watbrzych.

§ 51. Ustala si¢ ogrzewanie obiektow z wykorzy-
staniem indywidualnych lub grupowych instalacji
grzewczych spetniajacych wymogi sanitarne i ochro-
ny srodowiska okreslone w przepisach odrebnych.

§ 52. 1. Ustala si¢ funkcjonowanie na obszarze
gminy stacjonarnej i ruchomej sieci telekomunikacyj-
nej przedsigbiorstw telekomunikacyjnych.

2. Urzadzenia i sieci telekomunikacji publicznej
nalezy lokalizowa¢ zgodnie z obowiazujacymi przepi-
sami odrgbnymi, normami oraz zuwzglgdnieniem
ustalen planu.

3. Przy lokalizacji instalacji telefonii komorko-
wej nalezy uwzgledni¢ przepisy odrebne w zakresie
ochrony przed promieniowaniem szkodliwym dla

ludzi i srodowiska, dopuszczalnych poziomoéw pro-
mieniowania, jakie moga wystgpowa¢ w srodowisku.

4. Ustala si¢ nastgpujace warunki dla instalacji
masztow telefonii komorkowej:

1) przy lokalizacji masztu nalezy uwzgledni¢ walory
krajobrazowe oraz bezpieczenstwo uzytkowania
sieci napowietrznych infrastruktury technicznej
i linii komunikacyjnych potozonych w rejonie
masztu,

2) maksymalna wysoko$¢ masztu stacji nadawczej —
60 m,

3) lokalizacj¢ nalezy uzgodnié¢ z wlasciwym organem
ochrony $rodowiska w zakresie ochrony krajobra-
Zu.

§ 53. 1. Ustala si¢ modernizacj¢, przebudowe
i rozbudowg istniejacych sieci i instalacji infrastruktu-
ry technicznej.

2. Uktad nowych oraz zakres rozbudowy istnieja-
cych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nalezy
ustali¢ w oparciu 0 zatozenia, programy i koncepcje
rozwoju poszczegodlnych rodzajow sieci lub w oparciu
0 rozwiazania zawarte w projektach budowlanych
poszczegdlnych przedsigwzigc.

3. W obszarze istniejacego zainwestowania oraz
planowanego rozwoju przestrzennego nowe sieci in-
frastruktury technicznej mozna lokalizowaé¢ w liniach
rozgraniczajacych drog, ulic iciagow pieszych za
zgoda zarzadcy drogi.

4. Dopuszcza si¢ sytuowanie Sieci poza pasami
drog,

lic iciagbw pieszych w przypadkach koniecz-
nych, wymuszonych konfiguracja terenu i istniejacym
zainwestowaniem, za zgoda wlasciciela terenu i za-
rzadcy sieci.

5. Dopuszcza sig¢ budowe lokalnych urzadzen in-
frastruktury technicznej jako wolno stojacych lub
wbudowanych oraz urzadzen monitoringu $rodowi-
ska. Przy lokalizacji urzadzen nalezy uwzgledni¢ wa-
runki i wymogi okre$lone w planie.

6. Wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektéw budowla-
nych w obszarze zapewniajacym ochrong i prawidto-
wa eksploatacje sieci infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 9

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazy zabudowy

§ 54. 1. W przypadku gdy istniejace wskazniki
zabudowy i intensywnosci zabudowy sa réwne lub
wigksze od ustalonych w rozdziale 11 dopuszcza sig
zwigkszenie powierzchni zabudowy i powierzchni
catkowitej istniejacych budynkéw maksimum o 15%.

2. W przypadku gdy istniejace wskazniki zabu-
dowy i intensywnos$ci zabudowy sa mniejsze od usta-
lonych wrozdziale 11, ale zwiekszenie powierzchni
zabudowy i powierzchni catkowitej istniejacych bu-
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dynkéw maksimum o 15% spowodowatoby ich prze-
kroczenie, dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni
zabudowy i powierzchni catkowitej istniejacych bu-
dynkow do 15%.

3. Ustalenie ust.1 odnosi sie takze do terenow
0 istniejacej zabudowie, dla ktorych nie ustalono
wskaznikéw zabudowy i intensywnosci zabudowy.

4. Dla dziatek budowlanych, ktére zostaty wydzie-
lone przed uchwaleniem niniejszego planu nie obowia-
zuja minimalne wielkosci ustalone w rozdz. 11.

§ 55. 1. Na terenach nie begdacych terenami drog
publicznych i drog wewngtrznych dopuszcza si¢ loka-
lizacje drog wewngtrznych, na zasadach zgodnych
Z przepisami odrgbnymi.

2. Na terenach nie bedacych terenami infrastruk-
tury technicznej dopuszcza si¢ budowe lokalnych
urzadzen infrastruktury technicznej jako wolno stoja-
cych lub wbudowanych. Urzadzenia te moga by¢ lo-
kalizowane na zasadach ustalonych dla przeznaczenia
dopuszczalnego i zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Pod urzadzenia infrastruktury technicznej do-
puszcza si¢ wydzielenie dziatek o wielkosciach ina
warunkach wynikajacych z przepiséw odrgbnych.

§ 56. 1. Na terenach rolniczych, poza wyszcze-
gblnionymi w §84 zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy
wchodzacej w sktad gospodarstwa rolnego oraz zwia-
zanej zprodukcja rolna i przetworstwem rolno-
Spozywczym.

2. Przy wydzielaniu dziatek budowlanych nalezy
zapewni¢ dostgp do terenéw rolniczych zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.

§ 57. 1. W strefie ochrony sanitarnej wynoszacej
50 m od teren6w cmentarza sposob zagospodarowania
okreslaja przepisy odrebne.

2. W strefie wynoszacej 150 m od terendw cmen-
tarza wyklucza si¢ lokalizacje indywidualnych ujeé
wody dla celow pitnych i gospodarczych.

§ 58. . Na rysunku planu wyznaczono:

1) obszary bezposredniego zagrozenia powodzia,
2) obszary wymagajace ochrony przed zalaniem.

2. Na obszarach wymienionych w pkt 1 obowia-
zuja zasady 1warunki zagospodarowania okreslone
w ustawie Prawo wodne.

3. Ustala si¢ utrzymanie na projektowanych tere-
nach zainwestowanych istniejacego systemu ciekow
wodnych i otwartych rowow melioracyjnych odpro-
wadzajacych wody powierzchniowe wraz z otuling
z zieleni.

4. Przy lokalizacji nowych inwestycji nalezy za-
pewni¢ bezpieczny sptyw wod powierzchniowych.

§ 59. 1. Wyznacza si¢ obszary potencjalnego na-
ruszenia standardow ochrony srodowiska, okreslone
na rysunku planu, od:

1) oczyszczalni $ciekow,

2) sktadowiska odpadow.

2. Inwestycje w granicach obszarow okreslonych
W ust. 1, zwiazane ze statym pobytem ludzi wymagaja
uzgodnienia z wlasciwym organem ochrony $rodowi-
ska i inspektorem sanitarnym.

§ 60. 1. W zagospodarowaniu obszaréw sasiadu-
jacych z terenami drog i ulic publicznych uwzgledni¢
wymogi ochrony przed uciazliwo$ciami, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.

2. Na terenach sasiadujacych z terenami kolejo-
wymi zamknigtymi i bocznica kolejowa, przy rozbu-
dowie istniejacych obiektow i budowie nowych obiek-
tow, nie zwiazanych zobstuga linii kolejowej
uwzgledni¢ wymogi ochrony przed uciazliwo$ciami
i zachowaé odleglosci ustalone w przepisach odrgb-
nych.

Rozdzial 10

Sposoby tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenow

§61.1. Tereny zainwestowane istniejace
i projektowane, do czasu ich zagospodarowania zgod-
nego z planem, moga by¢ przeznaczone tymczasowo
na cele innych funkcji, za wyjatkiem przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywac na §rodowisko.

2. Dopuszcza si¢ uzytkowanie tymczasowe na ce-
le funkcji okreslonych w planie:

1) przy spetnieniu ustalen uchwaty w zakresie ochro-
ny $rodowiska i przyrody, ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspot-
czesnej i krajobrazu kulturowego,

2) bez mozliwosci realizacji nowych statych budyn-
kéw oraz rozbudowy i nadbudowy istniejacych sta-
tych budynkow,

3) nie wywotlujace konfliktow sasiedztwa z zagospo-
darowaniem ustalonym w planie.

3. Dla potrzeb tymczasowego zagospodarowania
terenéw dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejacych
obiektow oraz lokalizacje obiektow tymczasowych
zwiazanych z okoliczno$ciowymi festynami i uroczy-
stosciami zlokalizowanymi na czas trwania uroczysto-
$ci.

4. Tereny rolnicze i lasy moga by¢ wykorzysty-
wane tymczasowo na cele realizacji innych funkcji,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 11
Ustalenia szczegolowe

§ 62. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami 6MN, 34MN, 60MN, 61MN,
62MN, 63MN, 64MN, 65MN, 66MN, 67MN, 68MN,
70MN, 71MN, 72MN, 73MN, 74MN, 75MN, 76MN,
77TMN, 78MN, 79MN, 84MN, 85MN, 86MN, 87MN,
88MN, 89MN, 90MN, 98MN, 102MN, 105MN,
106MN, 108MN, 109MN, 110MN, 112MN, 113MN,
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122MN, 123MN, 124MN, 128MN, 131MN, 133MN,

134MN, 135MN, 136MN, 137MN, 138MN, 139MN,

140MN, 141MN ustala si¢ nastgpujace przeznacze-
nie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi istniejace — do zachowania, pod warun-
kiem ograniczenia uciazliwo$ci do pozioméw
ustalonych w przepisach odrgbnych;

b) ustugi projektowane — wylacznie jako wbudo-
wane lub dobudowane, nie mogace przekroczy¢
30% wierzchni uzytkowej budynku mieszkal-
nego;

c) tereny zabudowy wielorodzinnej;

d) istniejace tereny zabudowy zagrodowe;j.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obo-
wiazuja nastgpujace ustalenia zasad ochrony i ksztat-
towania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania tere-
nu:

1) budowa budynkow z zachowaniem nastg¢pujacych
warunkow:

a) linia nowej zabudowy — nieprzekraczalna, wy-
znaczona przez istniejace budynki, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 0,3;

c) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudo-
wy dziatki — 0,6;

d) maksymalna wysokos$¢ okapu — 7 m;

e) maksymalna wysokos¢ kalenicy — 12 m;

f) dachy strome, 0 symetrycznym uktadzie potaci
i kalenicy;

g) spadek potaci dachu — 30—-50°;

2) lokalizacja zabudowy w ciagach istniejacej zabu-
dowy oraz w ciagach uksztaltowanych w nawiaza-
niu do charakterystycznych cech rozplanowania
zabudowy;

3) budowa garazy i obiektow gospodarczych o naste-
pujacej charakterystyce:

a) dach ptaski, dwupotaciowy, symetryczny oraz
jednopotaciowy, stromy, o spadku dachow ist-
niejacych;

b) maksymalna wysoko$¢ okapu — 3 m;

€) powierzchnia zabudowy na dziatce budynkow
zdachem ptaskim nie moze przekroczy¢
30 .

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obo-
wiazuja nastgpujace ustalenia szczegdtowych zasad
i warunkow scalania oraz podziatu nieruchomoéci:

1) ustala sie nastepujace minimalne parametry dla
wydzielanych nowych dziatek:

a) powierzchnia dziatki — 1000 m?,

b) szeroko$¢ dziatki w linii zabudowy — 25 m;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego podziatu na
dzialki;

3) dla terenow 84 MN, 86MN, 87MN, 88MN, 89MN,
91MN ustala si¢ minimalna powierzchni¢ dziatki —
700 m?, szeroko$¢ dziatki w linii zabudowy —
23 m.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obo-
wiazuja nastepujace ustalenia szczegdlnych warun-
kéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) dopuszcza si¢ usytuowanie budynku bezposrednio
przy granicy dziatki na terenach: 78MN, 84MN,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza sie urzadzenia iobiekty rolnicze dla
obstugi lokalnych gospodarstw rolnych pod wa-
runkiem zachowania standardéw ochrony $rodowi-
ska wynikajacych z przepiséw odrebnych;

3) ustalenia ust. 2 pkt. 1 nie dotycza istniejacej zabu-
dowy wielorodzinnej;

4) w obszarze w granicach strefy ochrony konserwa-
torskiej obowiazuja dodatkowe ustalenia okreslone
w rozdz. 5;

5) ewentualna modernizacja i rozbudowa linii 220 kV
nie moze spowodowal pogorszenia standardow
ochrony s$rodowiska na terenach: 84MN, 89MN,
przy zachowaniu warunkow okreslonych w przepi-
sach odrgbnych.

§ 63. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN,
14MN, 18MN, 20MN, 21MN, 23MN, 29MN, 30MN,
31MN, 35MN, 36MN, 42MN, 59MN, 69MN, 80MN,
81MN, 82MN, 83MN, 91MN, 92MN, 93MN, 94MN,
95MN, 111MN, 114MN, 115MN, 116MN, 117MN,
118MN, 119MN, 120MN, 121MN, 125MN, 126MN,
127MN, 132MN ustala si¢ nastgpujace przeznacze-
nie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi wylacznie w formie wbudowanych w
zabudowe mieszkaniowa lokali, nie przekracza-
jacych 30% powierzchni uzytkowej budynku;

b)tereny ustug zajmujace maksymalnie 10% po-
wierzchni na terenach: 1MN, 2MN, 3MN,
4MN, 5MN, 59MN;

C) istniejace tereny zabudowy zagrodowej;

d) tereny drog.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obo-
wiazuja nastepujace ustalenia zasad ochrony i ksztat-
towania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania tere-
nu — budowa budynkow z zachowaniem nastgpuja-
cych warunkow:

1) linia nowej zabudowy — nieprzekraczalna, ustalona

w§o9;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 0,25
dla zabudowy wolno stojacej, 0,3 dla zabudowy
blizniaczej;
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3) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy
dziatki — 0,6;

4) maksymalna wysoko$¢ okapu — 5m dla terenow:
14MN, 18MN, 23MN, 69MN, 111MN, 114MN,
115MN, 116MN, 117MN, 118MN, 119MN,
120MN, 121MN, 7 m dla pozostatych terenow;

5) maksymalna wysokos¢ kalenicy — 12 m;

6) dachy strome, o symetrycznym ukladzie potaci
i kalenicy;

7) forma dachu dla terenu 120MN — stromy o jedna-
kowym spadku potaci dachu;

8) kat nachylenia potaci dachu - 30-500.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obo-
wiazuja nastgpujace ustalenia szczegdtowych zasad
i warunkow scalania oraz podziatu nieruchomosci:

1) ustala si¢ nastgpujace minimalne parametry dla
wydzielanych nowych dzialek:

a) minimalna powierzchnia dziatki dla terenéw
80MN, 81MN, 82MN, 83MN — 1500 m?, dla te-
rené6w:111MN, 115MN, 116MN, 117MN,
118MN, 119 MN — 1100 m?% dla pozostatych
terenow: 1200 m? dla zabudowy wolno stojacej,
600 m*— zabudowy blizniaczej;

b) minimalna szeroko$¢ dziatki w linii zabudowy:
25 m — dla zabudowy wolno stojacej, 14 m —
dla zabudowy blizniaczej; dla terenu 119 MN
dopuszcza si¢ minimalng szeroko$¢ dziatki
w linii zabudowy — 23 m dla zabudowy wolno
stojacej;

2) ustalenia ust. 3 pkt. 1nie maja zastosowania
w przypadku przyjecia podziatdéw zaproponowa-
nych na rysunku planu;

3) dopuszcza sie zachowanie istniejacego podziatu na
dziatki.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obo-
wiazuja nastgpujace ustalenia szczegdlnych warun-
kéw zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) dopuszcza si¢ urzadzenia iobiekty rolnicze dla
obstugi lokalnych gospodarstw rolnych pod wa-
runkiem zachowania standardéow ochrony $rodowi-
ska wynikajacych z przepisow odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ lini¢ rozgraniczajaca zabudowy
wynoszaca 20,0 m od drogi KD G na terenach
35MN;

3) lokalizacja zabudowy na terenach 14MN, 18MN,
21MN, 23MN, potozonych w terenie gorniczym
,Borowno I” na warunkach iw uzgodnieniu
z Urzedem Goérniczym.

§ 64. . Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe dla terenéw oznaczo-
nych symbolami 8MN, 10MN, 13MN, 15MN,
16MN, 17MN, 19MN, 22MN, 25MN, 26MN,
32MN, 33MN, 40MN, 41MN, 46MN, 49MN,
51IMN, 53M, 55MN, 56MN, 57MN, 96MN,
97MN, 99MN, 100MN, 101MN, 103MN, 104MN,

107MN, 129MN, 130MN - tereny zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie podstawowe dla terendw oznaczo-
nych symbolami 2MU, 3MU, 4MU, 5MU, 6MU,
7™MU, 10MU, 11MU, 12MU, 14MU, 15MU,
16MU, 17MU, 18MU, 19MU, 20MU, 22MU,
23MU, 24MU, 25MU, 26MU, 34MU, 35MU,
36MU, 37MU, 38MU, 39MU — tereny zabudowy
mieszanej — mieszkaniowej i ustugowe;j;

3) przeznaczenie dopuszczalne:

a) na terenach MN uslugi wylacznie w formie
wbudowanych w zabudowe mieszkaniowa lub
zagrodowa lokali, nie przekraczajacych 30%
powierzchni uzytkowej budynku;

b) tereny zabudowy zagrodowej na terenach MN;

C) istniejace tereny zabudowy zagrodowej na tere-
nach MU;

d) tereny zabudowy wielorodzinnej.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obo-
wiazuja nastepujace ustalenia zasad ochrony i ksztat-
towania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania tere-
nu:

1) budowa obiektoéw zzachowaniem nastgpujacych
warunkow:

a) linia zabudowy — nieprzekraczalna, wyznaczo-
na przez istniejace budynki oraz zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki:
mieszkaniowej — 0,25, ustlugowej i zagrodowej
-0,3;

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudo-
wy terenu — 0,6;

d) maksymalna wysoko$¢ okapu i kalenicy — wy-
znaczona najwigksza  wysokoscia  okapu
i kalenicy istniejacych budynkow;

e) forma dachu - stromy o symetrycznym uktadzie
potaci i kalenicy;

f) spadek potaci dachu — w granicach 30-50° dla
zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej; do-
puszcza si¢ dla obiektow ushugowych dachy
o spadku do 15° 0 okapach min 60 cm; dopusz-
cza si¢ dach ptaski dla terenu 12MU;

2) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw uzupetniaja-
cych o nastgpujacej charakterystyce:

a) dach ptaski dwu / jednopotaciowy lub pulpito-
wy stromy, o0 spadku dachdw istniejacych,

b) maksymalna wysoko$¢ okapu — 7,5 m.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obo-
wiazuja nastgpujace ustalenia szczegdtowych zasad
i warunkow scalania oraz podziatu nieruchomosci:

1) istniejace podzialty na dziatki budowlane podlegaja
korektom wynikajacym z ustalen planu;

2) dopuszcza sie zachowanie istniejacego podziatu na
dzialki;

3) dopuszcza si¢ wtorne podzialy na dziatki przy
spetnieniu  warunkéow wynikajacych z przepisow
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odrgbnych, przy czym minimalna wielko$¢ dziatki
powinna wynika¢ ze wskaznikdéw wykorzystania
terenu, okreslonych w warunkach ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obo-
wiazuja nastepujace ustalenia szczegdlnych warun-
kéw zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) ewentualna modernizacja lub rozbudowa linii
220 kV nie moze naruszy¢ standardow w zakresie
promieniowania elektromagnetycznego na terenie
18MU;

2) dopuszcza si¢ lini¢ rozgraniczajaca zabudowy
wynoszaca 20,0 m od drogi KD G na terenach
33MN,3MU;

3) dopuszcza si¢ zabudowe przy granicy dziatki na
terenie 18MU i 37MU, przy zachowaniu warun-
kéw okreslonych w przepisach odrebnych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i obiektow
rolniczych dla obstugi lokalnych gospodarstw rol-
nych na terenach MU pod warunkiem zachowania
standardow ochrony $rodowiska wynikajacych
z przepisow odrgbnych;

5) lokalizacja zabudowy na terenach: 15MN, 16MN,
19MN, 20MN, 22MN, potozonych w terenie gor-
niczym ,,Borowno I” oraz na terenie 17MN poto-
zonym w obszarze goérniczym “Borowno I’ na wa-
runkach i w uzgodnieniu z Urzgdem Gorniczym;

6) wyklucza si¢ lokalizacje inwestycji mogacych
pogorszy¢ stan srodowiska przyrodniczego.

§ 65. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe dla terenéw oznaczo-
nych symbolami 7MN, 9MN, 11MN, 12MN,
24MN, 27MN, 28MN, 37MN, 38MN, 39MN,
43MN, 44MN, 45MN, 47MN, 48MN, 50MN,
52MN, 54MN, 58MN - tereny zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie podstawowe dla terenow oznaczo-
nych symbolami 1MU, 8MU, 9MU, 13MU,
21MU, 27MU, 28MU, 29MU, 30MU, 31MU,
32MU, 33MU, 40MU, 41MU, 42MU - tereny za-
budowy mieszanej — mieszkaniowej i ustugowej;

3) przeznaczenie dopuszczalne:

a) tereny zabudowy zagrodowej na terenach:
23MU, 27MU, 28MU, 29MU, 30MU, 31MU,

32MU, 33MU;

b) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow
i magazynow na terenach: 9MU, 2IMU,
42MU;

c) na terenach MN — ustugi wylacznie w formie
wbudowanych w zabudowe mieszkaniowa lub
zagrodowa lokali nie przekraczajacych 30%
powierzchni uzytkowej budynku;

d) na terenach 7MN, 28MN, 37MN ustugi nie
przekraczajace 10% powierzchni terenu;

e) tereny zabudowy wielorodzinnej.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obo-
wiazuja nastgpujace ustalenia zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospoda-
rowania terenu — budowa budynkow z zachowaniem
nastgpujacych warunkow:

1) budowa obiektéw zzachowaniem nast¢pujacych
warunkow:

a) nieprzekraczalna
w §9;

b) maksymalny zabudowy dziatki: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna — 0,25; zabudowa
zagrodowa - 0,3, mieszkaniowo-ustugowa,
ustugowa i produkcyjna — 0,5;

€) maksymalna wysoko$¢ okapu — zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej — 7 m, zabudowy
gospodarczej i produkcyjnej — 6 m;

d) maksymalna wysokos$¢ kalenicy — 12 m;

e) forma dachu - stromy o symetrycznym uktadzie
poftaci kalenicy;

f) spadek potaci dachu — w granicach 30-500;

2) minimalna powierzchnia terenow zieleni na dziatce
— 30% powierzchni.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obo-
wiazuja nastgpujace ustalenia szczegdtowych zasad
i warunkow scalania oraz podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego podziatu na
dzialki;

2) minimalna powierzchnia dziatki:

a) zabudowa jednorodzinna i ustugowa — 1200 m?,

b) zabudowa zagrodowa i produkcyjna — 2000 m?;

3) minimalna szerokos$¢ dziatki w linii zabudowy: a)
zabudowa jednorodzinna i ustugowa — 30m, b) za-
budowa zagrodowa i produkcyjna — 40 m;

4) ustalenia punktu 1i 2nie maja zastosowania
w przypadku przyjecia podziatdow zaproponowa-
nych na rysunku planu.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obo-
wiazuja nastepujace ustalenia szczegdlnych warun-
kéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) wyklucza si¢ lokalizacje inwestycji mogacych
pogorszy¢ stan srodowiska przyrodniczego;

2) dopuszcza sie linie¢ rozgraniczajaca zabudowy
wynoszaca 20,0 m od drogi KD G na terenach
37MN, 44MN;

3) zabudowa na terenie 24 MN, w cze$ci potozonej
w terenie gorniczym ,,Borowno I” na warunkach
i w uzgodnieniu z Urzgdem Gorniczym.

linia zabudowy ustalona

§ 66. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1MW, 2MW, 3MW, 4MW, 5MW,
6MW, 7MW, SMW, OMW, 10MW, 11MW ustala si¢
nastgpujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi:
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a) istniejace — do zachowania, pod warunkiem
ograniczenia uciazliwosci do poziomdw ustalo-
nych w obowiazujacych przepisach i normach;

b) projektowane — wytacznie w formie wbudowa-
nych w zabudowe mieszkaniowa lub dobudo-
wanych lokali nie przekraczajacych 20% po-
wierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego
wielorodzinnego i35% powierzchni budynku
jednorodzinnego;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obo-
wiazuja nastgpujace ustalenia zasad ochrony i ksztat-
towania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania tere-
nu:

1) budowa budynkow z zachowaniem nastgpujacych
warunkow:

a) linia zabudowy — nieprzekraczalna, wyznaczo-
na istniejaca zabudowa, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

b) maksymalny wskaznik zabudowy terenu — 0,25;

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudo-
wy terenu — 0,75;

d) forma i spadek potaci dachu budynku miesz-
kalnego — odpowiadajace dachom istniejacej
zabudowy lub stromy o symetrycznych ukta-
dach potaci dachu i kalenicy;

e) maksymalna wysoko$¢ okapu i kalenicy bu-
dynku mieszkalnego — wyznaczona najwigksza
wysoko$cia okapu 1 kalenicy istniejacych bu-
dynkow;

2) dopuszcza si¢ maksymalng wysokos¢ kalenicy
budynku mieszkalnego wyzsza od budynkéw ist-
niejacych w przypadku nadbudowy dachéw stro-
mych jednorodnych dla catego zespotu zabudowy;

3) adaptacja budynku mieszkalnego wielorodzinnego
na cele ustugowe zzachowaniem nastgpujacych
warunkow:

a) pod ustugi przeznaczona zostanie wytacznie
cze$¢ parterowa budynku;

b) zapewnione bedzie odrgbne wejscie, nie kolidu-
jace z funkcja mieszkaniowa;

4) przeksztatcenie zagospodarowania
z zachowaniem nastepujacych warunkow:
a) zapewni¢ przebiegi ciagow pieszych ogoélnodo-

stepnych oraz wewngtrznych dojazdow, zwia-
zanych z obstuga zabudowy;

b) utrzymaé wielko§¢ powierzchni zieleni mini-
mum 30% powierzchni terenu;

5) dopuszcza sie si¢ lokalizacje garazy i budynkow
gospodarczych o nastepujacej charakterystyce:

a) dach ptaski dwu / jednopotaciowy lub pulpito-
wy stromy o spadku dachow istniejacych;

b) maksymalna wysoko$¢ okapu — 3,0 m.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obo-
wiazuja nastgpujace ustalenia szczegdtowych zasad
i warunkow scalania oraz podziatu nieruchomo$ci:

terenOw

1) granice dziatek budowlanych wyznaczaja:

a) linie rozgraniczajace ustalone na rysunku pla-
nu,
b) istniejace granice wlasnosci;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego podziatu na
dzialki;

3) dopuszcza si¢ dokonanie wtornych podzialow oraz
scalen na dziatki pod warunkiem spetnienia przepi-
sow odrebnych dotyczacych warunkéw technicz-
nych w zakresie zabudowy i zagospodarowania
dzialek i przepisow niniejszej uchwaty;

4) minimalna powierzchnia dziatki pod zabudowe
jednorodzinna i ushugowa — 1000 m*.

§ 67. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM ustala sie
nastepujace przeznaczenie — tereny zabudowy zagro-
dowej.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obo-
wiazuja nast¢pujace ustalenia zasad ochrony i ksztat-
towania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania tere-
nu:

1) budowa obiektoéw zzachowaniem nast¢pujacych
warunkow:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona

przez istniejace budynki, z zachowaniem prze-

pisow odrgbnych;

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki —
0,25;

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudo-
wy terenu — 0,6;

d) maksymalna wysokos¢ okapu i kalenicy — wy-
znaczona najwieksza wysoko$cig okapu i kale-
nicy istniejacych budynkow;

e) maksymalna wysokos$¢ urzadzen i budowli rol-
niczych (silosow, zbiornikéw itp.) — 7,5 m;

f) forma dachu — stromy o0 symetrycznym ukta-
dzie potaci kalenicy;

g) spadek potaci dachu — w granicach 30-50° dla
zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej; do-
puszcza si¢ dla obiektow gospodarczych dachy
o spadku do 15° o okapach min 60 cm;

2) lokalizacja zabudowy w nawiazaniu do charaktery-
stycznych cech rozplanowania istniejacej zabudo-
wy z zachowaniem zasad okreslonych w pkt. 1;

3) dopuszcza si¢ budowg garazy parterowych
i obiektow gospodarczych, o nastepujacej charak-
terystyce:

a) dach ptaski dwu / jednopotaciowy lub pulpito-
wy stromy 0 spadku dachow istniejacych,

b) maksymalna wysoko$¢ okapu — 4,5 m.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obo-
wiazuja nastgpujace ustalenia szczegdtowych zasad i
warunkow scalania oraz podziatu nieruchomosci —
dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego podziatu na
dzialki.
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4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obo-
wiazuja nastepujace ustalenia szczegdlnych warun-
kéw zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — lokali-
zacja zabudowy na terenach 1RM, 2RM, 3RM poto-
zonych w w terenie gorniczym ,,Boréwno I” na wa-
runkach i w uzgodnieniu z Urzedem Gorniczym.

§ 68. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku
planu symbolami 2U, 9U, 10U, 14U, 15U ustala si¢
nastgpujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy
ustugowej,

2) przeznaczenie dopuszczalne — tereny zabudowy
mieszkaniowej.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 obowia-
zuja nastgpujace ustalenia zasad ochrony i ksztattowa-
nia tadu przestrzennego, parametry i wskazniki ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) odbudowa i rozbudowa istniejacych obiektow oraz
budowa budynkéw z zachowaniem nastgpujacych
warunkow:

a) linia zabudowy — nieprzekraczalna budynkéw
uzupetniajacych ustalona w §9;

b) maksymalna wysoko$¢ okapu i kalenicy istnie-
jacych budynkéw — wyznaczona wysokoscia
okapu i kalenicy istniejacych budynkow;

c) maksymalna wysoko$¢ kalenicy zabudowy
uzupetniajacej — 12 m;

d) forma ispadek potaci dachu — odpowiadajace
na poszczegdlnych dziatkach / terenach dachom
istniejacej zabudowy;

e) rozwigzania architektoniczne z zachowaniem
zasady nawiazania (dostosowania) do cech 1o-
kalnej architektury o walorach kulturowych;

2) lokalizacja zabudowy uzupetniajacej w nawiazaniu
do charakterystycznych cech rozplanowania istnie-
jacej zabudowy;

3) przeksztalcenie zagospodarowania terenu z zacho-
waniem nastgpujacych warunkow:

a) zapewni¢ przebiegi ciagow pieszych ogoélnodo-
stgpnych oraz wewnetrznych dojazdow zwiaza-
nych z obstuga zabudowy;

b) utrzyma¢ wielko$¢ powierzchni zieleni na po-
ziomie minimalnym 30% powierzchni terenu
lub dziatki.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obo-
wiazuja nastgpujace ustalenia szczegdtowych zasad
i warunkow scalania oraz podziatu nieruchomogci:

1) granice dziatki wyznaczaja linie rozgraniczajace;

2) dopuszcza si¢ dokonanie wtornych podzialow oraz
scalen na dziatki pod warunkiem spetnienia przepi-
sow odrebnych dotyczacych warunkéw technicz-
nych w zakresie zabudowy i zagospodarowania
dzialek i przepisow niniejszej uchwaty.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obo-
wiazuja nastgpujace ustalenia szczegdlnych warun-

kéw  zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
wich uzytkowaniu, wtym zakaz zabudowy — dla
budynkow zabytkowych objetych ochrona postano-
wieniami planu obowiazuja dodatkowe warunki
ksztatltowania zabudowy izagospodarowania terenu
okreslone w rozdz. 5.

§ 69. 1. Dla terend6w oznaczonych na rysunku
planu symbolami 6U, 11U, 13U, 17U, 18U ustala si¢
nastgpujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy
ushugowe;;
2) przeznaczenie dopuszczalne

a) funkcja mieszkaniowa — wylacznie jako wbu-
dowana, nie przekraczajaca 35% powierzchni
uzytkowej obiektu ustugowego;

b) tereny zieleni urzadzone;.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obo-
wiazuja nast¢pujace ustalenia zasad ochrony i ksztat-
towania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania tere-
nu:

1) budowa obiektoéw zzachowaniem nast¢pujacych
warunkow:

a) linia zabudowy — nieprzekraczalna wyznaczona
przez istniejace budynki i zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

b) maksymalna wysoko$¢ okapu — wyznaczona
wysokos$cia okapu istniejacych budynkow,

c) maksymalna wysoko$¢ kalenicy — 12 m;

d) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 0,5,
z wyjatkiem terenu 6U, dla ktérego ustala si¢ —
0,6;

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudo-
wy dzialki 0,6, z wyjatkiem terenu 6U, dla kto-
rego ustala si¢ — 0,8;

f) uksztaltowanie dachu — dach ptaski lub stromy,
symetryczny, o spadku potaci dachowych 35—
45°%;

2) dopuszcza si¢ stosowanie dachu ptaskiego dwupo-
faciowego lub pulpitowego stromego na garazach

i budynkach gospodarczych; maksymalna wyso-

kos¢ okapu lub elewacji obiektow o funkcjach po-

mocniczych — 3,0 m;

3) przeksztatcenie zagospodarowania

z zachowaniem nastgpujacych warunkow:

a) zapewni¢ przebiegi ciagow pieszych ogoélnodo-
stegpnych oraz wewnetrznych dojazdow zwiaza-
nych z obstuga zabudowy;

b) utrzyma¢ wielko$¢ powierzchni zieleni na po-
ziomie minimalnym 15% powierzchni terenu
lub dziatki.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obo-
wiazuja nastgpujace ustalenia szczegdtowych zasad
i warunkoéw scalania oraz podziatu nieruchomos$ci —
dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego podziatu na
dzialki.

terenu
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4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obo-
wiazuja nastepujace ustalenia szczegdlnych warun-
kéw zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) na terenie 6U dopuszcza sie:
a) mozliwos¢ zabudowy przy granicy dziatki za
zgoda wiasciciela dziatki sasiednie;j,
b) uwzglednienie w bilansie miejsc postojowych
miejsc przyulicznych;
2) terenu 6U nie dotyczy ust 2 pkt 3;
3) dopuszcza si¢ zabudowg przy granicy dziatki na
terenie 11U, przy zachowaniu warunkéw okreslo-
nych w przepisach odrgbnych.

§ 70. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1U, 3U, 4U, 5U, 7U, 8U, 12U, 16U,
19U, 20U, 21U, 22U,23U ustala si¢ nastgpujace prze-
znaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy
ustugowej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) istniejaca zabudowa mieszkaniowa do zacho-
wania, pod warunkiem spetnienia standardéw
ochrony $rodowiska wynikajacych z przepisow
odrgbnych oraz projektowana wylacznie jako
wbudowana, nie przekraczajaca 35% po-
wierzchni uzytkowej obiektu ustugowego;

b) na terenach 4U, 19U, 20U — tereny obstugi ko-
munikacji, w tym stacje paliw;

c) naterenach 3U — tereny obstugi komunikacji;

d) na terenach 4U, 19U, 20U — tereny obiektow
produkcyjnych, sktadow i magazyndw;

e) tereny drog i parkingow;

f) tereny zieleni urzadzone;.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obo-
wiazuja nastepujace ustalenia zasad ochrony i ksztat-
towania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania tere-
nu — budowa budynkow z zachowaniem nastgpuja-
cych warunkow:

1) nieprzekraczalna

w8 09;

2) maksymalna wysoko$¢ okapu — 7,0 m;

3) maksymalna wysokos¢ kalenicy — 12 m;

4) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 0,5;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy —

0,6;

6) minimalna powierzchnia terenow zieleni na dziatce

— 30% powierzchni terenu.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obo-
wiazuja nastgpujace ustalenia szczegdtowych zasad
i warunkow scalania oraz podziatu nieruchomogci:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m?,
2) minimalna szerokos$¢ dziatki w linii zabudowy —

30 m.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja
nastgpujace ustalenia szczegdlnych warunkow zago-

linia zabudowy wyznaczona

spodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzyt-

kowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) na terenach 1U, 6U, 8U, 12U, 16U, 22U wyklucza
si¢ naprawg Srodkow transportu (samochodow
i motocykli), sprzgtu budowlanego i rolniczego;

2) na terenie 19U dopuszcza si¢ tymczasowe prze-
znaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowa po-
przez adaptacje, modernizacj¢ i rozbudowe istnie-
jacych obiektow;

3) na terenach 1U i 16U projektowane ustugi musza
uwzglednia¢ wymogi stref ochrony sanitarnej
cmentarza oraz nie moga pogorszy¢ warunkow
funkcjonowania cmentarza.

§ 71. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami 7ZP, 8ZP ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urza-
dzonej — zabudowy ustugowej i zieleni parkowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne — funkcja mieszka-
niowa w zakresie niezbednym dla obstugi funkcji

podstawowe;j.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obo-
wiazuja nastgpujace ustalenia zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry

i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodaro-

wania terenu:

1) odbudowa i rozbudowa istniejacych obiektéw oraz
budowa zabudowy uzupetniajacej z zachowaniem
nastgpujacych warunkow:

a) linia zabudowy — nieprzekraczalna budynkéw
uzupetniajacych ustalona w § 9;

b) maksymalna wysoko$¢ okapu i kalenicy istnie-
jacych budynkoéw — wyznaczona wysokoscia
okapu i kalenicy istniejacych budynkow;

c) wysoko$¢ kalenicy zabudowy uzupehiajacej —
12 m;

d) forma i spadek potaci dachu — odpowiadajace
na poszczegodlnych dziatkach / terenach dachom
istniejacej zabudowy;

e) rozwiazania architektoniczne z zachowaniem
zasady nawigzania (dostosowania) do cech za-
budowy zabytkowej;

2) lokalizacja zabudowy uzupelniajacej w nawia-
zaniu do charakterystycznych cech rozplano-
wania istniejacej zabudowy;

3) przeksztalcenie zagospodarowania terenu z Zza-
chowaniem nastgpujacych warunkow:

a) zapewni¢ przebiegi ciagow pieszych ogoélnodo-
stepnych oraz wewnetrznych dojazdow zwiaza-
nych z obstuga zabudowy;

b) utrzymaé wielko$¢ terenow zielonych na po-
ziomie minimalnym 30% powierzchni terenu
lub dziatki.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obo-
wiazuja nastgpujace ustalenia szczegétowych zasad

I warunkow scalania oraz podziatu nieruchomosci:
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1) granice terenu wyznaczaja linie rozgraniczajace;

2) dopuszcza si¢ dokonanie wtornych podzialow oraz
scalen na dziatki pod warunkiem spetnienia przepi-
sow odrebnych dotyczacych warunkéw technicz-
nych w zakresie zabudowy i zagospodarowania
dziatek i przepiséw niniejszej uchwaty.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obo-
wiazuja nastepujace ustalenia szczegdlnych warun-
kéw zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) teren jest wpisany do rejestru zabytkow, dla ktore-
go obowiazuja dodatkowe warunki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu okreslone
w rozdz. 7;

2) dla budynkéw wpisanych do rejestru zabytkow
obowiazuja dodatkowe warunki ksztattowania za-
budowy i zagospodarowania terenu okre$lone
w rozdz. 7;

3) teren objety jest strefa ochrona konserwatorskiej,
dla ktérej obowiazuja wymogi okreslone
w rozdz. 5;

4) dla budynkéw objetych ochrona postanowieniami
planu obowiazuja dodatkowe warunki ksztattowa-
nia zabudowy i zagospodarowania terenu okreslo-
ne w rozdz. 5.

§ 72. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1US, 2US, 3US ustala si¢ nastepu-
jace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny sportu i rekre-
acji;

2) przeznaczenie dopuszczalne — funkcja mieszka-
niowa zajmujaca maksymalnie 10% powierzchni
terenu.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obo-
wiazuja nastepujace ustalenia zasad ochrony i ksztat-
towania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) budowa zabudowy uzupetniajacej z zachowaniem
nastepujacych warunkow:

a) linia zabudowy — nieprzekraczalna ustalona
w§9;

b) maksymalna wysoko$¢ okapu — 7 m;

c) maksymalna wysoko$¢ kalenicy zabudowy
uzupetniajacej — 12 m;

d) forma potaci dachu — stromy, o symetrycznym
uktadzie potaci dachu;

2) lokalizacja zabudowy uzupelniajacej w nawiazaniu
do charakterystycznych cech rozplanowania istnie-
jacej zabudowy,

3) przeksztalcenie zagospodarowania terenu z zacho-
waniem nastgpujacych warunkow:

a) zapewni¢ przebiegi ciagéw pieszych ogoélnodo-
stgpnych oraz wewnetrznych dojazdow zwiaza-
nych z obstuga zabudowy;

b) wielko$¢ powierzchni zieleni — min 30% po-
wierzchni terenu lub dziatki.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obo-
wiazuja nastgpujace ustalenia szczegdtowych zasad
i warunkow scalania oraz podziatu nieruchomosci:

1) granice terenu wyznaczaja linie rozgraniczajace;

2) dopuszcza si¢ dokonanie wtornych podzialow oraz
scalen na dziatki pod warunkiem spetnienia przepi-
sow odrebnych dotyczacych warunkéw technicz-
nych w zakresie zabudowy i zagospodarowania
dzialek i przepisow niniejszej uchwaty.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obo-
wiazuja nastgpujace ustalenia szczegdlnych warun-
kéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — na czg-
$ci terenu 3US, przeznaczonej na rezerweg terenu pod
droge wojewodzka, wyklucza sig lokalizacj¢ zabudo-
wy trwalej.

§ 73. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku
planu symbolami 2P, 8P, 9P, 11P, 12P ustala si¢ na-
stepujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny obiektow pro-
dukcyjnych, sktadow i magazynow:

a) tereny obiektow produkcyjnych,
i magazynow;

b) na terenie 9P, 10P — stacja przetadunkowa,
bocznica kolejowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) tereny ustug;

b) tereny obstugi i produkcji rolnej, w tym hodow-
la drobiu i zwierzat oraz przetworstwo rolno —
SpOZywWCZE€;

) tereny drog, parkingow.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowia-
zuja nastgpujace ustalenia zasad ochrony i ksztattowa-
nia tadu przestrzennego, parametry i wskazniki ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) budowa obiektow zzachowaniem nastgpujacych
warunkow:

a) linia zabudowy — do zachowania, wyznaczona
przez istniejace budynki lub nieprzekraczalna
okreslona w § 9;

b) maksymalna wysokos¢ okapu i kalenicy — wy-
znaczona wysoko$cia istniejacych budynkow
lub 12 m;

2) przeksztalcenie zagospodarowania terenu z zacho-
waniem nastgpujacych warunkow:

a) zapewni¢ przebiegi ciagéw pieszych oraz we-
wnetrznych dojazdow zwiazanych z obstuga
zabudowy;

b) utrzyma¢ wielko$¢ powierzchni zieleni na po-
ziomie minimalnym 20% powierzchni terenu
lub dziatki;

c) wprowadzi¢ zielen na obrzezach poszczegol-
nych dziatek i terenu.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obo-
wiazuja nastgpujace ustalenia szczegdlowych zasad i
warunkow scalania oraz podziatu nieruchomosci:

sktadow
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1) istniejace podziaty na dziatki budowlane podlegaja
korektom wynikajacym z ustalen planu;

2) dopuszcza si¢ wtorne podziaty na dziatki przy
spetnieniu warunkow wynikajacych z przepisow
szczegblnych, przy czym minimalna wielko$§¢
dziatki powinna wynika¢ ze wskaznikoéw wykorzy-
stania terendw, okreslonych w warunkach ksztat-
towania zabudowy i zagospodarowania terenu.

§ 74. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1P, 3P, 4P, 5P, 6P, 7P, 10P, 13P
ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny obiektow
produkcyjnych, sktadow i magazynow;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) funkcja mieszkaniowa — wytacznie jako wbu-
dowana, nie przekraczajaca 10% powierzchni
uzytkowej obiektu ustugowego;

b) tereny ustug;

c) tereny stacji paliw;

d) tereny obstugi i produkcji rolnej, w tym hodow-
la drobiu izwierzat oraz przetworstwo rolno-
-SpoZywcze;

e) tereny drog.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obo-
wiazuja nastgpujace ustalenia zasad ochrony i ksztat-
towania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania tere-
nu - budowa budynkéw z zachowaniem nastepujacych
warunkow:

1) maksymalna wysoko$¢ okapu — 12,0 m;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 0,6;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy ustalona w § 9;

4) minimalna powierzchnia terenow zieleni na dzialce
— 25%.

3. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, obo-
wiazuja nastgpujace ustalenia szczegdtowych zasad
i warunkow scalania oraz podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) zabudowa ustugowa i produkcyjna — 2000 m?,

b) zabudowa ustugowa i produkcyjna z dopusz-
czalna funkcja mieszkaniowa — 1200 m?,

2) minimalna szeroko$¢ dziatki — 30 m.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obo-
wiazuja nastepujace ustalenia szczegdlnych warun-
kéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) dojazd do terenow 1P odbywac¢ sie bedzie istnieja-
ca droga wewnetrzna i droga w administracji LPG
prowadzaca do kopalni melafiru;

2) na terenie 7P ustala sie mozliwo$¢ zmiany istnieja-
cego wjazdu z drogi wojewodzkiej za zgoda za-
rzadcy drogi i zgodnie z warunkami technicznymi.

§ 75. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku

planu symbolem PG ustala si¢ nastepujace przezna-
czenie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny powierzch-
niowej eksploatacji surowcoOw:

a) tereny powierzchniowej eksploatacji surow-
cow;

b) tereny robot udostgpniajacych i zwatowiska
mas ziemnych lub skalnych przemieszczanych
w zwiazku z wydobywaniem kopalin;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, ma-
gazyndw;
b) tereny zieleni.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obo-
wiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospoda-
rowania terenu:

1) podstawowe zasady zagospodarowania i ochrony
okreslaja warunki koncesji wraz z projektem zago-
spodarowania ztoza;

2) rekultywacja terenu zgodnie z projektem rekulty-
wacji ztoza.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obo-
wiazuja nastgpujace ustalenia szczegélowych zasad
i warunkow scalania oraz podziatu nieruchomosci:

1) podzialy i scalenia terendw wylacznie na warun-
kach ustalonych w przepisach odrgbnych;

2) pod urzadzenia infrastruktury dopuszcza si¢ wy-
dzielenie dziatek o wielkosciach ina warunkach
wynikajacych z przepiséw odrgbnych;

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obo-
wiazuja nastepujace ustalenia szczegdlnych warun-
kéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia
W ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) na terenach objetych eksploatacja dopuszcza sig
lokalizacje tymczasowych obiektow i urzadzen
zwiazanych zprowadzeniem eksploatacji zloza
i stuzacych ochronie srodowiska;

2) dojazd do kopalni melafiru istniejaca droga we-
wnetrzna i droga w administracji LPG.

§ 76. 1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe:

a) dla terenéw oznaczonych symbolami 1E, 2E,
3E, 4E — tereny infrastruktury technicznej —
elektroenergetyki;

b) dla terenow oznaczonych symbolami 1W, 2W,
3W, 4W, 5W, 6W - tereny infrastruktury tech-
nicznej — wodociagow;

c) dla terenéow oznaczonych symbolami 1K, 2K —
tereny infrastruktury technicznej — kanalizacji;

d) dla terenow oznaczonych symbolami 1G, 2G —
tereny infrastruktury technicznej — gazownic-
twa;

e) dla terenow oznaczonych symbolami T — tereny
infrastruktury technicznej — telekomunikaciji;

f) dla terenéw oznaczonych symbolami O — tere-
ny infrastruktury technicznej — gospodarki od-
padami;

2) dopuszczalne na terenach O:
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a) tereny ustug,
b) tereny drég wewnetrznych.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obo-
wiazuja nastepujace ustalenia zasad ochrony i ksztat-
towania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania tere-
nu:

1) ksztaltowanie przebudowywanych, rozbudowywa-
nych i nowych obiektow w nawiazaniu do cech ar-
chitektury wystepujacej na wydzielonym liniami
rozgraniczajacymi terenie lub wystepujacej w oto-
czeniu wyznaczonego terenu, w zakresie uksztat-
towania bryly i skali obiektow;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — wg obowigzu-
jacych przepiséw techniczno — budowlanych;

3) ochrona istniejacej zieleni i ksztatltowanie nowych
uktadow zieleni na obrzezach terenu.

3. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, obo-
wiazuja nastgpujace ustalenia szczegdtowych zasad
i warunkow scalania oraz podziatu nieruchomogci:

1) granice dziatki budowlanej wyznaczaja linie roz-
graniczajace;

2) dopuszcza si¢ wtorne podziaty na dziatki przy
spetnieniu warunkow wynikajacych z przepisow
odrebnych.

4. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, obo-
wiazuja nastepujace ustalenia szczegdlnych warun-
kéw  zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — na tere-
nach infrastruktury technicznej — gospodarki odpada-
mi O, potozonych w granicach terenu gorniczego
,aorce I” wszelkie zamierzenia i dzialania inwesty-
cyjne wymagaja uzgodnienia z wlasciwym organem
nadzoru gorniczego.

§ 77. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolem 3KS ustala si¢ nastgpujace przezna-
czenie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny obstugi ko-
munikacji:

a) baza transportowa,

b) stacja paliw;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej o maksymalnej
powierzchni 1200 m?;

b) funkcja mieszkaniowa — jako wbudowana, nie
przekraczajaca 10% powierzchni uzytkowej
obiektu o funkcji podstawowej;

C) tereny ustug.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obo-
wiazuja nastepujace ustalenia zasad ochrony i ksztat-
towania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania tere-
nu:

1) budowa obiektow zzachowaniem nastepujacych
warunkow:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12,0 m;

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki —0,5;

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudo-
wy 0,7;

d) nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona
w§9;

e) minimalna powierzchnia terenéw zieleni na
dziatce — 25% powierzchni terenu;

2) obstuga drogowa w granicach terenu drogami we-
wngtrznymi o parametrach zgodnych z przepisami
odrgbnymi;

3) ustalenia dla zabudowy mieszkaniowej jak w § 65.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obo-
wiazuja nastgpujace ustalenia szczegdtowych zasad

i warunkow scalania oraz podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) zabudowa z obstuga komunikacji i ustugowa —
2000 m?,
b) zabudowa mieszkaniowa — 1200 m?,
2) minimalna szeroko$¢ dziatki — 30 m.

§ 78. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1KS, 2KS, 4KS, 5KS, 6KS ustala
si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny obstugi komu-
nikacji:

a) garaze,

b) parkingi;

2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi na warunkach

ustalonych w § 70.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obo-
wiazuja nastepujace ustalenia zasad ochrony i ksztat-
towania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania tere-
nu:

1) adaptuje sig istniejacy zespot garazy;
2) przy budowie i przebudowie garazy nalezy zacho-
wac nastgpujace warunki:

a) przeksztatcenia elewacji i nadbudowa stromych
dachow;

b) ksztattowa¢ obiekty o jednakowych wymiarach
oraz o jednorodnej formie i rozwiazaniach ma-
terialowych;

¢) maksymalna wysoko$¢ okapu — 3 m;

d) maksymalna wysoko$¢ kalenicy — 5,5 m;

e) dachy strome 0 symetrycznym uktadzie potaci
oraz kalenicy i minimalnym spadku potaci 35.0
lub dach ptaski dwu / jednopotaciowy lub pul-
pitowy stromy o spadku dachéw istniejacych.

4. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, obo-
wiazuja nastgpujace ustalenia szczeg6lnych warun-
kow zagospodarowania — na terenie 2KS dopuszcza
si¢ zagospodarowanie jak w § 71.

§ 79. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1ZC, 2ZC ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie podstawowe — cmentarze.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obo-
wiazuja nastepujace ustalenia zasad ochrony i ksztat-
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towania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania tere-

nu:

1) pola grzebalne lokalizowaé zgodnie z obowiazuja-
cymi przepisami odrgbnymi;

2) utrzymac istniejacy uktad zieleni i alej;

3) uktad gléwnych alej i zieleni wysokiej ksztaltowaé
W nawiazaniu do istniejacych odpowiadajacych im
elementow zagospodarowania;

4) budowa obiektow na terenie 1ZC w nawiazaniu do
cech architektury zabytkowego ko$ciota na sasied-
niej dzialce, na terenie 2ZC w nawiazaniu do lo-
kalnej zabudowy zabytkowej;

5) lokalizacja urzadzen sanitarnych i miejsc czasowe-
go sktadowania odpadkéw stalych stosownie do
obowiazujacych przepisow odrebnych.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obo-
wiazuja nastepujace ustalenia szczegdlnych warun-
kéw zagospodarowania oraz ograniczenia w ich uzyt-
kowaniu, w tym zakaz zabudowy — rozbudowa cmen-
tarza zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym po uzy-
skaniu pozytywnej opinii geotechnicznej.

§ 80. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP usta-
la si¢ nastgpujace przeznaczenie podstawowe — tereny
zieleni urzadzonej - parkow i skwerow.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja

nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania

terenu:

1) zagospodarowanie z zachowaniem nastgpujacych
form uzytkowania terenu:

a) minimalna powierzchnia zieleni — 70% po-
wierzchni terenu;

b) urzadzenia rekreacji i wypoczynku — maksy-
malnie 20% powierzchni terenu;

2) wytyczenie $ciezek rowerowych i pieszo-rowe-
rowych, za zgoda ina warunkach okreslonych
przez zarzadcg terenu.

3. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, obo-
wiazuja nastepujace ustalenia szczegdlnych warun-
kow zagospodarowania oraz ograniczenia w ich uzyt-
kowaniu, w tym zakaz zabudowy — ochronie podlega
istniejaca zielen wysoka.

§81. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami ZD ustala si¢ nastgpujace przezna-
czenie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny ogrodow
dziatkowych;
2) przeznaczenie dopuszczalne — tereny rolnicze.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obo-
wiazuja nastepujace ustalenia zasad ochrony i ksztat-
towania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania tere-
nu:

1) dopuszcza si¢ zmiang istniejacego zagospodaro-
wania, stosownie do potrzeb funkcji podstawowej;

2) budowa altan i budynkow gospodarczych;

3) dopuszcza si¢ budowg budynkow dla obstugi funk-
cji podstawowej 0 sumarycznej powierzchni zabu-
dowy 200 m’ imaksymalnej wysokosci okapu
5 m, maksymalnej wysokos$ci kalenicy — 10 m.

§ 83. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1R, 2R ustala si¢ nastgpujace prze-
znaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe tereny rolnicze — uzyt-
kow rolnych;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty zwiazane z produkcja rolna, z wyjat-
kiem budynkoéw mieszkalnych;

b) naterenach 2R - tereny zabudowy zagrodoweyj;

C) tereny drog;

d) lasy na warunkach okreslonych w przepisach
odrgbnych;

e) tereny wod powierzchniowych $rddladowych;

f) tereny rolnicze —tak i pastwisk.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obo-
wiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospoda-
rowania terenu:

1) zabudowa dopuszczona w ust. 2 na warunkach
ustalonych dla terenéw zabudowy zagrodowej w §
65;

2) adaptuje si¢ istniejacy uktad terendow, rowow
i urzadzen odprowadzajacych wody powierzch-
niowe, ciagdéw komunikacyjnych obshugujacych te-
reny;

3) dopuszcza si¢ zmiang uktadu wyzej wymienionych
elementow oraz uzytkowania rolniczego, stOSOw-
nie do potrzeb gospodarki rolnej;

4) dopuszcza si¢ zagospodarowanie stuzace gospodar-
ce przeciwpowodziowej: systemy retencji wod,
zbiorniki retencyjne, poldery przeciwpowodziowe;

5) lokalizacja urzadzeh turystycznych  zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

6) wytyczenie $ciezek rowerowych i pieszo - rowe-
rowych, za zgoda ina warunkach okreslonych
przez zarzadcg terenu.

§ 84. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku
planu symbolami RZ, 2RZ ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie:

1) podstawowe — tereny rolnicze — tak i pastwisk;
2) dopuszczalne:

a) tereny rolnicze — gruntow rolnych,

b) tereny zieleni urzadzonej,

c) lasy,

d) tereny drog wewnetrznych,

e) tereny wod powierzchniowych $rodladowych.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obo-
wiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospoda-
rowania terenu:

1) adaptuje si¢ istniejacy uktad terenow, rowow
i urzadzen odprowadzajacych wody powierzch-
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niowe, ciggéw komunikacyjnych obstlugujacych te-
reny;

2) dopuszcza si¢ zmiang uktadu wyzej wymienionych
elementow stosownie do potrzeb gospodarki rolnej
i ochrony przeciwpowodziowej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen turystycznych
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ wytyczenie S$ciezek rowerowych
i pieszo-rowerowych za zgoda ina warunkach
okreslonych przez zarzadce terenu;

5) dopuszcza si¢ zagospodarowanie stuzace gospo-
darce przeciwpowodziowej: systemy retencji wod,
zbiorniki retencyjne, poldery przeciwpowodziowe.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obo-
wiazuja nastepujace ustalenia szczegdlnych warun-
kéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia

w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy;

2) zalesienia zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zalesienia na obszarach bezposredniego zagrozenia
powodzia zgodnie zustawa Prawo Wodne iw
uzgodnieniu z RZGW,;

4) na terenach 2RZ ustala si¢ dojazd do projektowa-
nych dziatek budowlanych.

§ 85. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolem ZL ustala si¢ przeznaczenie — tereny
lasow.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obo-
wiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospoda-
rowania terenu:

1) zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami
odrgbnymi i planami urzadzenia lasu;

2) lokalizacja urzadzen turystycznych
Z przepisami odrgbnymi;

3) wytyczenie S$ciezek rowerowych i pieszo-rowe-
rowych, za zgoda ina warunkach okreslonych
przez zarzadcg terenu.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obo-
wiazuja nastepujace ustalenia szczegdlnych warun-
kéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) zakaz zabudowy z wyjatkiem zagospodarowania
i zabudowy dopuszczonych w ust. 2 i w przepisach
odregbnych;

2) zalesienia zgodnie z przepisami odrgbnymi.

zgodnie

§ 86. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku
planu symbolem WS ustala si¢ nastgpujace przezna-
czenie:

1) podstawowe - tereny wod powierzchniowych
srodladowych;
2) dopuszczalne:
a) tereny rolnicze,
b) tereny drog wewngtrznych,
C) tereny zieleni urzadzone;.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obo-

wiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospoda-

rowania terenu — zagospodarowanie zgodnie z przepi-
sami odrgbnymi i warunkami okre§lonymi przez wita-
$ciwy organ gospodarki wodne;j.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obo-
wiazuja nastgpujace ustalenia szczegdlnych warun-
kow zagospodarowania terendow oraz oOgraniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — zmiana
przeznaczenia na tereny rolnicze lub tereny zieleni
urzadzonej bez prawa zabudowy, zgodnie z przepisa-
mi odrgbnymi.

§ 87. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami KD G, 1KD Z, 2KDZ, 3KD Z, 1KD
L, 2KD L, 3KD L, 4KD L, 5KD L, 1-26KD D ustala
si¢ nastgpujace przeznaczenie — tereny drog publicz-
nych.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obo-
wiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospoda-
rowania terenu:

1) KD G — droga gtéwna, istniejaca droga woje-
wodzka nr 367, o szerokosci w liniach rozgrani-
czajacych 30 — 35 m;

2) 1KD Z - droga zbiorcza — istniejaca droga po-
wiatowa nr 3367, o0 szerokosci w liniach rozgra-
niczajacych 8-17 m;

3) 2KD Z - droga zbiorcza — istniejaca droga powia-
towa nr 3367, 0 szeroko$ci w liniach rozgranicza-
jacych 12-17 m;

4) 3KD Z - droga zbiorcza — istniejaca / moderni-
zowana droga powiatowa nr 3366, 0 szeroko$ci
W liniach rozgraniczajacych 20-30 m;

5) 1KD L — droga lokalna — istniejaca / modernizo-
wana droga gminna, O minimalnej szerokosci
W liniach rozgraniczajacych 12 m;

6) 2KD L — droga lokalna — istniejaca / modernizo-
wana droga gminna, 0 minimalnej szerokosci
W liniach rozgraniczajacych 10 m;

7) 3KD L — droga lokalna — istniejaca / modernizo-
wana droga gminna, 0 minimalnej szerokosci
W liniach rozgraniczajacych 12 m;

8) 4KD L - droga lokalna — istniejaca / modernizo-
wana droga gminna, 0 minimalnej szerokosci
w liniach rozgraniczajacych 12 m;

9) 5KD L — droga lokalna — istniejaca / modernizo-

wana droga gminna, 0 minimalnej szerokosci

w liniach rozgraniczajacych 12 -15 m;

1-26KD D - drogi dojazdowe — istniejace drogi

gminne o szeroko$ci w istniejacych liniach roz-

graniczajacych z dopuszczeniem modernizacji;

istniejace modernizowane drogi o szeroko$ci min

8m;

27KD D - droga dojazdowa — projektowana dro-

ga gminna o minimalnej szerokosci w liniach

rozgraniczajacych — 12 m.

10)

11)

§ 88. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW ustala si¢



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego

25

Poz. 92

nastepujace przeznaczenie podstawowe — tereny drog
wewnetrznych. 2

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obo-
wiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospoda-
rowania terenu:

1) 1IKDW - istniejace drogi o szeroko$ci w istnieja-
cych liniach rozgraniczajacych z dopuszczeniem
modernizacji;

2) 2KDW - drogi projektowane i modernizowane
0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych — mini-
mum 8 m, minimalnej szerokosci jezdni 4,5 m;

3) 3KDW - drogi projektowane o szerokosci w li-
niach rozgraniczajacych — minimum 10 m, mini-
malnej szerokosci jezdni 4,5 m.

Rozdziat 12
Przepisy koncowe

§ 89. Zgodnie z art. 10 ust. 3 i art. 36 ust. 3 usta-
Wy 0 zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢
stawke procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej
optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysoko-
sci 5%.

§ 90. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Woj-
towi Gminy.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni
od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy:
Henryka Wyszowska
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XL/194/2010
Rady Gminy Czarny Bor z dnia 15 lipca 2010 r.

CZARNY B@R i BOROWNO

ZAGOSPODAROWAMNIA
PRZESTRZENNEGO WS

MIEJSCOWY PLAN
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XL/194/2010
Rady Gminy Czarny Bor z dnia 15 lipca 2010 .

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Czarny Bér o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Czarny Bor i Boréwno

1. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), Rada Gminy Czarny Bér po zapoznaniu sig z lista wniesio-
nych uwag stwierdza , ze do wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Czarny Bor i Boréwno zgloszono 2 uwagi, zgodnie z wykazem.

2. Rada Gminy Czarny Bér postanawia o nieuwzglednieniu uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

3. Integralna czg$cia niniejszego zalacznika jest wykaz wniesionych uwag.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XL/194/2010
Rady Gminy Czarny Bor z dnia 15 lipca 2010 .

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZRODEL ICH FINANSOWANIA

1. Na terenie wsi Czarny Bor i Borowno realizowany jest sukcesywnie program modernizacji i rozbudo-
wy drég gminnych, ich o$wietlenia oraz wodociagowania i kanalizowania terenow. Przygotowane sa niezbedne
programy dokumentacyjne dla prowadzenia dalszych prac w kierunku prowadzenia ich w calym obszarze tere-
néw zainwestowanych, podniesienia standardow technicznych drog gminnych, oraz ich rozbudowy, oswietle-
nia drég oraz zbiorowego zaopatrzenia w wodg i odprowadzenia i oczyszczania §ciekow.

2. W zwiazku z uchwaleniem planu wystapi potrzeba realizacji nowych drég gminnych i modernizacji
istniejacych, wykonania o$wietlenia ulicznego, sieci wodociagowych, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j. In-
westycje te w ramach uzbrojenia terenéw wskazanych na rysunku planu wg ogoélnych zasad okreslonych w
uchwale beda podejmowane stosownie do przewidywanego i planowanego aktywizowania poszczegdlnych
obszaré6w wskazanych do zainwestowania.

3. Ustala sig, ze zrodtem finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w
punkcie 2, nalezacych do zadan wlasnych gminy, a takze finansowania kosztéw wykupu gruntéw przeznaczo-
nych do ich realizacji beda:

— $rodki wlasne gminy, w tym zapisane w wieloletnich programach inwestycyjnych,,
— fundusze Unii Europejskiej,
— kredyty bankowe.

4. Ustala si¢ wykorzystanie innych zrodet srodkéw finansowych nie wymienionych w § 1 ust. 2, w tym
réwniez wspotfinansowania wyzej wymienionych zadan zgodnie z ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 roku o fi-
nansowaniu drog publicznych oraz ze srodkéw prywatnych.
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