DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 2 marca 2012 r.

Agnieszka Augustynowicz

Poz. 906

UCHWALA NR XVI/124/ ,12
RADY MIEJSKIEJ W SRODZIE SLASKIEJ

Z dnia 25 stycznia 2012 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacej teren
w rejonie ul. Legnickiej w Srodzie Slaskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5ustawy zdnia
8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22001 r. Nr 142, poz. 1591, z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1
ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.,
Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.), oraz W zwiazku z uchwata
nr L/428/10 z dnia 29 wrze$nia 2010 r. w sprawie przy-
stapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego obejmujacej teren w rejonie ul. Le-
gnickiej w Srodzie Slaskiej, po stwierdzeniu zgodnosci
ustalen projektu planu miejscowego z ustaleniami stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego Gminy Sroda Slaska, uchwalonego uchwata
nr XV1/123/12 Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej z dnia
25 stycznia 2012 r. — uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru poto-
zonego w obrebie miasta Sroda Slaska dla jednostek
urbanistycznych A, B, C, D, E, G oraz cz¢sci jednost-
ki F uchwalonego uchwata nr XV//117/03 Rady Gmi-
ny i Miasta W Srodzie Slaskiej z dnia 15 pazdziernika
2003 r. obejmujaca teren w rejonie ul. Legnickiej
W Srodzie Slaskiej, zwana dalej planem.

2. Przebieg granic obszaru objgtego planem przed-
stawiono na rysunku planu w skali 1 : 500 stanowia-
cym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu, w skali 1 : 500, stanowiacy zalacz-
nik nr 1, bedacy jej integralna czescia;
2) rozstrzygnigcie W sprawie rozpatrzenia uwag
wniesionych do wytozonego do publicznego wgla-
du projektu planu, stanowiace zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji  zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktore naleza do zadan whasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowiace zalacznik nr 3.

§ 3. W planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej — ze
wzgledu na brak dobr kultury wspolczesne;;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych — ze wzgledu na brak te-
rendw przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow
gorniczych, atakze narazonych na niebezpie-
czenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem
si¢ mas ziemnych — ze wzgledu na brak takich te-
renow 1 obiektow;

4) sposobu iterminu tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania iuzytkowania terenow — ze
wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodaro-
wania;

5) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podzialow nieruchomosci — ze wzgledu
na brak potrzeby wyznaczania takich obszarow;

6) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudo-
wy i infrastruktury technicznej — ze wzgledu
na brak potrzeby wyznaczania takich obszarow;

7) granic obszaro6w wymagajacych przeksztatcen
lub rekultywacji — ze wzgledu na brak potrzeby
Wyznaczania takich obszarow;

8) granic terenéw pod budowg urzadzen wytwarza-
jacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii
0 mocy przekraczajacej 100 kW, oraz granic ich
stref ochronnych zwiazanych z ograniczeniami
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w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddzia-

lywania tych urzadzen na S$rodowisko — ze
wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich te-
rendw;

9) granic terenéw pod budowe obiektow handlo-
wych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
— ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania ta-
kich terenow;

granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych
oraz terenow stuzacych organizacji imprez ma-
sowych — ze wzgledu na brak potrzeby wyzna-
czania takich terenow;

granic pomnikow zaglady oraz ich stref ochron-
nych, — ze wzgledu na brak takich pomnikéw
oraz ich stref ochronnych.

10)

11)

§ 4. 1. Nastgpujace okreslenia stosowane

W uchwale oznaczaja:

1) dach symetryczny — dach o jednakowym kacie
pochylenia gtownych potaci dachowych;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia okreslaja-
ca granice obszaru na ktorym dopuszcza si¢ lokali-
zacj¢ budynkow okreslonych w ustaleniach planu;
linia ta nie dotyczy linii przesytlowych, sieci uzbro-
jenia terenu oraz zwigzanych z nimi urzadzen;

3) powierzchnia zabudowy — obszar zajgty przez bu-
dynek lub budynki, ograniczony zewngtrznym ob-
rysem $cian zewngtrznych w rzucie o najwigkszej
powierzchni w stanie wykonczonym;

4) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to czg$¢
przeznaczenia terenu, ktore powinno przewazac¢ na
danym terenie;

5) przeznaczenie uzupetniajace terenu — jest to czes$é
przeznaczenia terenu, ktore uzupetnia lub wzboga-
ca przeznaczenie podstawowe terenu;

6) teren —obszar wyznaczony na rysunku planu linia-
mi rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem;

7) uchwata — tekst niniejszej uchwaty;

8) ustugi nieuciazliwe — nalezy przez to rozumie¢
dziatalnos¢ ustugowa, ktora nie powoduje przekro-
czenia standardéw jakos$ci srodowiska okreslonych
w przepisach odrgbnych w granicach terenu, oraz
poza jego granicami, takie jak: handel detaliczny,
drobne rzemiosto, warsztaty naprawcze, gastrono-
mia, rozrywka, kultura, biura, gabinety, oraz inne
ustugi o podobnym charakterze.

2. W przepisach niniejszej uchwaly terminy takie
jak: budowla, budynek, obiekt budowlany, obiekt
malej architektury, urzadzenia budowlane stosowane
sa w znaczeniu jakie nadaje im ustawa Prawo budow-
lane.

§ 5. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne zawarte
na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami pla-
nu:

1) granica obszaru objgtego planem;
2) linia rozgraniczajaca teren;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) symbol identyfikujacy teren;

5) granica strefy ,,B" ochrony konserwatorskiej, row-
noznacznej z obszarem historycznego uktadu
urbanistycznego;

6) granica strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej dla
zabytkow archeologicznych, rownoznacznej z ob-
szarem ujetym w ewidencji zabytkéw archeolo-
gicznych.

2. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na ry-
sunku planu majg charakter informacyjny i nie stano-
wia ustalen planu.

§ 6. 1. Ustala si¢ nastgpujace kategorie przezna-
czen terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugi
nieuciazliwe — nalezy przez to rozumie¢ budynek
mieszkalny mieszczacy wigeej niz dwa mieszkania
Z dopuszczeniem ustug nieuciazliwych w parterze
budynku;

2) zielen urzadzona — nalezy przez to rozumie¢ urza-
dzone i zakomponowane zespoty zieleni o Wyso-
kich walorach krajobrazowych przystosowane na
potrzeby rekreacji i wypoczynku;

3) drogi wewnetrzne;

4) miejsca parkingowe;.

2. Na obszarze objetym planem dopuszcza sig sy-
tuowanie urzadzen budowlanych.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegéltowe

§ 7. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1MW/U ustala si¢ nastgpujace przeznacze-
nie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna iustugi nieuciazli-
we;

2) przeznaczenie uzupehniajace terenu:

a) zielen urzadzona;

b) drogi wewnetrzne;

) miejsca parkingowe.

2. Dla terenu, 0 ktorym mowa w ust. 1 obowiazuja
nastepujace ustalenia dotyczace sposobu ksztattowa-
nia zabudowy:

1) liczba nadziemnych kondygnacji dla budynkow
mieszkalno-ustugowych nie moze by¢ wigksza niz
3 kondygnacje, liczac lacznie z poddaszem, przy
czym ich wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu
przy budynku do najwyzszego punktu dachu nie
moze przekracza¢ 15 metrow;

2) obowiazuja dachy dwuspadowe symetryczne
0 nachyleniu potaci dachowych pod katem od 35
do 45 stopni, lub dachy mansardowe o nachyleniu
potaci dachowych pod katem od 5 do 60 stopni
kryte matowa dachowka ceramiczna lub innym
materialem imitujacym dachéwke w kolorze od-
cieni czerwieni; dopuszcza si¢ inne formy dachow
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oraz inne typy pokry¢ dachowych na elementach

takich jak: wiatrotapy i lukarny;

3) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe istnieja-

cego budynku na zasadach okreslonych w pkt 1

i pkt 2.

3. Dla terenu, 0 ktorym mowa w ust. 1 obowiazuja
nastgpujace ustalenia dotyczace sposobu zagospoda-
rowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy o prze-
biegu pokazanym na rysunku planu;

2) powierzchnia zabudowy wszelkich kubaturowych
obiektow budowlanych nie moze przekracza¢ 50%
powierzchni terenu;

3) co najmniej 20% powierzchni terenu nalezy zago-
spodarowa¢ jako powierzchni¢ biologicznie czyn-
na;

4) dopuszcza sie sytuowanie obiektow matej architek-
tury.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowiazuja
nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ochrony
i ksztatltowania srodowiska:

1) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwar-
dzonych obowiazuje zielen urzadzona,

2) w zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ do-
puszczalny poziom hatasu okreslony w przepisach
odrgbnych jak dla terendow mieszkaniowo-
-ustugowych.

5. Dla terenu, 0 ktorym mowa w ust. 1 obowiazuja
nastepujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztalttowa-
nia krajobrazu oraz tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie nosnikow reklamowych
wolno stojacych oraz na budynkach, dotyczacych
dziatalnosci prowadzonej na przedmiotowym tere-
nie;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie wolnostojacych reklam
0 powierzchni do 1 m%;

3) obowiazuje zakaz stosowania ogrodzen z betono-
wych elementow prefabrykowanych od strony gra-
nicy terenu z ulica Legnicka.

6. Dla terenu, 0 ktéorym mowa w ust. 1 obowiazuja
nastepujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztalttowa-
nia dziedzictwa kulturowego:

1) ustala sig strefg ,,B” ochrony konserwatorskiej na
calym obszarze objetym planem, rownoznaczna
Z obszarem historycznego uktadu urbanistycznego,
dla ktorej ustala sig:

a) zakaz lokalizacji  konstrukcji  wiezowych
i masztow zwiazanych z urzadzeniami przekaz-
nikowymi telekomunikacji oraz zakaz lokaliza-
cji dominant architektonicznych, urzadzen
technicznych o gabarytach kolidujacych z kra-
jobrazem kulturowym obszaru;

b) nawiazanie nowa zabudowa w zakresie skali,
bryly, gabarytow, uzytych materiatow wykon-
czeniowych elewacji, otworéw okiennych
i drzwiowych, podziatéw stolarki oraz kolory-
styki obiektéw do historycznej zabudowy;

2) ustala sie strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej
dla zabytkow archeologicznych na catym obszarze
objetym planem, rownoznaczna z obszarem ujetym
w ewidencji zabytkow archeologicznych, dla ktorej
obowiazuje wymog przeprowadzenia badan arche-
ologicznych w zakresie okreslonym przez organ
konserwatorski.

7. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowiazuja
nastgpujace ustalenia dotyczace infrastruktury tech-
nicznej:

1) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociago-
wej z uwzglednieniem dostepnosci wody dla celow
przeciwpozarowych;

2) Scieki bytowe z obszaru objetego planem nalezy
odprowadza¢ do miejskiej sieci kanalizacyjnej;

3) wody opadowe iroztopowe z obszaru objgtego
planem nalezy odprowadza¢ do miejskiej sieci ka-
nalizacji deszczowej; dopuszcza si¢ odprowadza-
nie wod opadowych i roztopowych do indywidual-
nych zbiornikow bezodptywowych z przeznacze-
niem dla celow gospodarczych;

4) ustala si¢ wymog prowadzenia zorganizowanej,
selektywnej gospodarki odpadami zgodnie z gmin-
nym planem gospodarki odpadami;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacej
i projektowanej sieci energetycznej wedtug naste-
pujacych zasad:

a) sieci $redniego i niskiego napigcia oraz przyta-
cza energetyczne nalezy realizowaé w formie
podziemnych sieci kablowych;

b) obowiazuje zakaz lokalizacji turbin wiatrowych;

6) zaopatrzenie w energi¢ cieplng w oparciu 0 naste-
pujace zrodta ciepta:

a) gaz ziemny;

b) olej opatowy;

Cc) energig elektryczna;

d) energie ze zrédet odnawialnych;

e) wysokosprawne systemy ogrzewania na paliwa
state o sprawnos$ci minimalnej 70%;

f) inne systemy ogrzewania 0 sprawno$ci mini-
malnej 70%;

7) zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowej;

8) sieci iprzylacza telekomunikacyjne nalezy realizo-
waé¢ wpodziemnych kanatach kablowych lub
w formie podziemnych linii kablowych; dopuszcza
si¢ lokalizacj¢ infrastruktury telekomunikacyjnej
0 nieznacznym oddziatywaniu oraz innych urzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej z zastrzezeniem,
ze lokalizacja tych urzadzen jest zgodna z przepisami
odrebnymi oraz z ustaleniami ust. 6 pkt 1;

9) dopuszcza sie sytuowanie urzadzen oraz sieci in-
frastruktury technicznej, jezeli nie powoduja one
kolizji z istniejacymi lub projektowanymi elemen-
tami zagospodarowania terenu.

8. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowiazu-
ja nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania
i podziatéw nieruchomo$ci:
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1) powzierzchnia dzialki nie moze by¢ mniejsza niz
2m<;

2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz
1m;

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa
drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 45°.

9. Dla terenu, 0 ktorym mowa w ust. 1 obowiazuja
nastepujace ustalenia dotyczace komunikacji samo-
chodowej:

1) obstuga komunikacyjna terenu z ulicy Legnickiej
polozonej poza granicg obszaru objetego planem;

2) ustala si¢ obowiazek realizacji miejsc parkingo-
wych w liczbie:

a) co najmniej 1 miejsce parkingowe na jedno
mieszkanie liczac tacznie z miejscami w gara-
zach;

b) dodatkowo co najmniej 1 miejsce parkingowe
na 40 m? powierzchni uzytkowej ustug;

3) dopuszcza sig realizacj¢ garazy podziemnych.

Rozdzial 3
Ustalenia koncowe

§ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1MW/U w zakresie stawek procentowych
stanowiacych podstawe okreslenia optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) obowigzu-
je wysokos¢ stawki procentowej w wysokosci 30%.

§ 9. Wykonanie uchwaly powierza sig Burmi-
strzowi Srody Slaskie;j.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni
od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Zbigniew Sozarnski
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XV1/124/12
Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej z dnia
25 stycznia 2012 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XV1/124/12

Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej z dnia

25 stycznia 2012 r.
ROZSTRZYGNIECIE

w sprawie uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacej teren w rejonie ul. Legnickiej w Srodzie Slaskiej

W trakcie wytozenia do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego obejmujacej teren w rejonie ul. Legnickiej w Srodzie Slaskiej, oraz w terminie 14 dni od dnia za-
konczenia okresu wylozenia osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci
prawnej nie wniosty uwag.

W zwiazku z powyzszym odstgpuje si¢ od rozstrzygnigeia.

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XV1/124/12

Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej z dnia

25 stycznia 2012 r.
ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacej teren w rejonie ul. Legnickiej w Srodzie Slaskiej inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancéow,
zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym stanowia zadania wlasne gminy.

W obszarze objetym zmiana planu nie ustala si¢ terenow przeznaczonych dla realizacji inwestycji celu pu-
blicznego oraz nie przewiduje si¢ inwestycji, ktore stanowia zadania wtasne gminy.
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