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UCHWALA NR XI/63/11

RADY MIEJSKIEJ W SZCZYTNEJ

z dnia 27 pazdziernika 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Szczytna
dla terenu polozonego przy ul. KosScielnej, obreb Nowe Miasto

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. osamorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r., Nr 142, poz. 1591, ze zm.), oraz art. 20
ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717, ze zm.), w nawiazaniu do uchwat
Rady Miejskiej w Szczytnej nr XXXV11/264/10 z dnia
18 lutego 2010 roku w sprawie przystapienia do
zmiany miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego miasta Szczytna, po stwierdzeniu zgodno-
$ci ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego miasta igminy Szczytna,
zatwierdzonego uchwata Rady Miejskiej w Szczytnej
nr XXV111/253/2005 z dnia 30 wrze$nia 2005 r., Rada
Miejska w Szczytnej uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Szczytna dla terenu
potozonego przy ul. Koscielnej, obreb Nowe Miasto.

2. Integralna czgScia zmiany planu sa nastepujace
zalaczniki:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu — skala 1 : 1000;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpa-
trzenia uwag do miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realiza-
cji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest
mowa 0.
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego, 0 kto-
rych mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

2) przepisach odrebnych i szczegdlnych — nalezy
przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, normami branzowymi o0raz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynika-
jace zprawomocnych decyzji administracyj-
nych;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ gra-
ficzny zapis planu, bedacy zatacznikiem nr 1 do
uchwaty Rady Miejskiej w Szczytnej;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wy-
znaczony na rysunku planu liniami rozgranicza-
jacymi, oznaczony symbolem liczbowym i lite-
rowym;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to
rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na
danym terenie wydzielonym liniami rozgranicza-
Jacymi;

6) przeznaczeniu uzupehiajacym — nalezy przez to
rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podsta-
wowe, ktore uzupetniaja lub wzbogacaja prze-
znaczenie podstawowe;

7) przeznaczeniu tymczasowym — nalezy przez to
rozumie¢ funkcje, ktéra moze by¢ ustalona dla
terenu w okreslonym horyzoncie czasowym;

8) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy
przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na
ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow
i budowli naziemnych i podziemnych, niebgda-
cych liniami przesylowymi, Sieciami uzbrojenia
terenu, obiektami lub urzadzeniami infrastruktury
technicznej lub urzadzeniami terenowymi komu-
nikacji; ustalone nieprzekraczalne linie zabudo-
wy moga by¢ przekraczane przez schody, zada-
szenia, wiatrotapy, gzymsy, balkony i inne ele-
menty elewacji budynku, na odlegtos¢ nie wigk-
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sza niz 1,5 m, pod warunkiem zachowania prze-
pisow odrebnych dotyczacych pasa drogi;

9) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumiec¢

ustugi:

a) oswiaty,

b) zdrowia i opieki spotecznej,

¢) domy pomocy spotecznej,

d) rekreacji i wypoczynku,

e) spoteczno- kulturalne,

f) administracji publicznej,

g) komunikacji,

h) siedziby organizacji spoteczno-politycznych
i religijnych,

ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozu-

mie¢ ushugi:

a) handlu detalicznego i hurtowego,

b) gastronomii,

C) rzemiosta,

d) obstugi dziatalnosci gospodarczej,

e) pocztowe i tacznosci,

f) turystyki, sportu i rekreacji

oraz inne, ktérych powyzsze grupy nie dotycza

bezposrednio lub posrednio, a maja charakter

ustugi 1 obstugi,

wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez

to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni ogolnej

zabudowy do powierzchni dziatki. Przez po-

wierzchnie ogolna zabudowy rozumie si¢ poO-

wierzchnig calkowita budynku pomniejszona o po-

wierzchnie catkowita kondygnacji podziemnych.

10)

11)

§ 3. Obowigzujacymi ustaleniami rysunku zmia-
ny planu sa:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznacze-
niu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) oznaczenia przeznaczenia terenow;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granice obszaru obj¢tego planem miejscowym.

DZIAL 11
Przepisy szczegélowe
Rozdzial 1

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznej

§ 4. Dopuszcza sig¢ lokalizowanie elementéw re-
klamowych, na terenach zabudowy mieszkaniowej
0 powierzchni nie wigkszej niz 15 m°.

Rozdzial 2

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemu ukladu komunikacyjnego

§ 5. 1. Obstuga komunikacyjna terenu objetego
planem odbywa si¢ za pomoca uktadu komunikacyj-

nego poza granicami opracowania planu, z ulicy Ko-
Scielne;j.

2. Dopuszcza si¢ na obszarze opracowania planu
wydzielanie drég publicznych i wewngtrznych, cig-
gow pieszych, pieszo-jezdnych, tras i sciezek rowe-
rowych.

3. Ustala si¢ nastepujaca minimalng liczbg miejsc
postojowych:

1) lokale mieszkalne — 1 miejsce postojowe na 1
mieszkanie;

2) obiekty handlowe, restauracje, kawiarnie —1 miej-
sce postojowe na 100 m® powierzchni uzytkowej;

3) innych lokali ustugowych — 1 miejsce postojowe
na 100 m? powierzchni uzytkowe;.

Rozdzial 3

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemu infrastruktury technicznej

§ 6. 1. Ustala si¢ ogdlne zasady rozbudowy
i budowy systemu infrastruktury technicznej: dopusz-
cza si¢ rozbudoweg, budoweg nowych, przebudowe
i remonty istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej na catym terenie opracowania.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

1) zaopatrzenie dla celéw bytowo-gospodarczych,
przeciwpozarowych i grzewczych z istniejacej sie-
ci wodociagowej; w przypadku braku sieci wodo-
ciagowej ze studni istniejacej lub wybudowanej;

2) zaopatrzenie w wode dla celow bytowych, ustu-
gowo-produkcyjnych nalezy prowadzi¢ ze szcze-
golnym uwzglednieniem warunkéw dostepnosci do
wody dla celow przeciwpozarowych;

3) w celu modernizacji i rozbudowy sieci wodocia-
gowej dopuszcza sig:

a) stata konserwacje i wymiane zuzytych odcin-
kéw wodociagowych,

b) budowe nowych sieci, studni, obiektow i urza-
dzen.

4) Dopuszcza si¢ prowadzenie odcinkow sieci wodo-
ciagowej poza liniami rozgraniczajacymi ulic
w uzgodnieniu z wlascicielami nieruchomosci.

3. W zakresie odprowadzenia ioczyszczenia
$ciekow bytowych, komunalnych, przemystowych
ustala sie:

1) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow
do gruntu, ciekdéw powierzchniowych oraz pod-
ziemnych;

2) dopuszcza sie prowadzenie odcinkow kanalizacji
sanitarnej poza liniami rozgraniczajacymi ulic za
zgoda wlasciciela nieruchomosci;

3) zakaz lokalizacji bezodptywowych zbiornikow na
nieczystosci pltynne (szamb) na terenach posiada-
jacych obstuge sieci kanalizacji sanitarnej;

4) zakaz podtaczania $ciekow sanitarnych do kanali-
zacji deszczowej;
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5) rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej w terenie
planu z zachowaniem normatywnych odleglosci
od innych sieci infrastruktury technicznej i budyn-
kow.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych
i roztopowych dopuszcza si¢ budowe sieci kanalizacji
deszczowej na obszarze opracowania lub odprowa-
dzenie ich zgodnie z przepisami szczeg6lnymi i od-
rebnymi.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza sig:
1) budowg, remonty rozdzielczej sieci gazowej wraz

z koniecznymi stacjami redukcyjno-pomiarowymi,
na terenach istniejacego i nowego zainwestowania
wedtug technicznych warunkow przyltaczenia;

2) prowadzenie odcinkow sieci gazowej poza liniami
rozgraniczajacymi ulic, w uzgodnieniu z wlascicie-
lami nieruchomosci.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto dopuszcza
si¢ indywidualne oraz zbiorowe systemy zaopatrzenia
W ciepto oraz zaleca si¢ dla nowych obiektow stoso-
wanie niskoemisyjnych zrédet ciepta — energii elek-
trycznej, gazu, oleju opalowego lub innych niekon-
wencjonalnych zrédel energii cieplnej, a takze nowo-
czesnych wysokosprawnych zrdédetl energii opalanych
paliwem stalym lub zaopatrzenie w ciepto z lokalnych
grupowych kotlowni.

7. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna
ustala sie:

1) rozbudowe sieci napowietrznej i kablowej (w za-
leznosci od charakteru istniejacej sieci) wraz
Z niezb¢dnymi urzadzeniami technicznymi dla za-
silania terenow nowego zainwestowania, wedlug
technicznych warunkéw przytaczenia, z zachowa-
niem normatywnych odlegtosci od budynkow i od
innych sieci infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ kablowanie lub przebudowe istnie-
jacych odcinkéw sieci napowietrznych w przypad-
ku Kkolizji z projektowana zabudowa oraz w rejo-
nach intensywnej istniejacej i projektowanej zabu-
dowy;

3) nowa sie¢ elektroenergetyczna nalezy prowadzié
wzdtuz uktadow komunikacyjnych; dopuszcza sig
prowadzenie sieci poza uktadami komunikacyjny-
mi;

4) w przypadku koniecznos$ci budowy stacji trans-
formatorowej 20/0,4 kV wraz z dowiazaniami
sredniego 1niskiego napigcia, przewiduje si¢
stosowanie stacji stupowych lub prefabrykowa-
nych kontenerowych, w przypadku koniecznos$ci
budowy prefabrykowanej stacji kontenerowej
20/0,4 kV, nalezy wydzieli¢ dziatk¢ umozliwiajaca
zabudowe stacji w odlegto$ci minimum 1,5 m od
granicy z sasiednia dziatka budowlana; do dziatki
przewidzianej pod budoweg kontenerowej stacji
transformatorowej nalezy uwzglgdni¢ dojazd do
uktadu komunikacyjnego.

8. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunika-
cyjna ustala sig: rozbudowg sieci telekomunikacyj-
nych.

9. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow
ustala si¢:

1) obowiazek gromadzenia statych odpadéw bytowo-
gospodarcze do szczelnych pojemnikéw kontene-
row zlokalizowanych przy posesjach, przy zapew-
nieniu ich systematycznego wywozu ha zorgani-
zowane gminne wysypisko odpadéow komunal-
nych;

2) gospodarka odpadami powinna si¢ odbywaé zgod-
nie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4

Zasady ochrony krajobrazu kulturowego,
dziedzictwa kulturowego, zabytkow
oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 7. Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych
przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome
i nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie praw-
nej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 5

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody
oraz sposoby zagospodarowania terenow
lub obiektéow podlegajacych ochronie
na podstawie odrebnych przepisow

§ 8. 1. Uciazliwo$ci oraz szkodliwosci zwiazane
Z przeznaczeniem podstawowym oraz uzupekniajacym
terenu w zakresie emisji: zanieczyszczen wod i po-
wietrza, substancji ztowonnych, hatasu, wibracji, nie-
jonizujacego promieniowania elektromagnetycznego,
nie moga wykracza¢ poza granice dziatek inwestora.

2. Teren opracowania znajduje si¢ w strefie
ochrony posredniej (teren o mniejszym zakresie ogra-
niczen w korzystaniu z wod i uzytkowaniu gruntow)
uje¢ 1 zroédet wody pitnej dla miasta Wroctawia, usta-
nowionej Decyzja Urzegdu Wojewddzkiego we Wro-
ctawiu RLSgwl 053/17/74 z 31 marca 1974 roku, w
ktorej obowiazuja ograniczenia zgodnie z powyzsza
decyzja.

3. Dla terenu obowiazuja standardy akustyczne
jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, okreslo-
ne przepisami odrgbnymi.

4. Teren znajduje si¢ w otulinie Parku Narodo-
wego Gor Stotowych, dla ktorej obowiazuje:

1) zakaz hodowli zwierzat oraz uprawy roslin obcych
naturalnej przyrodzie terytorium parku i jego otuli-
ny, atakze obcym wieloletnim tradycjom rolni-
czym regionu;

2) $cieki maja by¢ odprowadzane do przydomowych
oczyszczalni, szczelnych pojemnikow bezodply-
wowych lub do kanalizacji;
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3) ogrzewanie budynkow nastepowaé bedzie przy
wykorzystaniu paliw sprzyjajacych srodowisku ta-
kich jak: gaz, energia elektryczna, energia odtwa-
rzalna, olej opatowy, niskoemisyjnych piecow na
paliwa state.

Rozdzial 6

Zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci

§ 9. 1. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontow
dziatek budowlanych — 18 m.

2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wy-
dzielanych dziatek budowlanych — 800 m?.

3. Dopuszcza si¢ mniejsze powierzchnie wydzie-
lanych dziatek, niz wymienione powyzej, wytyczane
na cele infrastruktury technicznej, komunikacyjnej,
pod cele publiczne iw przypadku regulacji sytuacji
prawno wlasnosciowej nieruchomosci i polepszenia
warunkow nieruchomosci sasiedniej.

4. Granice dzialek nalezy wytycza¢ w stosunku do
istniejacych lub projektowanych drog publicznych i
wewnetrznych pod katem od 30 stopni do 150 stopni.

Rozdzial 7

Oplata, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 10. Ustala si¢ stawkg optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
nr 80, poz. 717, ze zm.), dla wszystkich terenow
w obszarze opracowania planu w wysokosci 30% od
wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Rozdzial 8
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow

§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1MN/UP ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy
mieszkaniowej i ustug publicznych;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) infrastruktura technicznej, drogi wewnetrzne
i dojazdowe, parkingi, miejsca postojowe;

zabudowa garazowa i gospodarcza oraz inna in-
frastruktura komunikacyjna;

b) ustugi komercyjne;

) zielen urzadzona;

3) ustala si¢ warunki, zasady i standardy ksztattowa-
nia zabudowy i urzadzania terenu:

a) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy
zgodnie z rysunkiem plan;

b) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ budynkow na
4 kondygnacje naziemne, wtym poddasze
uzytkowe — maksymalna wysokos¢ do okapu
dachu 10 m;

C) obowiazuje stosowanie w nowoprojektowanych
budynkach mieszkalnych potaci dachowych
o0 spadkach 30-55°; dopuszcza si¢ stosowanie
dachow jednospadowych w jednokondygnacyj-
nych budynkach ustugowych, garazowych, go-
spodarczych;

d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci
zabudowy - 0,8;

e) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biolo-
gicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki —
30%;

f) dopuszcza sie¢ przeznaczanie pod zabudowe
maksymalnie do 70% powierzchni dzialek.

Rozdzial 9

Tymczasowe sposoby zagospodarowania
i uzytkowania terenéw

§ 12. Dla terenow objetych zmiana planu nie
ustala si¢ odrgbnego tymczasowego sposobu zago-
spodarowania i uzytkowania, dla przeznaczenia tym-
czasowego obowiazuja przepisy szczegdlne.

DZIAL 111
Przepisy koncowe

§ 13. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢
Burmistrzowi Szczytnej.

§ 14. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po
uplywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urze-
dowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady Miejskiej:
Stanistaw Czarnik
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr X1/63/11 Rady Miejskiej

w Szczytnej z dnia 27 pazdziernika 2011 r.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego —6— Poz. 812

Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XI/63/11 Rady Miejskiej
w Szczytnej z dnia 27 pazdziernika 2011 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Rozstrzygnigcia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 80 poz. 717 ze zm.).

W zwiazku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. 80 poz. 717 ze zm.), stwierdza sig, ze do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Szczytna dla terenu potozonego przy ul. Koscielnej, obreb Nowe Miasto, nie zostaty ztozone uwagi.

Zalacznik nr 3 do uchwaty nr X1/63/11 Rady Miejskiej
w Szczytnej z dnia 27 pazdziernika 2011 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

Rozstrzygnigcia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 80, poz. 717 ze zm.)

Realizacja infrastruktury technicznej bedzie odbywac¢ si¢ w oparciu o wszelkie mozliwe zrédta pozyska-
nia funduszy na ten cel, srodkéw witasnych gminy, optat adiacenckich oraz partycypacji inwestorow indywi-
dualnych.
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