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UCHWALA NR X1/62/11
RADY MIEJSKIEJ W SZCZYTNEJ

z dnia 27 pazdziernika 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Szczytna
dla teren6w w obre¢bach: Szczytna, Bobrowniki, Szczytnik

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. osamorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r., Nr 142, poz. 1591, ze zm.) oraz art. 20
ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717, ze zm.), w nawiazaniu do uchwat
Rady Miejskiej w Szczytnej nr XXXI1/219/09 z dnia
27 sierpnia 2009 roku w sprawie przystapienia do
zmiany  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczytna inr XLV/306/10
zdnia 21 pazdziernika 2010 r. w sprawie zmiany
uchwaty XXX1/219/09 z dnia 27 sierpnia 2009 roku
W sprawie przystapienia do zmiany miejscowego pla-
nu zagospodarowania przestrzennego miasta Szczyt-
na, po stwierdzeniu zgodnosci ze studium uwarunko-
wan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Szczytna, zatwierdzonego uchwaly
Rady Miejskiej w Szczytnej nr XXVII1/253/2005
Z dnia 30 wrzesnia 2005 r., Rada Miejska w Szczytnej
uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1
Przepisy ogoélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Szczytna dla terenow
w obrebach: Szczytna, Bobrowniki, Szczytnik.

2. Integralna czg$cia zmiany planu sa nastgpujace
zalaczniki:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu — skala 1: 1000 —
obregb Szczytna (dla terendow oznaczonych symbo-
lem IMN/UT, 2MN/UT, 1R, 1KDW, 2KDW);

2) zatacznik nr 2 — rysunek planu — skala 1 : 1000 —
obrgb Szczytna (dla terenow oznaczonych symbo-
lem IMN/ME, 1IMNU);

3) zalacznik nr 3 — rysunek planu — skala 1 : 1000 —
obrgb Bobrowniki (dla terenow oznaczonych sym-

bolem 2MN/ME, 3MN/ME, 3MN/UT, 4MN/UT,
5MN/UT, 1KD(D), 3KDW, 4KDW);

4) zatacznik nr 4 — rysunek planu — skala 1: 1000 —
obreb Szczytna (dla terenow oznaczonych symbo-
lem 4AMN/ME, 1MN, 5KDW);

5) zalacznik nr 5 — rysunek planu — skala 1 : 1000 —
obreb Szezytnik (dla terendw oznaczonych symbo-
lem 1US/ME, 1ZL, 6KDW);

6) zalacznik nr 6 — rysunek planu — skala 1 : 1000 —
obrgb Szczytna (dla terenu oznaczonego symbolem
2MN);

7) zatacznik nr 7 — rysunek planu — skala 1 : 1000 —
obreb Bobrowniki (dla terenu oznaczonego symbo-
lem 5SMN/ME);

8) zalacznik nr 8 — rozstrzygniecie o sposobie rozpa-
trzenia uwag do miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego;

9) zatacznik nr 9 — rozstrzygnigcie o sposobie realiza-
cji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest

mowa O:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa
w § 1 niniejszej uchwaty;

2) przepisach szczeg6lnych iodrgbnych — nalezy
przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, normami branzowymi oraz ogra-
niczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z
prawomocnych decyzji administracyjnych;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficz-
ny zapis planu, stanowiacy zalaczniki od nr 1
do nr 7 uchwaly Rady Miejskiej w Szczytnej;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyzna-
czony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem liczbowym i literowym;
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5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to
rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na
danym terenie wydzielonym liniami rozgranicza-
Jacymi;

6) przeznaczeniu uzupehiajacym — nalezy przez to
rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podsta-
wowe, ktore uzupeiniaja lub wzbogacaja prze-
znaczenie podstawowe;

7) przeznaczeniu tymczasowym — nalezy przez to
rozumie¢ funkcje, ktéra moze by¢ ustalona dla
terenu w okreslonym horyzoncie czasowym;

8) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy
przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na
ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow
i budowli naziemnych i podziemnych niebgda-
cych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia
terenu, obiektami lub urzadzeniami infrastruktury
technicznej lub urzadzeniami terenowymi komu-
nikacji, ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy
moga by¢ przekraczane przez schody, zadasze-
nia, wiatrotapy, gzymsy, balkony i inne elementy
elewacji budynku, na odlegto$¢ nie wigksza niz
1,5 m, pod warunkiem zachowania przepisow od-
rebnych dotyczacych pasa drogi;

9) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumieé

ustugi:

a) o$wiaty,

b) zdrowia i opieki spotecznej,

¢) domy pomocy spotecznej,

d) rekreacji i wypoczynku,

e) spoteczno- kulturalne

) administracji publicznej,

g) komunikacji,

h) siedziby organizacji spoteczno-politycznych
i religijnych,

ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozu-

mie¢ ushugi:

a) handlu detalicznego i hurtowego,

b) gastronomii,

C) rzemiosta,

d) obstugi dziatalnosci gospodarczej,

e) pocztowe i tacznosci,

f) turystyki, sportu i rekreacji

oraz inne, ktorych powyzsze grupy nie dotycza

bezposrednio lub posrednio, a maja charakter

ustugi 1 obstugi,

wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy

przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni

og6lnej zabudowy do powierzchni dziatki.

10)

11)

§ 3. Obowiazujacymi ustaleniami rysunku zmia-
ny planu sa:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznacze-
niu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) oznaczenia przeznaczenia terenow;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granice obszaru objetego planem miejscowym.

DZIAL 11
Ustalenia szczegolowe

Rozdzial 1

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznej

§ 4. Dopuszcza si¢ lokalizowanie elementéw re-
klamowych, na terenach zabudowy mieszkaniowej nie
wigkszych niz 30 m? na terenach ushugowych nie
wigkszych niz 50 m’,

Rozdzial 2

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemu ukladu komunikacyjnego

§ 5. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna tere-
now:

1) IMN/UT i 2MN/UT z drogi wewngtrznej ozna-
czonej symbolem 1KDW, 2KDW powigzanych
droga wewnetrzna poza granicami planu z droga
publiczna ul. Szkolna,

2) IMN/ME istniejaca droga wewngetrzng przylega-
jaca do granic planu, powiazana z droga pu-
bliczna ul Szkolna; dopuszcza si¢ ustanawianie
shluzebno$ci gruntowej przez tereny sasiednie
w kierunku drogi ul. Szkolnej i ul. Lakowe;j,

3) IMNU istniejaca droga publiczna ul. Lakowa
przylegajaca do granic planu,

4) 3MN/UT, 4MN/UT droga wewnetrzna oznaczo-
na symbolem 3KDW, droga dojazdowa oznaczo-
na symbolem 1KDW, oraz istniejaca droga we-
wnetrzng przylegta do granic planu na przedtuze-
niu drogi 3AKDW,

5) SMN/UT droga dojazdowa oznaczong symbolem
1KDW,

6) 2MN/ME, 3MN/ME droga publiczng ul. Bo-
brownicka przylegta do granic planu, droga we-
wnetrzng 4KDW, oraz drogami istniejacymi dro-
gami wewngtrznymi przylegtymi do granic planu
w kierunku drogi publicznej ul. Bobrownickiej,

7) 4MN/ME droga wewngtrzng SKDW w kierunku
istniejacej drogi dojazdowej posiadajacej istnie-
jacy wjazd na droge publiczna ul. Wolnosci,

8) 1US/ME istniejaca droga wewngtrzna 6KDW po-
siadajaca istniejacy wjazd na droge publiczna,

9) 2MN istniejacym zjazdem na droge publiczna

ul. Wolnosci,

SMN/ME drogami wewngtrznymi przylegajacy-
mi do granic planu posiadajacymi potaczenie
z droga publiczna ul. Bobrowniki Stare, dopusz-
cza si¢ ustanawianie stuzebnos$ci gruntowej przez
tereny sasiednie w kierunku drogi ul. Bobrowniki
Stare,

dopuszcza si¢ inne powiazania komunikacyjne
terenow pod warunkiem zachowania przepisow
odrebnych.

10)

11)
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2. Dopuszcza sig na obszarze opracowania planu
wydzielanie drog publicznych i wewngtrznych, cia-
gow pieszych, pieszo-jezdnych, tras i sciezek rowe-
rowych.

3. Ustala si¢ nastgpujace tereny drog:

1) 1KD(D) — droga publiczna klasy dojazdowej:

a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczaja-
cych w istniejacych granicach witasnosci,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury
technicznej i $ciezek rowerowych,

¢) dopuszcza si¢ organizowanie stanowisk posto-
jowych;

2) od 1KDW do 6KDW — drogi wewngtrzne:

a) odpowiadajace parametrom drog pozarowych,
utwardzone, przystosowane do przejazdu po-
jazdow strazy pozarnej i obstugi komunalnej,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych mini-
malna 6 m,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury
technicznej i $ciezek rowerowych.

4. Ustala si¢ nastepujaca minimalng liczbe miejsc
postojowych dla:

1) lokali mieszkalnych — 1 miejsce postojowe na
1 mieszkanie;

2) obiektow handlowych, restauracji, kawiarni —
1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzyt-
kowej;

3) hoteli, pensjonatéw — 10 miejsc postojowych na
50 t6zek;

4) obiektow sportowych — 5 miejsc postojowych na
100 uzytkownikow jednoczesnie;

5) innych lokali ustugowych — 1 miejsce postojowe
na 100 m? powierzchni uzytkowej.

Rozdzial 3

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemu infrastruktury technicznej

§ 6. 1. Ustala sig¢ ogolne zasady rozbudowy i bu-
dowy systemu infrastruktury technicznej: dopuszcza
si¢ rozbudoweg, budowe nowych, przebudowe
i remonty istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej na calym terenie opracowania.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie dla celéw bytowo-gospodarczych,
przeciwpozarowych i grzewczych z istniejacej sie-
ci wodociagowej, w przypadku braku sieci wodo-
ciagowej ze studni istniejacej lub wybudowanej;

2) zaopatrzenie w wodg dla celow bytowych, ustu-
gowo-produkcyjnych nalezy prowadzi¢ ze szcze-
g6lnym uwzglednieniem warunkow dostepnosci do
wody dla celow przeciwpozarowych;

3) w celu modernizacji i rozbudowy sieci wodocia-
gowej dopuszcza sig:

a) stata konserwacje i wymiane zuzytych odcinkéw
wodociagowych,

b) budowe nowych sieci, studni, obiektow i urza-
dzen;

4) dopuszcza sie prowadzenie odcinkéw sieci wodo-
ciagowej poza liniami rozgraniczajacymi ulic
w uzgodnieniu z wlascicielami nieruchomosci.

3. W zakresie odprowadzenia ioczyszczenia
Sciekdéw bytowych, komunalnych, przemystowych
ustala sie:

1) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow
do kanalizacji deszczowej, gruntu, ciekow po-
wierzchniowych oraz podziemnych;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie odcinkéw kanalizacji
sanitarnej poza liniami rozgraniczajacymi ulic;

3) zakaz lokalizacji bezodptywowych zbiornikow na
nieczystosci pltynne (szamb) na terenach posiada-
jacych obstuge sieci kanalizacji sanitarne;j;

4) dla nieruchomosci nie obstugiwanych przez sie¢
kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ budowg
szczelnych bezodptywowych zbiornikow lub
oczyszczalni przydomowych lub grupowych;

5) zaleca si¢ rozbudowg zewngtrznej sieci kanalizacji
sanitarnej w terenach istniejacej i planowanej
zabudowy z zachowaniem normatywnych odlegto-
$ci od innych sieci infrastruktury technicznej i bu-
dynkow.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych
i roztopowych dopuszcza si¢ budowe sieci kanalizacji
deszczowej na obszarze opracowania lub odprowa-
dzenie ich zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza sie:
1) budowe, remonty rozdzielczej sieci gazowej wraz

z koniecznymi stacjami redukcyjno-pomiarowymi,

na terenach istniejacego i nowego zainwestowania

wedtug technicznych warunkow przytaczenia;

2) prowadzenie odcinkéw sieci gazowej poza liniami
rozgraniczajacymi ulic;

3) dla gazociagu przesylowego wysokiego ci$nienia
DN 300 PN 6.3 MPa relacji Ottaszyn — Kudowa —
Jeleniow ustala sie strefe ochronna o szerokosci
25 m od osi gazociagu, zgodnie z rysunkiem planu,
W ktorej operator sieci jest uprawniony do zapo-
biegania dzialalno$ci mogacej mie¢ negatywny
wplyw na jej trwato$¢ 1 prawidlowa eksploatacje;

4) w strefie, 0 ktorej mowa w pkt. 3, ustala sig:

a) zakaz lokalizowania zabudowy, zgodnie z prze-
pisami odrgbnymi,

b) obowiazek zapewnieni swobodnego dojazdu do
sieci infrastruktury technicznej oraz swobodne-
go przemieszania si¢ wzdtuz gazociagu,

c) zakaz sadzenie drzew i krzewow w odlegtosci
blizszej niz pasie po 2 metry od osi gazociagu,

d) zakaz prowadzenia dziatalnosci mogacej zagro-
zi¢ trwalo$ci gazociagu podczas eksploatacji;

5) w przypadku lokalizowania na terenie budynkow
uzytecznosci publicznej odlegto$¢ dla terenu prze-
znaczonego do zlokalizowania takich budynkow
wynosi 35 m od osi gazociagu do granicy terenu;

6) dopuszcza si¢ przebudowe imodernizacj¢ gazo-
ciagu, po przebudowie lub modernizacji gazociagu
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dopuszcza si¢ zmniejszenie strefy ochronnej do

wielkosci z godnie z przepisami odr¢gbnymi;

7) dla gazociagu przesylowego cisnienia DN 150,
PNa.3 MPa relacji Ottaszyn — Kudowa Jeleniow
obowiazuja strefa kontrolowana o szeroko$ci 2 m
od osi gazociagi, dla ktorej ustala sig:

a) zakaz wszelkiej zabudowy,

b) obowiazek zapewnienia swobodnego dojazdu
do sieci infrastruktury technicznej oraz swo-
bodnego przemieszania si¢ wzdtuz gazociagu,

C) roboty ziemne w pasie 0 szerokosci po 5 me-
trow w kazda strong od gazociagu nalezy pro-
wadzi¢ bez uzycia sprze¢tu mechanicznego po
wczesniejszym powiadomieniu zarzadcy gazo-
ciagu,

d) zakaz sadzenia drzew i krzewow w odlegtosci
blizszej niz 2 metry od osi gazociagu,

e) zakaz prowadzenia dziatalnosci mogacej zagro-
zi¢ trwatosci gazociagu podczas eksploatacji.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto dopuszcza
si¢ indywidualne oraz zbiorowe systemy zaopatrzenia
W cieplo oraz zaleca si¢ dla nowych obiektow stoso-
wanie niskoemisyjnych zrodet ciepta — energii elek-
trycznej, gazu, oleju opalowego lub innych niekon-
wencjonalnych zrddetl energii cieplnej, a takze nowo-
czesnych wysokosprawnych zrddel energii opalanych
paliwem statym lub zaopatrzenie w ciepto z lokalnych
grupowych kottowni.

7. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna
ustala sie:

1) rozbudowe sieci napowietrznej i kablowej (w za-
leznosci od charakteru istniejacej sieci) wraz
Z niezb¢dnymi urzadzeniami technicznymi dla za-
silania terendow nowego zainwestowania, wedlug
technicznych warunkéw przytaczenia, z zachowa-
niem normatywnych odlegtosci od budynkow i od
innych sieci infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub likwi-
dacje istniejacych stacji transformatorowych;

3) dopuszcza sie kablowanie lub przebudowe istnieja-
cych odcinkow sieci napowietrznych w przypadku
kolizji z projektowana zabudowa oraz w rejonach
intensywnej istniejacej i projektowanej zabudowy,
po uzgodnieniu z zarzadca sieci;

4) nowa sie¢ elektroenergetyczna nalezy prowadzi¢
wzdtuz uktadow komunikacyjnych; dopuszcza sig
prowadzenie sieci poza uktadami komunikacyjny-
mi;

5) w przypadku konieczno$ci budowy stacji transfor-
matorowej 20/0,4 kV wraz z dowiazaniami $red-
niego i niskiego napigcia, przewiduje si¢ stosowa-
nie stacji shupowych lub prefabrykowanych konte-
nerowych, w przypadku koniecznosci budowy pre-
fabrykowanej stacji kontenerowej 20/0,4 kV, nale-
zy wydzieli¢ dziatke umozliwiajaca zabudowe sta-
cji wodleglosci minimum 1,5 m od granicy
Z sasiednia dziatka budowlana; do dziatki przewi-

dzianej pod budowg kontenerowej stacji transfor-
matorowe]j nalezy uwzgledni¢ dojazd do uktadu
komunikacyjnego.

8. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunika-
cyjna ustala si¢: rozbudowg sieci telekomunikacyj-
nych.

9. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow
ustala sig:

1) obowiazek gromadzenia statych odpadow bytowo-
gospodarcze do szczelnych pojemnikéw kontene-
row zlokalizowanych przy posesjach, przy zapew-
nieniu ich systematycznego wywozu na zorgani-
zowane gminne wysypisko odpadow komunal-
nych;

2) gospodarka odpadami powinna si¢ odbywa¢ zgod-
nie z przepisami szczegdlnymi.

Rozdzial 4

Zasady ochrony krajobrazu kulturowego,
dziedzictwa kulturowego, zabytkow
oraz débr kultury wspélczesnej

§ 7. Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych
przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome
i nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie praw-
nej, zgodnie z przepisami szczegoblnymi i odrgbnymi.

Rozdzial 5

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody
oraz sposoby zagospodarowania terenow
lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi

§ 8. 1. Uciazliwosci oraz szkodliwo$ci zwiazane
Z przeznaczeniem podstawowym oraz uzupekniajacym
terenu w zakresie emisji: zanieczyszczen wod i po-
wietrza, substancji ztowonnych, hatasu, wibracji, nie-
jonizujacego promieniowania elektromagnetycznego,
nie moga wykracza¢ poza granice dziatek inwestora.

2. Przed podjeciem dziatan inwestycyjnych w te-
renie ustala si¢ obowiazek zdjecia warstwy prochni-
czej gleby o bonitacji wyzszej niz klasa IV z po-
wierzchni przeznaczonych pod obiekty budowlane
i budowle.

3. Teren opracowania znajduje sie¢ w strefie
ochrony posredniej (teren o mniejszym zakresie ogra-
niczen w Korzystaniu z wod i uzytkowaniu gruntow)
ujec 1 zrodet wody pitnej dla miasta Wroctawia, usta-
nowionej Decyzja Urzegdu Wojewddzkiego we Wro-
ctawiu RLSgwl 053/17/74 z 31 marca 1974 roku,
w ktdrej obowiazuja ograniczenia zgodnie z powyzsza
decyzja.

4. Dla terendéw oznaczonych symbolami MN/UT,
MNU, US/ME, obowiazuja standardy akustyczne jak
dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, okre$lone
przepisami szczeg6lnymi i odrgbnymi.
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5.Dla terenéw oznaczonych symbolami MN,
MN/ME obowiazuja standardy akustyczne jak dla
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej okreslone
przepisami szczeg6lnymi i odrgbnymi.

6. Na terenie otuliny Parku Narodowego Gor Sto-
lowych, ktéra obejmuj¢ tereny oznaczone symbolem:
2MN, IMN/ME, 1MN, 1US/ME obowiazuje:

1) zakaz hodowli zwierzat oraz uprawy roslin obcych
naturalnej przyrodzie terytorium parku i jego otuli-
ny, atakze obcym wieloletnim tradycjom rolni-
czym regionu;

2) $cieki maja by¢ odprowadzane do przydomowych
oczyszczalni, szczelnych pojemnikéw bezodply-
wowych lub do kanalizacji;

3) ogrzewanie budynkow nastgpowaé bedzie przy
wykorzystaniu paliw sprzyjajacych srodowisku ta-
kich jak: gaz, energia elektryczna, energia odtwa-
rzalna, olej opatowy, niskoemisyjnych piecow na
paliwa state;

4) przy realizacji nowych inwestycji kubaturowych
nalezy przestrzega¢ zasady ochrony krajobrazu na-
turalnego.

7. Dla Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
obejmujacego cze$¢ terenu oznaczonego symbolem
IMNU zgodnie zrysunkiem obowiazuje najwyzsza
ochrony wod podziemnych (ONO).

8. Dla terenu zalewanego wodami powodziowy-
mi, obejmujacego teren oznaczony symbolem
3MN/UT, SMN/UT ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania inwestycji zaliczanych do
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywacé na
srodowisko przyrodnicze, za wyjatkiem sieci,
urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;

2) zakaz gromadzenia Sciekow, odchodow zwierze-
cych, srodkow chemicznych a takze innych mate-
riatow, ktdre moga zanieczysci¢ wody;

3) zakaz prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania
odpadow, w tym w szczegolnosci ich sktadowania.

9. Tereny  oznaczone  symbolami  1MN,
4MN/ME, 5KDW, 2MN potozone sa w obszarze Na-
tura 2000 PLB020006 Gory Stotowe, wszelkie inwe-
stycje na terenie nie moga narusza¢ celow ochrony
obszaru.

10. Tereny oznaczone symbolami 1MN/UT,
2MN/UT, 1KDW, 2KDW, 1R, SMN/ME znajduja sig
w granicach terenu i obszaru gorniczego wod leczni-
czych ,,Duszniki Zdrdj”, w zwiazku z powyzszym
gospodarke wodno — §ciekowa nalezy prowadzi¢ z w
sposob niezagrazajacy wodom podziemnym i poO-
wierzchniowym, w tym w szczegdlnosci wodom lecz-
niczym ztoza ,,Duszniki — Zdr6j”.

Rozdzial 6
Zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci

§ 9. 1. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontow
dziatek budowlanych:

1) w zabudowie o0znaczonej

MN/ME — 20 m;

2) w zabudowie oznaczonej symbolem MNU, MN,
US/ME - 18 m.

2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wy-
dzielanych dziatek budowlanych:

1) w zabudowie oznaczonej symbolem MU/UT,
MN/ME — 900 m? ;

2) w zabudowie oznaczonej symbolem MNU, MN,
US/ME — 800 m?”.

3. Dopuszcza si¢ mniejsze powierzchnie wydzie-
lanych dziatek, niz wymienione powyzej, wytyczane
na cele infrastruktury technicznej, komunikacyjnej,
pod cele publiczne iw przypadku regulacji sytuacji
prawno wlasnosciowej nieruchomosci i polepszenia
warunkow nieruchomosci sasiedniej.

4. Granice dziatek nalezy wytycza¢ w stosunku do
istniejacych lub projektowanych drog publicznych
i wewngetrznych pod katem od 30 stopni do 150 stopni.

symbolem MU/UT,

Rozdzial 7

Oplata, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 10. Ustala si¢ stawke oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
nr 80, poz. 717, ze zm.):
1) dla terenu oznaczonego symbolem 2MN w wyso-
kosci 2%,
2) dla pozostatych terenéw w obszarze opracowania
planu w wysokosci 30%.

Rozdzial 8

Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow

§ 11. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1MN/UT, 2MN/UT, 3MN/UT,
4MN/UT, SMN/UT ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug turystyki,
obejmujacych: hotele, pensjonaty, osrodki wypo-
czynkowe, pola biwakowe, campingi oraz inne
obiekty zwiazane z obstuga ruchu turystycznego;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi
wewnetrzne i dojazdowe oraz inna infrastruktu-
ra komunikacyjna,

b) ustugi handlu, gastronomii,

c) obiekty sportowe,

d) zielen parkowa;

3) ustala si¢ warunki, zasady i standardy ksztattowa-
nia zabudowy i urzadzania terenu:

a) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy
zgodnie z rysunkiem planu; dla dziatek, gdzie
nie wyznaczono linii zabudowy, zabudowe na-
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lezy lokalizowaé zgodnie z przepisami szcze-
g0lnymi,

b) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ budynkoéw
3 kondygnacje naziemne — maksymalna wyso-
ko$¢ do okapu dachu 12 m,

C) obowiazuje stosowanie w nowoprojektowanych
budynkach mieszkalnych potaci dachowych
o spadkach 30—-55°; dopuszcza sie stosowanie
dachow jednospadowych w budynkach ustu-
gowych, garazowych, gospodarczych lub towa-
rzyszacych,

d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci
zabudowy — 0,8,

e) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biolo-
gicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki —
30%,

f) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowg
maksymalnie do 50% powierzchni dzialek.

2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami  1IMN/ME, 2MN/ME, 3MN/ME,
4MN/ME, SMN/ME ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej na cele
sanatoryjno-uzdrowiskowe, leczniczo-rehabilita-
cyjne i turystyczne,

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi
wewnetrzne i dojazdowe oraz inna infrastruktu-
ra komunikacyjna,

b) zielen urzadzona,

C) ustugi publiczne;

3) ustala si¢ warunki, zasady i standardy ksztattowa-
nia zabudowy i urzadzania terenu:

a) wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy
zgodnie z rysunkiem planu, dla dziatek, gdzie
nie sa wyznaczone linie zabudowy, zabudowe
nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami
szczegblnymi i odrgbnymi,

b) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow
3 kondygnacje naziemne, wtym poddasze
uzytkowe — maksymalna wysokos¢ do okapu
dachu 12 m,

C) obowiazuje stosowanie w nowoprojektowanych
budynkach mieszkalnych potaci dachowych
o spadkach 30-55°. Dopuszcza si¢ stosowanie
dachow jednospadowych w budynkach ustu-
gowych, garazowych, gospodarczych lub towa-
rzyszacych,

d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci
zabudowy - 0,8,

e) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biolo-
gicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki —
30%;

f) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe
maksymalnie do 50% powierzchni dziatek.

3. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1 MN, 2MN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszka-
niowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi komercyjne wbudowane lub wolno sto-
Jace,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi
wewnetrzne i dojazdowe oraz inna infrastruktu-
ra komunikacyjna,

C) zielen urzadzona;

3) zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek
dziatalnosci ustugowych i produkcyjnych zaliczo-
nych zgodnie z przepisami szczeg6lnymi do obiek-
tow mogacych pogorszy¢ stan srodowiska, wyma-
gajacych sporzadzenia raportu oddziatywania na
srodowisko;

4) ustala si¢ warunki, zasady i standardy ksztattowa-
nia zabudowy i urzadzania terenu:

a) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy
zgodnie z rysunkiem planu; dla dziatek, gdzie
nie sa wyznaczone linie zabudowy, zabudowe
nalezy lokalizowa¢ zgodnie =z przepisami
szczeg6lnymi i odrebnymi,

b) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ budynkéw
3 kondygnacje naziemne — maksymalna wyso-
kos¢ do kalenicy dachu 12 m,

C) obowiazuje stosowanie w budynkach mieszkal-
nych potaci dachowych o spadkach 30-55°,
dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospado-
wych w budynkach garazowych i gospodar-
czych,

d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci
zabudowy — 1,5,

e) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biolo-
gicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki —
40%,

f) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe
maksymalnie do 50% powierzchni dzialek.

4. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1 MNU ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszka-
niowo-ustugowa jednorodzinna;

2) w zakresie przeznaczenia podstawowego dopusz-
cza si¢ lokalizacj¢ budynkow mieszkaniowych,
mieszkalno-ustugowych oraz ustugowych;

3) przeznaczenie uzupetniajace:

a) urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi
wewnetrzne i dojazdowe oraz inna infrastruktu-
ra komunikacyjna,

b) zielen urzadzona;

4) zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek
dziatalnosci ustugowych i produkcyjnych zaliczo-
nych zgodnie z przepisami szczeg6lnymi do obiek-
tow mogacych pogorszy¢ stan srodowiska, wyma-
gajacych sporzadzenia raportu oddziatywania na
srodowisko;

5) ustala si¢ warunki, zasady i standardy ksztattowa-
nia zabudowy i urzadzania terenu:
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a) wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy
zgodnie z rysunkiem planu; dla dziatek, gdzie
nie sa wyznaczone linie zabudowy zabudowg
nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami
szczeg6lnymi i odrebnymi,

b) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ budynkoéw
3 kondygnacje naziemne — maksymalna wyso-
kos¢ do okapu dachu 12 m,

C) obowiazuje stosowanie w nowoprojektowanych
budynkach mieszkalnych potaci dachowych
o0 spadkach 30—-55°, dopuszcza sie stosowanie
dachow jednospadowych w budynkach garazo-
wych i gospodarczych,

d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy — 1,5,

e) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biolo-
gicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki —
40%,

f) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowg
maksymalnie do 50% powierzchni dziatek;

5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1US/ME ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny ustug sportu
i rekreacji obejmujace: obiekty sportowe, pola
biwakowe, campingi i obiekty zwiazane z obstuga
ruchu turystycznego oraz tereny zabudowy
mieszkaniowej i ustlugowej na cele sanatoryjno-
-uzdrowiskowe, leczniczo-rehabilitacyjne i tury-
styczne;

2) w zakresie przeznaczenia podstawowego dopusz-
cza si¢ lokalizacj¢ budynkéw mieszkaniowych,
mieszkalno-ustugowych oraz ustugowych,

3) przeznaczenie uzupehniajace:

a) urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi
wewnetrzne i dojazdowe oraz inna infrastruktu-
ra komunikacyjna,

b) zielen urzadzona;

4) ustala sie warunki, zasady i standardy ksztattowa-
nia zabudowy i urzadzania terenu:

a) wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy
zgodnie z rysunkiem planu, dla dziatek, gdzie
nie sa wyznaczone linie zabudowy, zabudowe
nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami
szczegdlnymi i odrgbnymi,

b) ustala si¢ maksymalnag wysokos¢ budynkow
3 kondygnacje naziemne — maksymalna wyso-
ko$¢ do okapu dachu 12 m,

C) obowiazuje stosowanie potaci dachowych

o spadkach 30-55°; dopuszcza sie stosowanie
dachéw jednospadowych wytacznie w budyn-
kach ustugowych, garazowych, gospodarczych
lub towarzyszacych,
d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci
zabudowy — 1,5,
e) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biolo-
gicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki —
30%:;
f) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowg
maksymalnie do 70% powierzchni dzialek.
6. Dla terenu oznaczonego symbolem 1R ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolne.
2) dopuszcza sig:
a) istniejace i nowo wydzielane drogi gospodarcze
transportu rolnego i drogi wewngtrzne,
b) prowadzenie sieci i obiektéw napowietrznej
i podziemnej infrastruktury technicznej, zgod-
nie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi
i odrebnymi,
) lokalizacje¢ stawow hodowlanych,
d) wody powierzchniowe — cieki wodne irowy
melioracyjne,
e) zabudowg zagrodowa.
7.Dla terenéw oznaczonych symbolami 1ZL
ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny lasow,
2) gospodarke lesna nalezy prowadzi¢ zgodnie z pla-
nem urzadzania lasow.

Rozdzial 9

Tymczasowe sposoby zagospodarowania
i uzytkowania terenéw

§ 12. Dla terenow objetych zmiang planu nie usta-
la si¢ odrgbnego tymczasowego sposobu zagospoda-
rowania iuzytkowania; dla przeznaczenia tymczaso-
wego obowiazuja przepisy szczegolne i odrgbne.

DZIAL 111
Ustalenia koncowe

§ 13. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sig
Burmistrzowi Szczytnej

§ 14. Niniejsza uchwala wchodzi w zycie po
uplywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urze-
dowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady Miejskiej:
Stanistaw Czarnik
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr X1/62/11 Rady Miejskiej
w Szczytnej z dnia 27 pazdziernika 2011 r.

cow;y plan zagospa d

trzennego miasta S

erenow w obre ach

LEGENDA

USTALENIA PLANU:
WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
== mm mm Granica opracowania planu miejscowego ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA | GMINY SZCZYTNA

rzyjete ouchwal Nr XXVIII1253/2005
przyie 9 erqzesma 2005

————— Linie rozgraniczajace tereny o réznych sposobach uzytkowania

Nieprzekraczalna linia zabudowy

MN/UT Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug turystyki
R Tereny rolne

KDW Tereny drég wewnetrznych

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

= = = Orientacyjna linia rozgranicajaca drogi wewnelrznej poza granicami planu

Obszar gorniczy 6z wod leczniczych
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr X1/62/11 Rady Miejskiej
w Szczytnej z dnia 27 pazdziernika 2011 r.

zczytna
Szczytna,

.Zalacznik nr 2 do uchwaly
'Nr XI/62/11 z dnia 27 pazdz: .rmka "2011 roku

“RYSUNEK PLANL
SKALA 1:1000 ,

WY/IiYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
/ . ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO i
MIASTA | GMINY SZCZYTNA

7 B T

™ p

R T 7N - ~ tego uchwaia Nr XXVIIl/253/2005
SLEGENDA 0 R -

7 =T

USTALENIA PLANU: """""" Granica opracowanla planu mlejscowego

== mm mm Granica opracowania planu miejscowego

),

Linie rozgraniczajace tereny o réznych sposobach uzytkowania ‘EP s . ///f:/"//””"’”

//////

Wi

i)

Nieprzekraczalna linia zabudowy [ y

Tereny zabudowy mleszkanlowe| jednorodzinnej

i zabudowy uslugowe j na cele

MN/ME  sanatoryjno - uzdrowiskowe, leczniczo - rechablitacyjne
i i turystyczne

- el T
”’// //" /
MNU Tereny tereny zabudowy mieszkniowo - ustugowej 7 4 7 ;
' jednorodzinnej - e o /

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

R

Orientacyjne linie rozgranicajace drég poza granicami planu R
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr X1/62/11 Rady Miejskiej
w Szczytnej z dnia 27 pazdziernika 2011 r.
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‘%YKALA1 1000

obrep Bobrown R,

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKODWAN { KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTR:
MIASTA | GMINY SZCZYTNA

4 - ~ USTALENIA PLANU:" ,

.- d= Granica C‘Eracowama planu,mxejscowe D

Linie rozgramczagace tere,‘y o réznych spg Q?a'ﬂ\ uzytkowania
& Nieprzekraczalna linia zébudo 7
P ~A—B P Wy A

Pa.rv
2 g;w‘mi Tereny zabudowy hieszkaniowej jednorod? nej i ustug turystyki
T Tereny zabu 0@eszkamowej jednorodz

NE
i zabudowy ej na cele sanatoryjnQ.-+ romsk
Iecznlczo re |tacy|ne|turystyczr,\ef P8

xnw,‘ ?a Pt \iV \/if
Tereny drég wewnetrznych/ -~ -

-
EDM)  Tereny drog publicyydn klasy dojazdowej
/7

e, ’ '
OZNACZE RMACYJNE: e
-: ’“E*':_:;... Ori {cw-fe Ixnle?ozgranlca]ace drég poza granicami pigi{{
aryz obszaru chroni Jo krajobrazu LY
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Zatacznik nr 4 do uchwaty nr X1/62/11 Rady Miejskiej
w Szczytnej z dnia 27 pazdziernika 2011 r.

aly ”dyIMiejskiej-jé& q?{
7 pazdziernila 2011 Yoku TN
pazdz 1§? 4 i;(i ui&

SKALA 1 : 1000

e e e e—

v
RUNKOWAﬁI KI‘ERUNKOQ\
OWANIA PRZESTRZENNEGO

MIASTA | GMINY SZCZYTNA

przyjetego uchwata Nr XXVII1/253/2005

I_EG E N D A ------ z dnia 30 wrzesnia 2005 r.

Granica opracowania planu miejscowego

USTALENIA PLANU:
= mm mm  Granica opracowania planu miejscowego

Linie rozgraniczajace tereny o réznych sposobach uzytkowania

Nieprzekraczalna linia zabudowy

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej & Wit ’/-,s:;,,/ {
i zabudowy ustugowejnacele ’ =oat 2 7,%, s
MN/ME  sanatoryjno - uzdrowiskowe, leczniczo - rechablitacyjne T /1//%’2' il

i turystyczne
MN Tereny zabudowy mieszkniowej jednorodzinnej

KDW Tereny drég wewnetrznych

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

= = = Qrientacyjna linia rozgranicajaca drogi wewnetrznej poza granicami planu

—wmw__ Sieé elektroenergetyczna 110 kV ze strefg ochronna
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Zatacznik nr 5 do uchwaty nr X1/62/11 Rady Miejskiej
w Szczytnej z dnia 27 pazdziernika 2011 r.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczytna

» dla terenow w obrebach: Szczytna,
\ e - Bobrowniki, Szczytnik

2?"}, {;’;sgalqcznik nr 5 do uchwaly Rady Miejskiej w Szczytnej
el N;X\I\/ 62/11 z dnia 27 pazdziernika 2011 roku

S\

- ' obreb Szczytnik

RYSUNEK PLANU i 5 l
SKALA 1 : 1000

2

™

LEGENDA

USTALENIA PLANU:
- - G[anicé' opracowania planu miejscowego
- o A r ;

Linie rozgraniczajace tereny o réznych sposobach uzytkowania
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Zatacznik nr 6 do uchwaty nr X1/62/11 Rady Miejskiej
w Szczytnej z dnia 27 pazdziernika 2011 r.
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& /gaﬁerenéw w obrebach: Szczytna,
obrowniki, Szczytnik
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Zatacznik nr 7 do uchwaty nr X1/62/11 Rady Miejskiej
w Szczytnej z dnia 27 pazdziernika 2011 r.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczytna
dla terenow w obrebach: Szczytna,
Bobrowniki, Szczytnik

Zalacznik nr 7 do uchwaly Rady Miejskiej w Szczytnej

Nr XI/62/11 z dnia 27 pazdziernika 2011 roku
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Zatacznik nr 8 do uchwaty nr X1/62/11 Rady Miejskiej
w Szczytnej z dnia 27 pazdziernika 2011 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Rozstrzygnigcia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 80, poz. 717 ze zm.).

W zwiazku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. 80 poz. 717 ze zm.), stwierdza si¢, ze do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Szczytna dla terenu potozonego przy ul. Koscielnej, obrgb Nowe Miasto, nie zostaly ztozone uwagi.

Zatacznik nr 9 do uchwaty nr X1/62/11 Rady Miejskiej
w Szczytnej z dnia 27 pazdziernika 2011 r.

Rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

Rozstrzygnigcia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 80 poz. 717 ze zm.).

Realizacja infrastruktury technicznej bedzie odbywac si¢ w oparciu o wszelkie mozliwe zrodta pozyskania
funduszy na ten cel, srodkéw wiasnych gminy, optat adiacenckich oraz partycypacji inwestorow indywidual-
nych.

W pierwszej kolejnosci nalezy podjac realizacje infrastruktury w rejonach:

a) realizujacych cele publiczne oraz sprzyjajacych rozwojowi gminy,
b) potozonych najblizej istniejacej infrastruktury i o najdogodniejszych finansowo mozliwosciach jej realizacji,
€) duzym istniejacym zapotrzebowaniem.
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