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UCHWALA NR XVII/169/11
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH

Z dnia 27 stycznia 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Smolec,
dla terenow w rejonie ulicy Parkowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. osamorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220,
Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271
i Nr 214, poz. 1806, z2003 r. Nr 80, poz. 717
i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055,
Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r.
Nr 172, poz. 1441 iNr 175, poz. 1457, z 2006 r.
Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48,
poz. 327, Nr 138, poz. 974 iNr 173, poz. 1218,
22008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458,
22009 r. Nr 52, poz. 420 iNr 157, poz. 1241,
22010 r. Nr 28, poz. 142 i146, Nr 40, poz. 230
i Nr 106, poz. 675 oraz z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr
117, poz. 679 i Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887
i Nr 217, poz. 1281) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z2004 r.
Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113,
poz. 954 iNr 130, poz. 1087, z2006 r. Nr 45,
poz. 319 iNr 225, poz. 1635, z2007 r. Nr 127,
poz. 880, z2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199,
poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413,
22010 r. Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119,
poz. 804, nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996 i Nr 155,
poz. 1043 oraz z 2011 r. Nr 32, poz. 159 i Nr 153,
poz. 901) oraz w zwiazku z uchwatg nr XLV1/416/10
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia
13 lipca 2010 r. w sprawie przystapienia do sporza-
dzenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego wsi Smolec, w rejonie ulicy Parkowej,
po stwierdzeniu zgodnos$ci ze Studium Uwarunkowan
i Kierunkoéw Zagospodarowania Przestrzennego gmi-
ny Katy Wroctawskie uchwalonym przez Rad¢ Miej-
ska w Katach Wroctawskich uchwata nr LV1/403/06

z dnia 12 pazdziernika 2006r. z p6zn. zmianami Rada
Miejska uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego wsi Smolec, dla terenow
w rejonie ulicy Parkowej, zwany dalej planem,
w granicach przedstawionych na rysunku planu.

2. Integralna czg¢$cia uchwaty jest rysunek planu
w skali 1: 1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniej-
szej uchwaly.

3. Ponadto zatacznikami do uchwaty sa:

1) rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu planu, stanowiace zatacz-
nik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy, sta-
nowiace zatacznik nr 3.

§ 2. Nastgpujace okreslenia stosowane w uchwale
0znaczaja:

1) uchwata — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza
uchwale;

2) rysunek planu — nalezy przez to rozmie¢ graficzny
zapis planu przedstawiony na mapie zasadniczej,
stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy — nalezy przez to
rozumie¢ linie wyznaczajace obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz budow-
1i; linie te nie dotycza podziemnych czgsci obiek-
tow budowlanych, budynkéw ibudowli zwiagza-
nych z infrastruktura techniczng oraz sieci uzbro-
jenia terenu, ogrodzen oraz matej architektury;
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dopuszcza si¢ przekroczenie tych linii nie wigcej
niz 1,0 m najdalej wysunigta czgscia balkonow,
wykuszy, loggii, gzymsoéw, okapow, zadaszen,
schodow prowadzacych do budynkoéw, pochylni
dla niepelnosprawnych iinnych podobnych ele-
mentow budynkow;

4) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozu-
mie¢ powierzchni¢ przeznaczona pod zabudowe
budynkami i budowlami przykrytymi dachem
W zewngtrznym obrysie $cian w rzucie przy
gruncie;

5) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez
to rozumie¢ funkcje, ktére na danym terenie po-
winny stanowi¢ dominujaca formg wykorzystania
terenu;

6) przeznaczenie uzupetniajace terenu — nalezy przez
to rozumie¢ funkcje inne niz podstawowe, ktore
uzupetniaja i wzbogacaja przeznaczenie podsta-
wowe na ustalonych zasadach;

7) teren — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyzna-
czony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem okreslajacym przeznaczenie
podstawowe terenu;

8) wskazniki intensywnoS$ci zabudowy — nalezy przez
to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni wszyst-
kich kondygnacji nadziemnych budynkow, liczo-
nych po obrysie S$cian zewngtrznych, do po-
wierzchni dziatki budowlanej;

9) wysoko$¢ budynku — nalezy przez to rozumied
wysoko$¢ budynku lub budowli wyrazona w me-
trach liczona od poziomu terenu przy najnizej usy-
tuowanym narozniku budynku lub budowli do
najwyzszego punktu dachu lub najwyzszego punk-
tu budowli.

§ 3. Ze wzgledu na brak wystgpowania na obsza-
rze objetym planem problematyki, terenéw lub obiek-
tow okreslonych w planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczen-
stwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢
mas ziemnych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzadzania i uzytkowania terenow;

4) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podziatow nieruchomosci;

5) granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy
i infrastruktury technicznej;

6) granic obszarow wymagajacych przeksztatcen lub
rekultywacji;

7) granic terenow pod budowg obiektow handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

8) granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz
terenow stuzacych organizacji imprez masowych;

9) granic pomnikow zagtady oraz ich stref ochron-
nych.

§ 4. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku
planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznacze-
niu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole MN, WS, KDD, KDPJ — okreslajace
przeznaczenie terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace
zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) na terenach zakazuje si¢ lokalizacji przeznaczen
innych niz te, ktore sa dla kazdego z nich ustalone
w planie;

2) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych;

3) w zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuja
ustalenia rozdziatu 3;

4) dla urzadzen infrastruktury technicznej nie obo-
wiazuja ustalenia rozdzialu 3 dotyczace po-
wierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie
czynnej.

§ 6. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace
zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kul-
turowego:

1) powierzchnie niezabudowane i
nalezy przeznaczy¢ na zielen;

2) teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN1
nalezy do terenow zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej zgodnie z przepisami dotyczacymi
ochrony $rodowiska, w zakresie ochrony przed ha-
fasem;

3) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko z wylacze-
niem sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
oraz drog publicznych;

4) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych s$ciekow
do wod powierzchniowych, podziemnych oraz
gruntu;

5) powierzchnie terenow komunikacji i parkingow
nalezy wykona¢ w sposob uniemozliwiajacy prze-
nikanie zanieczyszczen ropopochodnych do podto-
za 1 wod gruntowych;

6) teren objety planem potozony jest w sasiedztwie
Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP
nr 319 ,,Subzbiornik Prochowice — Sroda Slaska”.

nieutwardzone

§ 7. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) dla catego obszaru objgtego planem ustala si¢ stre-
fe ,,OW” obserwacji archeologicznej, tozsama
Z obszarem ujetym w wykazie zabytkow archeolo-
gicznych;

2) w strefie ,,OW” wszelkie prace ziemne nalezy
prowadzi¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
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§ 8. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji:

1) na obszarze objetym planem teren KDD1 stanowi
fragment pasa drogowego znajdujacego si¢ poza
obszarem objgtym planem;

2) na obszarze objgtym planem teren KDPJ1 stanowi
fragment pasa ciagu pieszo-jezdnego znajdujacego
si¢ poza obszarem objetym planem.

§ 9. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury techniczne;j:

1) sieci uzbrojenia technicznego terenu dopuszcza
si¢ wylacznie jako podziemne;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode — dopuszcza si¢
wylacznie z sieci wodociggowej;

3) w zakresie odprowadzenia $ciekow komunalnych
i bytowych — dopuszcza si¢ wytacznie siecia ka-
nalizacji sanitarnej;

4) w zakresie odprowadzenia wod opadowych
przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia:

a) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych
z ciagow komunikacyjnych powierzchniowo
do gruntu lub rowu melioracyjnego, zgodnie
Z przepisami szczeg6lnymi,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych
z dachéw budynkéw i posesji powierzchnio-
wo do gruntu, do zbiornika wodnego lub rowu
melioracyjnego,

c) dopuszcza sie gromadzenie wod opadowych
do szczelnych zbiornikow i wykorzystanie ich
do celow zwiazanych z utrzymaniem czysto-
$ci na terenie oraz pielggnacji zieleni,

d) objecie systemami odprowadzajacymi wody
opadowe wszystkich terenéw zabudowanych
i utwardzonych;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna
przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia:

a) zaopatrzenie Ww energi¢ elektryczng z Sieci
elektroenergetycznej niskiego napigcia,

b) zakaz budowy elektroenergetycznych linii na-
powietrznych $redniego 1iniskiego napigcia
oraz lokalizacji stupowych stacji transforma-
torowych,

c) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zro-
det energii, z zastrzezeniem pkt 8;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz przyjmuje si¢ na-
stgpujace ustalenia:

a) docelowo z rozdzielczej sieci gazowej,

b) dopuszcza sie z podziemnych zbiornikow ga-
zu ptynnego zlokalizowanych na poszcze-
g6lnych dziatkach;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto przyjmuje sig¢
nastepujace ustalenia:

a) dopuszcza si¢ ogrzewanie gazem, energia
elektryczna, paliwami plynnymi, paliwami

statymi lub Zrdédlami energii odnawialnej,
Z zastrzezeniem pkt 8,

b) stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej
sprawnosci 1 niskim stopniu emisji  zanie-
czyszczen,

8) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych Zrodet
energii elektrycznej i cieplnej, z wylaczeniem
wiatrakow;

9) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie zasa-
dy dziatania zgodne z Gminnym Programem Go-
spodarki Odpadami i przepisami odrgbnymi;

10) w zakresie ushug telekomunikacyjnych — dostep
do ustug telekomunikacyjnych ustala si¢ kablowa
lub bezprzewodowa siecia telekomunikacyjna.

§ 10. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotycza-
ce zasad scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci;

2) minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
800 v,

b) dla zabudowy mieszkaniowej zustugami —
1200 m’;

3) minimalny front dziatki budowlanej ustala si¢
na 20 m;

4) dla dziatek pod infrastrukturg¢ techniczna nie obo-
wiazujq ustalenia pkt 3;

5) kat zawarty miedzy granica wydzielanej dziatki
a linia rozgraniczajaca drogi musi zawieraC sig
miegdzy 60°—90°;

6) dopuszcza sie dziatki budowlane wylacznie
Z bezposrednim dostgpem do drogi publicznej;

7) minimalna powierzchnia dziatki — 2 m%

§ 11. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotycza-
ce granic terendw przeznaczonych do realizacji inwe-
stycji celu publicznego:

1) obszar opracowania planu stanowi granice terenow
rozmieszczenia  inwestycji celu  publicznego
w zakresie telekomunikacji;

2) teren KDD1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji
celu publicznego.

§ 12. Na podstawie art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym ustala si¢ wysoko$¢ stawki pro-
centowej, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 tej ustawy, na
10%.
Rozdzial 3

Ustalenia dla terenow

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku pla-
nu symbolem MN1 ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno
stojaca,
b) wody powierzchniowe;
2) uzupelniajace:
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a) ustugi,
b) infrastruktura techniczna.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowia-
Zuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania:

1) obowiazuje minimalna powierzchnia dziatki bu-
dowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej — 800 m?

2) na jednej dziatce budowlanej dopuszcza si¢ wy-
tacznie jeden budynek mieszkalny jednorodzin-
ny;

3) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza si¢
wylacznie jako wolno stojace;

4) ustugi dopuszcza si¢ wylacznie w lokalach uzyt-
kowych w budynkach mieszkalnych jednoro-
dzinnych, zgodnie z o przepisami odr¢gbnymi;

5) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ budynkow
i budowli przykrytych dachem na 10 m, lecz nie
wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, z zastrze-
zeniem pkt 6;

6) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ wolno stoja-
cych budynkow gospodarczych lub garazy na
6m;

7) kat nachylenia potaci dachowej nie moze by¢
mniejszy niz 35° i nie wigkszy niz 45°, z zastrze-
zeniem pkt §;

8) kat nachylenia, o ktorym mowa w pkt 7, nie
obowiazuje dla wolnostojacych budynkéw go-
spodarczych i garazy, dla ktorych kat nachylenia
potaci dachowej nie moze by¢ mniejszy niz 2°
i nie wigkszy niz 45°;

9) zakaz stosowania dachow asymetrycznych

i 0 mijajacych sie potaciach dachowych;
obowiazuje pokrycie dachow pochylych da-
chowka lub materiatem dachéwko podobnym;
poziom posadowienia parteru nie moze by¢ wyz-
szy niz 1,2 m nad poziom terenu;

zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z two-
rzyw sztucznych;

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy
ustala si¢ na 0,65;

powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi
stanowi¢ co najmniej 50% powierzchni dziafki
budowlanej;

powierzchnia zabudowy nie moze przekraczac
40% powierzchni dziatki;

zakaz realizacji ogrodzen wykonanych z pre-
fabrykatow betonowych lub Zelbetowych oraz

10)
11)
12)
13)

14)

15)

16)

petnych od strony publicznych ciagéw komuni-

kacyjnych;

17) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen i budowli
zwiazanych z rekreacja wodna, takich jak pomo-
sty, ktadki itp.

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowia-
zuja nastgpujace ustalenia dotyczace obshugi komuni-
kacyijnej:

1) dla funkcji mieszkaniowej ustala si¢ minimum

2 miejsca postojowe na jedno mieszkanie;

2) dla funkcji ustugowej ustala si¢ minimum 2 miej-

sca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;

3) dojazd ustala si¢ od terenu KDDI.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku pla-

nu symbolem WS ustala si¢ przeznaczenie:

1) wody powierzchniowe stojace;

2) zielen;

3) urzadzenia przeciwpowodziowe i hydrotechnicz-
ne.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w pkt. 1, dopusz-
cza si¢ lokalizowanie urzadzen i budowli zwigzanych
z rekreacja wodna, takich jak pomosty, ktadki itp.

3. Dojazd ustala si¢ od terenu KDD1 i KDPJ1
przez teren MN1.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku pla-
nu symbolem KDD1 ustala si¢ przeznaczenie: droga
klasy dojazdowe;j.

2. Teren, o0 ktérym mowa w ust. 1, stanowi frag-
ment pasa drogowego znajdujacego si¢ poza obszarem
objetym planem.

3. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, wyznacza si¢
do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku pla-
nu symbolem KDPJ1 ustala si¢ przeznaczenie: ciag
pieszo-jezdny.

2. Teren, o0 ktérym mowa w ust. 1, stanowi frag-
ment pasa ciagu pieszo-jezdnego znajdujacego si¢
poza obszarem objgtym planem.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmi-
strzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskie;j:
Zofia Kozinska
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XVI11/169/11 Rady Miejskiej

w Katach Wroctawskich z dnia 27 stycznia 2012 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XV11/169/11 Rady Miejskiej
w Katach Wroctawskich z dnia 27 stycznia 2012 r.

Rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Smolec, w rejonie ulicy Parkowej

Ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu podczas wylozenia do pu-
blicznego wgladu, Rada Miejska w Katach Wroctawskich nie dokonuje rozstrzygni¢¢ wynikajacych z art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r.,
poz. 717, z pdézniejszymi zmianami).

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XVII/169/11 Rady Miejskiej
w Katach Wroctawskich z dnia 27 stycznia 2012 r.

Rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego wsi Smolec, w rejonie ulicy Parkowej, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), Rada Miejska w Katach
Wroctawskich rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaty, przedmiotem rozstrzygnigcia sa inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, polegajaca na wybudowaniu drog
publicznych wraz z niezbgdnym uzbrojeniem.

§ 2. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodow witasnych gminy badz innych Zrodet finan-
sowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
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