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UCHWALA NR XVIIV/ 1?5/ 11
RADY MIEJSKIEJ W GORZE

z dnia 7 listopada 2011 r.

W sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gora,
obreb Czernina Dolna, obszaru RU

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591, zm.
2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z
2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 .
Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167,
poz. 1759 z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175,
poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181,
poz. 1337, z2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138,
poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z2008 r. Nr 180,
poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, 2009 r. Nr 52, poz. 420,
Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146,
Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21,
poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 217,
poz. 1281), i art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 27, ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku Nr 80,
poz. 717, zm. 2004 r. Dz. U. Nr 6, poz. 41, Nr 141,
poz. 1492. z2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130,
poz. 1087. z2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225,
poz. 1635, z2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r.
Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201,
poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24,
poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119,
poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155,
poz. 1043 z 2011 Nr 32, poz. 159, Nr 153, poz. 901)
w zwiazku z uchwala nr XLVIII/342/10 Rady Miej-
skiej w Gorze z dnia 27 kwietnia 2010 r., w sprawie
przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego gminy Gora, obrgb Czerni-
na Dolna, obszaru RU, po stwierdzeniu zgodnos$ci ze
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowa-
nia Przestrzennego Gminy Gora (uchwata Rady Miej-
skiej w Gorze nr XL1/298/06 z dnia 6 kwietnia 2006 r.),
Rada Miejska w Gorze uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1
Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Zmiana miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Gora, obreb Czernina
Dolna, obszaru RU, zwana dalej planem, obejmuje
obszar w granicach okreslonych na rysunku planu,
Stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. W planie nie wprowadza si¢ ustalen w
zakresie:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenow
gorniczych oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych, ze wzgledu na brak wystgpowania ta-
kich terendow,

2) sposobow i termindow tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — maksymalna,
nieprzekraczalna linia zabudowy ograniczajaca te-
ren, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budyn-
kow oraz okreslonych w ustaleniach planu rodza-
jow budowli naziemnych niebedacych liniami
przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu, linia ta
nie dotyczy takich elementow jak: czg$ci podziem-
nych obiektow budowlanych, balkonéw, wiatrota-
pow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, scho-
dow, zadaszen nad wejSciami do budynkow o ile
ustalenia planu nie stanowig inaczej,

2) przepisy szczegblne — nalezy przez to rozumieé
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
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3) przeznaczenie terenu lub obiektu — kategorie form
zagospodarowania lub uzytkowania lub grupy tych
kategorii, ktore sa okreslone na danym terenie lub
w obiekcie,

4) przeznaczenie podstawowe terenu lub obiektu —
jest to cze$¢ przeznaczenia terenu lub obiektu, kto-
ra powinna dominowaé (przewaza¢) w danym te-
renie lub obiekcie w sposdb okreslony w ustale-
niach planu,

5) przeznaczenie uzupehiajace terenu lub obiektu —
jest to cze$¢ przeznaczenia terenu lub obiektu, kto-
ra uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podsta-
wowe W sposob okreslony w ustaleniach planu,
przy czym dopuszcza sig nie realizowanie przezna-
czenia uzupetniajacego,

6) teren — czg$¢ obszaru wyznaczona na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczona sym-
bolem,

7) infrastruktura techniczna — rozumie si¢ przez to
wszystkie sieci uzbrojenia technicznego, w tym
sieci wodociagowe, kanalizacyjne, gazowe, elek-
troenergetyczne, cieplownicze, telekomunikacyjne
oraz obiekty im towarzyszace,

8) wskaznik powierzchni zabudowy dziatki — jest to
stosunek wielkosci powierzchni zabudowy (nalezy
przez to rozumie¢ sumg powierzchni przyziemi
wszystkich obiektow budowlanych na okreslonej
dzialce wraz z drogami wewngtrznymi oraz innymi
powierzchniami uszczelniajacymi teren) w stosun-
ku do ogdlnej powierzchni dziatki.

§ 3. Integralng czgscig planu jest rysunek planu
wskali 1 : 1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do niniej-
szej uchwaly.

§ 4. Rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu planu stanowi zatacznik nr 2
do niniejszej uchwaty.

§ 5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisa-
nych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o0 finansach publicznych stanowi zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

§ 6. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na ry-
sunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznacze-
niu,
3) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu,
4) nieprzekraczalna linia zabudowy,
5) strefa,,A” ochrony konserwatorskiej,
6) strefa,,B” ochrony konserwatorskiej.
2. Pozostate oznaczenia graficzne maja charakter
informacyjny.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznacze-
nia terendw 1 odpowiadajace im symbole:

1) teren obstugi produkcji w gospodarstwach rol-
nych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodar-
stwach lesnych i rybackich — RU,

2) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych — RM.

Rozdzial 2

Ustalenia w zakresie zasad zagospodarowania
terenu i ksztaltowania zabudowy

§ 8. Na terenie objetym planem, o ile przepisy
dziatu II nie stanowia inaczej, dopuszcza si¢ lokali-
zacje urzadzen technicznych (w tym infrastruktury
technicznej) zapewniajacych mozliwo$¢ uzytkowa-
nia obiektu budowlanego zgodnie z jego przezna-
czeniem, takich jak: przylacza i urzadzenia instala-
cyjne, przejazdy, drogi wewngtrzne, ogrodzenia,
place postojowe, parkingi, garaze, $mietniki.

§ 9. 1. Na terenie objetym planem, zakazuje sig
wznoszenia tymczasowej, prowizorycznej, dysharmo-
nizujacej (w tym m.in. kioski i pawilony) lub uciazli-
wej dla $rodowiska substandardowej zabudowy
(z wyjatkiem zapleczy placéw budowy), a istniejaca
zabudowe o takim charakterze nalezy likwidowaé lub
modernizowac.

2.Na terenie objetym planem, zakazuje sig
umieszczania reklam lub innych tablic, niezwiazanych
bezposrednio z danym obiektem i stanowiacych ele-
ment obcy na tym obszarze.

§ 10. Na terenie objetym planem lokalizacja
obiektow budowlanych na dzialce zgodnie z przepi-
sami szczegblnymi (techniczno-budowlanymi) oraz
ustalonymi w planie liniami zabudowy.

Rozdzial 3
Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska

§ 11. Na terenie objetym planem, o ile przepisy
dziatu II nie stanowia inaczej, w zakresie ochrony
srodowiska obowiazuje:

1) rozporzadzenie nr 32 Wojewody Dolnoslaskiego
z dnia 28 listopada 2008r. w sprawie wyznaczenia
Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Krzywinsko —
Osieckiego” (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego
Nr 317, poz. 3937),

2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych s$ciekow
do wod gruntowych i gruntu,

3) dotrzymanie standardéow ochrony srodowiska przez
wprowadzana dziatalno$¢,

4) powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone
przeznaczy¢ na rézne formy zieleni z elementami
matej architektury,

5) nalezy dazy¢ do kompensacji powierzchni biolo-
gicznie czynnych,
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6) masy ziemne, usuwane badZz przemieszczane
W zwiazku z realizacja inwestycji nalezy zagospo-
darowa¢ pod rekultywacje terendw zdegradowa-
nych, dla potrzeb technologicznych i rekultywacji
sktadowisk odpadow oraz w celu ksztaltowania
i zagospodarowania publicznych terenow zieleni,
sportu i rekreacji,

7) zakaz przekraczania dopuszczalnego poziomu
hatasu, okreslonego przepisami szczegdlnymi.

Rozdzial 4

Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw

§ 12. Na terenie objetym planem, o ile przepisy
dziatu II nie stanowia inaczej, w zakresie ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustala sig:

1) W zasobie wojewodzkiej i gminnej ewidencji za-
bytkoéw oraz w rejestrze zabytkow figuruja:

a) zespot patacowo-folwarczny z XIX/XX wraz

z patacem (nr 7) 1895 (1121 z dn. 26.04.88),

b) rzadcowka p. XX (1121 z dn. 26.04.88),

¢) dom mieszkalny 1910-20 (1121 z dn. 26.04.88),

d) dom mieszkalny (czworak) 1898 (1121 zdn.
26.04.88),

e) oficyna (2 budynki mieszkalne) XVIII (1121
z dn. 26.04.88),

f) budynki mieszkalno-gospodarcze p. XX (1121
z dn. 26.04.88),

g) spichlerz 1896 (1121 z dn. 26.04.88),

h) kuznia 1908 (1121 z dn. 26.04.88),

i) obora, ob. magazyn nawozéow ipasz p. XX
(1121 z dn. 26.04.88),

j) obora 1896 (1121 z dn. 26.04.88),

K) stodota 1896 (1121 z dn. 26.04.88),

I) stajnia, ob. tuczarnia 1896 (1121 z dn. 26.04.88),

m) park patacowy XIX (1121 z dn. 26.04.88),

n) uktad przestrzenny i historyczny uktad rurali-
styczny — ewidencja zabytkow.

2) Dla obiektow znajdujacych si¢ w zasobie woje-
wodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow obowiazu-
ja nastepujace wymogi konserwatorskie:

a) zachowa¢ ich bryte, ksztalt i geometri¢ dachu
oraz zastosowane tradycyjne materiaty budow-
lane,

b) utrzymaé, aw zniszczonych fragmentach od-
tworzy¢, historyczny detal architektoniczny,

c) zachowa¢ ksztalt, rozmiary irozmieszczenie
otwordéw zgodnie z historycznym wizerunkiem
budynku, nalezy utrzymaé — lub odtworzyé —
oryginalng stolarkg okien i drzwi,

d) w przypadku konieczno$ci przebicia nowych
otwordw, nalezy je zharmonizowaé z zabytko-
wa elewacja budynku,

e) chroni¢ zachowany uktad i wystro] wngtrz
oraz dazy¢ do jego odtworzenia w tych przy-
padkach, gdy ulegt niekorzystnym zmianom,

3)

4)

5)

f) stosowaé kolorystyke i materiaty nawiazujace
do tradycyjnych lokalnych rozwiazan, w tym
ceramiczne lub tynkowe pokrycie $cian ze-
wnetrznych, zakazuje si¢ stosowania oktadzin
$ciennych typu ,,siding”,

g) elementy napowierzchniowe instalacji tech-
nicznych oraz elementy reklamy projektowaé
i montowaé z zachowaniem wartos$ci zabytko-
wych obiektow.

Zasob wojewodzkiej igminnej ewidencji zabyt-

kéw podlega sukcesywnemu rozpoznaniu i moze

by¢ aktualizowany.

Strefe ochrony konserwatorskiej ,,A”, W obrgbie

ktorej:

a) nalezy dostosowa¢ wspotczesna funkcje do
warto$ci zabytkowych obiektow i1 obszaréw po-
tozonych w strefie,

b) poszczegdlne obiekty o wartosciach zabytko-
wych nalezy podda¢ restauracji i modernizacji
technicznej z dostosowaniem obecnej lub pro-
jektowanej funkcji do wartos$ci obiektu,

c) nowa zabudowe nalezy dostosowaé do histo-
rycznej kompozycji przestrzenno-architekto-
nicznej w zakresie lokalizacji, skali, gabarytow,
rozplanowania bryly, poziomu posadowienia
parteru, ksztattu i wysokosci dachu, formy ar-
chitektonicznej, podzialéw architektonicznych,
proporcji powierzchni muréw i otwordéw, opra-
cowania elewacji, detalu kolorystyki, podziatow
wewngetrznych okien idrzwi oraz nawigzac
formami wspoélczesnymi do lokalnej tradycji
architektonicznej,

d) lokalizacja nowej zabudowy mozliwa jest wy-
lacznie w miejscu nieistniejacych historycznych
budynkéw lub jako logiczne uzupehienie
czworoboku zabudowy,

e) w obrebie zespolow dworskich, folwarcznych
zakazuje si¢ budowy silosow w obrgbie podwo-
rzy folwarcznych, dopuszcza si¢ budowe silo-
sOw na terenie jako wbudowane w obiekty fol-
warczne, w formie obudowanej, w miejscu nie-
istniejacych obiektow historycznych,

f) nowa zabudowa nie moze dominowa¢ nad za-
budowa historyczna, stosowa¢ materiaty bu-
dowlane tradycyjne,

g) zakazuje si¢ wprowadzenia przegrodzen dziela-
cych optycznie zespot.

Strefe ochrony konserwatorskiej ,,B”, w obregbie

ktorej:

a) obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy
poddaé restauracji i modernizacji technicznej
z dostosowaniem obecnej lub projektowanej
funkcji od wartosci obiektu,

b) wszelka  dziatalno$§¢  inwestycyjna  musi
uwzgledniac istniejace juz zwiazki przestrzenne,

C) nalezy przyznac pierwszenstwo wszelkim dzia-
taniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym,
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d) przy nowych inwestycjach oraz zwigzanych
z modernizacja, rozbudowa, przebudowa obiek-
tow istniejacych wymaga si¢ nawigzania gaba-
rytami, sposobem ksztattowania bryly i uzytymi
materialami do miejscowej tradycji architekto-
nicznej, w przypadku istniejacego budynku —
po rozbudowie budynek powinien tworzy¢
spdjna kompozycje z istniejaca czgscia,

e) nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana
z historyczna ~ kompozycja  przestrzenno-
-architektoniczna w zakresie lokalizacji, roz-
planowania, skali, uksztaltowania bryty, w tym
ksztaltu i wysokosci dachu, poziomu posado-
wienia parteru, formy architektonicznej, podzia-
tow otworow okiennych i drzwiowych, materia-
lu oraz nawiaza¢ do historycznej zabudowy
miejscowosci,

f) lokalizacja nowej zabudowy w obrebie zespo-
16w dworskich, folwarcznych mozliwa jest wy-
facznie w miejscu nieistniejacych historycznych
budynkow lub jako logiczne uzupehienie
czworoboku zabudowy,

g) w obrebie zespolow dworskich, folwarcznych
zakazuje si¢ budowy silosoéw w obrebie podwo-
rzy folwarcznych, dopuszcza si¢ budoweg silo-
sOw na terenie jako wbudowane w obiekty fol-
warczne, w formie obudowanej, w miejscu nie-
istniejacych obiektow historycznych,

h) nowa zabudowa nie moze dominowa¢ nad za-
budowa historyczna, stosowaé historyczny ro-
dzaj pokrycia dachowego (dachowka, tupek),
w obiektach historycznych, ktére posiadaty in-
ne pokrycie niz ceramiczne stosuje si¢ pokrycie
historyczne wtasciwe dla danego obiektu,

i) kolorystyka obiektow winna uwzglednia¢ walo-
ry estetyczne otoczenia jak i rozwigzania kolo-
rystyczne wystepujace w zabudowie historycz-
nej miejscowosci.

6) W zakresie ochrony zabytkéw archeologicznych,
strefa ochrony konserwatorskiej ,,A” jest rowno-
znaczna ze Scista strefa ochrony zabytkow arche-
ologicznych, w zakresie ochrony zabytkow arche-
ologicznych (obszar w zakresie zabytkow arche-
ologicznych) wszelkie zamierzenia inwestycyjne
wymagaja przeprowadzenia badan archeologicz-
nych, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi dotycza-
cymi ochrony zabytkow.

Rozdzial 5

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej i komunikacji

§ 13. 1. Na terenie objetym planem, o ile przepisy
dzialu II nie stanowia inaczej, ustala si¢ nast¢pujace
ogo6lne zasady uzbrojenia terenéw w infrastrukturg
techniczna:

1) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy pro-
wadzi¢ w obrgbie linii rozgraniczajacych ulic
i innych terenéw publicznych,

2) odstepstwa od zasady, o ktorej mowa w pkt 1, do-
puszcza si¢ wytacznie wtedy, gdy nie ma technicz-
nej mozliwosci realizacji tego ustalenia, po uzgod-
nieniu z wlascicielem terenu i zarzadcg sieci,

3) przebudowa sieci uzbrojenia terenu kolidujacej
z planowanym zainwestowaniem, na warunkach
okreslonych przez wtasciciela sieci,

4) realizacja uktadu komunikacyjnego powinna
obejmowac¢ kompleksowa realizacj¢ uzbrojenia
technicznego,

5) wszystkie inwestycje izmiany w zakresie zaopa-
trzenia w ciepto, wodg, gaz, energi¢ elektryczna,
odprowadzania $ciekéw, wod opadowych oraz lo-
kalizacji innych urzadzen technicznych na terenach
okreslonych w § 1. uchwaly wymagaja uzyskania
warunkow technicznych od wtasciwych dysponen-
tow siecli,

6) dopuszcza sie¢ mozliwo$¢ realizacji infrastruktury
technicznej, jako towarzyszacej inwestycjom na te-
renach wlasnych inwestorow.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode przyjmuje si¢
nastgpujace ustalenia:

1) dostawa wody z sieci wodociagowe;j,

2) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istnieja-
cych sieci oraz budowe nowych przytaczy wodo-
ciagowych zgodnie zustaleniami okre$lonymi
w § 13 ust. 1 pkt 5.

3. W zakresie odprowadzenia $ciekow komunal-
nych przyjmuje si¢ nast¢pujace ustalenia:

1) odprowadzenie $ciekow komunalnych i bytowych
uktadem kanalizacji ogélnosptawnej,

2) dopuszcza si¢ budowg oraz pdzniejsza przebudowe
sieci oraz budowe¢ nowych przylaczy kanalizacji
sanitarnej zgodnie z warunkami okre$lonymi
w § 13 ust. 1 pkt 5.

3) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza
si¢ mozliwos¢ odprowadzenia $ciekéw bytowych
do bezodplywowych, szczelnych, zbiornikow pod
warunkiem ich systematycznego oprdzniania przez
wyspecjalizowane podmioty gospodarcze,

4) zakazuje si¢ utylizacji $ciekow bytowych na zasa-
dzie wylewiska lub odprowadzania do kanalizacji
deszczowej.

5) dopuszcza sie realizacje przydomowych oczysz-
czalni $Sciekow pod warunkiem, ze oddziatywanie
nie przekroczy granicy posesji, na ktorej jest zloka-
lizowany i obstugiwany budynek mieszkalny lub
inny obiekt, w ktorym na state przebywaja ludzie.
Przydomowa oczyszczalnig Sciekdéw mozna lokali-
zowa¢ pod warunkiem spetlnienia wymogow hy-
drologiczno-geologicznych okreslonych przez pro-
ducenta danego typu oczyszczali Sciekow.
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4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych
ustala sie:

1) odprowadzenie wod opadowych:

a) niezanieczyszczonych:
— systemem sieci kanalizacji deszczowej do
odbiornikéw,
— retencjonowanie lub rozsaczanie na dzialce,
b) zanieczyszczonych: systemem sieci kanalizacji
deszczowej po ich oczyszczeniu do wartosci
dopuszczalnych,

2) dopuszcza si¢ budowg sieci i przytaczy kanalizacji
deszczowej i przebudowg istniejacych sieci kanali-
zacji ogolnosptawnej zgodnie z ustaleniami okre-
$lonymi w § 13 ust. 1 pkt 5.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz przyjmuje si¢
nastepujace ustalenia:

1) dostawa gazu z dystrybucyjnej sieci gazowej,
w uzgodnieniu z operatorem sieci, zgodnie z usta-
wa Prawo energetyczne i rozporzadzeniami wyko-
nawczymi do tej ustawy,

2) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istnieja-
cych sieci oraz budowg nowych przytaczy gazo-
wych zgodnie z warunkami okreslonymi w § 13
ust. 1 pkt 5.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto przyjmuje si¢
nastepujace ustalenia:

1) dostawa energii cieplnej w oparciu o zasilanie:

a) gazem,

b) energia elektryczna,

C) zsieci cieptowniczej,

d) paliwami statymi i z odnawialnych Zrédet ener-
au,

e) innych paliw, z zastrzezeniem pkt 2),

2) obowiazuje stosowanie urzadzen grzewczych o
wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji zanie-
czyszczen,

3) dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe istnieja-
cych sieci oraz budoweg nowych przylaczy sieci
cieplowniczej zgodnie z warunkami okre$lonymi
w § 13 ust. 1 pkt 5.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna
przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia:

1) dostawa energii elektrycznej z istniejacych i pro-
jektowanych stacji transformatorowych i sieci
sredniego 1 niskiego napigcia,

2) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istnieja-
cych sieci elektroenergetycznych, oraz stacji trans-
formatorowych zgodnie z warunkami okreslonymi
w § 13 ust. 1 pkt 5,

3) budowe nowych kablowych linii elektroenerge-
tycznych $redniego i niskiego napiecia wraz z bu-
dowa stacji transformatorowych, zgodnie z warun-
kami okreslonymi w § 13 ust. 1 pkt 5,

4) dopuszcza sie wykonanie stacji transformatoro-
wych w zaleznosci od sposobu zagospodarowania
terenow jako wbudowane lub obiekty wolno stoja-
ce na wydzielonych dziatkach lub na terenie wia-

snym inwestora z zapewnieniem dogodnego do

nich dojazdu, na warunkach okre§lonych przez

wiasciciela sieci, dopuszcza si¢ usytuowanie bu-

dynku stacji transformatorowej w odlegtosci 1,5 m

od granicy dziatki,

5) ustala si¢ obowiazek zachowania normatywnych
odlegtosci zabudowy od istniejacych i projektowa-
nych sieci elektroenergetycznych,

6) dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych napo-
wietrznych linii energetycznych niskiego i $red-
niego napigcia.

8. W zakresie gromadzenia iusuwania odpadow
obowiazuja zasady okreslone w przepisach szczegdl-
nych i aktach prawa miejscowego.

9. W zakresie ustug telekomunikacyjnych przyj-
muje si¢ nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ przytaczenie do sieci telekomunika-
cyjnej,

2) zaleca si¢ lokalizowanie sieci telekomunikacyj-
nych we wspdlnych kanatach zbiorczych w poro-
zumieniu ze wszystkimi operatorami sieci,

3) dopuszcza sie lokalizowanie sieci szerokopasmo-
wych (w tym tacznosci publicznej) oraz zwiazanej
z tym infrastruktury technicznej zgodnie z przepi-
sami szczegdlnymi.

§ 14. Na terenie objetym planem, o ile przepisy
dzialu II nie stanowia inaczej, ustala si¢ nastgpujace
ogoblne zasady w zakresie rozbudowy i budowy sys-
temu komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna terenu odbywac si¢ bedzie
wylacznie poprzez istniejacy lub projektowany
uktad drég wewnetrznych, podiaczony do istnieja-
cego uktadu komunikacyjnego,

2) zaleca si¢ wykonanie nawierzchni ulicy po realiza-
cji sieci infrastruktury technicznej,

3) lokalizacja miejsc postojowych na terenie, na kto-
rym usytuowany jest obiekt, jakiemu te miejsca
towarzysza, w przypadku braku miejsca dopuszcza
si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych w liniach roz-
graniczajacych ulic, drog wewngtrznych lub na te-
renach sasiednich po uzyskaniu zgody wtasciciela
terenu.

Rozdzial 6

Szczegolowe zasady i warunki scalania
i podzialu nieruchomosci

§ 15. Na terenie objetym planem, o ile przepisy
dzialu II nie stanowia inaczej, ustala si¢ nastgpujace
szczegdtowe zasady iwarunki scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci,
2) dlaterenu 1.RU:
a) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz
1000 m?,
b) szeroko$¢ frontu nie moze by¢ mniejsza niz
20 m,
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¢) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pa-
sa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz
65 stopni,

3) dla terenéw 1.RM i 2.RM:

a) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz
500 v,

b) szeroko$¢ frontu nie moze by¢ mniejsza niz
16 m,

c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pa-
sa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz

65 stopni.
Dzial 11
USTALENIA DLA TERENU
Rozdzial 7

Ustalenia dla terenu obslugi produkcji
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych oraz gospodarstwach leSnych
i rybackich

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1.RU ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe teren obstugi produkcji w gospodar-
stwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz
gospodarstwach lesnych i rybackich,

2) uzupetniajace:

a) zielen urzadzona,

b) infrastruktura techniczna.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie
ksztattowania zabudowy obowiazuje:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okre$lona jak na
rysunku planu,

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkow
zwiazanych z obstuga produkcji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospo-
darstwach lesnych i rybackich, budynkéow gospo-
darczych, magazynow, garazy i wiat na sprzet rol-
niczy, zgodnie z zapisami zawartymi w § 12,

3) ilo¢ kondygnacji nadziemnych maksimum trzy
w tym poddasze uzytkowe, dopuszcza si¢ piwnice
jako kondygnacje¢ podziemna w zaleznosci od po-
ziomu wod gruntowych, maksymalna wysokos¢
zabudowy 12 m.

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, w zakresie
zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu prze-
strzennego obowiazuje:

1) zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementow
prefabrykowanych petnych,

2) zagospodarowanie terenu z o$wietleniem i mata
architektura wg jednolitej koncepcji architekto-
nicznej,

3) powierzchnia biologicznie czynna minimum 30%
powierzchni terenu,

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy
60%, powierzchni wiat, nie wlicza si¢ w po-

wierzchnie obiektow budowlanych, o ile teren pod

wiatg pozostaje biologicznie czynny,

5) na dzialce nalezy zapewni¢ lokalizacj¢ obiektow
technologicznych i miejsc do parkowania pojaz-
dow niezbednych do obstugi trenow produkcji.

4. Na terenie, 0 ktérym mowa w ust. 1, w zakresie
stawek procentowych stanowiacych podstawe okre-
$lenia optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze
zmianami), obowiazuje wysoko$¢ stawki procentowej
— 30%.

Rozdzial 8

Ustalenia dla terenéw zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych

§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonego na rysunku pla-
nu symbolem 1.RM i 2.RM ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe teren zabudowy zagrodowej w go-

spodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodni-

czych (w tym budynki mieszkalne),

2) uzupelniajace:

a) zielen urzadzona,

b) infrastruktura techniczna.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakre-
sie ksztattowania zabudowy obowiazuje:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona jak na
rysunku planu,

2) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ lokalizacji budynkow
mieszkalnych i towarzyszacych dziatalno$ci rolni-
czej, budynkow gospodarczych, magazynow, gara-
zy 1wiat na sprzet rolniczy, zgodnie z zapisami
zawartymi w § 12,

3) ilos¢ kondygnacji nadziemnych maksimum trzy,
w tym poddasze uzytkowe, dopuszcza si¢ piwnice
jako kondygnacje¢ podziemna w zaleznosci od po-
ziomu wod gruntowych, maksymalna wysokos¢
zabudowy 12 m, (wysokosci ta nie dotyczy inwe-
stycji celu publicznego z zakresu taczno$ci pu-
blicznej).

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w za-
kresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementow
prefabrykowanych pelnych,

2) zagospodarowanie terenu z o$wietleniem i mata
architektura wg jednolitej koncepcji architekto-
nicznej,

3) powierzchnia biologicznie czynna minimum 10%
powierzchni terenu,

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy
50%, powierzchni wiat, nie wlicza si¢ w po-
wierzchnie obiektow budowlanych, o ile teren pod
wiata pozostaje biologicznie czynny,
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5) nalezy zapewni¢ co najmniej 1 miejsce postojowe DZIAL 111
dla samochodu osobowego na kazde mieszkanie .
w zabudowie zagrodowe;j. USTALENIA KONCOWE
4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakre- § 18. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmi-

sie stawek procentowych stanowiacych podstawe  strzowi Gory.

okreslenia optaty, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4

ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu § 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
poz. 717 ze zmianami), obowiazuje wysoko$¢ stawki jewodztwa Dolnoslaskiego.

procentowej — 30%.

Przewodniczacy Rady:
Andrzej Rogala
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Zalacznik nr 1 do uchwaty nr XVI11/125/11 Rady
Miejskiej w Gorze z dnia 7 listopada 2011 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY GORA, OBREB CZERNINA DOLNA, OBSZAR RU
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SKALA 1:1000 Om 50 m
[ e <N -

73

é 753»-";"“ R ﬁ, -
T e S

LEGENDA:
mm = Granica obszaru objetego planem

Linia rozgraniczajaca tereny Studium Uwarunkowar i Kierunkéw Zagospodarowania
o réznym przeznaczeniu
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XVIII/125/11 Rady
Miejskiej w Gorze z dnia 7 listopada 2011 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

W trakcie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gora, obreb
Czernina Dolna, obszaru RU do publicznego wgladu (w terminie od 11.08.2011 r. do 09.09.2011 r.) oraz
w okresie 14 dni od dnia zakonczenia wytozenia osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne nie po-
siadajace osobowosci prawnej nie wniosty uwag.

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XVIII/125/11 Rady
Miejskiej w Gorze z dnia 7 listopada 2011 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
Z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, beda finansowane
z budzetu gminy, w tym ze $rodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze $rodkéw ze-
wngetrznych.
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