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UCHWALA NR XX/155/11
RADY MIEJSKIEJ W TRZEBNICY

z dnia 29 grudnia 2011 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu wsi Nowy Dwor

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (jednolity
tekst Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6ézn. zm.),
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.) oraz W nawia-
zaniu do uchwaty Rady Miejskiej w Trzebnicy nr
V/29/11 z dnia 24 stycznia 2011 r. po stwierdzeniu, ze
zmiana planu nie narusza ustalen Studium uwarunko-
wan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Trzebnica uchwalonego uchwala Rady Mia-
sta i Gminy w Trzebnicy nr XVI11/195/2000 z dnia
29 czerwca 2000 r., Rada Miejska uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Zmiana miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego, zwana dalej planem, obejmuje
obszar zawarty w granicach okreslonych na rysunku
planu w skali 1 : 1000 stanowiacym zatacznik nr 1 do
uchwaty.

2. W planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony dobr kultury wspoélczesnej — ze
wzgledu na brak dobr kultury wspotczesnej;

2) szczegotowych zasad i warunkow scalania i po-
dziatu nieruchomosci — ze wzglgdu na brak potrze-
by ich okreslania;

3) granic isposobow zagospodarowania terendéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow gor-
niczych, atakze szczegdlnego zagrozenia powodzia
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — ze
wzgledu na brak takich terenow i obiektow;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzadzania i uzytkowania terenéow — ze wzglg-
du na brak potrzeby takiego zagospodarowania.

§ 2. Integralna czescia uchwaty sa zataczniki do
niniejszej uchwaty:

1) rysunek planu w skali 1: 1000 stanowiacy zatacz-
nik nr 1;

2) rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do
projektu planu stanowiace zalacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwe-
stycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasad ich
finansowania stanowiace zatacznik nr 3.

§ 3. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1) w wysokosci 0,1%:
a) dla terenu oznaczonego symbolem 1KD-G,
b) dla terenu oznaczonego symbolem 1KDW,
c) dla terenu oznaczonego symbolem 1G;
2) w wysokosci 30% dla terenu oznaczonego symbo-
lem 1U/MN.

§ 4. 1. Nastgpujace  okreSlenia  stosowane w

uchwale oznaczaja:

1) plan — ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz
z zalacznikiem nr 1;

2) teren — obszar wyznaczony na rysunku planu li-
niami rozgraniczajacymi io0znaczony symbolem
przeznaczenia — W przypadkach ustalenia wigcej
niz jednej kategorii przeznaczenia, kazda z tych
kategorii moze stanowi¢ wylaczne przeznaczenie
terenu lub poszczegodlnych nieruchomosci potozo-
nych w granicach terenu;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ogranicza-
jaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow oraz budowli nadziemnych niebgdacych
obiektami matej architektury oraz uzbrojeniem te-
renu, uwzgledniajac mozliwos¢ przekroczenia linii
0 nie wigcej niz 1,0 m elementami budynku takimi
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jak: ganek, weranda, wykusz, balkon, galeria, ta-

ras, schody, wejscie do budynku, pochylnia lub

rampa dla oséb niepetnosprawnych, okap lub
gzyms itp.;

4) powierzchnia zabudowy — powierzchnia zajgta
przez budynek w stanie wykonczonym wyznaczo-
na przez rzut poziomy krawedzi budynku na po-
wierzchnig terenu, do ktdrej nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich
czesci niewystajacych ponad powierzchnig te-
renu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych takich
jak: schody zewngtrzne, rampy zewngtrzne,
daszki, markizy itp.,

€) powierzchni zajmowanej przez wydzielone
obiekty pomocnicze takie jak: szklarnie, altany

itp.;
5) urzadzenia sportowo-rekreacyjne — niekubaturowe
urzadzenia shuzace wypoczynkowi i rekreacji

w tym place zabaw.
2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgod-
nie z przepisami odrgbnymi.

§ 5. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne przed-
stawione na rysunku planu sg obowiazujacymi ustale-
niami planu:

1) granica opracowania;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznacze-
niu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) symbole terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) strefy ochrony konserwatorskiej;

a) ,,B” ochrony konserwatorskiej,

b) ,,OW” ochrony zabytkow archeologicznych.

2. Pozostate oznaczenia graficzne przedstawione
na rysunku planu maja charakter informacyjny lub
wynikaja z przepiséw odrebnych.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego ustala sig:

1) ochrony wymaga historyczny uktad ruralistyczny
wsi Nowy Dwor;

2) uksztaltowania wymagaja formy zabudowy nawia-
zujace do lokalnej tradycji budowlanej.

2. Szczegolowe nakazy, zakazy, dopuszczenia i
ograniczenia W zagospodarowaniu terenow stuzace
ochronie i ksztattowaniu tadu przestrzennego okre$la-
ja przepisy zawarte w rozdziale 3.

§ 7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska i przy-
rody ustala sig:

1) dziatalno$¢ przedsiewzieé¢ lokalizowanych na tere-
nie nie moze powodowaé ponadnormatywnego ob-
cigzenia $rodowiska naturalnego poza granicami
dzialki, do ktorej inwestor posiada tytul prawny;

2) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku nie
moze przekracza¢ wartosci okreslonych w przepi-
sach odrgbnych — dla terenu oznaczonego symbo-
lem 1U/MN jak dla terenéw zabudowy mieszka-
niowo-ustugowe;.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kultu-
rowego i zabytkoéw ustala sig:
1) W strefie ,,B ochrony konserwatorskiej” obowiazu-
ja nastgpujace wymogi:

a) zachowa¢ elementy historycznego uktadu prze-
strzennego, tj. rozplanowanie drog, linie zabu-
dowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych
oraz kompozycje¢ zieleni,

b) przy inwestycjach zwiazanych z modernizacja,
rozbudowa, przebudowa obiektow istniejacych
obowiazek nawiazania gabarytami, sposobem
ksztaltowania bryly i uzytymi materiatami ele-
wacyjnymi do miejscowej tradycji architekto-
nicznej (w przypadku istniejacego obiektu po
rozbudowie budynek powinien tworzy¢ spojna
kompozycj¢ z istniejaca czgscia),

c) nowa i przebudowywana zabudowa winna by¢
zharmonizowana z historyczna kompozycja
przestrzenno-architektoniczna w zakresie loka-
lizacji, rozplanowania, skali, uksztaltowania
bryty, wtym ksztaltu i wysokosci dachu, po-
ziomu posadowienia parteru, uzytych form ar-
chitektonicznych podziatéw otworow okien-
nych i drzwiowych, materialu oraz przy nawia-
zaniu do historycznej zabudowy danej miej-

scowosci,
d) elewacje nalezy ksztalttowa¢ w nawiazaniu do
rozwiazan  stosowanych — w wystgpujacych

w mies$cie budynkach historycznych o zacho-
wanych walorach architektonicznych, w zakre-
sie: podzialow, detalu, kolorystyki, uzytych ma-
terialtow elewacyjnych — wymagane elewacje
tynkowane lub ceglane,

e) zakaz stosowania tworzyw sztucznych (np. si-
ding) jako materiatow oktadzinowych,

f) nalezy stosowaé kolory pastelowe, zgaszone,
nawiazujace do historycznej kolorystyki bu-
dynkow,

g) elementy dysharmonizujace, niespelniajace
warunkéw ochrony strefy konserwatorskiej,
nalezy usuna¢ lub podda¢ odpowiedniej prze-
budowie,

h) zakaz budowy ogrodzen betonowych z elemen-
tow prefabrykowanych — forma, materialem
i wysokoscia ogrodzen nalezy nawiaza¢ do 1o-
kalnych, historycznych ogrodzen,

i) obowiazek zachowania iuzupetniania zieleni
wysokiej, w tym nasadzen przydroznych,

j) zakaz lokalizacji urzadzen technicznych o gaba-
rytach kolidujacych z krajobrazem kulturowym
obszaru,
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K) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych i masz-
tow,

I) zakaz prowadzenia napowietrznych linii tele-
komunikacyjnych i elektroenergetycznych,

m) umieszczanie reklam lub innych tablic rekla-
mowych niezwiazanych bezposrednio z obiek-
tem i stanowiacych na obiekcie lub obszarze
element obcy, jest bezwzglednie zabronione,
tablice informacyjne lub szyldy nalezy umiesz-
cza¢ na elewacjach frontowych nad witryna lub
W rejonie wejscia do budynku;

2) w strefie ,,OW” ochrony zabytkéw archeologicz-
nych, dla robdt ziemnych lub zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalno$ci na terenie, obowiazu-
je wymog przeprowadzenia badan archeologicz-
nych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) caly obszar objety planem potozony jest na obsza-
rze ewidencji zabytkéw, na ktérym obowiazuja
przepisy odrgbne.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych okresla si¢
zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiek-
tow matej architektury, no$nikow reklam, tymczaso-
wych obiektow ustlugowo-handlowych, urzadzen
technicznych i zieleni — formy obiektow matej archi-
tektury, elementow plastycznych, o$wietlenia ulic,
placoéw i terendow zielonych, reklam $wietlnych i ele-
mentow informacji wizualnej, w tym ogrodzen, stu-
poéw reklamowych, latarni, tawek, pojemnikéw na
odpadki, nalezy dostosowa¢ do wymogoéw strefy ,,B”
ochrony konserwatorskiej.

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkow zago-
spodarowania terenéw i ograniczen w ich uzytkowa-
niu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ — odlegltosci
obiektow budowlanych od istniejacych napowietrz-
nych linii elektroenergetycznych SN zgodnie z przepi-
sami odregbnymi.

§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudo-
wy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady
uzbrojenia terendw w infrastruktur¢ techniczna -
dopuszcza sie realizacje uzbrojenia terenu, na wszyst-
kich terenach, o ile ustalenia dla terenow nie stanowia
inacze] ipod warunkiem zgodnosci z przepisami
odrgbnymi.

2. W zakresie budowy, przebudowy lub rozbudo-
wy sieci uzbrojenia ustala sig:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodeg:

a) dostawe wody z komunalnej sieci wodociagowe;j,

b) przebudowg istniejacych odcinkow sieci wodo-

ciagowej stosownie do potrzeb,

€) rozbudowe rozdzielczej sieci wodociagowej

w zwiazku z budowa nowych obiektow;
2) w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania
sciekow komunalnych:

a) odprowadzenie $ciekéw komunalnych wyltacznie
siecig kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem
lit. b,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej
odprowadzenie $ciekow do zbiornikéw bezod-
ptywowych,

¢) budowe przepompowni $ciekow komunalnych,
zlokalizowanych zgodnie z lokalnymi i tech-
nicznymi uwarunkowaniami,

d) po zrealizowaniu i uruchomieniu komunalnej
sieci kanalizacyjnej, dla nieruchomos$ci wypo-
sazonych w zbiorniki bezodplywowe obowia-
zuje niezwloczne wlaczenie wewngtrznej insta-
lacji kanalizacyjnej budynku do sieci kanaliza-
cyjnej i likwidacja zbiornikoéw na $cieki;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roz-
topowych:

a) objecie systemami odprowadzajacymi wody
opadowe i roztopowe wszystkich terenow za-
budowanych i utwardzonych,

b) usuniecie zwod opadowych i roztopowych sub-
stancji ropopochodnych i zawiesin, jesli przekro-
cza one wartosci okreslone w przepisach odreb-
nych, przed ich wprowadzeniem do kanalizacji
lub do odbiornika na terenie wlasnym inwestora,

€) utwardzenie i skanalizowanie terenéw, na kto-
rych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substan-
cjami, o ktérych mowa w lit. b;

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dostawe gazu z istniejacej sieci gazowej,

b) przebudowe istniejacych sieci gazowej stosow-
nie do potrzeb,

¢) rozbudowe sieci rozdzielczej na obszary zabu-
dowy wyznaczone w planie;

5) zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:

a) przebudowe irozbudowe linii elektrycznych
kablowych $redniego i niskiego napigcia,

b) budowe dodatkowych stacji transformatorowych
jako stacji wnetrzowych, stosownie do potrzeb,

c) zakaz budowy napowietrznych linii energetycz-
nych;

6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) utrzymanie istniejacego systemu zaopatrzenia
W energig cieplna,

b) stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej
sprawnos$ci i niskim stopniu emisji zanieczysz-
czen;

7) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obo-
wiazuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych

i aktach prawa miejscowego.

Rozdzial 3

Ustalenia szczegélowe dla terenéw
W liniach rozgraniczajacych

§ 12. 1. Dla terenu wyznaczonego na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi i 0Znaczonego sym-
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bolem 1U/MN ustala si¢ przeznaczenie:
a) zabudowa ustugowa;
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowiazu-

ja nastgpujace ustalenia:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budow-
lanych nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy w przedzia-
le od 0,1 do 0,5,

C) co najmniej 45% powierzchni dziatki nalezy
urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego,

d) wysoko$¢ budynkéw nie moze przekraczac
9m,

e) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie
moze przekracza¢é dwoéch, wtym uzytkowe
poddasze,

f) dachy strome dwuspadowe o0 symetrycznym
nachyleniu potaci pod katem 38°—45°, kryte
dachowka ceramiczna w kolorze ceglastym ma-
towym,

g) dopuszcza sie dachy wielospadowe przy stoso-
waniu jako wiodacego uktadu dwuspadowego,

h) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu po-
przez wprowadzenie §wietlikow, lukarn itp.,

i) wystrdj elewacji nalezy dostosowa¢ do rozwia-
zan historycznych poprzez zastosowanie trady-
cyjnych materiatéw budowlanych,

J) na elewacjach wymog stosowania stonowanych
pastelowych barw,

K) liczba miejsc do parkowania na parkingach te-
renowych i wbudowanych nie moze by¢ mniej-
sza niz 1 stanowisko na jedno mieszkanie oraz
1 stanowisko na 40 m? p. u. ustug;

2) w zakresie linii zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy od drog:

— w odlegtosci 10m od linii rozgraniczajacej
1KDW,

— w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej
droge dz. nr 65dr.,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci
20 m od linii rozgraniczajacej teren folwarku —
zgodnie z rysunkiem planu;

3) w zakresie szczegolnych warunkéw zagospoda-
rowania terendw i ograniczen w ich uzytkowaniu:
a) zakaz zjazdu na teren z drogi krajowej nr 15

poprzez droge 1IKDW,

b) obstuge komunikacyjna terenu nalezy zapewnic
z drogi — dz. nr 65dr.,

c) zakaz rozbudowy inadbudowy budynkéw po-
lozonych poza obszarem wyznaczonym przez
linie, ktorych mowa w pkt 2.

§ 13. 1. Dla terenu wyznaczonego na rysunku pla-
nu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczonego symbo-
lem 1G ustala si¢ przeznaczenie na teren gazownictwa
— stacja redukcyjno-pomiarowa II°.

2. Teren, 0 ktorym mowa W ust.1, nalezy ogrodzi¢
trwalym ogrodzeniem i zazielenic.

§ 14. 1. Dla terenu wyznaczonego na rysunku pla-
nu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczonego symbo-
lem 1KD-G ustala si¢ przeznaczenie na droge pu-
bliczng kl. G (droga krajowa nr 15).

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, szeroko$¢
W liniach rozgraniczajacych zgodna z granicami wia-
dania.

§ 15. 1. Dla terenu wyznaczonego na rysunku pla-
nu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczonego symbo-
lem 1KDW ustala si¢ przeznaczenie na drogg we-
wngtrzng — ciag pieszo-jezdny.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych zgodna z granicami
wiadania.

Rozdzial 4

Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmi-
strzowi Gminy Trzebnica.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni
od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Karol ldzik
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Zalacznik nr 1 do uchwaly nr XX/155/11 Rady

Miejskiej w Trzebnicy z dnia 29 grudnia 2011 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XX/155/11 Rady
Miejskiej w Trzebnicy z dnia 29 grudnia 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO
PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBREBU WSINOWY
DWOR

Ze wzgledu na brak uwag. wniesionych do projektu zmiany planu podczas
wylozenia do publicznego wgladu. Rada Miejska w Trzebnicy nie dokonuje
rozstrzygnie¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003r. poz. 717
Z pozn. zm.).

Zalacznik nr 3 do uchwaly nr XX/155/11 Rady
Miejskiej w Trzebnicy z dnia 29 grudnia 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI

INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,

KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASAD
ICH FINANSOWANIA

W zwiazku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrebu wsi Nowy Dwor nie wystapia inwestyvcje z zakresu
infrastruktury technicznej stanowiace zadania wlasne gminy.
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