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UCHWALA NR XXIV/190/12
RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH SLASKICH

z dnia 29 pazdziernika 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Oborniki Slaskie dla obrebéw:
Bagno, Jary, Kotowice, Kowale, Kuraszkow, Lubnéw, Morzecin Maly, Morzecin Wielki, Osolin,
Paniowice, Piekary, Zajaczkow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.
U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6ézn. zm.) oraz
art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym
(tj. Dz. U. 22012 r., poz. 647), atakze w zwiazku
z uchwata nr XI11/93/11 Rady Miejskiej w Obornikach
Slaskich z dnia 25 sierpnia 2011 r. w sprawie migj-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Oborniki Slaskie dla obrebow: Bagno, Jary,
Kotowice, Kowale, Kuraszkow, Lubnow, Morzecin
Maty, Morzecin Wielki, Osolin, Paniowice, Piekary,
Zajaczkow Rada Miejska Obornik Slaskich stwier-
dza iz miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Oborniki Slaskie nie narusza ustalen Stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Oborniki Slaskie” przyjetego
uchwala nr XXIV/187/12 zdnia 29 pazdziernika
2012 r. i uchwala miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Oborniki Slaskie, obejmujacy
tereny przedstawione na zalacznikach od 1, 2, 3, 4, 5,
6a, 6b, 6¢, 6d, 6e, 7, 8,9, 10, 11, 12a, 12b.

Rozdziatl 1
Ustalenia ogélne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego, zwany dalej planem, obejmuje obszary
zawarte w granicach okreslonych na rysunkach planu
stanowiacych zalaczniki graficzne do niniejszej
uchwaty.

§ 2. 1. Integralna czescia uchwaty sa rysunki pla-
nu sporzadzone na mapie w skali 1:1000 stanowiace
zalaczniki nr 1-12.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rozstrzygnigcie w Sprawie uwag wniesionych
do projektu planu stanowiace zatacznik nr 13;

2) rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji inwe-
stycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich fi-
nansowania stanowiace zalacznik nr 14.

§ 3. 1. Nastepujace okreslenia stosowane

w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — okreslona odle-
glos¢ w tekscie planu wyznaczajaca dopuszczalne
zblizenie wszelkich budynkow;

2) plan — ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz
z zalacznikiem,;

3) powierzchnia zabudowy — powierzchnia zajeta
przez budynek w stanie wykonczonym wyznaczo-
na przez obrys $cian budynku, do ktorej nie wlicza
sig:

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich
czesci nie wystajacych ponad powierzchnig
terenu,

b) powierzchni elementéow drugorzgdnych takich
jak: schody zewngtrzne, rampy zewngtrzne,
daszki, markizy itp.;

4) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to czg$¢
przeznaczenia, ktora dominuje na danym terenie
W sposob okreslony ustaleniami planu; w przy-
padkach ustalenia wigcej niz jednej kategorii prze-
znaczenia podstawowego, kazda ztych kategorii
moze stanowi¢ wylaczne przeznaczenie terenu lub
poszczegblnych nieruchomosci potozonych w gra-
nicach terenu;
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5) przeznaczenie uzupelniajace terenu — rodzaj prze-
znaczenia terenu inny niz podstawowy, ktéry uzu-
petia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe
w sposob okreslony w ustaleniach planu i ktorego
powierzchnia uzytkowa, zabudowy lub czesci tere-
nu zajmuje w granicach terenu lub poszczegdlnych
nieruchomos$ci mniej niz odpowiednia powierzch-
nia zajmowana przez przeznaczenie podstawowe;

6) teren — obszar wyznaczony na rysunku planu li-
niami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolami
przeznaczenia podstawowego;

7) ustugi publiczne — tereny przeznaczone pod lokali-
zacj¢ budynkow iurzadzen uzyteczno$ci publicz-
nej, szczegblnie z zakresu ustug os$wiaty, nauki,
zdrowia, kultury, sportu i rekreacji i administracji
publicznej, itp.;

8) ustugi zakresu:

a) handlu detalicznego — dziatalno$¢ zwiazana ze
sprzedaza detaliczna towardw z wylaczeniem
sprzedazy paliw do pojazdéw mechanicznych,

b) gastronomii — dziatalno$¢ restauracji, barow,
kawiarni, herbaciarni, pubow, winiarni, cukier-
ni, itp.,

¢) obstugi ludnos$ci lub przedsiebiorstw — dziatal-
no$¢ zwiazana z obstuga nieruchomosci, ustugi
projektowe, dzialalno§¢ prawnicza, notarialna,
rachunkowos¢, dziatalno§¢ zwiazana z posred-
nictwem finansowym, dziatalno$¢ w zakresie
reklamy lub informacji, drobne ustugi takie jak:
fotografia, poligrafia, gabinety kosmetyczne
i fryzjerskie, pralnia, szewc, naprawa artykutow
przeznaczenia osobistego i uzytku domowego,
dziatalno$¢ biur i agencji turystycznych, infor-
macja turystyczna, dzialalno$¢ osrodkow
i placowek edukacyjnych, atakze dziatalno$¢
firm pocztowych i telekomunikacyjnych itp.,

d) zdrowia — dziatalno$¢: przychodni, gabinetow
lekarskich, aptek itp.,

e) kultury —nalezy przez to rozumie¢ domy kultu-
ry, biblioteki, mediateki, wypozyczalnie fil-
mow, centra informacyjne, kluby tematyczne,
swietlice wiejskie a takze obiekty do nich po-
dobne nie nalezace do innej kategorii przezna-
czenia terenu,

f) sportu i rekreacji:

— organizacja imprez i wydarzen zwiazanych
ze sportem, kultura i turystyka,

— $ciezki zdrowia, $Sciezki dydaktyczne, $ciez-
ki rowerowe, boiska sportowe, place zabaw
itp..

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy
zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

rozumieé

§ 4. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne przed-
stawione na rysunkach planu sa obowiazujacymi usta-
leniami planu:

1) granice planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznacCze-
niu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia graficzne, literowe i cyfrowe dotyczace
przeznaczenia terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granice stref ochrony konserwatorskiej:
a) ,,A” ochrony konserwatorskiej,
b) ,,.B” ochrony konserwatorskiej,
c) ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego,
d) ,,OW” ochrony zabytkéw archeologicznych.
2. Pozostale oznaczenia przedstawione na rysun-
kach planu nie sa obowiazujacymi ustaleniami planu
i maja charakter informacyjny.

§ 5. 1. Pelen zakres warunkoéw zabudowy terenu
i jego zagospodarowania obejmuije:
1) ustalenia ogdlne dla catego obszaru objgtego pla-
nem;
2) ustalenia szczegdtowe dla terenow w liniach roz-
graniczajacych;
3) ustalenia zawarte na rysunku planu.
2. Ustalenia planu nie naruszajg i nie wykluczaja
stosowania przepisow odrebnych.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego

1. W zakresie ogdlnych zasad ochrony i ksztat-
towania tadu przestrzennego ustala sig:

1) uksztattowania wymagaja:

a) ciagi zabudowy lokalizowane wzdtuz drog pu-
blicznych,

b) kompozycja zieleni na terenach publicznych,

c) formy zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;.

2) na terenach objgtych strefami ochrony konserwa-
torskiej zakaz wprowadzania elementéw zagospo-
darowania terenu agresywnych lub obcych krajo-
brazowo;

3) wymog ksztattowania form i usytuowania nowych
budynkéw mieszkalnych oraz obiektow i urzadzen
towarzyszacych w nawiazaniu do istniejacej zabu-
dowy.

2. Szczegotowe nakazy, zakazy, dopuszczenia

i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow stuzace

ochronie i ksztattowaniu tadu przestrzennego okre$la-

ja przepisy zawarte w rozdziale 3.

§ 7. Ustalenia w zakresie granic i sposobow za-
gospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepi-
sOw, w tym terenow gorniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie¢ mas ziemnych. W zakresie granic
i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, wtym terenow gorniczych,
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atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi

wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia:

1) w granicach opracowania planu nie wystepuja
tereny zagrozone zalaniem wodami powodziowy-
mi Q1% i Q10% z wyjatkiem zatacznika nr 3 ktory
W calosci znajduje si¢ w obszarze zalewu wodami
powodziowymi Q1%;

2) w granicach opracowania planu nie okresla si¢
terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziem-
nych.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kultu-
rowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodlczesnej
ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiej oznaczone
na rysunkach planu oraz przepisy wymienione w ust.
2,3.

2. W granicach poszczegdlnych stref obowiazuja
nastepujace wymogi konserwatorskie:
1) w strefie ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej

obejmujacej obszar wpisany do rejestru zabytkow:

a) nalezy zachowac historyczny uktad przestrzen-
ny (4j. rozplanowanie drég, ulic i miedzuchow,
placow, historycznych zbiornikéw wodnych,
przebieg linii zabudowy, kompozycje wnetrz
urbanistycznych, kompozycje historycznej zie-
leni), oraz poszczegodlne elementy tego uktadu
(tj. historyczne nawierzchnie ulic, placow
i chodnikow, historyczne obiekty techniczne,
zabudoweg, mata architekture i zielen),

b) obowiazuja dziatania odtworzeniowe i rewalo-
ryzacyjne,

C) nalezy konserwowaé
uktadu przestrzennego,

d) nalezy dostosowa¢ wspotczesna funkcje do
warto$ci zabytkowych obiektow i obszaréw po-
tozonych w strefie; w przypadku inwestycji
nowych nalezy preferowac te z nich, ktore sta-
nowia rozszerzenie lub uzupehnienie juz istnie-
jacych form zainwestowania terenu, przy zalo-
zeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia
istniejacych juz relacji oraz pod warunkiem, iz
nie koliduja one z historycznym charakterem
obiektu,

e) restauracja i modernizacja techniczna obiektow
zabytkowych mozliwa wylacznie pod warun-
kiem poszanowania substancji zabytkowej i za-
chowania pierwotnego charakteru obiektu,
z dostosowaniem obecnej lub projektowanej
funkcji do warto$ci obiektu,

f) nalezy funkcje uciazliwe i degradujace wyeli-
minowac,

g) nalezy dostosowaé nowa zabudowg do histo-
rycznej kompozycji przestrzenno-architekto-
nicznej w zakresie lokalizacji, skali, gabarytow,
rozplanowania, bryty, poziomu posadowienia

zachowane elementy

parteru, ksztattu i wysokosci dachu, formy ar-
chitektonicznej, podzialéw architektonicznych,
proporcji powierzchni muréw i otworéw, opra-
cowania elewacji, detalu, kolorystyki, podzia-
16w wewnetrznych okien i drzwi oraz nawigzac
formami wspoélczesnymi do lokalnej tradycji
architektonicznej,

h) nowa zabudowa winna rygorystycznie powta-
rza¢ przebieg historycznej linii zabudowy, win-
na by¢ ksztaltowana w oparciu 0 dostgpne ma-
teriaty ikonograficzne oraz w nawigzaniu do
zachowanej historycznej zabudowy,

i) nowa zabudowa nie moze dominowa¢ nad za-
budowa historyczna,

J) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow typu kiosk,
pawilon,

k) umieszczanie reklam lub innych tablic rekla-
mowych nie zwigzanych bezposrednio z danym
obiektem i stanowiacych na obiekcie lub obsza-
rze element obcy, jest bezwzglednie zabronio-
ne; dopuszczalne jest umiejscawianie tablic in-
formacyjnych instytucji lub szyldow sklepow
i zaktadow w miejscach na to wyznaczonych,
we wlasciwej, nie agresywnej formie,

I) nalezy uporzadkowa¢ wngtrza zabudowy za-
bytkowych zespotéw budowlanych; puste place
powstatle po wyburzeniu obiektéw powinny
uzyska¢ zagospodarowanie odtworzeniowe
badz jako zielence wewnatrzblokowe, wedtug
indywidualnych projektow (preferowana jest
zielen niska i pnaca);

2) w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej:

a) wobec terenow potozonych w strefie ochrony
konserwatorskiej oraz w jej sasiedztwie nalezy
przewidzie¢ funkcje oraz rozwiazania prze-
strzenno-architektoniczne uwzgledniajace ob-
szary i obiekty objete ewidencja zabytkow,

b) nalezy zachowa¢ i wyeksponowa¢ elementy hi-
storycznego uktadu przestrzennego, tj. rozpla-
nowanie drog, ulic iplacow, linie zabudowy,
kompozycj¢ wngtrz urbanistycznych oraz kom-
pozycje zieleni,

c) obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy
poddaé restauracji i modernizacji technicznej
z dostosowaniem obecnej lub projektowanej
funkcji do wartosci obiektu,

d) nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do hi-
storycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
rozplanowania, skali ibryty, przy zatozeniu
harmonijnego wspotistnienia elementow kom-
pozycji historycznej i wspotczesnej oraz nawia-
zywa¢ formami wspolczesnymi do lokalnej tra-
dycji architektonicznej. Nie moze ona domino-
wac nad zabudowa historyczna. Wszelka dzia-
falno$¢ inwestycyjna musi uwzglednia¢ istnie-
jace juz zwiazki przestrzenne i planistyczne,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego

Poz. 4989

e)

f)

9)

h)

3) w

nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana
Z historyczna kompozycja przestrzenno-archi-
tektoniczng miasta,

nalezy preferowac te inwestycje, ktore stanowia
rozszerzenie lub uzupelnienie juz istniejacych
form zainwestowania terenu, przy zalozeniu
maksymalnego zachowania i utrwalenia istnie-
jacych juz relacji oraz pod warunkiem, iz nie

koliduja one zhistorycznym charakterem
obiektu,
umieszczanie reklam lub innych tablic, nie

zwiazanych bezposrednio zdanym obiektem
i stanowiacych na obiekcie lub obszarze ele-
ment obcy, jest zabronione,

zakazuje si¢ stosowania ogrodzen betonowych
z elementow prefabrykowanych, stosowania
oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding;
strefie ,,OW” ochrony zabytkow archeologicz-

nych, dla robot ziemnych lub zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalno$ci na terenie, obowiazu-

je

wymog przeprowadzenia badan archeologicz-

nych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) w strefie K” ochrony krajobrazu kulturowego:

a)

b)

d)

€)

nalezy zachowac i wyeksponowa¢ elementy hi-
storycznego uktadu przestrzennego, tj. rozpla-
nowanie drog, ulic iplacow, linie zabudowy,
kompozycje¢ wngtrz urbanistycznych i kompo-
zycje zieleni,

nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do hi-
storycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
rozplanowania, skali ibryty przy zatozeniu
harmonijnego wspotistnienia elementéw kom-
pozycji historycznej i wspotczesnej oraz nawia-
zywac¢ formami wspolczesnymi do lokalnej tra-
dycji architektonicznej; wszelka dzialalnos¢
inwestycyjna musi uwzglednia¢ istniejace juz
zwiazki przestrzenne i planistyczne,

nalezy przyzna¢ pierwszenstwo wszelkim dzia-
taniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym,
zardbwno w przypadku przyrodniczych elemen-
tow krajobrazu, jak i w stosunku do historycz-
nej struktury technicznej, instalacji wodnych,
sieci komunikacyjnych oraz obiektow zabyt-
kowych znajdujacych sie w Konserwatorskim
spisie zabytkow architektury i budownictwa”,
tzw. Wykazie obiektow zabytkowych” — i poto-
zonych na obszarze objetym strefa,

nalezy preferowa¢ te inwestycje, ktore stanowia
rozszerzenie lub uzupelnienie juz istniejacych
form zainwestowania terenu, przy zatozeniu
maksymalnego zachowania i utrwalenia istnie-
jacych juz relacji oraz pod warunkiem, iz nie

koliduja one zhistorycznym charakterem
obiektu,
formy inwestowania nalezy w maksymalnym

stopniu ukierunkowa¢ na ich harmonijne wpi-
sanie w otaczajacy krajobraz. Z tego powodu

9)

h)

nalezy wylaczy¢ z mozliwosci realizacji inwe-
stycje duze wielkoobszarowe, jak rowniez te,
ktore wymagaja znacznych przeobrazen krajo-
brazu,

nalezy utrzymywaé krajobraz przyrodniczy
zwiazany przestrzennie z historycznym zatoze-
niem urbanistycznym; winno si¢ uwolni¢ jego
obszar od elementéw dysharmonizujacych, re-
kultywowac tereny zniszczone, a W przypadku
wprowadzania nowych elementéw winny one
podnosi¢ estetyczne wartosci tych terenow
i podkresla¢ ich zwiazek przestrzenny z histo-
rycznym zatozeniem urbanistycznym,

wskazane jest wprowadzanie lub poszerzanie
funkcji zwigzanych z rekreacja pod warunkiem
nalezytego zabezpieczenia wartosci tych tere-
néw przed zniszczeniem lub znieksztatceniem,
umieszczenie reklam lub innych tablic, nie
zwiazanych bezposrednio z danym obiektem
i stanowiacych element obcy na tym obszarze,
jest zabronione,

zakazuje si¢ stosowania ogrodzen betonowych
z elementéw prefabrykowanych, stosowania
oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding.

3. Na obszarze stanowisk archeologicznych obo-
wiazuja nastgpujace wymogi konserwatorskie:

1) w trakcie robdt ziemnych istnieje mozliwos¢ od-

krycia nowych stanowisk archeologicznych, ich
wykaz podlega weryfikacji i uzupetnieniu;

2) w

obrgbie udokumentowanych stanowisk arche-

ologicznych roboty ziemne i zmiana charakteru do-
tychczasowej dziatalno$ci na terenie wymagaja
przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.

4. Okres$la si¢ obszary objete ewidencja zabyt-

kow:

1) zasob ewidencji zabytkéw podlega sukcesywnemu
rozpoznaniu i moze by¢ aktualizowany;

2) dla obiektow objetych ewidencja zabytkow obo-
wiazuja nastepujace wymogi konserwatorskie:

a)

b)

c)

d)

f)

zachowa¢ ich bryte, ksztalt i geometrie dachu
oraz zastosowane tradycyjne materiaty budow-
lane,

utrzyma¢, aw przypadku zniszczenia odtwo-
rzy¢ historyczny detal architektoniczny oraz
zabytkowe wyposazenie i wystroj wnetrz,
zachowac ksztalt, rozmiary irozmieszczenie
otwordéw zgodne z historycznym wizerunkiem
budynku,

utrzymaé¢ — lub odtworzy¢ oryginalng stolarke
okien i drzwi,

w przypadku koniecznosci przebicia nowych
otwordéw, nalezy je zharmonizowa¢ z zabytko-
wa elewacja budynku,

stosowa¢ kolorystyke imaterialy nawiazujace
do tradycyjnych lokalnych rozwiazan, w tym
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ceramiczne lub tynkowe pokrycie $cian ze-
wnetrznych,

g) zakaz stosowania oktadzin Sciennych typu ,,si-
ding”,

h) stosowaé historyczny rodzaj pokrycia dacho-
Wego,

i) elementy elewacyjne instalacji technicznych na-
lezy montowa¢ z uwzglednieniem wartosci za-
bytkowych obiektow.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalto-
wania przestrzeni publicznych. W zakresie wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych ustala si¢ zasady umieszczania w prze-
strzeni publicznej obiektoéw matej architektury, nosni-
kéw reklam, tymczasowych obiektow ustlugowo-
handlowych, urzadzen technicznych i zieleni:

1) na terenach drog publicznych w obrgbie linii roz-
graniczajacych zakaz realizacji obiektow budowla-
nych, z wyjatkiem sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, urzadzen technicznych drog i ulic
zwigzanych z utrzymaniem i obstuga komunikacji
— zatoki, parkingi, wiaty przystankowe itp.;

2) dopuszcza sig lokalizacje w granicach linii rozgra-
niczajacych drog i ulic elementow matej architek-
tury itymczasowych obiektow handlowo-ustugo-
wych pod warunkiem uzyskania zgody zarzadcy
drogi;

3) dopuszczenie realizacji frontowych ogrodzen azu-
rowych o wysokosci nie wyzszej niz 1,7 m
i zastosowaniu takich materiatow jak cegta, drew-
no, kamien, metaloplastyka, dopuszcza si¢ takze
ogrodzenia w formie zywoptotow; zakazuje si¢
stosowania prefabrykowanych elementow betono-
wych;

4) zabrania sie umieszczania w granicach posesji od
strony terenéw publicznych tablic reklamowych
nie zwiazanych bezposrednio z przeznaczeniem
obiektu lub jego czesci;

5) zakazuje si¢ umieszczania na elewacjach budyn-
kéw tablic reklamowych nie zwiazanych bezpo-
$rednio z przeznaczeniem obiektu lub jego czesci;

6) dopuszcza si¢ umieszczanie tablic reklamowych
i informacyjnych instytucji oraz szyldow sklepow
i przedsiebiorstw w rejonie wejscia lub w miej-
scach zwigzanych z witryna.

§ 10. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz
ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej

1. W zakresie zasad ochrony $rodowiska i przy-
rody ustala sig:

1) dziatalnos¢ obiektow ustugowych na terenach ob-
jetych planem nie moze powodowac ponadnorma-
tywnego obcigzenia Srodowiska naturalnego poza
granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut
prawny;

2) zakaz lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, dla ktérych wymaga-
ne jest sporzadzenia raportu oddziatywania na $ro-
dowisko;

3) ochrong istniejacej zieleni przydroznej towarzy-
szacej zabudowie oraz ciagom komunikacyjnym;

4) ochrong zieleni stanowiacej izolacj¢ przestrzenna
terenow 1 obiektéw obcych krajobrazowo lub
uciazliwych;

5) stosownie do przepisow odrebnych, zwiazanych
Z dopuszczalnymi poziomami hatasu w §rodowisku
do nizej wymienionych rodzajéw terendow
0 zréznicowanych dopuszczalnych poziomach ha-
lasu zalicza sig tereny oznaczone na rysunku planu
symbolami:

a) pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng —
MW,

b) pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna —
wszystkie MN,

c) na cele mieszkaniowo-ustugowe — wszystkie
MN/U,

d) na cele rekreacyjno-wypoczynkowe — wszystkie
us.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy

i budowy systemow komunikacji i infrastruktury

technicznej ustala sig:

1) na obszarze zabudowanym sieci uzbrojenia tech-
nicznego nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgra-
niczajacych ulic;

2) odstepstwa od zasady, o ktorej mowa w pkt 1,
dopuszcza sie wyltacznie wtedy, gdy nie ma tech-
nicznej mozliwos$ci realizacji tego ustalenia;

3) w liniach rozgraniczajacych ulic nalezy zachowaé
rowniez rezerwg dla realizacji urzadzen telekomu-
nikacyjnych;

4) przebudowg sieci uzbrojenia technicznego kolidu-
jacej z planowana zabudowa;

5) dopuszcza sie realizacje urzadzen technicznych
uzbrojenia, w tym ciagéw drenazowych, przewo-
dow i urzadzen stuzacych do przesytania ptynow,
pary, gazow i energii elektrycznej oraz urzadzen
tacznosci publicznej i sygnalizacji, a takze innych
podziemnych, naziemnych lub nadziemnych
obiektow iurzadzen niezbgdnych do korzystania
z tych przewodoéw i urzadzen na wszystkich tere-
nach z zastrzezeniem pkt. 6, o ile przepisy szcze-
golne nie beda tego wykluczaé;

6) dla realizacji urzadzen, o ktérych mowa w pkt. 5
i ktore stuza wigcej niz jednemu odbiorcy dopusz-
cza sie wydzielenia niezbednych dziatek; w takim
przypadku nalezy zapewni¢ dojazd do dziatek
z drég publicznych w formie drogi wewngtrznej
lub organizacji zabudowy umozliwiajacej $wiad-
czenie stuzebnosci dojazdu.

3. W zakresie budowy, przebudowy lub rozbu-
dowy sieci uzbrojenia dla obszarow objetych planem
ustala sie:
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1) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociago-
wej;

2) w zakresie odprowadzania
sciekow:

a) odprowadzenie $Sciekéw do istniejacego i pla-
nowanego komunalnego systemu kanalizacji
sanitarnej,

b) na obszarach nie wyposazonych w sie¢ kanali-
zacji sanitarnej dopuszcza si¢ tymczasowo bu-
dowe szczelnych zbiornikow bezodptywowych,
po zrealizowaniu komunalnej sieci kanalizacyj-
nej, obowiazuje niezwloczne wilaczenie we-
wngetrznej instalacji kanalizacyjnej budynku do
sieci kanalizacyjnej,

c) dopuszcza si¢ przydomowe oczyszczalnie $cie-
kéw przy spehieniu przepisow szczegdlnych;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych:

a) usunigcie z wod opadowych substancji ropopo-
chodnych i zawiesin, jesli przekrocza one war-
tosci okre§lone w przepisach szczegodlnych
przed wylotami kolektoréw deszczowych,

b) utwardzenie i skanalizowanie terenow, na kto-
rych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substan-
cjami, o0 ktérych mowa w lit. a,

c) dopuszcza si¢ rozwiazania techniczne stuzace
zatrzymaniu wod w obrgbie posesji w postaci
studni chtonnych lub systemoéw rozsaczajacych,
przy zapewnieniu bezpieczenstwa ich uzytko-
wania;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektroenerge-
tyczna:

a) obowiazek zachowania normatywnych odlegto-
$ci zabudowy od istniejacych i projektowanych
linii elektroenergetycznych,

b) sieci w strefach zabudowy mieszkaniowej nale-
zy prowadzi¢ w strefach drog publicznych jak
i prywatnych jako skablowane,

C) zaleca si¢ kablowanie istniejacych odcinkéw
sieci napowietrznych w przypadku kolizji z pro-
jektowana zabudowa,

d) na terenach zabudowy dopuszcza sie lokalizo-
wanie stacji transformatorowych;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) obowiazek zapewnienia swobodnego dojazdu
do sieci infrastruktury technicznej oraz swo-
bodnego przemieszczania si¢ wzdhuz gazocia-
gu,

b) budowa lub rozbudowa sieci dystrybucyjnej na-
stgpowaé bedzie w oparciu 0 obowiazujace
przepisy szczegolne;

6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) stosowanie urzadzen grzewczych o wysokKiej
sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczysz-
czen,

b) w budynkach mieszkalnych, letniskowych oraz
ustugach z zakresu turystyki lub gastronomii
dopuszcza si¢ kominki;

i unieszkodliwiania

7) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie
Z przepisami szczegdlnymi.

§ 11. Ze wzgledu na brak przedmiotu ustalen
zmiany planu nie okresla sig:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenow
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczen-
stwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig
mas ziemnych;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 12. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktérej mo-
wa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) w wysokosci 30% dla terenéw oznaczonych sym-
bolami MN, MN/U, MW, U, US;
2) w wysokosci 0,01%.dla pozostatych terenow.

§ 13. Ustalenia w zakresie szczegotowych zasad
i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci oraz
minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek

1. Nie ustala si¢ terené6w wymagajacych obligato-
ryjnie scalenia i podziatu nieruchomosci. Nie ustala
si¢ terené6w wymagajacych obligatoryjnie scalenia
i podziatu nieruchomosci.

2. Dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomo-
sci, ktorych zabudowa i zagospodarowanie zgodnie
z ustaleniami niniejszego planu wymaga poprzedzaja-
cego przeprowadzenia odpowiedniej procedury.

3. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej, oznaczonych na rysunkach planu symbo-
lem MN idla terenéw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, oznaczonych na rysunkach planu symbo-
lem MN/U, dziatki uzyskane w wyniku scalenia
i podziatu nieruchomos$ci powinny mie¢ powierzchnig
nie mniejsza niz 1200 m® szeroko$é frontow nie
mniejsza niz 20 m, kat potozenia granic dziatek
w stosunku do pasa drogi ustala sie na 80—90°, do-
puszcza si¢ wydzielanie, jako dojazdow do dzialek,
ciagow pieszo-jezdnych oraz pieszych o szerokosci
W liniach rozgraniczajacych minimum 6m.

4. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielo-
rodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem
MW, dziatki uzyskane w wyniku scalenia i podziatu
nieruchomosci powinny mie¢ powierzchnig nie mniej-
sza niz 1500 m?, szeroko$¢ frontéw nie mniejsza niz
30 m, kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogi ustala si¢ na 80—90°,dopuszcza si¢ wydzielanie,
jako dojazdow do dziatek, ciagéw pieszo-jezdnych
oraz pieszych o szerokosci w liniach rozgraniczaja-
cych minimum 6 m.

5. Dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczo-
nych na rysunku planu symbolem U, dziatki uzyskane
w wyniku scalenia i podziatu nieruchomos$ci powinny
mie¢ powierzchnig nie mniejsza niz 1000 m®, szero-
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ko$¢ frontow nie mniejsza niz 20 m, kat polozenia
granic dziatek w stosunku do pasa drogi ustala si¢ na
80-90°, dopuszcza si¢ wydzielanie, jako dojazdow do
dziatek, ciagébw pieszo-jezdnych oraz pieszych
0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych minimum 6
m.

6. Dla terenow zabudowy ustug sportu i rekreacji,
oznaczonych na rysunku planu symbolem US, dziatki
uzyskane w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci
powinny mie¢ powierzchni¢ nie mniejsza niz 2000 m?,
szeroko$¢ frontdow nie mniejsza niz 30 m, nie ustala
si¢ kata potozenia granic dzialek w stosunku do pasa
drogowego, dopuszcza si¢ wydzielanie, jako dojaz-
dow do dziatek, ciagow pieszo-jezdnych oraz pie-
szych o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych mini-
mum 5 m.

Rozdzial 3

Ustalenia szczegolowe dla terenéw w liniach
rozgraniczajacych

§ 14. 1. Dla terendw oznaczonych na zataczni-
kach nr 1, 6a, 6b, 6¢, 6d symbolami od MN1 do MN5
ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna wolno stojaca;
2) uzupetniajace:
a) obiekty garazowe oraz gospodarcze,
b) urzadzenia komunikacji — drogi wewngtrzne,
parkingi,
C) sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane
Z nimi urzadzenia.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obo-
wiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane w czgsci parte-
rowej nie przekraczajace 30% powierzchni cat-
kowitej budynku mieszkalnego, o uciazliwo$ci
nie przekraczajacej granic dziatki, na ktorej sa
zlokalizowane;

2) w ramach dziatki przeznaczonej do zabudowy
minimalny wskaznik udziatu powierzchni biolo-
gicznie czynnej wynosi 30%;

3) powierzchnia zabudowy w stosunku do po-
wierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 40%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach
0,1-0,8;

5) liczba nadziemnych kondygnacji dla obszaréw
MN1-MN4 nie moze przekracza¢ dwoch, wyso-
ko$¢ zabudowy nie moze przekroczyé 9 m;

6) liczba nadziemnych kondygnacji dla obszaru
MNS5 nie moze przekraczaé trzech, wysokos¢ za-
budowy nie moze przekroczy¢ 12 m;

7) budynki garazowe oraz gospodarcze moga by¢
wylacznie jednokondygnacyjne iwinny mie¢
form¢ dachu odpowiadajaca formie dachu bu-
dynku mieszkalnego zlokalizowanego na tej sa-
mej nieruchomosci;

8) dla terenébw MN2, MN3, MN35 dla nowo projek-
towanych budynkow ustala si¢ dachy dwu lub
wielospadowe, symetryczne o nachyleniu potaci
35°-45°, kryte dachoéwka ceramiczna, cemento-
wa lub materiatem dachéwkopodobnym w kolo-
rze ceglastym lub brazowym, matowym;

9) dla terenow MNI1, MN4, dla nowo projektowa-

nych lub przebudowywanych budynkéw ustala

si¢ dachy dwuspadowe, symetryczne o nachyle-
niu potaci 38°—45°, kryte dachowka ceramiczna,
cementowa w kolorze ceglastym matowym;
dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez
wprowadzenie $wietlikow, lukarn itp.;
architekture nalezy ksztaltowa¢ w sposob nawia-
zujacy do historycznej zabudowy miejscowosci;
nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe lub gara-
zowe na kazdej dzialce zgodnie ze wskaznikami:

1 stanowisko na jedno mieszkanie oraz 2 stano-

wiska na 40 m?p.u. ustug;

dla terenow MN1, MNS5 okre$la si¢ nieprzekra-

czalna linig zabudowy, wedlug rysunkéw planu,

W odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej z tere-

nami drég oznaczonymi na rysunkach planu

symbolami KDL1, KDL3;

dla terenow MN3, MN4 i MN5 okre$la sie nie-

przekraczalna lini¢ zabudowy, wedtug rysunkow

planu, w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej

Z terenami drég oznaczonymi na rysunkach planu

symbolami KDD3, KDD4, KDD5, KDDG6;

dla teren6w MN2, MN3 i MN4 okresla si¢ nie-

przekraczalna lini¢ zabudowy, wedlug rysunkow

planu, w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajace;j

z terenami drog oznaczonymi na rysunkach planu

symbolami KDPJ4, KPJ5 i KDPJ6;

dla terenu MN4 okresla sig nieprzekraczalna linig

zabudowy, wedlug rysunku planu, w odlegtosci

5m od linii rozgraniczajacej z terenem 0znaczo-
nym na rysunku planu symbolem WSL1.

3. Teren MN1 lezy w strefie ,,A” ochrony kon-

serwatorskiej, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte

w § 8 ust. 2 pkt. 1.

4. Tereny MN1 i MN4, o ktéorych mowa w ust. 1
zgodnie z rysunkiem, leza w strefie ,,B” ochrony kon-
serwatorskiej, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte
w § 8 ust. 2 pkt. 2.

5. Tereny, oktorych mowa wust.l zgodnie
z rysunkiem, leza w strefie ”Ow” ochrony zabytkow
archeologicznych, dla ktorej obowiazuja ustalenia
zawarte w § 8 ust. 2 pkt 3.

6. Tereny MN1, MN4, MN5, o ktéorych mowa
wust. 1 zgodnie zrysunkiem, leza w strefie ,K”
ochrony krajobrazu kulturowego, dla ktorej obowigzu-
ja ustalenia zawarte w § 8 ust. 2 pkt. 4.

10)
11)

12)

13)

14)

15)

16)

§ 15. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowo-
uslugowej oznaczonych zatacznikach nr 3, 5, 6e, 8, 9,
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11, symbolami od MN/U1 do MN/U6ustala sie prze- z terenami oznaczonymi na rysunkach planu
znaczenie: symbolami odpowiednio KDL4 i KDL7;
1) podstawowe: 13) dla terenow MN/U1, MN/U4, MN/U6 okresla si¢
a) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wedtug rysun-
b) ustugi publiczne, kow planu w odlegtosci 6 m od linii rozgranicza-
c) ustugi z zakresu: handlu detalicznego, gastro- jacych zterenami oznaczonymi na rysunkach
nomii, obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw, planu symbolami od KDPJ3, KDD7, KDDS§;
zdrowia, kultury, turystyki, rekreacji; 14) dla terenu MN/U2 odstgpuje si¢ od okresla sig
2) uzupetniajace: nieprzekraczalnej linii zabudowy;
a) urzadzenia komunikacji — drogi wewngetrzne, 15) dla terenu MN/U3 okresla si¢ nieprzekraczalng

parkingi,
b) zielen urzadzona;
C) sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane
z nimi obiekty i urzadzenia.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obo-
wiazuja nastgpujace ustalenia:

1) w ramach dzialki przeznaczonej do zabudowy
minimalny wskaznik udziatu powierzchni biolo-
gicznie czynnej wynosi 30%;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach
0,1-1,0;

3) powierzchnia zabudowy w stosunku do po-
wierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 50%;

4) liczba nadziemnych kondygnacji nie moze prze-
kracza¢ dwoch, wysoko§¢ zabudowy nie moze
przekroczy¢ 9 m;

5) budynki garazowe oraz gospodarcze moga by¢
wylacznie jednokondygnacyjne;

6) w przypadku remontu, rozbudowy, przebudowy
dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej kolorystyki
, formy i materiatu pokrycia dachu;

7) dla terenu MN/US5 dachy dwu lub wielospadowe,
symetryczne 0 nachyleniu potaci 35°—45°, kryte
dachowka ceramiczna, cementowa lub materia-
tem dachowkopodobnym w kolorze ceglastym
matowym;

8) dla terenow MN/U1, MN/U2, MN/U3, MN/U4,
MN/U6 dla nowo projektowanych budynkow
ustala si¢ dachy dwuspadowe, symetryczne
0 nachyleniu potaci 38°—45°, kryte dachowka ce-
ramiczna, cementowa w kolorze ceglastym ma-
towym;

9) dopuszcza sig wzbogacenie formy dachu poprzez

wprowadzenie §wietlikow, lukarn itp.;

nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe na kazdej
dziatce zgodnie ze wskaznikami: 1 stanowisko na
jedno mieszkanie oraz 2 stanowiska na 40 m? p.u.
ustug;

dla terenu MN/US5 okresla si¢ nieprzekraczalna
lini¢ zabudowy wedtug rysunku planu w odlegto-
sci 8 m od linii rozgraniczajacych zterenem
oznaczonym na rysunku planu symbolem
KDG1,;

dla terenéw MN/U3, MN/U6 okresla si¢ nieprze-
kraczalna lini¢ zabudowy wedtug rysunkow pla-
nu w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacych

10)

11)

12)

linig zabudowy wedtug rysunku planu w odleglto-

$ci 5 m od linii rozgraniczajacej z terenem ozna-

czonym na rysunku planu symbolem WS2.

3. Tereny MN/U1, MN/U2, MN/U3, MN/U4,
MN/U6, o ktérych mowa wust. 1, czgSciowo lub
W catoéci zgodnie zrysunkiem, leza w strefie ”B”
ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowiazuja usta-
lenia zawarte w § 8 ust. 2 pkt. 2.

4. Tereny, oktorych mowa wust. 1, zgodnie
z rysunkiem leza w strefie ,,Ow” ochrony zabytkoéw
archeologicznych, dla ktorej obowiazuja ustalenia
zawarte w § 8 ust. 2 pkt. 3.

5. Tereny MN/U3, MN/U5, o ktérych mowa
wust.l, czgSciowo lub  wcaloSci  zgodnie
z rysunkiem, leza w strefie ,,K” ochrony krajobrazu
kulturowego, dla ktoérej obowiazuja ustalenia zawarte
w § 8 ust. 2 pkt. 4.

6. Na czgsci terenu MN/U4, o ktéorym mowa
wust.1, lezy stanowisko archeologiczne 6/87/75-27
AZP , dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 8
ust. 3.

§ 16. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oznaczonego zataczniku nr 12a sym-
bolem MW1 ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wieloro-
dzinna o maksymalnie 10 lokalach mieszkalnych;
2) uzupelniajace:

a) ustugi z zakresu: handlu detalicznego, gastro-
nomii, obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw,
zdrowia, kultury, turystyki, rekreaciji,

b) urzadzenia komunikacji — drogi wewngtrzne,
parkingi,

c) zielen urzadzona,

d) sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane
z nimi obiekty i urzadzenia.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obo-
wiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sig ustugi wbudowane w czgsci parte-
rowej nie przekraczajace 30% powierzchni cat-
kowite] budynku mieszkalnego, o0 uciazliwosci
nie przekraczajacej granic dziatki, na ktorej sa
zlokalizowane;

2) w ramach dziatki przeznaczonej do zabudowy
minimalny wskaznik udziatu powierzchni biolo-
gicznie czynnej wynosi 25%;

3) powierzchnia zabudowy w stosunku do po-
wierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 50%;
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4) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach
0,1-1,5;

5) liczba nadziemnych kondygnacji nie moze prze-
kracza¢ trzech, wysokos¢ zabudowy nie moze
przekroczy¢ 12 m;

6) budynki garazowe oraz gospodarcze moga by¢
wylacznie jednokondygnacyjne iwinny miec
form¢ dachu odpowiadajaca formie dachu bu-
dynku mieszkalnego zlokalizowanego na tej sa-
mej nieruchomosci;

7) dachy dwuspadowe, o kalenicy symetryczne
0 nachyleniu potaci 38°—45°, kryte dachowka ce-
ramiczng, cementowa lub materialem dachowko-
podobnym w kolorze ceglastym matowym;

8) dopuszcza sig wzbogacenie formy dachu poprzez
wprowadzenie §wietlikow, lukarn itp.;

9) nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe na kazdej

dziatce zgodnie ze wskaznikami: 1 stanowisko na

jedno mieszkanie oraz 2 stanowiska na 40 mp.u.
ustug;

okresla si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy we-

dhlug rysunku planu w odlegtosci Sm od linii

rozgraniczajacej zterenem oznaczonym na ry-
sunku planu symbolem WS3.

3. Teren o ktorym mowa w ust. 1 zgodnie z ry-

sunkiem, lezy w strefie ,,Ow” ochrony zabytkow ar-

cheologicznych, dla ktérej obowiazuja ustalenia za-

warte w § 8 ust. 2 pkt. 3.

10)

§ 17. 1. Dla terenow zabudowy uslugowej ozna-
czonych zatacznikach nr 1, 2, 3, 4, 7, 10, 11, 12b
symbolami od U1 do U9 ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) ustugi publiczne,

b) ustugi z zakresu: handlu detalicznego, gastro-
nomii, obstugi ludno$ci lub przedsigbiorstw,
zdrowia, kultury, turystyki, sportu i rekreacji;

2) uzupetniajace:

a) urzadzenia komunikacji — drogi wewngtrzne,
parkingi,

b) zielen urzadzona,

C) sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane
z nimi obiekty i urzadzenia.

2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, obo-
wiazuja nastepujace ustalenia:

1) w ramach dzialki przeznaczonej do zabudowy
minimalny wskaznik udziatu powierzchni biolo-
gicznie czynnej wynosi 25%;

2) powierzchnia zabudowy w stosunku do po-
wierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 60%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach
0,1-1,2;

4) liczba nadziemnych kondygnacji nie moze prze-
kracza¢ dwoch, wysoko§¢ zabudowy nie moze
przekroczy¢ 10 m;

5) budynki garazowe oraz gospodarcze moga by¢
wylacznie jednokondygnacyjne;

6) w przypadku remontu, rozbudowy, przebudowy
dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej kolorystyki,
formy i materialu pokrycia dachu;

7) dla terenow U5 i U9 dla nowo projektowanych
budynkéw ustala si¢ dachy dwu- lub wielospa-
dowe, symetryczne o nachyleniu potaci 35°—45°,
kryte dachéwka ceramiczna , cementowa lub ma-
teriatem dachéwkopodobnym;

8) dla terenéw Ul, U2, U3, U4, U6, U7, U8 dla no-
wo projektowanych budynkow ustala si¢ dachy
dwuspadowe, symetryczne o nachyleniu potaci
38°- 45°, kryte dachowka ceramiczna, cemento-
wa w kolorze ceglastym matowym;

9) dopuszcza sig wzbogacenie formy dachu poprzez

wprowadzenie §wietlikow, lukarn itp.;

nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe na dziatce

lub w sasiedztwie zgodnie ze wskaznikiem

2 stanowiska na 40 m?p.u. ustug;

dla terenu Ul okresla si¢ nieprzekraczalna lini¢

zabudowy wedlug rysunku planu w odlegtosci

8 m od linii rozgraniczajacej z terenem drogi lo-

kalnej nr 1228D;

dla terenu U2, U5, U6, U7 ,U8 nie okresla sie

nieprzekraczalnej linii zabudowy;

dla terenéw U3, U4, okresla sig nieprzekraczalna

linig zabudowy wedlug rysunku planu

w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacych z te-

renami oznaczonymi na rysunku planu symbola-

mi od KDD1, KDD2, KDPJ1, KDPJ2, KDPJ3;

dla terenu U9 dla nowo projektowanych budyn-

kow okres$la sig nieprzekraczalng linie zabudowy

w odlegtosci 8 m od krawedzi jezdni drogi wo-

jewodzkiej 342.

3. Teren U2, oktorym mowa wust. 1, lezy

w strefie ,,A” ochrony konserwatorskiej, dla ktorej

obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 2 pkt. 1.

4. Tereny U1, U2, U3, U4, U6, U7, U8, 0 ktorych
mowa Ww ust.1, czg$ciowo Iub w caloSci zgodnie
z rysunkiem, leza w strefie ”B” ochrony konserwator-
skiej, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 8
ust. 2 pkt. 2.

5. Tereny, oktérych mowa wust. 1 zgodnie
z rysunkiem, leza w strefie ,,Ow” ochrony zabytkow
archeologicznych, ktérej obowiazuja ustalenia zawar-
te w § 8 ust. 2 pkt. 3.

6. Tereny U1, U2, U3, o ktérych mowa w ust.1,
czesciowo lub w caloSci zgodnie zrysunkiem, leza
w strefie , K” ochrony krajobrazu kulturowego, dla
ktérej obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 2
pkt. 4.

10)

11)

12)

13)

14)

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na zataczniku
nr 12a symbolemUS lustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: ustugi publiczne z zakresu sportu
i rekreacji;
2) uzupetniajace:
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a) urzadzenia towarzyszace — Obiekty i urzadzenia
techniczne stuzace obstudze i utrzymaniu tere-
nu, w tym sanitariaty,

b) urzadzenia komunikacji — drogi wewngtrzne,
parkingi,

C) zielen urzadzona,

d) sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane
Z nimi obiekty i urzadzenia.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowia-
Zuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ dziatalno$é¢, ktorej uciazliwos$é nie
przekracza granic terenu, na ktorym jest prowa-
dzona;

2) wysoko$¢ nowo realizowanej zabudowy nie moze
przekroczy¢ 1 kondygnacji nadziemnej oraz nie
wigcej niz 5 m;

3) powierzchnia zabudowy w stosunku do po-
wierzchni dzialki nie moze przekroczy¢ 10%;

4) wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach
0-0,1;

5) wskaznik udziatlu powierzchni biologicznie czyn-
nej wynosi 50%;

6) nalezy zapewni¢ minimum 10 stanowisk postojo-
wych dla samochodéw osobowych;

7) ustala si¢ wymog zagospodarowania terenu ziele-
nig urzadzona, w tym zielenig izolacyjna na grani-
cy terenu;

8) okresla si¢ nieprzekraczalnag linie¢ zabudowy we-
dhug rysunku planu w odlegtosci 6 m od linii roz-
graniczajacej z terenem oznaczonym na rysunku
planu symbolem KDPJ7.

3. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 zgodnie z ry-
sunkiem, znajduje si¢ w strefie ,,OW” ochrony zabyt-
kéw archeologicznych, dla ktorej obowiazuja ustale-
nia zawarte w § 5 ust. 2 pkt 2.

§ 19. 1. Dla terenow drog publicznych oznaczo-
nych na zatacznikach nr 9i 12b symbolamiKDG1,
KDG?2 ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: droga gtdwna, o szerokos$ci w liniach
rozgraniczajacych zgodnej z rysunkiem planu;
2) uzupetniajace:
a) ciagi komunikacji pieszej i roweroweyj,
b) mata architektura,
C) zielen urzadzona,
d) sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane
Z nimi urzadzenia.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obo-
wiazuja nastepujace ustalenia:

1) obstuga terenow przyleglych poprzez istniejace
skrzyzowania i zjazdy;
2) dopuszcza sie lokalizacje nowych zjazdow.

3. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, leza strefie
,»OW” ochrony zabytkoéw archeologicznych, dla ktore;
obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 2 pkt. 3.

4. Teren KDG1, o ktorym mowa w ust. 1, lezy
w strefie ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego, dla
ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 2 pkt 4.

5. Dla terenéw drog publicznych oznaczonych na
zalacznikach nrl, 5, 6d, 6e, 10, 11symbolami od-
KDL1 do KDL7, ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: drogi lokalne publiczne, o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu;

2) uzupelniajace:

a) ciagi komunikacji pieszej i rowerowej,

b) zielen urzadzona,

C) sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane
Z nimi urzadzenia.

6. Teren KDL1, o ktorym mowa w ust. 5, lezy
w strefie ,,A” ochrony konserwatorskiej, dla ktorej
obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 2 pkt. 1.

7. Tereny KDL 1, KDL 2, KDL 4, KDLS5,
KDL 6, KDL 7, o ktorych mowa w ust. 5, czg$ciowo
lub wcatosci zgodnie zrysunkami planu, leza
w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej, dla ktorej
obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 2 pkt. 2.

8. Tereny, o ktéorych mowa wust. 5, zgodnie
z rysunkiami, leza w strefie ,,Ow” ochrony zabytkoéw
archeologicznych, dla ktorej obowiazuja ustalenia
zawarte w § 8 ust. 2 pkt. 3.

9. Teren KDL 3, o0 ktorym mowa w ust. 5, lezy
w strefie ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego, dla
ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 2
pkt. 4.

10. Dla terenow drog publicznych oznaczonych
na zatacznikach nr 2, 3, 6b, 6¢, 6d, 8, 11symbolamiod
KDDI1 do KDD8ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: drogi publiczne, gminne, dojazdowe,
0 szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych zgodnej
z rysunkiem planu;

2) uzupetniajace: sieci infrastruktury technicznej oraz
zwigzane z himi Urzadzenia.

11. Tereny KDD1, KDD2, KDD4, KDD?7,
KDD8, o ktorych mowa wust. 10, czgSciowo lub
W catoéci, zgodnie zrysunkami, leza w strefie ,,B”
ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowiazuja usta-
lenia zawarte w § 8 ust. 2 pkt. 2.

12. Tereny, o ktorych mowa w ust. 10, zgodnie
z rysunkami, leza w strefie ,,Ow” ochrony zabytkow
archeologicznych, dla ktérej obowiazuja ustalenia
zawarte w § 8 ust. 2 pkt. 3.

13. Tereny KDD1, KDD4, KDD5, KDDS6,
0 ktorych mowa w ust. 10, leza w strefie ,,K” ochrony
krajobrazu kulturowego, dla ktorej obowiazuja ustale-
nia zawarte w § 8 ust. 2 pkt. 4.

14. Dla terenéw oznaczonych na zatacznikach
nr2, 3, 6a, 6b, 6¢, 12asymbolamiod KDPJ1 do KDPJ7
ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: droga pieszo-jezdna, o0 szerokosci
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu;
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2) uzupetniajace: sieci infrastruktury technicznej oraz
zwigzane z nimi urzadzenia.

15. Tereny KDPJ1, KDPJ2, KDPJ 3, KDPJ6,
0 ktérych mowa w ust. 14, czg$ciowo lub w catosci,
zgodnie z rysunkami, leza w strefie ,,B” ochrony kon-
serwatorskiej, dla ktérej obowiazuja ustalenia zawarte
w § 8 ust. 2 pkt. 2.

16. Tereny, oktérych mowa wust. 14, leza
w strefie ,,Ow” ochrony zabytkow archeologicznych,
dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 2
pkt. 3.

17. Tereny KDPJ1, KDPJ2, KDPJ6, o ktorych
mowa W ust. 14, czg$ciowo lub w calosci , zgodnie
z rysunkami planu, leza w strefie ”K” ochrony krajo-
brazu kulturowego, dla ktérej obowiazuja ustalenia
zawarte w § 8 ust. 2 pkt. 4.

18. Dla terenéw oznaczonych na zatacznikach
nr 6¢, 6e i 12a symbolamiWsS1, WS2 i WS3 ustala sie
przeznaczenie na tereny wod otwartych.

19. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 18, do-
puszcza si¢ przebudowe i realizacje nowych urzadzen
wodnych pod warunkiem ich zgodnos$ci z obowiazu-
jacymi przepisami szczegolnymi.

20. Na terenie WS3, o ktorym mowa w ust. 18,
dopuszcza si¢ zarurowania na odcinkach wjazdow na
teren oznaczony na rysunku planu symbolem MW1.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 20. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmi-
strzowi Obornik Slaskich.

§ 21. Niniejsza uchwala wchodzi w zycie po
uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urze-
dowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskie;j:
Roman Glowaczewski
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXIV/190/
/12 Rady Miejskiej w Obornikach
Slaskich z dnia 29 pazdziernika 2012 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaly nr XXIV/190/
/12 Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich
z dnia 29 pazdziernika 2012 r.
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Zatacznik nr 3 do uchwaly nr XXIV/ 190/
/12 Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich
z dnia 29 pazdziernika 2012 r.
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Zalacznik nr 4 do uchwaly nr XX,IV/ 190/
/12 Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich
z dnia 29 pazdziernika 2012 r.
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Zatacznik nr 5 do uchwaty nr XXIV/190/
/12 Rady Miejskiej w Obornikach
Slaskich z dnia 29 pazdziernika 2012 r.
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Zatacznik nr 6a do uchwaty nr XXIV/190/
/12 Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich
z dnia 29 pazdziernika 2012 r.
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Zatacznik nr 6b do uchwaly nr XXIV/190/
/12 Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich

z dnia 29 pazdziernika 2012 r.
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Zatacznik nr 6¢ do uchwaly nr XXIV/190/
/12 Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich
z dnia 29 pazdziernika 2012 r.
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Zatacznik nr 6d do uchwaly nr XXIV/190/

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWASNIA

/12 Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich
z dnia 29 pazdziernika 2012 r.
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Zatacznik nr 6e do uchwaty nr XXIV/190/
/12 Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich
z dnia 29 pazdziernika 2012 r.
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Zatacznik nr 7 do uchwaly nr XXIV/190/
/12 Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich
z dnia 29 pazdziernika 2012 r.
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Zatacznik nr 8 do uchwaly nr XXIV/190/
/12 Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich
z dnia 29 pazdziernika 2012 r.
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Zatacznik nr 9 do uchwaly nr XXIV/190/
/12 Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich
z dnia 29 pazdziernika 2012 r.
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Zatacznik nr 10 do uchwaty nr XXIV/190/
/12 Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich
z dnia 29 pazdziernika 2012 r.
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Zatacznik nr 11 do uchwaty nr XXIV/190/
/12 Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich

z dnia 29 pazdziernika 2012 r.
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Zalacznik nr 12a do uchwaty nr XXIV/ 190/
/12 Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich
z dnia 29 pazdziernika 2012 r.
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Zatacznik nr 12b do uchwaly nr XXIV/190/
/12 Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich
z dnia 29 pazdziernika 2012 r.
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Zatacznik nr 13 do uchwaty nr XXIV/190/
/12 Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich
z dnia 29 pazdziernika 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Oborniki Slaskie dla obrebéw Bagno, Jary,
Kotowice, Kowale, Kuraszkow, Lubnow, Morzecin Maly, Morzecin Wielki, Osolin, Paniowice, Piekary,
Zajaczkow

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu podczas wylozenia do publicznego wgladu Rada
Miejska w Obornikach Slaskich nie dokonuje rozstrzygnig¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia

27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717 z pdzniej-
szymi zmianami).

Zatacznik nr 14 do uchwaty nr XXIV/190/
/12 Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich
z dnia 29 pazdziernika 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI ZAPISANYCH
W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY OBORNIKI
SLASKIE DLA OBREBOW BAGNO, JARY, KOTOWICE, KOWALE, KURASZKOW, LUBNOW,
MORZECIN MALY, MORZECIN WIELKI, OSOLIN, PANIOWICE, PIEKARY, ZAJACZKOW
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ , KTORE NALEZA DO ZADAN
WEASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Oborniki Slaskie,
nie wystepujg inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stanowiace zadania wlasne gminy.
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