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UCHWALA NR XXVII/193/12
RADY MIEJSKIEJ DZIERZONIOWA

z dnia 29 pazdziernika 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
pomiedzy osiedlem Mlodych w Dzierzoniowie a granicg miasta z Uciechowem

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5ustawy zdnia
8 marca 1990 r. osamorzadzie gminnym (Dz. U.
z2001r. Nr 142, poz. 1591 oraz z 2002 r. Nr 23,
poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 iNr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102,
poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203, z2005 r. Nr 172,
poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z2006 r. Nr 17,
poz. 128 iNr 181, poz. 1337, z2007 r. Nr 48,
poz. 327, Nr 138, poz. 974 iNr 173, poz.1218,
22008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458,
22009 r. Nr 52, poz. 420 iNr 157, poz. 1241,
z 2010 r. Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz. 146, Nr 106,
poz. 675 i Nr 40, poz. 230, z 2011 r. Nr 117, poz. 679,
Nr 134, poz. 777, Nr 21, poz. 113, Nr 217, poz. 1281
i Nr 149, poz. 887 oraz z 2012 r. poz. 567), art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z2012r.
poz. 647), w zwiazku z uchwata nr XLV1/287/09 Ra-
dy Miejskiej Dzierzoniowa z dnia 31 sierpnia 2009 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego pomigdzy osiedlem Mtodych w Dzierzo-
niowie a granica miasta z Uciechowem, po stwierdze-
niu zgodnosci z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Dzierzoniéw”, uchwala sig, co nastepuje:

DZIAL 1
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego obszaru potozonego pomigdzy osiedlem
Mtodych w Dzierzoniowie a granica miasta z Ucie-
chowem, zwany dalej planem, obejmuje obszar wy-

znaczony granicami opracowania 0 powierzchni

64,3 ha. Przedmiot planu jest zgodny z ustaleniami

zawartymi w art. 15, ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-

nym.

2. W planie, o ktorym mowa w ust. 1 nie okresla
sig:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej — ze
wzgledu na brak takich doébr kultury;

2) granic isposobow zagospodarowania terenow
i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenow
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczen-
stwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢
mas ziemnych — ze wzgledu na brak takich tere-
now 1 obiektow;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzadzania i uzytkowania terenéw — ze wzgle-
du na brak potrzeby takiego zagospodarowania;

4) granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy
i infrastruktury technicznej — ze wzgledu na brak
takich obszarow;

5) granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub
rekultywacji — ze wzgledu na brak potrzeby wy-
znaczania takich obszarow;

6) granic terenéw shuzacych organizacji imprez ma-
sowych — ze wzgledu na brak potrzeby wyznacza-
nia takich terenow;

7) granic pomnikow zaglady oraz ich stref ochron-
nych — ze wzgledu na brak takich pomnikéw oraz
ich stref ochronnych;

§ 2. Nastegpujace okreslenia w planie oznaczaja:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia na ry-
sunku planu ograniczajaca cze$¢ terenu, do ktorej
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dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, linia ta nie
dotyczy: czgsci podziemnych obiektow budowla-
nych, balkonéw, wykuszy, loggii, gzymsow,
okapow, zadaszen nad wejsciami do budynkow
oraz ulic wewngtrznych;

2) obszar zabudowany — obszar zajety przez budy-
nek ibudynki, ograniczony zewngtrznym obry-
sem $cian zewngtrznych w rzucie o najwigkszej
powierzchni, liczonej w zewngtrznym obrysie
$cian zewnetrznych;

3) przepisy szczegdlne iodrgbne — obowiazujace
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
przepisy prawa miejscowego oraz ograniczenia
W zagospodarowaniu terenow wynikajace z pra-
womocnych decyzji;

4) strefa — zbior roztacznych terendéw, ktérym przy-
pisano tg sama grupe ustalen;

5) szczegdlne wymagania architektoniczne — obo-
wiazek uksztattowania budynkow i budowli
W sposOb wyrdzniajacy sig oraz odznaczajacy sie
wysokim poziomem estetycznym rozwigzan af-
chitektonicznych;

6) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumiec¢
rodzaje obiektow, ktore jako jedyne sa dopusz-
czone na danym terenie;

7) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez
to rozumie¢ czg$¢ przeznaczenia terenu, ktore
dominuje na danym terenie w sposob okreslony
w ustaleniach planu;

8) przeznaczenie uzupelniajace terenu — nalezy
przez to rozumie¢ czg$¢ przeznaczenia terenu,
ktére uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie
podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach
planu;

9) liczba kondygnacji — liczba kondygnacji nad-

ziemnych;

zielen izolacyjna — nalezy przez to rozumiec¢ zie-

len stuzaca izolacji wizualnej i akustycznej skia-

dajaca sig¢ ztrawnikoéw, krzewow, szpalerow
drzew z dopuszczeniem S$ciezek pieszych i rowe-
rowych oraz obiektow matej architektury;
niewydzielone ciagi piesze i pieszo rowerowe —
nalezy przez to rozumie¢ utwardzony, ogoélnodo-
stepny pas nawierzchni przystosowanej do ruchu
pieszego 0 minimalnej szerokosci 2 metrow, lub
ruchu pieszego i rowerowego o minimalnej sze-
rokosci 3,5 metra;

uciazliwos¢ — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska

lub stany szkodliwe dla ludzi i utrudniajace ich

funkcjonowanie, szczegdélnie w postaci przekro-
czenia norm dopuszczalnych pozioméw hatasu,
wibracji, zanieczyszczen powietrza, gruntu

i wody;

uchwata — niniejsza uchwata.

10)

11)

12)

13)

§ 3. 1. Integralna czg¢$cia planu jest rysunek planu
w skali 1:2000 stanowiacy zatacznik do niniejszej
uchwaty.

2. Nastgpujace oznaczenia na rysunku planu sta-
nowia obowiazujace ustalenia planu:

1) granica opracowania planu miejscowego;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznacze-
niu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) symbole identyfikujace tereny;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) dopuszczalne kierunki dostgpu do drogi;

6) punkty dopuszczajace wlaczenie drogi wewngtrz-
nej lub drogi transportu rolnego.

3. Pozostale oznaczenia graficzne planu nie sta-
nowia jego ustalen imaja charakter informacyjny:
orientacyjne linie podziatu wewngetrznego.

4. Zatacznikami do uchwaly sa:

1) rysunek planu stanowiacy zatacznik nr
uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu stanowiace zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji w zakresie infrastruktury tech-
nicznej stanowiace zatacznik nr 3.

1 do

§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujace kategorie przezna-

czenia terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, przez co
rozumie si¢ wolno stojace budynki mieszkalne
jednorodzinne;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustu-
gami, przez co rozumie si¢ lokalizacj¢ budynkéw
jednorodzinnych, ktére dodatkowo moga miec
wbudowane lub dobudowane czgsci uslugowe
0 powierzchni catkowitej przekraczajacej udzial
30%, takze lokalizacj¢ na dziatce towarzyszacych
budynkéw przeznaczonych na ustugi wymienio-
ne w § 4 ust. 1 pkt 3;

3) ustugi, w tym:

a) biura iadministracja, przez co rozumie si¢
budynki lub ich czgsci, w ktorych prowadzona
jest dziatalno$¢ w dziedzinie obstugi nieru-
chomosci oraz zwiazana z prowadzeniem in-
teresOw, w tym w szczegdlnosci dziatalnosc¢
prawnicza, rachunkowos¢, ksiggowos¢ i kon-
trola ksiag, doradztwo, badania rynku i opinii
publicznej, dziatalno$¢ pracowni projekto-
wych, dziatalno$¢ w dziedzinie reklamy, po-
zyskiwanie personelu i rekrutacji pracowni-
kow, ustugi fotograficzne, dziatalnos$¢ agencji
ustug sekretarskich i biur tlumaczen, agencji
artystycznych oraz dziatalnos¢ w zakresie in-
formatyki i dziatalnosci pokrewne;;

b) handel i gastronomiga;

C) ustugi finansowe, przez co rozumie si¢ dzia-
falno$¢ bankéw i innych instytucji posrednic-
twa finansowego oraz towarzystw ubezpie-

czeniowych ifunduszy emerytalno-rento-
wych, atakze zwiazana znimi dziatalno$é
pomocnicza;

d) poczty;
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e) ustugi kultury , przez co rozumie si¢: bibliote- Rozdzial 1
ki, domy kultury, §wietlice; .
f) gabinety lekarskie; Zasady ksztaltowania zabudowy
g) kluby fitness, sitownie; § 5. 1. Lokalizacja zabudowy i uksztattowanie

4) parkingi, przez co rozumie si¢ miejsca parkingo-
we urzadzone na terenie;

5) komunikacja, w tym: ulice, ciagi piesze, $ciezki
rowerowe,;

6) place zabaw;

7) mieszkania towarzyszace, przez co rozumie si¢
czesci budynkéw niemieszkalnych lub budynki
wolno stojace na terenach innych niz zabudowa
mieszkaniowa, w ktorych znajduja si¢ nie wigcej
niz 2 mieszkania;

8) przemyst — nalezy przez to rozumie¢ przedsig-
biorstwa produkcyjne, sktady i magazyny, w tym
obiekty przystosowane do przyjmowania klien-
tow, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze
obiekty do nich podobne nie nalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

9) produkcja drobna — nalezy przez to rozumieé
niewielkie obiekty zwiazane z prowadzeniem
dziatalnosci wytworczej, takie jak warsztaty, pie-
karnie, lodziarnie, cukiernie, zaktady poligraficz-
ne i tym podobne, w tym obiekty przystosowane
do przyjmowania klientow, wraz z obiektami to-
warzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne
nie nalezace do innej kategorii przeznaczenia te-
renu;
produkcja drobna wbudowana — nalezy przez to
rozumie¢ prowadzenie dziatalnosci wytworczej,
takiej jak warsztaty, piekarnie, lodziarnie, cu-
kiernie, zaktady poligraficzne itym podobne,
w tym pomieszczenia przystosowane do przyj-
mowania klientow w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych;
wielkopowierzchniowy obiekt handlowy, przez
co rozumie si¢ obiekt handlowy o powierzchni
sprzedazy przekraczajacej 2000 m°, w ktorym
prowadzona jest dziatalno$¢ handlowa;
handel hurtowy, przez co rozumie si¢ budynki
lub ich =zespoty, w ktérych prowadzona jest
sprzedaz na zasadach hurtowych;
uzytki rolne, przez co rozumie si¢ prowadzenie
produkcji rolnej, wtym uprawy polowe, inten-
sywne ogrodnictwo oraz uprawy pod szkiem
i folia, zadrzewiania i zakrzewienia $rédpolne,
lasy, dolesienia, zbiorniki retencjonujace wodeg
i stawy hodowlane;
infrastruktura techniczna w zakresie elektroener-
getyki, przez co rozumie si¢ budynki i urzadzenia
zwigzane z przesylem, dystrybucja i zmiang pa-
rametrow energii elektrycznej, takie jak stacje
rozdzielcze, transformatorowe i inne nie wymie-
nione.

2. Na kazdym zterenéw zakazuje si¢ przezna-

czen innych niz te, ktore sa dla niego ustalone w pla-

nie.

10)

11)

12)

13)

14)

poszczegbdlnych budynkéw musi spetnia¢ warunki

okreslone W przepisach szczegotowych niniejszej

uchwaty.
2. Wyznacza si¢ linie zabudowy nieprzekraczalne

i ustala si¢ je w odleglosci:

1) wzdtuz drogi KDZ.1:

a) 10,0 m po jej potudniowo-zachodniej stronie,
b) 5,0 m po jej pétnocno-wschodniej stronie,
¢) 5,0 mnaterenie U.1,

2) wzdhuz drogi wojewodzkiej nr 384 (potozonej poza
granicami opracowania) — 20,0 m liczac od istnie-
jacych linii rozgraniczajacych,

3) wzdhuz drog KDD.1, KDD.2, KDD.3, KDD.4,
KDD.6 i KDD.7 — 6,0 m,

4) wzdhuz drogi KDD.5:

a) 6,0 m po jej pétnocno-zachodniej stronie,
b) 8,0 m po jej potudniowo-wschodniej stronie,

5) wzdtuz drogi KDW.1 —5,0 m,

6) dla pozostaltych terendw — wg oznaczenia na ry-
sunku planu, liczac od linii rozgraniczajacych po-
szczegoblnych drog (z wyjatkiem pkt 2).

3. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wy-
dzielanych dziatek budowlanych odpowiednio:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej, oznaczonej symbolem MN — 700 m?
Z zastrzezeniem pkt 2,

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej, oznaczonej symbolem MN.5, w przypad-
ku realizacji zabudowy w formie zwartej lub sze-
regowej — 300 m?,

3) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej z ustugami, oznaczonej symbolem MNU —
1000 m?,

4) na terenach zabudowy ustugowej, oznaczonej
symbolem U — 3000 m?,

5) na terenach skoncentrowanej dziatalno$ci BOSpo-
darczej, oznaczonej symbolem PP — 3000 m“.

Rozdzial 2

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 6. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowe-
go i zabytkow ustala sig:

1) na obszarze objgtym planem miejscowym nie wy-
stepuja obiekty nieruchome podlegajace ochronie
Z mocy prawa,

2) postgpowanie z przedmiotami lub obiektami od-
krytymi w trakcie prowadzenia robot budowlanych
lub prac ziemnych nalezy prowadzi¢ z uwzgled-
nieniem obowiazujacych przepiséw odrgbnych.

Rozdzial 3

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem miejscowym
okresla si¢ nastgpujace tereny, o zréoznicowanym do-
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puszczalnym poziomie hatasu, okre§lonym w przepi-

sach odrgbnych:

1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem:
MN, MNU - o dopuszczalnym poziomie hatasu
jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej,

2) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem U —
0 dopuszczalnym poziomie hatasu jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych.

2. Na obszarze objetym planem i przeznaczonym
na cele zainwestowania wystepuja urzadzenia melio-
racji szczegotowych, takie jak rowy melioracyjne oraz
sie¢ drenarska. Projekty inwestycyjne, w przypadku
kolizji z ww. urzadzeniami nalezy uzgodni¢ z Dolno-
$laskim Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych —
oddziat w Swidnicy na etapie projektowania.

Rozdzial 4

Zasady i warunki scalania i podzialu
nieruchomosci

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady

i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych

planem miejscowym:

1) na obszarze objetym planem nie okresla sig¢ granic
terenéw wymagajacych przeprowadzenia scalenia
i podziatu nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ procedure scalen i podziatow nieru-
chomosci, zuwzglednieniem nastgpujacych wa-
runkow;

a) minimalna i maksymalna powierzchnia dziatek
uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu
nieruchomos$ci musi wynosi¢ odpowiednio:

— na terenach oznaczonych symbolem MN —
700 m?i 1500 m?, z zastrzezeniem § 5 ust. 3
pkt 2;

— na terenach oznaczonych symbolem MNU —
1000 m*i 2500 m?;

— na terenach oznaczonych symbolem U —
3000 m*i 10000 m?;

— na terenach oznaczonych symbolem PP —
3000m?i 10000 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwa-
nej w wyniku scalenia i podziatu musi wynosi¢
odpowiednio:

— na terenach oznaczonych symbolem MN —
25 m, przy czym dla zabudowy szeregowej
lub zwartej na terenie MN.5 — 9 m;

— na terenach oznaczonych symbolem MNU —

30 m;

— na terenach oznaczonych symbolem U —
40 m;

— na terenach oznaczonych symbolem PP —
40 m;

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa
drogowego zawarty w zakresie 60—120°, z pra-
wem odstgpstwa od ww. wymogu w przypad-

kach uzasadnionych wzgledami topograficzny-
mi oraz terenowo-prawnymi,
3) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek mniejszych niz
okreslone w pkt 2 na cele infrastruktury technicz-
nej i drogowej, wynikajacych z funkcji i potrzeb.

Rozdzial 5

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji

§ 9. 1. Wyznacza si¢ drogi zbiorcze, oznaczone

w planie symbolem KDZ, w odniesieniu do ktorych

obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych powinna
wynosi¢ co najmniej 20 metrow;

2) obowiazuje jedna jezdnia majaca co najmniej jeden
pas ruchu w kazdym kierunku jazdy;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie chodnikow w odlegto-
$ci od krawedzi zewngtrznej jezdni nie mniejszej
niz 1 metr;

4) dopuszcza si¢ wydzielenie S$ciezek rowerowych
w odlegtosci od krawedzi zewngtrznej jezdni nie
mniejszej niz 1 metr.

2. Wyznacza si¢ drogi dojazdowe, oznaczone

w planie symbolem KDD, w odniesieniu do ktorych

obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych powinna
wynosi¢ co najmniej 12 metrow;

2) obowiazuje jedna jezdnia majaca co najmniej jeden
pas ruchu w kazdym kierunku jazdy;

3) obowiazuja chodniki po obu stronach jezdni;

4) dopuszcza sie wydzielenie S$ciezki rowerowej,
W odniesieniu do ktérej obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

a) szeroko$¢
1,5 metra,
b) obowiazuje nawierzchnia utwardzona,

5) dla drog: KDD.2 i KDD.4 ustala si¢ ograniczony
dostep do istniejacych ulic: Wiosenna i Kwiatowa,
polozonych poza granicami planu, wylacznie dla
ruchu pieszego i rowerowego.

3. Wyznacza si¢ droge wewngtrzna, oznaczona

w planie symbolem KDW.1, w odniesieniu do ktorej

obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych powinna
wynosi¢ co najmniej 8 metrow;

2) obowiazuje jedna jezdnia majaca co najmniej jeden
pas ruchu w kazdym kierunku jazdy, lub ciag pie-
szo jezdny majacy co najmniej jeden pas ruchu
w kazdym kierunku jazdy;

3) dopuszcza sig wyznaczenie miejsc postojowych na
odcinkach ulic wskazanych w ustaleniach dla po-
szczegblnych terenow;

4) dopuszcza si¢ budowe wydzielonych chodnikow;

5) w przypadku realizacji ciagu pieszo jezdnego,
chodniki, o ktorych mowa w pkt 4 nie sa wymaga-
ne;

powinna wynosi¢ co najmnigj
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6) na zakonczeniu drogi nalezy wykonaé niezbgdny
plac do zawracania.

4. Dla drog publicznych i wewngtrznych ustala
sig:

1) utrzymanie, modernizacj¢ irozbudowe ibudowe
urzadzen drogowych, w tym korekte tukéw po-
ziomych oraz realizacje¢ chodnikéw, miejsc posto-
jowych, placow do zawracania itp., dla uzyskania
parametrow technicznych okreslonych w przepi-
sach szczegdlnych;

2) przebudowg skrzyzowan;

3) umieszczania zieleni izolacyjnej oraz tablic i szyl-
dow — na warunkach ustalonych przez zarzadce
drogi;

4) utrzymanie oraz mozliwo$¢ lokalizacji sieci infra-
struktury technicznej oraz pasdéw zieleni izolacyj-
nej.

5. Dopuszcza si¢ w obszarze przeznaczonym do
zainwestowania wydzielanie drég wewnetrznych
ogoblnodostepnych, nie stanowiacych drog publicz-
nych, ktéore musza spelnia¢ wymagania jak dla drogi
KDW.1, o ktorej mowa w ust. 3.

Rozdzial 6
Infrastruktura techniczna

§ 10. 1. Sieci uzbrojenia technicznego nalezy
prowadzi¢ pod terenami ulic idrég wewngtrznych
oraz ciagdw pieszych i rowerowych, takze w wyzna-
czonych pasach zieleni izolacyjnej.

2. Wszystkie projektowane elementy infrastruk-
tury technicznej nalezy projektowac w oparciu o uzy-
skane od administratora sieci warunki, nie zezwala sie
na budowg sieci napowietrznych i naziemnych.

3. Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych na ob-
szarze objetym planem miejscowym sieci, za zgoda
i na warunkach ustalonych przez jej zarzadce.

Rozdzial 7
Zaopatrzenie w wode

§ 11. 1. Zaopatrzenie w wodg nastapi z miejskiej
sieci wodociagowe;.

2. Zaspokojenie potrzeb dla planowanych inwe-
stycji, na cele komunalne i ochrone przeciwpozarowa
nastapi poprzez rozbudowg sieci 1 urzadzen.

Rozdzial 8
Odprowadzanie $ciekéw

§ 12. 1. Ustala si¢ sukcesywna rozbudowe gmin-
nej sieci kanalizacyjnej obejmujaca obszar planu
Z odprowadzeniem $ciekow do systemu kanalizacji
i oczyszczalni sciekow.

2. Nie zezwala si¢ na budowe indywidualnych
oczyszczalni przyobiektowych.

3. Do czasu zakonczenia realizacji systemow do-
puszcza si¢ wykorzystanie zbiornikow bezodptywo-
wych zgodnie z obowiazujacymi przepisami szcze-
golnymi.

4. Ustala si¢ zakaz odprowadzenia nieoczyszcz0-
nych odpowiednio $ciekéw komunalnych i bytowych
do wod powierzchniowych i do ziemi.

5. Ustala si¢ obowiazek odprowadzania wod
deszczowych z drog, parkingow, terendow ustugowych
i terenéw aktywnosci gospodarczej poprzez urzadze-
nia do podczyszczania §ciekow — zgodnie z przepisa-
mi szczegdlnymi.

Rozdzial 9
Gospodarka odpadami

§ 13. 1. Dla obiektow budowlanych nalezy za-
pewni¢ miejsca na place pod $mietniki zapewniajace
mozliwos¢ segregacji odpadow.

2. Place pod $mietniki musza by¢ ostonigte mu-
rem lub inna przegroda o wysokosci co najmniej 1,5
metra, oraz zamykane W sposob uniemozliwiajacy
otwarcie przez zwierzeta.

Rozdzial 10
Zaopatrzenie w gaz

§ 14. 1. Dopuszcza si¢ budowg sieci iurzadzen
przesytu i zaopatrzenia w gaz ziemny.

2. Dopuszcza si¢ usytuowanie elementow sieci na
terenach wszystkich ulic i ciagéw pieszych w obsza-
rze objetym planem, a takze poprzez tereny zainwe-
stowania pod warunkiem, ze przepisy odrgbne nie
stanowia inaczej.

Rozdzial 11
Zaopatrzenie w energie¢ cieplng

§ 15. 1. Nie dopuszcza si¢ napowietrznej sieci
cieplnej.

2. Wymaga si¢ stosowania indywidualnych, wy-
sokosprawnych systemow opartych o ekologiczne
zrodha energii, stosownie do obowiazujacych przepi-
sOw szczegodlnych.

3. Dopuszcza sig realizacje sieci grzewczej
W pasach komunikacji ogélnodostgpnej na warunkach
ustalonych przez dystrybutora.

Rozdzial 12
Zaopatrzenie w energig elektryczna

§ 16. 1. Utrzymuje si¢ zasilanie obszaru ze stacji
elektroenergetycznych (GPZ) w Dzierzoniowie po-
przez sie¢ rozdzielcza napowietrzno-kablowa 20 kV
I istniejace stacje transformatorowe — wedlug warun-
kéw ustalonych przez dysponenta urzadzen.

2. Ustala si¢ rozbudowg sieci niskich napi¢¢ oraz
punktow oswietlenia ulicznego w pasach drogowych
i na terenach przyleglych okreslonych w odpowied-
nich ustaleniach planu.

3. W obrgbie przestrzeni publicznych, pasoéw zie-
leni izolacyjnej oraz terenow zabudowy, z wylacze-
niem mieszkalnictwa jednorodzinnego, dopuszcza sie
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realizacje niezbednych urzadzefn -elektroenergetycz-
nych rozdzielczych.

4. Zezwala sig na przebudowe istniejacych na-
powietrznych linii $redniego napigcia z uwzglednie-
niem warunku ich skablowania w terenach przezna-
czonych do zainwestowania. W stosunku do terenéw
MNU.3, MNU.5 i MNU.6 ustala si¢ warunek przebu-
dowy istniejacych linii przed przystapieniem do reali-
zacji ustalen planu.

5. Przez tereny: PP.2 i MNU.6 dopuszcza sig re-
alizacj¢ planowanej linii napowietrznej 110 kV, dla
ktorej ustala si¢ pas o szerokosci 35 m wolny od za-
inwestowania kubaturowego. Projekty budowlane dla
inwestycji realizowanych na terenie nalezy kazdora-
zowo uzgadnia¢ z inwestorem linii w zakresie usytu-
owania obiektow kubaturowych.

6. W przypadku koniecznosci budowy stacji
transformatorowej 20/0,4 kV wraz z dowiagzaniami
sredniego i1 niskiego napigcia przewiduje si¢ stosowa-
nie prefabrykowanej kontenerowej lub shupowej —
w zaleznosci od charakteru sieci i przewidywanego
obcigzenia.

7. W przypadku koniecznosci budowy prefabry-
kowanej kontenerowej stacji transformatorowej
20/0,4 kV, dopuszcza si¢ zabudowg stacji w odlegto-
$ci do 1,5m od granicy z sasiednia dziatka budowla-
na.

8. Nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy
budynkow prefabrykowanych kontenerowych stacji
transformatorowych, nalezy zachowa¢ wdowczas obo-
wiazujace przepisy szczegolne.

Rozdzial 13
Telekomunikacja

§ 17. 1. Dopuszcza si¢ prowadzenie podziemnej
sieci telekomunikacyjnej na terenach wszystkich ulic
i ciagow pieszych w obszarze objetym planem.

2. Utrzymuje si¢ istniejacy system lacznosci
przewodowej oraz ustala kontynuacj¢ budowy sieci
magistralnych i abonenckich.

3. System tacznosci bezprzewodowej dopuszcza
sie na warunkach ustalonych w przepisach odreb-
nych.

DZIAL 11
Ustalenia strefowe

§ 18. 1. Ustala si¢ strefe ,,Skoncentrowana dzia-
falno$¢ gospodarcza” oznaczona symbolem PP.

2. Dla terenéw nalezacych do strefy ,,Skoncen-
trowana dziatalno$¢ gospodarcza” ustala si¢ nastepu-
jace kategorie przeznaczenia terenu:

1) ustugi;

2) przemyst;

3) produkcja drobna;
4) parkingi i garaze;
5) zielen;

6) komunikacja wewnetrzna i ciagi piesze.

3. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace
uksztaltowania budynkow:

1) wymiar pionowy budynkow nie moze by¢ wigkszy
niz 12 metréw;
2) formy dachu nie ustala sig.

4. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace
sposobu zagospodarowania terenu:

1) obszar zabudowany nie moze stanowi¢ wigcej niz
45% powierzchni dziatki;

2) powierzchnia biologicznie czynna nie moze sta-
nowi¢ mniej niz 25% powierzchni dziatki.

5. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace
systemu transportowego — obowiazuje zapewnienie
miejsc parkingowych wilosci nie mniejszej niz
0,7 ilosci planowanej liczby pracownikéw obiektu
podczas jednej zmiany, parkingi nalezy zlokalizowaé
na dzialce zawierajacej obiekt, dla ktorego liczona jest
ilo$¢ miejsc.

6. Obowiazuje zakaz realizacji przedsigwzigc
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowi-
sko, zaliczonych wedtug przepisow szczegolnych do
grupy wymagajacych sporzadzenia raportu oddziaty-
wania na srodowisko.

7. Dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzie¢ mo-
gacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodo-
wisko, dla ktorych obowiazek sporzadzenia raportu
moze by¢ wymagany.

§ 19. 1. Ustala si¢ strefg ,,Zabudowa jednoro-
dzinna” oznaczong symbolem MN.

2. Dla terenow nalezacych do strefy ,,Zabudowa
jednorodzinna” ustala si¢ nastepujace kategorie prze-
Znaczenia terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zielen;

3) parkingi;

4) garaze;

5) ciagi piesze.

3. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace
uksztattowania budynkow:

1) maksymalny pionowy wymiar budynkéw nie moze
by¢ wigkszy niz 10 metrow;

2) dopuszcza si¢ garaz samodzielny, dobudowany lub
wbudowany w kondygnacj¢ podziemna lub parter;

3) wymagana forma dachu: dwuspadowy lub wielo-
spadowy symetryczny o jednakowym nachyleniu
glownych potaci 30°-50°, z mozliwoscia doswie-
tlenia poprzez realizacj¢ $wietlikow lub okien da-
chowych, zadaszen nad wejSciem, naczotkow itp.;

4) dla budynkéw gospodarczych i garazy — forma
dachu dostosowana do dachu budynku mieszkal-
nego na tej samej dziatce;

5) dla wszystkich obiektow usytuowanych na dziatce
obowiazuje ten sam kat nachylenia potaci oraz ma-
terial pokryciowy;
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6) wymaganym pokryciem dachu dla zabudowy
mieszkaniowej jest dachowka ceramiczna lub ele-
menty dachéwkopodobne, w kolorze cegtly, brazu
lub grafitu;

7) do wykonczenia elewacji dopuszcza si¢ stosowanie
tynkéw mineralnych, kamienia, cegly lub ich imi-
tacji ceramicznych atakze materialow pochodze-
nia naturalnego;

8) wprowadza si¢ zakaz stosowania: siddingu, plyt
warstwowych oraz innych z tworzyw sztucznych,
jako materiatu wykonczeniowego §cian zewngtrz-
nych.

4. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace
sposobu zagospodarowania terenu:

1) obszar zabudowany nie moze stanowi¢ wigcej niz
50% powierzchni dziatki;

2) powierzchnia biologicznie czynna nie moze sta-
nowi¢ mniej niz 35% powierzchni dziatki, przy
czym zielen nie moze stanowi¢ mniej niz 20% po-
wierzchni dziatki.

5. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace
kompozycji przestrzennej: ogrodzenia z roznorodnych
materialow, o przezroczystosci wigkszej niz 30%,
z wyjatkiem zywoptotow.

6. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace
systemu transportowego — obowiazuje zapewnienie
miejsc parkingowych w ilosci nie mniejszej niz
2 miejsca na kazde mieszkanie.

7. Miejsca parkingowe nalezy zlokalizowa¢ na
dzialce zawierajacej mieszkania, dla ktorych liczona
jest ilos¢ tych miejsc.

8. Zabrania si¢ budowy i rozbudowy istniejacych
elektroenergetycznych sieci napowietrznych, ktore
powinny by¢ sukcesywnie zamienione na kablowe.

§ 20. 1. Ustala si¢ strefe ,,Zabudowa jednoro-
dzinna z ustugami” oznaczona symbolem MNU.

2. Dla terenéw nalezacych do strefy ,,Zabudowa
jednorodzinna z ustugami” ustala si¢ nastepujace ka-
tegorie przeznaczenia terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustuga-
mi;

3) produkcja drobna, takze wbudowana;

4) zielen;

5) parkingi;

6) garaze;

7) komunikacja wewngtrzna i ciagi piesze.

3. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace
uksztaltowania budynkow:

1) maksymalny pionowy wymiar budynkow nie moze
by¢ wigkszy niz 10 metrow;

2) dopuszcza si¢ garaz samodzielny, dobudowany lub
wbudowany w kondygnacj¢ podziemna lub parter;

3) wymagana forma dachu: dwuspadowy lub wielo-
spadowy symetryczny o jednakowym nachyleniu
gléwnych potaci 30°-50°, z mozliwoscia doswie-

tlenia poprzez realizacje, $wietlikow lub okien da-
chowych, zadaszen nad wejSciem, naczotkow itp.;

4) dla garazy samodzielnych — forma dachu dostoso-
wana do dachu budynku mieszkalnego na tej samej
dzialce;

5) wymaganym pokryciem jest dachowka ceramiczna
lub elementy dachéwkopodobne, w kolorze cegty,
brazu lub grafitu;

6) do wykonczenia elewacji dopuszcza si¢ stosowanie
tynkéw mineralnych, kamienia, cegly lub ich imi-
tacji ceramicznych a takze materialéw pochodze-
nia naturalnego;

7) wprowadza si¢ zakaz stosowania: siddingu, ptyt
warstwowych oraz innych z tworzyw sztucznych,
jako materiatu wykonczeniowego §cian zewngtrz-
nych.

4. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace
sposobu zagospodarowania terenu:

1) obszar zabudowany nie moze stanowi¢ wigcej niz
60% powierzchni dziatki;

2) powierzchnia biologicznie czynna nie moze sta-
nowi¢ mniej niz 25% powierzchni dzialki, przy
czym zielen nie moze stanowi¢ mniej niz 20% po-
wierzchni dziatki.

5. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace
kompozycji przestrzennej: obowiazuja ogrodzenia
z r6znorodnych materiatdow, o przezroczystosci wigk-
szej niz 30%, z wyjatkiem zywoptotow.

6. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace
systemu transportowego — obowiazuje zapewnienie
miejsc parkingowych w ilosci nie mniejszej niz
2 miejsca na kazde mieszkanie oraz 1 miejsce na kaz-
de 40 m? powierzchni produkcyjnej i ustugowe;.

7. Miejsca parkingowe nalezy zlokalizowa¢ na
dzialce zawierajacej obiekty, dla ktorych liczona jest
ilos¢ tych miejsc.

8. Zabrania si¢ budowy i rozbudowy istniejacych
elektroenergetycznych sieci napowietrznych, ktore
powinny by¢ sukcesywnie zamienione na kablowe.

§ 21. 1. Ustala si¢ strefe ,,Ustugi” oznaczona

symbolem U.

2.Dla terendw nalezacych do strefy ,,Ustugi”
ustala sie nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) ushugi;

2) obiekty matej architektury;

3) zielen;

4) handel hurtowy;

5) parkingi i garaze;

6) komunikacja wewnegtrzna i ciagi piesze.

3. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace
uksztattowania budynkow:

1) maksymalny pionowy wymiar budynkéw nie moze
by¢ wigkszy niz 12 metrow;

2) wymagana forma dachu: ptaski lub dwuspadowy
symetryczny o jednakowym nachyleniu gtéwnych
potaci 30°-50°, z mozliwoscia do$wietlenia po-
przez realizacje, $wietlikow lub okien dachowych,
zadaszen nad wejsciem, naczotkow itp.

4. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace
sposobu zagospodarowania terenu:
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1) obszar zabudowany nie moze stanowi¢ wigcej niz
50% powierzchni dziatki;

2) powierzchnia biologicznie czynna nie moze sta-
nowi¢ mniej niz 30% powierzchni dziatki, przy
czym zielen nie moze stanowi¢ mniej niz 25% po-
wierzchni dziatki.

5. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace
systemu transportowego — obowiazuje zapewnienie
miejsc parkingowych wilosci nie mniejszej niz
1 miejsce na kazde 20 m? powierzchni uzytkowej bu-
dynku.

6. Migjsca parkingowe nalezy zlokalizowa¢ na
nieruchomosci zawierajacej obiekty, dla ktorych li-
czona jest ilo$¢ tych miejsc.

7. Zabrania si¢ budowy i rozbudowy istniejacych
elektroenergetycznych sieci napowietrznych, ktore
powinny by¢ sukcesywnie zamienione na kablowe.

§ 22. 1. Ustala si¢ strefe ,,Zielen izolacyjna”
0znaczong symbolem ZI.

2. Dla terenow nalezacych do strefy ,,Zielen izo-
lacyjna” ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznacze-
nia terenu:

1) zielen izolacyjna;
2) ciagi piesze;
3) obiekty matej architektury.

3. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace
uksztaltowania budynkow: zakazuje si¢ wznoszenia
budynkow i budowli.

4. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace
sposobu zagospodarowania terenu: powierzchnia bio-
logicznie czynna nie moze stanowi¢ mniej niz 80%
powierzchni terenu.

§ 23. 1. Ustala sie strefe ,,ciagi piesze i pieszo -
rowerowe” oznaczong symbolem CP.

2. Dla teren6w nalezacych do strefy ,,ciagi piesze
i pieszo-rowerowe” ustala si¢ nast¢pujace kategorie
przeznaczenia terenu:

1) $ciezki rowerowe i chodniki;
2) obiekty malej architektury;
3) zielen.

3. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace
uksztattowania budynkoéw: zakazuje si¢ wznoszenia
budynkéw i budowli.

4. Dla chodnikow i $ciezek rowerowych obowia-
zuje nawierzchnia utwardzona przystosowana do ru-
chu pieszego i rowerowego oraz szeroko$ci minimal-
ne okreslone w ustaleniach szczegolowych.

DZIAL 111
Ustalenia szczegolowe
Rozdzial 14
Teren PP.1

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonym na rysunku planu
symbolem PP.1 obowiazuja ustalenia strefowe dla
strefy ,,Skoncentrowana dziatalno$¢ gospodarcza”.

2. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace
uksztaltowania budynkow — dojazdy obowiazuja od

ulicy Wroctawskiej i Korczaka, znajdujacych si¢ poza
granicg planu.

3. Dojazd moze by¢ realizowany takze przez
drogi wewngtrzne nie wydzielone, zgodnie parame-
trami okreslonymi w § 8 ust. 5, ktérych wlaczenie do
drog publicznych mozliwe jest jedynie od ulicy Kor-
czaka.

4. Uciazliwo$¢ wywotana przez prowadzona
dziatalno$¢ nie moze wykraczaé poza granice terenu,
0 ktérym mowa w ust. 1.

Rozdzial 15
Teren PP.2

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku pla-
nu symbolem PP.2 obowiazuja ustalenia strefowe dla
strefy ,,Skoncentrowana dziatalno$¢ gospodarcza”.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza
si¢ nastgpujaca dodatkowa kategori¢ przeznaczenia
terenu: infrastruktura techniczna w zakresie elektro-
energetyki.

3. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace
uksztaltowania budynkow — dojazdy obowiazuja od
strony KDZ.1 oraz od ul. Wroclawskiej, potozonej
poza granicami opracowania, poprzez istniejace zjaz-
dy.

4. Dojazd moze by¢ realizowany takze przez
drogi wewngtrzne nie wydzielone, zgodnie parame-
trami okreslonymi w § 8 ust. 5, ktérych wlaczenie do
drog publicznych mozliwe jest jedynie od terenu
KDZ.1 lub ul. Wroctawskie;.

5. Uciazliwo$¢ wywotana przez prowadzona
dziatalno$¢ nie moze wykracza¢ poza granice terenu,
0 ktérym mowa w ust. 1.

Rozdzial 16
Teren MN.1

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku pla-
nu symbolem MN.1 obowiazuja ustalenia strefowe dla
strefy ,,Zabudowa jednorodzinna”.

2. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace
uksztattowania budynkéw — wejscia glowne do bu-
dynkoéw i1 dojazdy obowiazuja odpowiednio od strony
drog: KDD.1 i KDD.2 atakze drog wewngtrznych,
w zaleznosci od przyjetego frontu dziatki.

3. Dojazd moze by¢ realizowany takze przez
drogi wewnegtrzne nie wydzielone, zgodnie z parame-
trami okreslonymi w § 8 ust. 5, ktorych wtaczenie do
drog publicznych mozliwe jest jedynie od drog:
KDD.1iKDD.2.

Rozdzial 17
Teren MN.2

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego ha rysunku pla-
nu symbolem MN.2 obowiazuja ustalenia strefowe dla
strefy ,,Zabudowa jednorodzinna”.
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2. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace
uksztaltowania budynkéw — wejscia gtowne do bu-
dynkéw i dojazdy obowiazuja od strony KDD.2,
KDD.3 atakze drog wewngtrznych, w zaleznosci od
przyjetego frontu dziatki.

3. Dojazd moze by¢ realizowany takze przez
drogi wewngtrzne nie wydzielone, zgodnie z parame-
trami okreslonymi w § 8 ust. 5, ktorych wtaczenie do
dréog publicznych mozliwe jest jedynie od drog:
KDD.2, KDD.3.

Rozdzial 18
Teren MN.3

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku pla-
nu symbolem MN.3 obowiazuja ustalenia strefowe dla
strefy ,,Zabudowa jednorodzinna”.

2. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace
uksztaltowania budynkow — wejscia gtowne do bu-
dynkéw i dojazdy obowiazuja od strony KDD.3,
KDD.4 atakze drog wewngtrznych, w zaleznosci od
przyjetego frontu dziatki.

3. Dojazd moze by¢ realizowany takze przez
drogi wewngtrzne nie wydzielone, zgodnie z parame-
trami okreslonymi w § 8 ust. 5, ktoérych wtaczenie do
drog publicznych mozliwe jest jedynie od terenow
KDD.3, KDD.4.

Rozdzial 19
Teren MN.4

§ 29. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku pla-
nu symbolem MN.4 obowiazuja ustalenia strefowe dla
strefy ,,Zabudowa jednorodzinna”.

2. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace
uksztaltowania budynkéw — wejscia gtowne do bu-
dynkéw 1 dojazdy obowiazuja od strony KDD.4,
KDD.5 atakze drog wewngtrznych, w zaleznosci od
przyjetego frontu dziatki.

3. Dojazd moze by¢ realizowany takze przez
drogi wewngtrzne nie wydzielone, zgodnie z parame-
trami okreslonymi w § 8 ust. 5, ktoérych wiaczenie do
drog publicznych mozliwe jest jedynie od terenow
KDD.4, KDD.5.

Rozdzial 20
Teren MN.5

§ 30. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku pla-
nu symbolem MN.5 obowiazuja ustalenia strefowe dla
strefy ,,Zabudowa jednorodzinna”.

2. Na przedmiotowym terenie zezwala si¢ na re-
alizacj¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie zwartej lub szeregowej, dla ktorej ustala
sie minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 9,0 m.

3. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace
uksztaltowania budynkow — wejscia gtowne do bu-
dynkow i dojazdy obowiazuja od strony KDD.5.

Rozdzial 21
Teren MNU.1

§ 31. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku pla-
nu symbolem MNU.1 obowiazuja ustalenia strefowe
dla strefy ,,Zabudowa jednorodzinna z ustugami”.

2. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace
uksztaltowania budynkow — wejscia gtowne do bu-
dynkéw i1 dojazdy obowiazuja od strony KDW.1.

3. Uciazliwo$¢ wywotana przez prowadzona
dziatalno$¢ nie moze wykracza¢ poza granice terenu,
0 ktérym mowa w ust. 1.

Rozdzial 22
Teren MNU.2

§ 32. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku pla-
nu symbolem MNU.2 obowiazuja ustalenia strefowe
dla strefy ,,Zabudowa jednorodzinna z ustugami”.

2. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace
uksztattowania budynkéw — wejscia gldowne do bu-
dynkéw 1 dojazdy obowiazuja od strony KDW.1.

3. Uciazliwo$¢ wywotana przez prowadzona
dziatalno$¢ nie moze wykracza¢ poza granice terenu,
0 ktérym mowa w ust. 1.

Rozdzial 23
Teren MNU.3

§ 33. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku pla-
nu symbolem MNU.3 obowiazuja ustalenia strefowe
dla strefy ,,Zabudowa jednorodzinna z ustugami”.

2. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace
uksztattowania budynkéw — wejscia glowne do bu-
dynkéw i dojazdy obowiazuja od strony KDD.6,
KDD.7 atakze drog wewnetrznych, w zaleznosci od
przyjetego frontu dziatki.

3. Dojazd moze by¢ realizowany takze przez
drogi wewngtrzne nie wydzielone, zgodnie z parame-
trami okre$lonymi w § 8 ust. 5, ktorych wiaczenie do
drog publicznych mozliwe jest jedynie od terenow
KDD.6, KDD.7.

4. Uciazliwo$§¢ wywotana przez prowadzona
dziatalnoé¢ nie moze wykracza¢ poza granice terenu,
0 ktérym mowa w ust. 1.

Rozdzial 24
Teren MNU.4

§ 34. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku pla-
nu symbolem MNU.4 obowiazuja ustalenia strefowe
dla strefy ,,Zabudowa jednorodzinna z ustugami”.

2. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace
uksztattowania budynkéw — wejscia gldéwne do bu-
dynkoéw 1 dojazdy obowiazuja od strony KDD.6.

3. Dojazd moze by¢ realizowany takze przez
drogi wewngtrzne nie wydzielone, zgodnie z parame-
trami okreSlonymi w § 8 ust. 5, ktorych wiaczenie do
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drog publicznych mozliwe jest jedynie od terenow
KDD.6.

4. Uciazliwo$¢ wywotana przez prowadzona
dziatalno$¢ nie moze wykraczaé poza granice terenu,
0 ktérym mowa w ust. 1.

Rozdzial 25
Teren MNU.5

§ 35. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku pla-
nu symbolem MNU.5 obowiazuja ustalenia strefowe
dla strefy ,,Zabudowa jednorodzinna z ustugami”.

2. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace
uksztaltowania budynkéw — wejscia gtowne do bu-
dynkéw i dojazdy obowiazuja od strony KDD.6,
KDD.7 atakze drog wewngtrznych, w zaleznosci od
przyjetego frontu dziatki.

3. Dojazd moze by¢ realizowany takze przez
drogi wewngtrzne nie wydzielone, zgodnie z parame-
trami okreslonymi w § 8 ust. 5, ktorych wtaczenie do
drog publicznych mozliwe jest jedynie od terenow
KDD.6, KDD.7.

4. Uciazliwo$¢ wywotana przez prowadzona
dziatalno$¢ nie moze wykraczaé poza granice terenu,
0 ktérym mowa w ust. 1.

Rozdzial 26
Teren MNU.6

§ 36. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku pla-
nu symbolem MNU.6 obowiazuja ustalenia strefowe
dla strefy ,,Zabudowa jednorodzinna z ustugami”.

2. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace
uksztaltowania budynkéw - wejscia glowne do bu-
dynkéw idojazdy obowiazuja od strony KDD.7
a takze drog wewnetrznych, w zaleznosci od przyjete-
go frontu dziatki.

3. Dojazd moze by¢ realizowany takze przez
drogi wewngtrzne nie wydzielone, zgodnie z parame-
trami okreslonymi w § 8 ust. 5, ktorych wtaczenie do
drog publicznych mozliwe jest jedynie od terenow
KDD.7.

4. Uciazliwo$¢ wywotana przez prowadzona
dziatalno$¢ nie moze wykraczaé poza granice terenu,
0 ktérym mowa w ust. 1.

Rozdzial 27
Teren U.1

§ 37. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku pla-
nu symbolem U.1 obowiazuja ustalenia strefowe dla
strefy ,,Ustugi”.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 w czgsci
przylegajacej do drog; KDZ.1, KDD.5 i ul. Wroctaw-
skiej (poza granicami opracowania) dopuszcza sie
nastgpujaca dodatkowa kategorig¢ przeznaczenia tere-
nu — wielkopowierzchniowy obiekt handlowy.

3. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace
uksztattowania budynkéw — wejscia gtowne do bu-
dynkoéw i1 dojazdy obowiazuja od strony drogi KDZ.1
oraz ul. Wroctawskiej, potozonej stycznie do obszaru
opracowania planu miejscowego.

4. Dojazd moze by¢ realizowany takze przez
drogi wewnegtrzne nie wydzielone, zgodnie z parame-
trami okreslonymi w § 8 ust. 5, ktorych wiaczenie do
drog publicznych mozliwe jest jedynie od terenu
KDZ.1 i ul. Wroctawskie;j.

5. Uciazliwo$¢ wywotana przez prowadzona
dziatalno$¢ nie moze wykraczaé poza granice terenu,
0 ktérym mowa w ust. 1.

Rozdzial 28
Tereny ZI

§ 38. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami Z1.1, Z1.2, ZI.3, Z1.4, Z1.5, ZI.6 iZl.7
obowiazuja ustalenia strefowe dla strefy ,,Zielen izo-
lacyjna”.

Rozdzial 29
Tereny CP

§ 39. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku
planu symbolem CP.1, CP.2 i CP.3 obowiazuja usta-
lenia strefowe dla strefy ,,ciagi piesze i pieszo-rowe-
rowe”.

2. Szeroko$¢ ciagu w liniach rozgraniczajacych
nie moze by¢ mniejsza niz 5 metrow, dla istniejacych
ciagow dopuszcza si¢ dotychczasowe.

3. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace
sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje chodnik o szerokosci
1,5 metra;

2) obowiazuje $ciezka rowerowa o szerokosci mini-
malnej 2 metry.

minimalne;j

Rozdzial 30
Teren URO

§ 40. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku pla-
nu symbolem URO ustala si¢ nastgpujace kategorie
przeznaczenia terenu — uzytki rolne.

2. Dopuszcza sie lokalizacje drog transportu rol-
nego.

3. Zezwala si¢ na prowadzenie liniowej infra-
struktury technicznej, w tym napowietrznej.

4. Wlaczenie drog transportu rolnego do terenu
drogi KDZ.1 mozliwe jest wytacznie w punktach
wskazanych na rysunku planu.

Rozdzial 31
Tereny KDZ

§41. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku
planu symbolami KDZ.1, KDZ.2, ustala si¢ kategorie
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przeznaczenia terenu — ulica. Dla terenéw obowiazuja
ustalenia jak dla drég zbiorczych.

2. Dokumentacj¢ techniczng skrzyzowania drogi
KDZ.1 z ul. Wroctawska oraz sposéb obstugi komu-
nikacyjnej terenéw przylegtych nalezy wuzgodnié
z zarzadca drogi.

Rozdzial 32
Tereny KDD

§ 42. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu
symbolami KDD.1, KDD.2, KDD.3, KDD.4, KDD.5,
KDD.6, KDD.7 ustala si¢ kategori¢ przeznaczenia
terenu — ulica. Dla terenow obowiazuja ustalenia dla
drog dojazdowych.

Rozdzial 33
Teren KDW

§ 43. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem KDW.1 ustala si¢ kategori¢ przeznaczenia
terenu — ulica. Dla terenow obowiazuja ustalenia dla
drog wewngtrznych.

DZIAL IV
Ustalenia koncowe

§ 44. 1. Na podstawie art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym ustala si¢ wysoko$¢ stawki pro-
centowej dla optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 tej
ustawy, na:
1) 0% dla terendow oznaczonych na rysunku planu
symbolami: KDZz.1, KDZ.2, KDD.1l, KDD.2,
KDD.3, KDD.4, KDD.5, KDD.6, KDD.7, KDW.1.

CP.1,CP.2, CP.3, ZI.1, Z1.2, Z1.3, Z1.4, Z1.5, Z1.6,
Z1.7,

2) 30 % dla terenow oznaczonych na rysunku planu
symbolami: MN.1, MN.2, MN.3, MN.4, MN.5,
MNU.1, MNU.2, MNU.3, MNU.4, MNU.5,
MNU.6, U.1, PP.1, PP.2;

3) 0% dla terenow oznaczonych na rysunku planu
symbolami: URO.

2. Ustalenia zawarte w ust. 1 pkt 2 nie dotycza te-
rendw stanowiacych wiasno§¢ Gminy Miejskiej
Dzierzoniow.

§ 45. W obszarze objetym planem ustala si¢ na-
stepUjace tereny przeznaczone do realizacji inwestycji
celu publicznego:

1) ulice zbiorcze , oznaczone w planie symbolami
KDZz.1, KDZ.2;

2) ulice dojazdowe, oznaczone w planie symbolami
KDD.1, KDD.2, KDD.3, KDD.4, KDD.5, KDD.6,
KDD.7,

3) ulice wewnetrzna, oznaczona w planie symbolem
KDW.1;

4) ciagi piesze i pieszo-rowerowe oznaczone w planie
symbolami CP.1, CP.2i CP.3;

5) zielen izolacyjna oznaczong w planie symbolami
Z1.1,71.2.,71.3, Z1.4, Z1.5, Z1.6, ZI.7.

§ 46. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmi-
strzowi Dzierzoniowa.

§ 47. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady Miejskiej:
Andrzej Wiczkowski
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXVI11/193/
/12 Rady Miejskiej Dzierzoniowa z dnia
29 pazdziernika 2012 r.

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego obszaru potozonego
pomiedzy osiedlem Miodych w Dzierzoniowie a granicg miasta z Uciechowem
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Uchwata Nr IV / 34 / 11
z dnia 31 stycznia 2011
Rady Miejskiej Dzierzoni
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXVII/193/
/12 Rady Miejskiej Dzierzoniowa z dnia
29 pazdziernika 2012 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647)rozstrzyga sig, co nastgpuje:

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego pomigdzy osiedlem
Mtodych w Dzierzoniowie a granica miasta z Uciechowem wytozonego do publicznego wgladu w dniach od
1 do 29 marca 2011 r. wraz z prognoza oddzialywania ustalen planu na srodowisko, w ustawowym nieprzekra-
czalnym terminie sktadania uwag do dnia 12 kwietnia 2011 r. wptyngty 3 pisma z uwagami.

Nie uwzglednia nastepujacych uwag:

1. Uwagi zlozonej w dniu 6 kwietnia 2011 r. dotyczacej terenu dziatki nr 89/2 obrgb Nowe Miasto
w zakresie:

1) dojazdu do terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN.4 (aktualnie MN.3) od strony ul. Wiosen-

nej,

2) przytaczenia ww. terenu do mediow istniejacych w ul. Wiosennej,

3) min. wielkosci dziatki dla domu jednorodzinnego wolno stojacego 5 arow,

4) zniesienia 30% optaty planistycznej lub jej obnizenia do 10%,

5) cofniecia zatoki w ciagu projektowanej drogi KDD.4.

Ad 1) Zgodnie z ustaleniami projektu planu wyznaczone w nim dziatki budowlane potozone na terenie ozna-
czonym na rysunku planu symbolem MN.4 (aktualnie MN.3) obstugiwane beda poprzez uktad drog pu-
blicznych (KDZ.1 i KDD.4) oraz niezbgdne, niewydzielone drogi wewngtrzne, dla ktorych parametry
okreslone zostaty w tekScie planu. Natomiast nie jest mozliwy dostep do terenu MN.4 (aktualnie MN.3)
z ulicy Wiosennej z uwagi na jej parametry — max szer. 5,25 m — przez co nie spetnia ona podstawo-
wych wymogow ulicy kategorii dojazdowe;j.

Ad 2) Ze wzgledu na konieczno$¢ przyjecia rozwiagzan kompleksowych nie jest brany pod uwage wariant in-
dywidualnych rozstrzygnig¢, ktory zekonomicznego punktu widzenia jest niecelowy, zar6wno
w aspekcie finansowym jak tez w aspekcie potrzeb terenowych. O terminie realizacji ustalen planu
w zakresie wyposazenia w media zadecyduje organ gminy w dokumencie sporzadzonym w trybie prze-
pisow odrebnych p.n. Wieloletni Plan Inwestycyjny. Ulica Wiosenna w liniach rozgraniczajacych nie
spetnia warunkow, jakie sa okreslone dla drog lokalnych i dojazdowych.

Ad 3) Wpg obowiazujacej W planowaniu przestrzennym doktryny intensywno$¢ zabudowy ma charakter male-
jacy wraz z odlegtoscia od $cistego centrum miasta. Tak tez jest w omawianym przypadku. Projekt pla-
nu miejscowego dotyczy obszaru potozonego poza strefa obecnego zainwestowania miejskiego
i dochodzi do granic administracyjnych miasta na kierunku péinocno-wschodnim. Nie jest pozadanym,
aby z punktu widzenia zasad ochrony fadu przestrzennego obszar ten przeznaczy¢ na funkcje mieszka-
niowa o wysokim wskazniku intensywnos$ci zabudowy, tym bardziej, ze miasto nie przewiduje potrzeby
zwigkszania podazy liczby dziatek.

Ad 4) Kwestie zwigzane z wysokoScia oplaty planistycznej wynikaja z potrzeby zapewnienia srodkéw na cele
wyposazenia planowanego zespotu zabudowy mieszkaniowej w niezbedne sieci i urzadzenia infrastruk-
tury technicznej. Zadaniem samorzadu gminnego jest zrownowazenie budzetu po stronie wydatkow
i dochodow.

Ad 5) Drogi ogdlnodostepne, stuzace obstudze potozonych wzdtuz nich terenéw mieszkaniowych musza za-
pewnia¢ dojazd do wydzielonych dziatek i drog wewngtrznych zaréwno pojazdom uzytkownikow tych
dziatek jak rowniez pojazdom technicznym, z tego wzgledu zadanie skrocenia komunikacji ogolnodo-
stgpnej nie jest celowe.

2. Uwagi zlozonej w dniu 8 kwietnia 2011 r. dotyczacej terenu ww. dziatki nr 89/2 w zakresie umozli-
wienia dojazdu do dziatki nr 89/2 od strony ul. Wiosennej i obnizenia optaty planistycznej. Uzasadnienie jak dla
uwagi nr 1, pkt 1 i pkt 4.

W trakcie ponownego wytozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego pomigdzy osiedlem Mtlodych w Dzierzoniowie a granica miasta
z Uciechowem w dniach od 3 lipca do 1 sierpnia 2012 r. wraz z prognoza oddzialywania ustalen planu na $ro-
dowisko, w ustawowym nieprzekraczalnym terminie sktadania uwag do dnia 16 sierpnia 2012 r. nie wptyneta
zadna uwaga. Wobec powyzszego nie rozstrzyga si¢ o Sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXVII/193/
/12 Rady Miejskiej Dzierzoniowa z dnia
29 pazdziernika 2012 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647) rozstrzyga sig, co nastgpuje:

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy beda finansowane
z budzetu gminy, w tym ze $rodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze $rodkow ze-
wngetrznych.
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