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UCHWALA NR XXI1/137/12
RADY MIEJSKIEJ KUDOWY-ZDROJU

z dnia 5 wrzes$nia 2012 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kudowy-Zdroju dla
terenu polozonego w rejonie ulicy Buczka w Kudowie-Zdroju

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1,
art. 41 ust. 1, art. 42 w zwiazku z art. 18 ust. 2 pkt 15
ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2001 roku, Nr 142, poz.1591,
ze zm.) oraz art. 20 ust. 1i art. 29 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r., poz. 647)
w zwiazku zuchwata nr XIV/91/11 Rady Miejskiej
Kudowy-Zdroju zdnia 24 listopada 2011 roku
0 przystapieniu do sporzadzenia zmiany Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ku-
dowy-Zdroju dla terenu potozonego w rejonie ulicy
Buczka, po stwierdzeniu, ze projekt zmiany planu
miejscowego nie narusza ustalen studium uwarunko-
wan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Kudowa-Zdroj przyjetego uchwala nr XIII/
/86/95 Rady Miejskiej Kudowy-Zdroju zdnia 29
wrzesnia 1995 r., Rada Miejska Kudowy-Zdroju
uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1
Ustalenia dla calego obszaru obj¢tego zmiana planu
Rozdzial 1
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Kudowy —
Zdroju dla terenu potozonego w rejonie ulicy Buczka
w Kudowie-Zdroju, zwanego dalej planem miejsco-
wym.

2. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego okreslona w ust. 1 niniejszego para-
grafu obejmuje obszar w granicach okreslonych na
zalaczniku nr 1.

3. Celem planu jest w szczegolnosci przeznacze-
nie terenu zgodnie z przeznaczeniem terendéw przyle-
ghych.

§ 2. 1. Integralnymi czg$ciami planu miejscowe-
g0 sa:

1) tekst planu miejscowego — ktoéry stanowi tre$é
niniejszej uchwaty;

2) rysunek planu miejscowego, sporzadzony na kopii
mapy zasadniczej w skali 1:1000, ktory stanowi
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly, zwany dalej
rysunkiem planu;

3) rozstrzygnigcie w Sprawie rozpatrzenia uwag
wniesionych do wytozonego do publicznego wgla-
du projektu planu miejscowego, stanowiacy za-
tacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepi-
sami o finansach publicznych, stanowiace zatacz-
nik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 3. W ustaleniach planu miejscowego nie okre-

§la sie:

1) zasad ksztattowania przestrzeni publicznych — ze
wzgledu na brak przestrzeni publicznych;

2) granic isposobow zagospodarowania obszarow
szczegbdlnego zagrozenia powodzia oraz obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych — ze wzgledu na brak
takich terendow 1 obszarow;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzadzania i uzytkowania terenéw — ze wzgle-
du na brak potrzeby takich ustalen.
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§ 4. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale
0znaczaja:

1) plan — przepisy niniejszej uchwaly wraz z zatacz-
nikami;

2) uchwata — tekst niniejszej uchwaty;

3) teren — obszar wyznaczony na rysunku planu li-
niami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem;

4) przeznaczenie podstawowe — rodzaj przeznacze-
nia terenu, ktére powinno przewaza¢ na danym
terenie, wyznaczonym $cisle liniami rozgranicza-
jacymi;

5) przeznaczenie uzupelniajace — rodzaj przezna-
czenia terenu inne niz podstawowe, ktore uzupet-
nia lub wzbogaca funkcje¢ podstawowa;

6) linia rozgraniczajaca — linia rozgraniczajaca tere-
ny oroéznym sposobie uzytkowania, ktorym
przypisane sa rozne ustalenia planu;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia okresla-
jaca granice terenu, na ktérym dopuszcza sig 10-
kalizacje budynkow;

8) ustugi nieuciazliwe — dzialalno$¢ o oddziatywa-
niu ograniczonym do terenu nieruchomosci, na
ktorej dziatalno$¢ ta jest realizowana, w szcze-
golnosci sa to ustugi zwiazane z obiektami za-
mieszkania zbiorowego oraz podstawowe ustugi
dla ludnosci: biura, administracja, handel deta-
liczny, gastronomia, podstawowe ustugi zdrowia,
biblioteki, placowki oswiatowe (Swietlice, punkty
przedszkolne) itp., uslugi rzemiosta za wyjat-
kiem: ustug pralniczych, punktow obstugi pojaz-
doéw samochodowych (w tym elektrotechnika,
wulkanizacja, drobne naprawy, myjnie);

9) przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ ak-

tualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty
przepisy prawne: ustawy wraz z aktami wyko-
nawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia
w dysponowaniu terenami, wynikajace z prawo-
mocnych decyzji administracyjnych;
w przepisach niniejszej uchwaly terminy takie
jak: obiekt budowlany, budynek, budowla, sto-
sowane sg w znaczeniu jakie nadaje im ustawa
Prawo Budowlane.

10)

§ 5. Nastegpujace oznaczenia graficzne zawarte na
rysunku planu stanowia ustalenia planu miejscowego:
1) granica obszaru objgtego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznacze-
niu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) symbol identyfikujacy teren.

§ 6. 1. Ustala si¢ nastepujace kategorie przezna-
czenia terenu:
1) zabudowa ustugowa — ushugi nieuciazliwe;
2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
3) zielen urzadzona;
4) zielen izolacyjna;
5) drogi wewngtrzne;

6) parkingi;
7) parki , skwery, zielence;
8) ciagi komunikacji pieszej i rowerowej.

2. Na kazdym zterenéow zakazuje si¢ przezna-
czen innych niz te, ktére sa dla niego ustalone w pla-
nie.

Rozdzial 2

Ustalenia dotyczace ochrony krajobrazu
i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego ustala sig:

1) dostosowanie projektowanej zabudowy do istnieja-
cych walorow krajobrazowych pod wzgledem ska-
li, formy, detalu architektonicznego i materiatow
charakterystycznych dla budownictwa miejscowe-
go;

2) zachowanie ustalonego planem miejscowym ro-
dzaju przeznaczenia terenéw, zawartych w okre-
$lonych dla nich liniach rozgraniczajacych;

3) przestrzeganie okreslonych planem miejscowym
linii zabudowy, standardow przestrzennych, para-
metréw i cech zabudowy, w tym skali i formy pro-
jektowanej zabudowy;

4) nowa zabudowg na terenie objetym opracowaniem
planu nalezy ksztattowacé uwzgledniajac nastepuja-
ce warunki:

a) kubatura budynkow projektowanych dostoso-
wana do kubatury budynkéw istniejacych;

b) geometria dachu: dach spadzisty o spadku
40°+50°, o symetrycznie nachylonych pota-
ciach dachowych, dopuszcza si¢ dachy plaskie
W bezposrednim sasiedztwie istniejacej zabu-
dowy mieszkaniowej wielorodzinnej przy
ul. Buczka;

C) pokrycie dachow spadzistych: dachowka cera-
miczna w kolorze naturalnym, bez potysku lub
inny material w kolorystyce i fakturze dachow-
ki ceramicznej;

d) obiekty gospodarcze i garazowe nie moga by¢
wyzsze od budynkéw realizujacych przezna-
czenie terenu,

e) obowiazkowo w elewacjach lub w czgsciach
elewacji kazdego zbudynkow, budowli lub
obiektow matej architektury, w maksymalnym
stopniu stosowac naturalne materiaty budowla-
ne: tynk, kamien, cegta, drewno lub inny mate-
rial w ich kolorystyce i fakturze.

2. Ustala si¢ obowiazek zachowania 55% po-
wierzchni terenu jako tereny zieleni w rozumieniu
przepiséw odrebnych w zakresie lecznictwa uzdrowi-
skowego.

3. Ustala sig zakaz wznoszenia ogrodzen z prefa-
brykowanych elementow betonowych oraz ogrodzen
pelnych na wysokosci powyzej 1m mierzac od po-
ziomu terenu.
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4. Ustala si¢ zakaz lokalizacji garazy blaszanych.
5. Ustalenia dotyczace sytuowania urzadzen re-
klamowych:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen reklamowych
na budynkach oraz wolno stojacych urzadzen re-
klamowych, wylacznie takich, ktore nie beda stwa-
rzaly zagrozenia bezpieczenstwa ruchu drogowe-
go;

2) dla wolno stojacych urzadzen reklamowych ustala
si¢ maksymalna powierzchnig reklamowa do 4 m?
mierzong dla jednej reklamy;

3) dla urzadzen reklamowych umieszczonych na bu-
dynkach ustala si¢ maksymalna powierzchnig re-
klamowa do 2 m® mierzona dla jednej reklamy.

6. Sprawy nie uregulowane niniejsza uchwata

a dotyczace tadu przestrzennego nalezy rozstrzygac
zgodnie z wymogami wynikajacymi z zachowania
walorow urbanistycznych danego miejsca, harmonij-
nego dostosowania do polozonej w sasiedztwie zabu-
dowy o pozytywnych cechach architektonicznych
oraz walorow krajobrazu kulturowego.

Rozdzial 3

Ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania
Srodowiska

§ 8. 1. Obszar objety zmiang planu miejscowego
potozony jest w granicach:

1) obszaru jednostki planistycznej gospodarowania
wodami — jednolitej czgs$ci wod powierzchniowych
(JCWP) — Klikawa o kodzie PLRW5000494609,
ktéra stanowi czes$¢ scalonej czesci wod Doptywy
Metuje, dla ktorego obowiazuja ustalenia wynika-
jace z Planu gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Odry;

2) obszarow wodono$nych Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 341 ,Niecka wewnatrzsudecka
Kudowa Zdroj - Bystrzyca Ktodzka” gromadzace-
go wody w kredowych utworach porowych;

3) granic Obszaru Specjalnej Ochrony ptakow Natura
2000 ,,Gory Stotowe” (PLB 020006);

4) terenu i obszaru gorniczego Kudowa-Zdroj;

5) granic otuliny Parku Narodowego Gor Stotowych,

6) strefy ,,B” ochrony uzdrowiskowe;.

2. Przy zagospodarowaniu obszaru objgtego pla-
nem nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w uzytkowaniu
i zagospodarowaniu terenow wynikajace z przepiséw
odrebnych dotyczacych obszarow, o ktérych mowa
w ust. 1.

3. W zakresie ochrony przed hatasem ustala sig
dopuszczalny poziom hatasu okreslony w przepisach
odrebnych:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem 1U jak dla terenow mieszkaniowo-ustugo-
wych;

2) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbo-
lem 1ZP jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynko-

wych.
Rozdzial 4

Ustalenia dotyczgce zasad scalania i podzialu
nieruchomosci

§ 9. W granicach obszaru objgtego planem obo-
wiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace scalania
i podziatéw nieruchomosci.

1) dla dziatek budowlanych ustala sig:

a) powierzchnia dziatki budowlanej nie moze by¢
mniejsza niz 500 mz;

b) szerokos¢ frontu dziatki budowlanej nie moze
by¢ mniejsza niz 16 m;

c) kat potozenia granicy dziatki budowlanej w sto-
sunku do pasa drogowego nie moze wynosi¢
mniej niz 60°

2) dla pozostatych dziatek ustala sig:

a) powzierzchnia dzialki nie moze by¢ mniejsza niz
2m*

b) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza
niz 1 m;

c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pa-
sa drogowego nie moze wynosi¢ mniej niz 30°

Rozdzial 5

Zasady ochrony krajobrazu oraz dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

§ 10. 1. W granicach planu miejscowego nie ma
obiektow architektury ibudownictwa dobr kultury
wspotczesnej ani stanowisk archeologicznych wyma-
gajacych ochrony.

2. Postgpowanie z przedmiotami lub obiektami
odkrytymi w trakcie prowadzenia robot budowlanych
lub prac ziemnych nalezy prowadzi¢ z uwzglednie-
niem obowiazujacych przepiso6w odrgbnych.

Rozdzial 6

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 11. Zasady obstugi komunikacyjne;j.

1) teren obszaru objetego planem obstugiwany bedzie
Z istniejacych drog publicznych lub poprzez drogi
wewngtrzne z terenu sasiednich dziatek.

2) miejsca postojowe dla samochodow nalezy reali-
zowaé jako terenowe miejsca postojowe w ilosci
okreslonej ponize;j:
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S e . Jednostka
Funkcja obiektu llo$¢ miejsc parkingowych odniesienia
Budynki mieszkalne 1-2 1 mieszkanie
Palcowki ustugowe: biura, administracja, praktyka lekar- |1 (jednak nie mniej niz 2 miejsca dla jednej |30 m? pow.
ska, mata gastronomia i.t.p. placowki) uzytkowej
Placéwki handlowe — sklepy 1 (jednak nie mniej niz 2 miejsca dla jednej |10 m* pow.
placowki) sprzedazy
Restauracje 1 8 m? pow. dla
gosci
Hotele, pensjonaty 1 1 jednostka
mieszkalna

§ 12. 1. Zasady realizacji infrastruktury technicz-
nej.
1) zaopatrzenie w wodg na terenie objetym planem

Z miejskiej sieci wodociagowe;j.

2) odprowadzanie $ciekow bytowych.

a) Scieki sanitarne nalezy odprowadzaé systemami
kanalizacyjnymi do sieci miejskiej i dalej do
miejskiej oczyszczalni §ciekow.

b) wody opadowe nalezy odprowadzaé systemami
kanalizacji deszczowej do miejskiej kanalizacji
deszczowej.

3) gospodarka odpadami.

a) dla terenéw potozonych w granicach planu
ustala si¢ wymog prowadzenia zorganizowane;j,
selektywnej gospodarki odpadami komunalny-
mi.

b) odpady z terenu objgtego planem nalezy wywo-
zi¢ w miejsce do tego przeznaczone, a dokony-
waé tego powinny odpowiednie jednostki na
zasadach obowiazujacych na terenie miasta.

C) obowiazuje zakaz sktadowania odpadéw w ob-
szarze objetym planem.

d) gospodarke odpadami innymi niz komunalne
nakazuje si¢ prowadzi¢ zgodnie z wymogami
przepisow odrgbnych.

4) zaopatrzenie w energig elektryczna.

a) zaopatrzenie w energig elektryczna z istniejacej
sieci elektroenergetycznej Sredniego napigcia
z rozprowadzeniem liniami kablowymi niskie-
g0 napigcia;

b) sieci i przytacza niskiego napiecia nalezy reali-
zowac¢ w formie podziemnych sieci kablowych.

C) urzadzenia zaopatrzenia w energig elektryczna,
W szczegolnosci stacje transformatorowe, nale-
zy realizowa¢ w obrebie terendw przewidzia-
nych pod zabudowg.

5) zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci gazowe;.
6) obiekty w obszarze objetym planem moga by¢
zaopatrywane W energie cieplna  w oparciu

0 nastgpujace zrodla ciepta:

a) gaz ziemny;

b) energie elektryczna;

Cc) energi¢ ze zrodet odnawialnych z wyltaczeniem
turbin wiatrowych oraz pomp ciepta realizowa-
nych w technologii odwiertow pionowych;

d) inne niskoemisyjne, wysokosprawne systemy
ogrzewania.

7) telekomunikacja.

a) dopuszcza si¢ realizacje¢ urzadzen sieci radio-
komunikacyjnych i teleinformatycznych.

b) sieci i przytacza telekomunikacyjne prowadzié
w formie podziemnych linii kablowych.

DZIAL 11
Ustalenia szczegélowe dla terenow

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku pla-
nu symbolem 1U ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie
terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa -
ustlugi nieucigzliwe;

2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
b) zielen urzadzona, zielen izolacyjna;
c) drogi wewngtrzne i parkingi.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 obowia-
zuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy: wysoko$¢ zabudowy nie wigcej niz cztery
kondygnacje nadziemne liczac tacznie z poddaszem
uzytkowym.

3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 obowia-
zuja nastepujace ustalenia dotyczace sposobu zago-
spodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,75 do 1,15;

2) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od
ulicy Mariana Buczka o przebiegu pokazanym na
rysunku planu;

3) dopuszcza sig¢ lokalizacj¢ budynkoéw na granicy
dziatek budowlanych, pod warunkiem pozostawie-
nia w glab dziatki przejazdu o parametrach drogi
pozarowej;

4) wymaga sie realizacji zieleni izolacyjnej wokoét
parkingdéw, miejsca postojowe w grupach wiek-
szych niz 10 miejsc nalezy rozdziela¢ elementami
zieleni urzadzone;.




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego

Poz. 4920

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku pla-
nu symbolem 1ZP ustala si¢ nastepujace przeznacze-
nie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona —
parki , skwery, zielence;

2) przeznaczenie uzupehniajace: ciagi komunikacji
pieszej i rowerowej, parkingi.

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 obowia-
zuje zakaz zabudowy.

DZIAL 111
Ustalenia koncowe

§ 15. Ustala sie¢ stawke procentowa stanowiaca
podstawg¢ do naliczenia oplaty, o ktérej mowa

wart. 36 ust. 4ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym
(tj. Dz. U.z 2012 r., poz. 647) w wysokosci 30%.

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢
Burmistrzowi Miasta Kudowy-Zdroju .

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
14 dni od daty jej opublikowania w Dzienniku Urze-
dowym.

Przewodniczaca Rady Miejskie;j:
Lucja Rachuba
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Zatacznik nr 1 do uchwaly nr XX1/137/12
Rady Miejskiej Kudowy-Zdroju z dnia
5 wrze$nia 2012 r.
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Zalacznik nr 2 do uchwaty nr XXI/137/12
Rady Miejskiej Kudowy-Zdroju z dnia
5 wrze$nia 2012 r.

Rozstrzygnigcie
W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego

Rada Miejska Kudowy-Zdroju po zapoznaniu si¢ z dokumentacja formalno-prawna dotyczaca uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kudowy-Zdroju dla terenu potozonego
w rejonie ulicy Buczka w Kudowie-Zdroju rozstrzyga co nastepuje: informacja o terminie wylozenia projektu
zmiany planu miejscowego do publicznego wgladu, wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko (zgodnie
zart. 39 ust.1 pkt 3 ustawy 0 udostepnieniu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
W ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na §rodowisko — Dz. U. Nr 199/2008, poz. 1227 ze zm.,
dyskusji publicznej i mozliwosci zglaszania uwag, byta ogltoszona w Tygodniku Powiatowym Euroregio Gla-
censis oraz na tablicy ogloszen urzedu miejskiego ina stronie internetowej BIP miasta Kudowy-Zdroju.
Udokumentowano, ze w czasie wylozenia projektu zmiany planu miejscowego oraz w terminie obligatoryjnym
na sktadanie uwag tj. 14 dni od ostatniego dnia wylozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu,
nie wptynety uwagi dotyczace przedmiotowego planu. Miejscowy plan zyskat akceptacje zainteresowanych
stron oraz spoleczenstwa gminy.

Zalacznik nr 3 do uchwaty nr XX1/137/12
Rady Miejskiej Kudowy-Zdroju z dnia
5 wrzesnia 2012 1.

Rozstrzygnigcie

0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (j.t. Dz. U. 22012 r., poz. 647) rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy:

Dla potrzeb zmiany miejscowego planu projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego miasta Kudowy-Zdroju dla terenu potozonego w rejonie ulicy Buczka w Kudowie-Zdroju opracowano
,Prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego” zawierajaca:

— analize ustalen planu miejscowego;
— prognozowane koszty i dochody inwestycyjne.

Powyzsza prognoza finansowa w ujgciu zbiorczym pozwala na postawienie nastgpujacych wnioskow
(z zastrzezeniami wynikajacymi ze zwolnien na mocy uchwaty de mninimis co opisano w podrozdziale 3f):

— prognozowane koszty do poniesienia przez miasto Kudowa-Zdro6j wynosza 20 000 zt,

— prognozowane przychody do uzyskania przez miasto Kudowa-Zdroj wynosza:

a) wroku 2012 — 852 zt,

b) wroku 2013 —4 178 zt,

c) wroku 2014 — 11 045 zt,

oczywiscie z korekta corocznej zmiany stawek podatkowych czy obciazen z tytulu zatrudnienia. Reasumujac:
do roku 2015 wynik finansowy bedzie ujemny.
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